TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 2-CAN THO Déc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 77/2025/DS-ST
Ngay: 27/8/2025
V/v:“Tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat va

hop dong vay tai san”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2- CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Oanh.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1/ Ong D6 Trong Tuan.

2/ Ong Huynh Vin Nhan.

- Thu ky phién toa: Ba Thach Thi Thi — Thu ky Toa an nhan dan quén Binh
Thuy, thanh ph6é Can Tho.

Dgi dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 2- Can Tho: Ba Nguyén Thi Diéu
Ni - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 8 nam 2025 tai tru s¢ Toa an phén dan khu vuc 2- Can Tho
xét xu so tham cong khai vy an dan sy thu ly so: 39/2025/TLST-DS ngay 06
thang 02 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung

dat va hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu so:
11/2025/QbXXST-DS ngay 07 thdng 7 nam 2025 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc M**, sinh nim 19**;

Dia chi: s6 **A, t6 *, khu vuc Thi N*, phuong Thi An B*, thanh ph
Can Tho. (c6 mit).

Bi don: Ong Nguyén Vin Hoa***, sinh nim 19**;

Pia chi: s6 3**/1*, khu vuc Binh N*, phuong Long H*, quan Binh T*,
thanh phé Can Tho. (vang mit).

Ong Nguyen Bé N**, sinh nam 19**;

Dia chi ap Tan H*, x& Giai X*, huyen Phong P*, thanh phé Can Tho. (ving
mat).

Ba Nguyén Thi Hu***, sinh nim 19%**;
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Dia chi 4p Tan H*, xa Giai X*, huyén Phong P*, thanh phé Can Tho. (Xin
vang mit).

Nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan:

Vian phong cong chirng Cong Thanh P**.

Pia chi: SO **, Nguyén Chi Th*, phuong Tra N*, quan Binh T*, thanh ph
Can Tho. (xin ving mat).

NOI DUNG VU AN:

‘ Theo don khdi kién va qud trinh gidi quyét, nguyén don trinh bay va yéu
cau nhu sau:

Ngay 03/5/2024, 6ng Nguyén Vin Ho*** ¢ vay cua ba Nguyén Thi Ngoc
M** s§ tién 250.000.000 déng, 13i suét thoa thuin 3%/thang, dén nay chua thanh
todn ng géc bi don da dong lai dugc 28.000.000 df)ng dén nay khong tra ng, dé
dam bao s0 ng vay thi 6ng Ho*** ¢6 muon hai gidy ching nhan quyén st dung
dat ctia 6ng Nguyén Bé N** dén 1ap Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dét
dugc Van phong cong chimg Cong Thanh P** cong ching, thuc chét chuyen
nhuong dat 1a hop dong gia cach cia hop dong vay tién, quyén st dung dat ban
goc hién nay do nguyén don dang gitr, khi bi don thanh toan xong tién thi tra gidy
dat cho bi don.

Nguyén don yéu cau Toa an huy 02 hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 724, 725 ngay 03/5/2024 do Van phong cong ching Cong Thanh P**
cdng chimg, budc bi don tra cho nguyén don 250.000.000 dong tién gbc va
50.000.000 dong tién 4i.

_Theo ban tw khai ngay 21/3/2025 va qud trinh giai quyét bi don 6ng
Nguyén Van Ho**™* trinh bay nhu sau:

Ong Nguyen Van Ho*** thura nhan ngay 03/5/2024 ¢6 vay cua ba Nguyen
Thi Ngoc M** s6 tlen 250.000.000 ddng, 13i suat thoa thuan 3%/thang, dén nay
chua thanh toan ng goc bi don da dong 1ai dugce 28.000.000 dong dén nay khong
tra ng, dé dam bao sd ng vay thi 6ng Ho*** c¢6 muon hai gidy chimg nhéan quyén
su dung dat cua ong Nguyén Bé N** dén 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat dugc Vin phong cong chimg Coéng Thanh P** cong ching, thuc chat
chuyen nhuong dat 1a hop dong gia cach cua hop dong vay tién. Quyen su dung
dat ban goc hién nay do nguyén don dang giit. Khi thanh toan xong tién thi tra
gidy dat cho bi don.

Pbi voi viéc nguyén don yéu cau Toa 4n huy hai hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat sb 724, 725 ngay 03/5/2024 do Vin phong cong chimg
Cong Thanh P** cong chimg, bi don tra cho nguyén don 250.000.000 dong tién
gbc va 50.000.000 ddng tién 13i cho nguyén don.

Theo ban tw khai ngay 18/4/2025 bj don ba Nguyén Thi Hu*** trinh bay

nhuw sau:
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Ba Nguyén Thi Hu*** 1a vo 6ng Nguyén Bé N** 6ng N** c6 nhan gidy
triéu tap ctia Toa nhung bénh nén khéng di duoc. Ong Ho*** 1 thong qua cla vo
chdng ba Hu***, do 6ng Ho*** khé khin vé kinh té nén vo chdng ba Hu*** cho
6ng Ho*** muon hai gidy chimg nhan quyén sir dung dat va tai san gin lién voi
d4t thira dit s 75, to ban dd s 8, dién tich 775 mz, dét toa lac tai é\p Thanh H* 1,
x& Trung H*, huyén Co P*, thanh phé Can Tho, sé vao s6 CH01064 cap ngay
04/11/2011, sau d6 chinh Iy qua tén 6ng Nguyén Bé N** ngay 16/7/2012 va giay
chtng nhan quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat thira dat sb 202, to ban
d6 s6 8, dién tich 2115 m% dét toa lac tai 4p Thanh H* 1, x4 Trung H*, huyén C&
P*, thanh phd Can Tho, sb vao s6 CHO1065 cap ngay 04/11/2011, sau d6 chinh 1y
qua tén ong Nguyén Bé N** ngay 16/7/2012. Ngay 01/4/2024 6ng N** va ba
Hu*** 1ap Hop dong uy quyén cho 6ng Nguyén Vin Ho*** tai Vin phong cong
ching Lé Tan Qu***. Sau d6 6ng Ho*** va ba M** 1ap hai hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat s6 724, 725 ngay 03/5/2024 do Vian phong coéng chimg
Cong Thanh P** cong chimg. Viéc chuyén nhuong dat chi 1a gia cach caa Hop
dong vay tién gilta 6ng Ho*** véi ba M**,

Ba Hu*** dong ¥ yéu cau cua nguyén don vé viéc huy hai hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sé 724, 725 ngay 03/5/2024 do Van phong
cong chimg Cong Thanh P** cong chimg. Ba Hu™** cho rang ong Ho*** ¢
trach nhiém tra cho nguyén don 300.000.000 dong. Do ba khong co vay nén
khong c6 trach nhiém thanh toan tién cho nguyén don.

Nguroi co qyyén va nghia vu lién quan—Van phong Céng chiing Lé Nguyén
N** c6 van bdan so 10 ngay 18/4/2025 trinh bay nhu sau:

Hai Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc Van phong cong
chimg Cong Thanh P** (nay 1a Van phong Cong chimg L€ Nguyen N**) cong
chung so 724, 725, quyén so 01/2024/TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/5/2024 la
dang quy dinh phép luat.

Bi don 6ng Nguyén Bé N** dé dugc tridu tap hop 1¢ nhién 1an nhung khong
dén, bi don ba Hu*** xin Vang mat, Nguoi co quyen va nghia vu lién quan la Van
phong Cong chimg Lé Nguyén N** ¢6 vin ban xin ving mit nén dua ra xét xir
theo quy dinh chung.

Tai phién toa:

Nguyén don thay d(x)i7 yéu cau, nguyén don xac dinh lai la yéu cﬁu tuyén bd
v0 hiéu 02 Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra bén chuyén nhuong
la 6ng Nguyen Bé N**, ba Nguyen Thi Hu*** (do 6ng Nguyen Van Ho*** dai
dién uy quyén) va bén nhan chuyén nhuong 13 ba Nguyen Thi Ngoc M** dugc

Van phong cong chimg Cong Thanh P** cong ching s6 724, 725, quyén sb
01/2024/TP/CC-SCC/HBGD ngay 03/5/2024. Budc 6ng Nguyen Van Ho*** phai
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tra s tién vay 250.000.000 dong va tién 1ai tr ngay 03/5/2024 dén ngay xét xur
27/8/2025 la 34.500.000 dong, tong cong sb tién phai tra 1a 284.500.000 dong va
tién 1ai ké tir ngdy tiép theo ngay xét xir.

Sau khi ong Nguyén Vian Ho*** tra hét tién no cho ba Nguyén Thi Ngoc
M** thi ba M** c6 nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén Bé N** ba Nguyén Thi
Hu*** ban chinh hai Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong Nguyén Bé
N**,

Nguyén don xin rat lai mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée
budc dng Nguyén Bé N** va ba Nguyén Thi Hu*** lién d6i cung ong Ho*** tra
s6 tién d vay va lai suat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuee 2-Can Tho phat biéu:

Vé thu tyc: Tur khi thu 1y cho dén khi quyét dinh dua vu an ra xét xir, cac
trinh ty thi tuc t6 tung khéac trong qua trinh thy ly, xét xur so tham déu tuan theo
phép luat quy dinh va dé nghi Hoi dong xét xir x(r vang mit ngudi c¢6 quyén va
nghia vu lién quan. q ‘ ‘

V& no1 dung vu an, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xu: ’

Chap nhan yéu cau cua ba Nguyeén Thi Ngoc M** vé viéc tuyén bo vo hi¢u
02 Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita bén chuyén nhuong 13 ong
Nguyén Bé N**, ba Nguyén Thi Hu*** (do 6ng Nguyén Vin Ho*** dai dién uy
quyén) va bén nhan chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi Ngoc M** duoc Vin phong
cong ching Cong Thanh P** cong chimg sb 724, 725, quyén s6 01/2024/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 03/5/2024. Budc 6ng Nguyén Vin Ho*** phai tra s tién vay
250.000.000 dong va tién 1ai tir ngay 03/5/2024 dén ngay xét xur 27/8/2025 1a
34.500.000 dong, tong cong sd tién phai tra 1a 284.500.000 dong.

Sau khi 6ng Nguyén Vian Ho*** tra hét tién no cho ba Nguyén Thi Ngoc
M** thi ba M** c6 nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén Bé N** ba Nguyén Thi
Hu*** ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BP055149, s vao sb
cap GCN: CHO01064 do Uy ban nhan dan huyén Co D6 cap ngay 04/11/2011,
chinh 1y chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Bé N** ngay 16/7/2012 va Gidy chimg
nhan quyén str dung dat sé BP055148, s6 vao s6 cdp GCN: CH01065 do Uy ban
nhan dan huyén Co Do cip ngay 04/11/2011, chinh 1y chuyén nhuong cho 6ng
Nguyén Bé N** ngay 16/7/2012.

Pinh chi mdt phan yéu cau khdi kién ctua nguyén don vé viéc budc ong
Nguyén Bé N** va ba Nguyén Thi Hu*** lién d6i ciing ong Ho*** tra sb tién da
vay va lai suat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an, duoc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa. Ho1 déng xét xur
nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chip va thAm quyén giai quyét:

‘Nguyén don yéu cau Toa an hiy 02 hop ddng chuyén nhuong quyén s
dung dat sb 724, 725 ngay 03/5/2024 do Vian phong coéng ching Cong Thanh P**
cong chimg, budc bi don tra cho nguyén don 250.000.000 dong tién goc va
50.000.000 dong t1en 1ai. Quan h¢ phép luat dugc xac dinh la tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat va hgp ddng vay tai san” , vu viéc thue tham
quyén cua Tda an nhan dan khu vuc 2-Can Tho thy ly giai quyet theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1 Piéu 39 ctia B luat
T tung dan sy nam 2015 va Piéu 328 Bo luat Dan su.

[2] Vé thi tuc t6 tung: Dbi véi cac bi don va ngudi co quyén va nghia vu
lien quan di duoc Toa an triéu tap hop 18 nhung vang mat nén Toa an xét x{r vang
mit theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 227 B luat T6 tung dan su.

[3] Vé noi dung tranh chap: Theo yéu cau khoi kién cua nguyén don, y
kién bi don, nguoi ¢o quyén va nghia vu lién quan va cac tai liéu co trong ho so
vu an, Ho1 dong xét xur nhan thay céc van dé nhu sau:

Gitra nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc M** va bi don Nguyén Vin Ho
6ng Ho*** dai dién cho dng Nguyén Vin N**, ba Nguyén Thi Hu***, c6 thoa
thuan ky hai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, cac bén tu nguyén ky

***k
1

két ngay 03/5/2024 va di dugc cong ching tai Van phong céng ching Cong
Thanh P** nay 1a Vin phong cong ching Lé Nguyén N** clng ngay. Tuy nhién
qua 10i trinh bay va thira nhan cua nguyén don Nguyén Thi Ngoc M** va bi don
Nguyén Van Ho*** thi viéc ky hai hop dong chuyén nhuong nay chi la gia tao dé
che gidu cho mot giao dich dan sy khac 14 hop dong vay tai san, v4i sb tién vay 1a
250.000.000 dong. Do d6 c6 du co so xac dinh day 1a hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gia tao dé che gidu cho hop ddng vay tai san, nén can ctr Diéu
124 B luat Dan su 2015, thi hop dong gia tao ndy s& bi vo hiéu va hop dong bi
che giéu van co hiéu lyc. Nhu vay, cO co sO dé vo hiéu hop déng chuyén nhuong
do gia tao theo Piéu 124 Bo luat Dan su nam 2015 nén yéu cau cia nguyén don
dé nghi v6 hiéu hai Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s cong ching
724, quyén s6 01/2024/TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/5/2024 va Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sd cong ching 725, quyén sb 01/2024/TP/CC-
SCC/HDbGD ngay 03/5/2024 tai Van phong cong chitng Cong Thanh P** |a phu
hop.
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Hop ddng vay tién ngay 03/5/2024 duoc ky gitta 6ng Nguyén Vian Ho***
va ba Nguyén Thi Ngoc M**, s tién vay 1a 250.000.000 dong va thoa thuan 1ai
suat 3%/thang (twong dwong 36%/nam), thoa thuan nay di vuot qua lai suit gidi
han dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 B luat Dan su. Tai phién toa, nguyén

***k

don chi yéu cau éng Ho phai tra sb tién vay 250.000.000 dong va 14i sudt tur
ngay 03/5/2024 dén ngay 27/8/2025 véi mirc 20%/nam 13 phit hop nén ¢6 cin cir
chap nhan. Nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién vé viéc budc éng N**, ba
Hu*** lién doi tra sb tién vay, xét ddy 1a su ty nguyén cua nguyén don nén chip
nhan va dinh chi mot phﬁn yéu cau khoi kién.

Hién nay, ba M** dang giit ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 BP055149, s6 vao s6 cadp GCN: CH01064 do Uy ban nhan dan huyén Co Do
cap ngay 04/11/2011, chinh 1y chuyén nhuong cho ong Nguyén Bé N** ngay
16/7/2012 va Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé BD055148, s6 vao sd cap
GCN: CHO01065 do Uy ban nhan dan huyén Co Do cap ngay 04/11/2011, chinh 1y
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Bé N** ngay 16/7/2012 do nguyén don dang
giit. Sau khi 6ng Nguyén Van Ho*** tra hét tién no cho ba Nguyén Thi Ngoc
M** thi ba M** c6 nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén Bé N** ba Nguyén Thi
Hu*** ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat trén 13 phu hop.

[4] Do d6, dé ngi ctua Vi Kiém sat vién dé 1a ¢ cin ctr chap nhan.

[5] Vé an phi dan su SO tham Nguyén don duoc nhén lai tién tam tng an

phi. Bi don c6 don yéu cau mién tam ung an phi va an phi déan sy so tham theo
dién nguo1 cao tudi va duge Toa an chap nhan mién toan bg an phi cho bi don.

‘ [6] Quyén khang céq cua cac duong su dugc thuc hién theo quy dinh tai cac
biéu 271 va 273 B0 luat To6 tung dan su.
Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:
- Cin ctr Diéu 4, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1
Diéu 39, Diéu 147; Piéu 157, khoan 2 Diéu 227, cic Diéu 235, 244, 254, 264,
266, 271, 273, 280 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015.
_ Can cir cac Dicu 117, Piéu 122, biéu 124, Bieu 131, Piéu 132, Dicu 463,
Dicu 465, Di¢u 466, bicu 468, Biéu 470 B0 luat Dan sy nam 2015.
Tuyén xur: ‘ ‘ N ‘
Chap nhan mot phan yéu cau cua ba Nguyen Thi Ngoc M** vé viéc tuyén
b vo hiéu 02 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta bén chuyén
nhuong 13 6ng Nguyén Bé N**, ba Nguyén Thi Hu*** do 6ng Nguyén Vin
Ho*** dai dién 0y quyén va bén nhan chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi Ngoc
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M** duoc Vin phong cong ching Cong Thanh P** cong chimg sb 724, 725,
quyén sb 01/2024/TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/5/2024.

Budc 6ng Nguyén Vin Ho*** phai tra sb tién vay 250.000.000 dong (hai
trdim nim muoi triéu déng) va tién 13i tr ngdy 03/5/2024 dén ngdy xét xir
27/8/2025 1a 34.500.000 dong (ba muoi bdn triéu nim trim nghin dong), tong
cong sb tién phai tra 1a 284.500.000 dong (hai trim tdm muoi bon triéu nim trim
nghin dong).

Sau khi ong Nguyén Vian Ho*** tra hét tién no cho ba Nguyén Thi Ngoc
M** thi ba M** c6 nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén Bé N** ba Nguyén Thi
Hu*** ban chinh Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BP055149, s6 vao sb
cap GCN: CHO01064 do Uy ban nhan dan huyén Co D6 cap ngay 04/11/2011,
chinh 1y chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Bé N** ngay 16/7/2012 va Gidy chimng
nhan quyén st dung dit sb BP055148, s6 vao s6 cdp GCN: CH01065 do Uy ban
nhan dan huyén Co Do cip ngay 04/11/2011, chinh 1y chuyén nhuong cho 6ng
Nguyén Bé N** ngay 16/7/2012.

Pinh chi mdt phan yéu cau khdi kién ctua nguyén don vé viéc budc ong
Nguyén Bé N** va ba Nguyén Thi Hu*** lién d6i ciing ong Ho*** tra sb tién da
vay va lai suat.

Vé dn Pphi dan su so tham: Nguyén don duoc nhén lai tién tam Ung an phi
7.500.000 dong (bay tri¢u nam tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0001393
ngay 14/01/2025 va 300.000 dong (ba tram nghin dong) theo bién lai thu s6
0000021 ngay 28/02/2025 tai Chi cyc Thi hanh an dan sy so tham quén Binh
Thuy, thanh ph6 Can Tho nay la Phong Thi hanh an dan sy khu vyc 2-Céan Tho.
Bi don dugc mién toan bg an phi dan sy so tham theo dién ngudi cao tuoi.

K¢& tir ngay nguyén don ¢6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh
xong khoan tién trén, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cta so tién
con phai thi hanh an tai thoi diém thanh toan, tuong ng vdéi thoi gian chua thi
hanh an theo muc 1ai suat dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat Dan su
nam 2015.

Trong thoi han 15 ngay ké tur ngay tuyén an, duong sy c6 mat dugc quyén
khang cdo ban an. Déi voi duong su vang mit duge quyén khang cdo ban 4 an trong
thoti han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém yét cong
khai dé yéu cau Tda an nhan dan thanh phd Can Tho xét xtr lai theo thu tuc phuc
tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoac bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
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dan su; thot hiéu thi hanh &n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhdn: _ N , ” -
~Puong su: ‘ TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND khu vye 2-Can Tho, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS khu vyc 2-Can Tho; o,

- TAND TP. Cin Tho; (DA KY)

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Oanh



