TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPAK NONG Doc 1ap - Tu do - Hanh phwong Uc

Ban 4n s6: 54/2023/DS-PT
Ngay 03/8/2023

“V/v: Tranh chap yéu cau tuyén bo
hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung ddt va hop dong thé chap
quyén sir dung ddt vé hiéu”

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phédn Hgi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thém phéan - Chui toa phién tda: Ong Nguyén Anh Ung
Céac Tham phan: Ong Bui Danh Pai va 6ng Lé Van Hitu;
- Thur ky phién toa: Ong Trir Minh Qudc — La Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
bak Nong.
- Dgi di¢n Vign kiém st nhin dén tinh Dak Nong tham gia phién toa: Ba
Dang Thi Mung - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 8 nam 2023, tai tru s¢ T(‘)a,én nhan dan tinh Dak Nong xét xtr
phuong tc tham cong khai vu én dén su thu ly s6: 19/2023/TLPT-DS 28 thang 4 nam
2023 ve viéc “Tranh chap yeéu cau tuyén bo hop dong chuyén nhieong quyén sir
dung dat va hop dong thé chdp quyén sir dung dat vé hiéu”. Do ban an dan sy so
tham s6: 02/2023/DS-ST ngay 03/3/2023 cta Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Pak
NOng bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuong Gic tham sé: 42/2023/QD-PT
ngay 20 thang 6 nam 2023, giua cac duong su:

- Nguyén don: Ong Hoang Van S — C6 mét, ba Pinh Thi H - Vang mat,
cung dia chi: T6 dan phuong 0 8, thi tran E, huyén C, tinh Pak Nong.

- Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén K L — Luat su
C(f)ng ty luat TNHH MTV Kva cong su - Thudc doan luat su tinh Pak Lak, dia chi:
S6 08A N, thi tran E, huyén C, tinh Pak Nong— C6 mat.

- Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don:

+ Ong V Vin N — Luat su Cong ty Luat TNHH H— Poan Luat su thanh
phuong 6 Ha N§i — C6 mat.

+ Ong Nguyén Thanh B — Luat su Coéng ty Luat TNHH H— Poan Luat su
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thanh phuong 6 Ha Noi, cung dia chi: C30 K, phuong uong V, quan H, thanh
phuong 6 Ha No1 — Co mat.

- Bi don.

+ Ong Tran Thé D, ba Tran Thi Mai H, cung dia chi: T dan phuong 6 02,
thi trin E, huyén C, tinh Dik Nong — Déu ving mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don: Ong Duong Thé 'V, dia chi:
Phuong ong 703, s6 272, K, quan T, TP. Ha Noi — C6 don xin xét x{r ving mit.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phdp ciia éng Tran Thé D va ba Tran Thi
Mai H: Ong Tran Tudn A va ong Lé Van D — Ludt su cong ty Luat hop danh M -
thudc doan Luat su thanh phuong 6 6 Ha Noi, dia chi: Phuong ong 703, s6 272, K,
quan T, TP. Ha Noi — Péu ¢6 mit.

- Nguoi co quyén va nghia vu lién quan:

+ Chi Tran Thi Quyén Tr, dia chi: T6 dan phuong 6 02, thi trin E, huyén C,
tinh Dak Nong — C6 don xin xét xur vang mat.

+ Anh Tran Qudc K, dia chi: Sb 116, duong 23/3/ phuong uong N, thanh
phuong 6 G, tinh Pk Nong — Cé don xin xét x{r vang mit.

+ Ngan hang T, tru s¢ giao dich: s6 35 duong N, phuong uong T, thanh
phuong 6 B, tinh Pak Lak.

Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ba Tran Thi Ngoc A; chic vu: Truong
phuong ong — C6 don xin xét Xt vang mat.

Do ¢6 khang cao cua 6ng Hoang Van S va ba Pinh Thi H la nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don éng Hoang Vin S, ba Dinh
Thi H trinh bay:

Giira vo chong ong S, ba H va éng Tran Thé D 1a chd quen biét than tinh
nhiéu nim, vao khoang thoi gian dau nim 2019, do dau tu 1am &n thua 15, vo
chong 6ng ba ng nan nhiéu, ddn dén mat kha nang tra no, vi 1a chd than thiét nén
\( chbng ong ba co trao d6i voi 6ng D dé tim phuong an giai quyét, luc d6 éng D
no6i dé 6ng D giup vo chong 6ng ba xir 1y ng nan, 6ng D déd ban phuong an trudc
mat moi nguoi voi ndi dung, 6ng D yéu cau vo chong 6ng ba phuong ai sang tén
tai san 1a nha, dat cho 6 ong D, dé ong D dung tén giip, xong r0i Ong s& dung ra can
thiép voi cac chu no dé vo chong ong ba duoc tiép tuc lam an, tin 1oi ong D, vo
chong 6ng ba da ky cac ho so, gidy to hop thire hoa tha tuc sang tén nhiéu tai san,
trong d6 co cac tai san la nha va quyén st dung dat trong vu 4n nay, cu thé:

Vao ngay 27/3/2019, 6ng D goi dién thoai cho vo chong 6ng ba va yéu cau
xubng nha riéng cua ba Vi Thi Hong Th, 14 cong ching vién dé ky két hop dong
chuyén nhuong dbi v6i thira dt sb 1478 (thay thé thira 80b), to ban d6 sé 21 (thay
thé t& ban dd sb 16a) dién tich 740m? theo Gidy chung nhanquyén sir dung dat
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(GCNQSDD) s6 AD 029325, do UBND huyén C cap ngay 16/9/2005 (hop ddng
nay ky két tai nha ba Th chir khong phuong ai phuong ong cong chu’ng) vi dang
trong giai doan khing hoang tram trong, nén khi c6 nguoi hira giup d& thi vo
chdng dngba vo cung vui mimg va ong D lai 1a nguoi co uy tin nén vo chdng & ong
bacang tin tuong hon, sau khi ky xong thi 6ng D dé nghi vo chong ongba giao gidy
chtng nhan quyén sir dung dit dé cit giit phuong uc vu cho viéc tra no.

Trep theo ngay 01/4/2019, ong D tlep tuc yéu cau Vo chdng ong basang tén
tai san dé ong gitr giup, tai san lan nay 16 dat thudc thira s6 900, t& ban do sb 21,
theo la GCNQSDD s6 BB 028386, do UBND huyén C cap 09/02/2010 cho 6ng D,
6ng D dé nghi vo chong 6ngba ky tén sang cho chi Tran Thi Mai H 1a con gai 6ng
D, viéc sang nhuong trén 1a theo sy chi dao ctia 6ng D, sau khi ky xong vo chéng
ongba ciing giao Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho éng D cat giit.

Toan bo viéc sang nhugng trén chi la gia tao, chir khong c6 quan hé chuyén
nhuong that gitta vo chong ongba véi ong D, gia ghi trong hop dong cling khong
phuong ai la gia tri that, 6ng D khong tra cho vo chdng ong ba bat cir mot khoan
tién nao trén thuc té.

Sau khi vo chong dng ba sang tén tai san cho 6ng D nhu dng D yéu cau, lic
dau 6ng D ciing c6 ding ra trao d6i nhiéu lan véi nhitng ngudi cho vo chong 6ng
ba vay tién dé tim phuong 4n giai quyét, nhung dén thang 7/2019 thi 6ng D tro
mit, ong khong chiu dimg ra giai quyét tranh chap va ciing khong chiu tra lai tai
san cho vg chong ongba, vi dang ng nhiéu, nén vo chong ong ba dé nghi ong D
sang tén tra lai tai san cho vo chong 6ng ba dé vo chong ong ba ban di nham muc
dich tra ng, nhung 6ng D ¢ tinh khong thuc hién.

Vi viy éng S, ba H khéi kién ra Toa dn véi yéu cdu:

Tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyen sur dung dat gitra ong S, ba H va
6ng D xac 1ap ngay 27/03/2019 va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra 6ng S, ba H va chi H 1ap ngay 01/4/2019 1a v6 hiéu do gia tao, dong thoi dé

nghi Toa an giai quyet hau qua cua hop dong vO hiéu, budc ong D, chi H tra lai cho
6ng S, ba H 02 thira dat va toan bo tai san gin lién trén dat nhu d trinh bay.

Qud trinh gidi quyét, ngay 22 thang 11 nam 2021, éng Hoang Vin S ¢6 yéu
cau khéi kién b6 sung:

Tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giira ong Tran Thé D
va anh Tran Qudc K d6i véi 16 dat thudc thira dat s6 1478, to ban d6 sb 21, dién
tich 740m? 1a v6 hiéu.

Tuyén b hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat gitra chi Tran Thi
Mai H va chi Tran Thi Quyén Tr d6i véi 16 dat thudc thira s6 900, to ban d6 s 21,
dién tich 447m* 14 vo hiéu

Tuyén b6 hop dong thé chap quyén sir dung dat gitta anh Tran Qubc K va
Ngéan hang T vao ngay 04/12/2019 1a v hiéu.
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Ly do cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat trén v6 hiéu l1a do khi
thoa thuan giao dich, chua c¢6 sy dong y ctia chu str dung 1a 6ng S, ba H.

Pong thoi yéu cau hity cac Gidy ching nhan quyén st dung dat dang dung
tén chi Tr, anh K hién nay.

Bi don 6ng Tran Thé D trinh bay:

Khoang gitra thang 3/2019, tai nha 6ng Pham Van T, c0 dia chi tai thdn 3, xa
T, huyén C, tinh Pak Nong, gdm co dng, ong Hoang Van S, ba Dinh Thi H, ong
Pham Vin T, 6ng Tran Vin Ch, ong Nguyen Duy T, ba Lé Thi D, ba Pham Van T.
Tai day, 6ng S, ba H c0 thoa thuan chuyen nhuong cho 0ng thira dat sd 1478 (thay
thé thira 80b), to ban dd s 21 (thay thé to ban dd sb 16a) dién tich 740m? va toan
bo tai san gin lién trén dat, toa lac tai thi tran E, huyén C, tinh Pik Nong, gia thoa
thuan 1a 170.000.000d (mét traim bay muoi triéu dong). 'Cling trong ngay hom do6
vo chong 6ng S ba H thoa thuan chuyen nhuong thira dit s6 900, to ban dd s6 21,
dién tich 447Tm? toa lac tai thi tran E, huyén C, tinh Pik Nong cho con gai 6ng Ia
chi Tran Thi Mai H, nhung hém d6 con gai 6ng ban cong viéc gia dinh nén nho
Ong ding ra mua hd, hai bén thdéa thuan gia 1a 450.000.0004 (bén tram nam muoi
triéu dong). Moi chi phuong phi, tién thué chuyén nhugng do ong, va chi H
phuong phai chiu. Sau khi thoa thuan xong gia mua ban thi 6ng da thanh toan day
du tién cho ong S, ba H bang tién mit, thanh toan tai nha 6ng Pham Van T nén
khong c6 gidy to gi. Den ngay 27/03/2019, ong D cung vo chong 6ng S, ba H dén
phong cong chimg sO 2, dia chi tai thi trdn E, ‘huyén C dé ky két hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat (1‘01 v6i thira dat sd 1478 (thay thé thira 80Db), to ban do
s6 21 (thay thé to ban d6 sé 16a) dién tich 740m?®, khi ky két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat co su ching kién 6ng Nguyén Duy T, 6ng Tran Vian Ch
tai phong cong chimg. Vao ngay 01/4/2019, con géi dng 1a chi Tran Thi Mai H
cling vo chong éng S, ba H ky két hop ddéng chuyén nhuong quyén sﬁ’ dung dat
theo quy dinh dél v6i thira dat s6 900, to ban do s6 21, dién tich 447m? tai phong
cong ching s6 2, khi ky két hop dong chuyen nhuong quyen s dung dat co su
chtng kién 6ng Nguyén Duy T, 6ng Tran Van Ch. Viéc ky két hop dong chuyén
nhuong hai bén hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc c6 mat cua cong ching
vién la ba Vii Thi Hong Th. Ong S, ba H giao dat cho 0ng va chi H st dung ke tur
thoi diém cong ching hop dong xong. Ca hai thira dat trén 6ng D cho dng Vil
Thanh T, dia chi t6 9, thi tran E, huyén C muon dé dau xe 0 t6 va quan 1y khu dat
d6 ké tir ngay 6ng S, ba H sang tén cho 6ng.

Déi voi cac file ghi &m va van ban ghi chép lai néi dung ghi &m do 6ng S
cung cap cho Tda an tai cAc budi ddi chat, ong thira nhan 1a giong noi cua minh,
nhung cac file ghi amdéu 13 ghi 1én cac cudc trd chuyén, vé thoi gian la sau khi
6ng va chi H da thyc hién xong 02 hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat,
trong khi do viéc chuyen nhuong hoan toan ty nguyén, hop phap va da duoc
UBND huyén C cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo dung quy dinh cua
phuong ap luat. Noi dung ghi 4m do 6ng S cung cdp vé cudc trd chuyén giira cac
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bén chi dé cap vé dat mot cach chung chung, khong thé hién viéc ong gitt ho, ding
tén gidp nhu 0ng S, ba H da trinh bay.

Hién nay, thira dat s6 1478 va toan bo tai san gan lién trén thira dat ong D da
chuyen nhuong cho anh Tran Quéc K va anh K cing da thé chap thira dat trén de
vay von tai Ngan hang T, chi nhanh tinh Dak Léak. Thtra dat sé 900, to ban do sb
21, dién tich 447m? va toan bd tai san gan lién trén thira dat chi H da chuyen
nhu’o’ng cho chi Tran Thi Quyén Tr.

Ong khong chip nhan c&c yéu cau khoi kién ctia 6ng S va ba H.

Bi don chi Tran Thi Mai H trinh bay: Vao khoang giita thang 3/2019, tai nha
6ng Phuong am Vin Tu, bd chi 1a ong Tran Thé D va vo chbng ong S, ba H co
thoa thuén thuén viéc chuyen nhuong thira dat sd 147 8 (thay thé thira 80b), to ban
d6 s6 21 (thay thé to ban dd sb 16a) dién tich 740m?va toan b tai san gan lién trén
dat, gia thoa thuan 1a 170.000.000 dong Cung trong ngay hom do, thi vg chong
ong S, ba H dong thoi thoa thuan chuyén nhuong thira dat s6 900, to ban d6 s6 21,
dién tich 447m%cho chi, nhung hém d6 chi ban cong viéc nén khong cd mat, ma
nhd bé chi 1a 6ng D dung ra thoa thuan va nhd 6ng D thanh toan tién cho 6ng S, ba
H. Hai bén thoa thuan gia tri 16 dat cta chi 1a 450.000.000 dong. Sau khi thoa
thuan xong gia chuyén nhuong, thi 6ng D da thanh toan toan bd sé tién trén cho
ong S, ba H. Den ngay 27/03/2019, 6ng D cung vo chong ong S, ba H ra Phong
cong ching sO 2, dia chi tai thi trdn E, huyén C ky dé ky két hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat ddi voi thira dat sé 1478 (thay thé thira 80b), to ban do
sd 21 (thay thé to ban dd sb 16a), dién tich 740m® khi ky két hop ddng co su
chtng kién 6ng Nguyén Duy Tén, ong Tran Vin Ch. Pén ngay 01/4/2019, thi chi
va vo chdng 6ng S, ba H ra phong cong ching sb 2 dé ky két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ddi voi thira dat sé 900, to ban d6 sb 21, dién tich
447m?, ciing c¢6 su lam chimg cua 6ng Nguyén Duy T, 6ng Tran Vin Ch. Viéc ky
két cac hop dong chuyén nhuong giita cac bén 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ép
budc, c6 mat cua cong chimg vién la ba Th. Hién nay thura dat s 900, to ban do sd
21, dién tich 447m® va toan bo tai san gin lién trén thira dat chi di chuyén nhuong
cho nguoi thir ba 1a chi Tran Thi Quyén Tr. Chi H khong chip nhdn cac yéu cau
khoi kién ctia 6ng S va ba H.

Nhitng nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan: - Anh Trdan Quéc K trinh bay:
Anh K ¢6 nhan chuyen nhuong cua o6ng D 01 thua dat s6 1478, to ban d6 s6 21
dién tich 740 m® dit toa lac tai thi trAn Ea Tling, huyén C, tinh Pik Nong vao
thang 10 nam 2019, dia diém ky két hop dong tai Phong cong chtng sb 2 huyén C,
gia chuyén nhuong 13 176.000.000 dong, sau khi thoa thuin xong viéc mua ban,
6ng D di ban giao 16 dit cho anh K quan 1y, st dung, viéc sir dung la 6n dinh cho
dén trude thoi diém khoi kién. Ngay 11/12/2019, anh K c6 dang ky thé chap tai
Chi nhanh vin phuong ong ding ky dat dai huyén C d6i véi thira dat trén dé thé
chép vay tién tai Ngan hang T chi nhanh Pk Lik. Trudc yéu cau khoi kién cua vo
chong 6ng S lién quan dén thira dat s6 1478, to ban dd s 21 anh khong dong ¥, Vi
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viéc chuyén nhuong dat hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc, cé chimg thyuc cia
Cong chirng vién.

-Chi Tran Thi Quyén Tr trinh bay: Chi Tr c¢6 nhan chuyén nhuong cta chi
Tran Thi Mai H 01 16 dat, thira d4t s6 900, t& ban d6 s6 21, dién tich 447m” dt toa
lac tai thj trAn Ea Tling, huyén C, tinh bk Nong, gia chuyén nhuong 360.000.000
dong. Sau do dén khoang thang 4/2020 hai bén dén phong cong chimg sb 2 dé
cong chimg hop dong chuyén nhuong, hoan tat thu tuc sang tén theo dung quy
dinh. Nay ong S, ba H khoi kién yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat giita vo chong 6ng S va chi H, chi Tr khong dong y, dé nghi Toa 4n bac
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

- Pai dién theo iy quyén ciia Ngan hang T trinh bay: Vao ngay 04/12/2019,
gitta Ngan hang T chi nhanh Pak Lak va ong Tran Quoc K da ky hop dong thé
chap thira dat so 1478, to ban d6 21, dat toa lac tai thi trdn Ea Tling dé vay von tai
Ngan hang, dugc van phong dang ky dat C xac nhan ngay 29/10/2019 viéc chuyén
nhuong cho ong Tran Qudc K theo hd so sd 856981.CN.001 dé dam bao cho toan
b0 nghia vu tra ng cua ong Tran Thé D — chu doanh nghi¢p ché bién Lam San K.

Nay bén nguyén don 6ng S, ba H khoi kién yéu cau hiy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra o 6ng S, baHvaong D d6i vai thira dat s6 1478, to
ban do 21, dat toa lac tai thi tran Ea Tling, huyén C, quan diém cua Ngan hang
Vletlnbank khong dong v, vi glay ching nhén quyén sir dung dat da duoc so Tai
nguyén & moi truong tinh Pk Nong cap ngay 10/4/2019 cho 6ng Tran Thé D
dung theo quy dinh ctia phap luat. Ngan hang Vietinbank ciing da tham dinh thira
dat dung vi tri, dat khong co tranh chip véi ai, khong bi ké bién tai thoi diém tham
dinh, thé chﬁp tai Ngan hang. Viéc thé chép tai san da dugc cong ching va dang ky
thé chip day du nén Ngan hang T cho vay 13 ding quy dinh.

Tai ban én s6: 02/2023/DS-ST ngay 03/3/2023 ctia Toa an nhan dan huyén
C, tinh Bak Nong da tuyén xu:

“1.1.Khéng chdp nhdn cdu khéi kién cia éng Hoang Van S va ba Dinh Thi
H yéu cdu tuyén bo cic Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat gom: Hop
dong chuyén nhirong quyén sir dung dat xdc Idp vao ngay 27/03/2019, giita v
chong 6ng Hoang Van S, ba Dinh Thi H véi 6ng Tran Thé D doi véi thira dat so
1478 (lhay thé thira 80b), to ban do s6 21 (thay thé to ban do sd 16a) dién tich
740m°, theo Gidy chiing nhdnquyén sir dung dat (GCNQSDD) s AD 029325, do
UBND huyén C cap ngay 16/9/2005; Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
xdc Idp ngay 01/4/2019, giita vo' chong éng Hoang Van 'S, ba Dinh Thi H va chi
Trdan Thi Mai H doi véi thira sé 900, to ban do so 21, theo Gidy chimg nhdn quyén
st dung ddt s6 BB 028386, do UBND huyén C cdp 09/02/2010 I vé hiéu, va xir Iy
hdu qua ciia hop dong vé hiéu.

Khong chdp nhdn yeu cau khoi kién bo sung cua ong Hoang Van S doi véi

cdac yéu cau tuyén bé cdc cdc hop dong chuyen nhwong quyén su dung ddt gitta
ong Tran Thé D véi anh Tran Quéc K doi véi thira dat sé 1478, to ban do sé 21;
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Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat giita chi Tran Thi Mai H véi chi Tran
Thi Quyén Tr doi véi thira ddt s6 900, to ban do 21; Hop dong thé chdp quyén sir
dung dat giita anh Trdn Quéc K véi Ngan hang T ngay 04/12/2019 la v hiéu va
yeu cau hiy cac Gidy chitng nhén quyen sir dung ddt mang tén anh Tran Quoc K
va chi Tran Thi Quyén Tr hién nay’

Ngoai ra, Toa an cdp so thim con tuyén vé an phuong i va quyén khang co
cua cac duong su.

~ Sau khi xét xu so tham, ngay 16/3/2023 6ng Hoang Vin S khang cao dé nghi
cap phuong uc tham hily toan b0 ban an so tham cta Toa 4n nhan dan huyén C.

Tai phlen tda phuong tc tham, dai dién theo Gy quyén cua nguyén don van gitt
nguyén yéu cau khoi kién va ndi dung khang cédo va khong cung cap duoc tai ligu,
ching cur gi mai.

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phwong dap cua nguyén don cho rang: Viée
chuyén nhuong dat theo hop dong chuyén nhuong da duoc cong ching la khong co
that, chi nham muc dich dé éng D 1a ngudi co tiéng néi dai dién ding ra dé ban tai san
tra cac khoan ng thay cho 6ng S trong qua trinh lam #n bj thua 16. Do vay, day chi la
mot giao dich gia tao nham che giéu mot giao dich khéc. Hon nira, cac thira dat va to
ban d6 thé hién trong hop doéng chuyén nhugng quyén sir dung dat do Van phong
Cong chimg tu chinh sura la khong dung quy dinh. Mat khac, gia tri ghi trong hop
déng co su gian déi vi gia tri quyén sir dung dat thyc té theo chung thu tham dinh gia
1a 16n hon rat nhiéu. Tir nhitg noi dung trén, dé nghi Hoi dong xét xir (HDXX) chap
nhan toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Nguoi bao vé quyen va lgi ich hop phdp ciia bi don cho rang: Viéc thoa thuin
gia trong hop d6ng chuyén nhuong khong ding gia thi truong thi cting khong vi pham
diéu cAm cta phap lut vi co quan thué khi xéac dinh gia tinh theo quy dinh cua
phuong &p luat. Nguyén don trong qua trinh giai quyet vu an khéng cung cip dugc
chimg ctr chimg minh giao dich nay 1a gia tao nén dé nghi HDXX bac toan bo yéu cau
khang céo, giit nguyén ban 4n so tham. Pdi véi ndi dung stra chira ban an co sy sai sot
cia Toa 4n cap so tham ciing khong 1am thay d6i ban chit ctra vy an va ong anh
hudng dén quyén va loi ich hop phuong ap ciia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Pdak Nong phwong Gt biéu y kién:
Nguoi tham gia to tung va nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién dung quy dinh cua
B4 luat T6 tung Dan su tai Toa an cap phuong tc tham.

Vé noi dung, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dék Néng cho rang:
Nguyén don cho rang gia chuyen nhuong thap hon gié tri thyc té 1a khong c6 cin
ctr. Boi 18 Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (HD CNQSDD) 1a sy tu
nguyén thoa thuan cua cac bén, phu hop véi quy dinh cia B luat dan su. Hon nita,
co quan Thué d3 c6 van ban tra 101 1a phu hop vé6i quy dinh cua phuong ap luét. Do
vay, hop ddng khong bi vo hiéu do gia tao. Viéc Toa an cap so thdm bac toan b
yéu cau khoi kién ctia nguyén don d6i véi yéu cau tuyén bd cac HD CNQSDD vo
hiéu la c6 ca cu.
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Déi véi noi dung khang cao vé viéc dinh chinh ban an: Viéc Toa an cap so
tham thu 1y, giai quyet lai d6i véi yeu cau de nghi tuyén huy 2 GCNQSDD da rat
va Toa an cip so tham da dinh chi giai quyét trudc do6 1a co su sai sot va viée stra
chita, bd sung ban an 1a khong ding. Tuy nhién, ndi dung nay cing khong lam thay
d6i ban chit vy an va khong anh huong dén quyén va loi ich hop phuong ap cua
duong su. Do vy, dé nghi HDXX cin cir khoan 1 Piéu 308 ctua Bo luat tb tung
dan sy, bac khang céo ciia dng Hoang Vian S. Giir nguyén ban an so thim so:
02/2023/DS-ST ngay 03/3/2023 cua Toa an nhan dan huyén C d6i véi muc 1.2
phan quyét dinh cta ban 4n.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]. V& thu tyc t6 tung:

‘[1.1]. Don khang cdo cua 6ng Hoang Van S lam trong thoi han luat dinh, da
nop tieén tam (g an phuong i phuwong Uc tham la hop 1€.

[1.2]. Qua trinh gidi quyet lai vu an, Toa an cap S0 tham c0 Vi pham thu tuc
t6 tung, cu thé: Pdi véi yéu cau huy 02 GCNQSDD s& AD 029325 cap cho ong
Tran Thé D va GCNQSDD s6 BB 028386 cap cho chi Tran Thi Mai H trong qua
trinh giai quyét lan déu nguyén don da rat va Toa an nhan dan huyén C da dinh chi
x€t XU tai ban éan s6 01/2021/DS-ST ngay 25/11/2021. Tuy nhién, sau khi gidi
quyét lai nguyén don khéng b6 sung yéu cau khoi kién d6i véi nodi dung yéu cau
khai kién da rat va dinh chi chi tai Ban an s6 01/2021/DS-ST ngay 25/11/2021
nhung Toa 4n cip so tham thu 1y va tiép tuc tuyén dinh chi giai quyét d6i véi yéu
cau khoi kién nay la c6 su nham 1an, khong dung. Mit khéac, sau khi tuyén an Toa
an cap so thim da ban hanh Quyét dinh sta chira, b6 sung ban an voi ndi dung
“Viéc ong S, ba H rit don khoi kién doi véi yéu cau hiy 02 gidy chirng nhan quyén
sir dung dat so AD 029325 va gidy chitng nhdn quyén sir dung dat so6 BB 028386
da dwoc gidi quyét trong giai doan triede nén Hi dong xét xir khéng xem xét
thém” 1a khong dung theo quy dinh tai Diéu 268 B luat t tung dan sy. Tuy nhién,
noi dung nay khong lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap cta duong su.
Do vay, cap phtc tham néu ra dé rat kinh nghiém.

[2]. V& noi dung giai quyét vu an va yéu cau khang cao:

[2.1]. Theo don khdi kién, nguyén don cho rang hop dong CNQSDD gitra
cac bén xac 1ap ngay 27/03/2019 1a gia tao nén yéu cau Toa an tuyén vo hiéu. De
chtng minh cho yéu cau khéi kién cua minh, nguyén don va nguoi bao v¢ quyen
loi ich hop phap cta nguyén don cho rang: Gia chuyén nhuong ghi trong hop dong
chuyen nhuong khong dung voéi gia tri quyén sir dung dat thuc té; thira dat va to
ban do cua dién tich dat chuyén nhuong ghi trong hop dong CNQSDb va sang tén
cho bén nhan chuyen nhuong khong dung s6 thua, so to ban dd dia chinh theo
GCNQSDD duogc cap; viéc ké khai bién dong quyen st dung dat co su gid mao
chir ky cta nguyén don. Tuy nhién, cac tinh tiét néu trén khong phai 1a cin cu
chtng minh hop ddong CNQSDP giita cac bén nam 2019 1a gia tao theo quy dinh
tai Diéu 124 Bo luat dan sy, béi 1&:
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Diéu 124 B6 luat dan su quy dinh: “1. Khi cde bén xdc ldp giao dich din sw
mot cach gia tao nham che gicfu mot giao dich dan sy khac thi giao dich dan sy
gia tao vo hiéu, con giao dich dan sw bi che gidu van c¢é hiéu luc, trir truong hop
giao dich do ciing vo hiéu theo quy dinh cua B¢ ludt nay hoac ludt khac co lién
quan.

2. Truong hop xdc ldp giao dich dén sw gid tao nham trén tranh nghia vu
voi nguoi thir ba thi giao dich dan sy do vo hiéu.”

[2.2]. Qua trinh gidi quyét vu an ciing nhu tai phién toa phuc tham, phia
nguyen don cho ring nguyén don ty nguyén chuyén quyén st dung dat ddi véi 2
thira dat cho bi don nham muc dich dé bi don ding ra thuong lugng va trd no cho
cac chu no khac va déng thoi dé dam bao cho viée tra no cua nguyén don doi véi
bi don s tién ng gdc 14 14 ty ddng va tién 13i hon 2 ty dong. Noi dung nay phia bi
don khong thira nhan nhung nguyén don khong cung cap duoc tai liéu ching ct
chirng minh cho 161 khai néu trén. Mdc du, ndi1 dung ban ghi &m thé hién bi don c6
n6i voi nguyén don: “...May cit trd hét cho tao 16 ti mdy la tao trd hét cho may,
tao chdng giik mot cdi gi, tao khong bao gio: gitk mot cdi gi hét. Chii néi véi tH S sw
thét nhw thé théi, cho nén bdy gio chii chdu minh néi véi nhau thé théi la may hiéu
chii khéng bao gio chii khé khan hay la chii gi hét...”. nhung véi ndi dung nay
khéng du co s dé xac dinh hop ddong CNQSDD giita cac bén 13 gia tao dé che giau
mot giao dich khéc ctia cac bén theo quy dinh tai khoan 1 Dicu 124 Bo luat san suy.

[2.3]. Do nguyén don khong cung cap dugc tai li¢u ching cir chimg minh
gitra cac bén co giao dich khéac va viéc chuyen quyén sir dung dat nam 2019 cho bi
don 13 hop ddng gia tao. Qua trinh giai quyet vu an cling nhu tai phuong ién toa
nguyén don thira nhan viéc xac 1ap hop déong CNQSDD giita nguyén don véi bi
don nam 2019 1a hoan toan tu nguyé¢n, khong bi ép budc, hop déng da duogc cong
ching va da hoan tat thi tuc sang tén cho bén nhan chuyén nhuong theo quy dinh
ctia phap ludt nén di c6 hiéu luc phuong ap luat theo quy dinh tai Piéu 117, Piéu
500 va Piéu 503 Bo luat dan su. Vi vay, viéc Toa 4n cap so tham di quyét dinh
bac yéu cau khdi kién ctia nguyén don dbi vai bi don 1a ¢ cin ctr, ding quy dinh
cua phap luat.

[3]. Tt nhimg nhén dinh, phan tich néu trén c6 can cu chép nhan mot
phuong an néi dung khang cdo cua nguyén don dbi voi phan quyét dinh dinh chi
yéu cau huy GCNQSDD d4 tuyén. Nhitng noi dung khac khong co6 cin cir dé chap
nhan nén gilr nguyén; X¢&t dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dik
N6Ong 12 c¢6 cian cit nén can chap nhan. Stra mdt phan ban ban dan sy so thAm sd
02/2023/DS-ST ngay 03/3/2023 cua Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Dak Nong dbi
v6i phan tuyén an tai muc 1.2 cua ban 4n theo huéng tuyén khéng xem xét giai
quyét d6i véi yéu cau hay 02 GCNQSDD sé AD 029325 cip cho 6ng Tran Thé D
va GCNQSDD s6 BB 028386 cip cho chi Tran Thi Mai H vi d3 dugc dinh chi xét
XU tai Ban an dan su so tham s6 01/2021/DS-ST ngay 25/11/2021 cta Toa an nhan
dan huyén C, tinh Bak Nong.
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[4]. V& an phi dan sy phlc thim: Do stra mot phan ban an nén 6ng Hoang
Van S khéng phai chiu an phi dan sy phac tham, hoan tra so tién tam tng an phi
phuc tham da ndp.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Cian ¢t vao khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 cua Bo luit to tung dan sy:

Chap nhan yéu cau khang céo cua ong Hoang Vin S. Sira mot phan ban 4n
dan sy so tham s6 02/2023/DS-ST ngay 03/3/2023 cua Toa an nhan dan huyén C,
tinh Bak Nong.

Ap dung cac Piéu 117, Piéu 500, Piéu 502, Piéu 503 cua Bo lut dan su
2015; diém a khoan 3 Piéu 167, Diéu 188 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phuong i va 1&€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua ong Hoang Van S va ba Dinh Thi
H d6i voi ong Tran Thé D, ba Tran Thi Mai H vé viéc yeu cau tuyén bd cac Hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat gdbm: Hop. ddng chuyén nhuong quyén str
dung dat xac 1ap vao ngay 27/03/2019, gitta vg chong ong Hoang Van S, ba Dinh
Thi H voi 6ng Tran Thé D (101 v6i thira dat sd 1478 (thay thé thira 80b), to ban d6
s6 21 (thay thé to ban do sb 16a) dién tich 740m?, theo Gidy chung nhanquyén st
dung dat s6 AD 029325, do UBND huyén C cép ngay 16/9/2005; Hop dong
chuyén nhuong quyén s dung dat xac 1ap ngay 01/4/2019, gira vo chong 6ng
Hoang Vian S, ba Pinh Thi H va chi Tran Thi Mai H d6i véi thira s6 900, to ban do
s6 21, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dit sé6 BB 028386, do UBND huyén C
cap 09/02/2010 1a v6 hiéu do gia tao va xir Iy hau qua ctia hop dong vo hiéu.

2. Khoéng chap nhan yéu cau khoi kién bd sung cua ong Hoang Van S d6i
v0i cac yéu cau tuyén b cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gifta o6ng
Tran Thé D v6i anh Tran Qudc K d6i vai thira dat s6 1478, to ban do s6 21; Hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitra chi Tran Thi Mai H véi chi Tr::,m Thi
Quyen Tr d6i v6i thira dat s6 900, to ban d6 21; Hop dong thé chap quyén si dung
dat gitra anh Tran Qudc K véi Ngén hang T ngay 04/12/2019 1a v6 hiéu va yéu cau
huy cac Gidy chting nhan quyén st dung dat mang tén anh Tran Qubc K va chi
Tran Thi Quyén Tr.

3. Khong xem xét giai quyét d6i véi yéu céu cua 6ng Hoang Van S va ba
Dinh Thi H vé viéc huy 02 gidy chung nhan quyen sir dung dat s0 AD 029325 cap
cho ong Tran Thé D va gidy chimg nhin quyén sir dung dit sé6 BB 028386 cap cho
chi Tran Thi Mai H vi dd duoc dinh chi xét xir tai Ban an dan sy so tham sb
01/2021/DS-ST ngay 25/11/2021 ctia Toa an nhan dan huyén C, tinh Bak Nong.

4. V& chi phi t6 tung: Budc 6ng Hoang Van S, ba Binh Thi H phai ndp
31.850.000d (ba muoi mot triéu tam tram nam muoi nghin dong) chi phi xem xét
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tham dinh tai chd va chi phi thim dinh gia tai san. Ong S, ba H da ndp tam tng s6
tién 21.500.000 dong, 6ng Tran Thé D da ndp tam tng 10.000.000 dong, vi vay
budc 6ng Hoang Vian S, ba Pinh Thi H phai hoan tra lai cho 6ng Tran Thé D s6
tién 10.000.000d (muoi triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn (ddz VOi Cac
khoan tién phirong ai tra cho nguoi duwoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh dn xong,
tt ca cdc khoan tién, hang thang bén phal thi hanh an con phdi chiu khodn tién ldi
ciia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mirc Idi sudt quy dinh tai Diéu 357, khodn 2
Piéu 468 BJ ludt Dan su.

5. V& 4n phuong i dan su:

5.1. An phi dén sw so tham: Budc ong Hoang Vian S, ba Pinh Thi H phai
chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach la 300.000 dong (ba tram nghin
dong) duoc khau trir vao sd tién 300.000d di ndp theo bién lai thu tién tam tng an
phi s6 0000699 ngay 24/4/2020 va budc dng Hoang Van S phal chiu an dan su so
tham khong co gia ngach la 300.000d do y€u cau khoi kién b sung khong dugc
chap nhan, dugc khau trir vao s tién 300.000d theo bién lai thu tién tam tng an
phi s6 0003560 ngay 26/11/2021, tai Chi cuc thi hanh an Dan sy huyén C, tinh Dak
Nong.

5.2, An phi ddn s phlc tham: Hoan tra cho 6ng Hoang Vin S 300.000
dong an phi déan sy phuc tham theo bién s6 0000198 ngay 29/3/2023 tai Chi cyc
thi hanh an dan sy huyén C, tinh Bak Nong.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh tai Diéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sie thi nguoi dwoc thi hanh an dan siw, ngwoi phdi thi hanh dn dén sw c6 quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dén
su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt thi hanh dén
dan sy’

Ban an phuong tc tham c6 hiéu luc phuong ap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cip cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND tinh Bak Nong;

- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C; Da ky, dong dau
- Cac duong su; ( ky, & )
- T6 Hanh chinh tu phuong ap;

- Luu ho so vu an;

- Luu Toa dan su. Nguyén Anh fJ’ng
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