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TOA AN NHAN DAN THANH PHO BAC NINH

Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co;

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Chu Minh Nam.

Cac Hgi tham nhén ddn:

1. Ong Nguyén Qudc Trung.

2. Ong Viém Vin Doan.

Thuw ky phién toa: Ba Hap Thi Thu Thuy - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Bic Ninh, tinh Bac Ninh.

Pai dién VKSND thanh phé Bdc Ninh, tinh Bdc Ninh tham gia phién toa:

Ba Nguyén Thi Thanh - Kiém sat vién.

Trong ngay 30/8/2018, Tai tru s¢ Toa 4n nhan dan thanh phd Béic Ninh, tinh
Bic Ninh xét xtr so tham cong khai vu an dan su thy 1y s6:51/2017/TLST - DS, ngay
20/12/2017 vé viéc “ Tranh chap Hop dong xay dung nha ¢” theo Quyét dinh dwa vu
an ra xét xir s6:20/2018/QDXXST-DS ngay 20 thang 6 nim 2018 giita cac duong su.

Nguyén don: Ong Diém Trong Th, sinh 1954 ( C6 mit ).

Pia chi: Khu K, phudng V, Tp. BN, tinh Bic Ninh.

Pai dién theo 11y quyén ciia nguyén don.

Ong Nguyén Anh Ngh, sinh 1971 ( C6 mat ).

Dia chi: Khu Th, phuong Kh, Tp. BN, tinh Bac Ninh.

Bi don: Anh Nguyén Vin K, sinh 1976 ( C6 mit ).

Dia chi: Thon N, xa L, huyén TD, tinh Béc Ninh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Ba Nguyén Thi Y, sinh 1956; Anh Diém Trong T, sinh 1977; Anh Diém
Trong T1, sinh 1979; Anh Diém Trong Thl, sinh 1984; Chi Vi Thi Ph, sinh 1986 (
Ba Y c6 mat, anh T, anh T1, anh Thi, chi Ph ving mat ).

Péu tra tai: Khu K, phuong V, Tp. BN, Bic Ninh.

Ba Nguyén Thi Y; Anh Diém Trong T; Anh Diém Trong T1; Anh Diém Trong
Th1; Chi Vii Thi Ph déu iy quyén cho 6ng Diém Trong Th ( C6 mit ).
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Theo don khéi kién dé ngay 29/11/2017 va trong qué trinh xét xir nguyén
don, dai dién theo iy quyén ctia nguyén don trinh bay tai phién toa thi ndi dung vu
an duoc tom tit nhu sau:

Ngay 01/4/2017 Duong lich éng Diém Trong Th ( Bén A ) va anh Nguyén Vin
K ( Bén B ) c6 ky Hop dong xay dyng nha & tai dudng Nguyén Quyén, phudng V3
Cuong, thanh phd Bac Ninh. Theo ndi dung Hop dong hai bén thoa thuan gid nhan
cong xdy dung 1a 900.000d/m’. Téng dién tich xay dung 1a 388m” x 900.000d/m” I3
349.200.000d. Phuong thirc thanh toan theo tién do, thoi gian thi cong 14 06 thang ké
tir ngdy khoi cong 1a ngay 14/3/2017 Am lich.

Vé trach nhiém ciia bén A: Cung cip ddy du vat tu, vat liéu dé bén B thi
cong; Ban giao mit bang, ban v& thiét ké, cir nguoi giam sat cong trinh va tréng coi
vat tu, lo dién nudc may bon, voi bom dé phuc vu thi cong; Co6 nhat ky theo doi
cong phat sinh néu c6 dé 1am co sé thanh toan cho bén B.

Ve trach nhiém ciia bén B: Thi cong ding thiét ke dam bao ky my thuét theo
yéu cau cua bén A, dam bao thoi gian thi cong dung tién do va chiu trach nhiém vé
an toan lao dong, v¢ sinh moi truong trong cong trinh, khong tu y thay doi thiét ké
khi khong dugc su nhat tri cia bén A, phai boi thudng vat tu néu bi thao dd.

Qua trinh thyc hién hop dong ong Th da thuc hién dung trach nhiém cta minh,
cung cap vat tu kip thoi, tng tién theo ding thoa thuan nhung phia anh K khéng thi
cong dung theo nhing thoa thuan trong Hop dong xay dung, cham tién do, thi cong
nhiéu hang muc khong dam bao ky thuat. Tinh dén ngay 06/ 10/2017 Am lich 6ng
Th da ung cho anh K tong sb tién la 338.300.000d ( Bao gom ca so tién
16.800.000d 1a tién thué may sic dao mong, tién thué may bom bé tong dng Th da
chitra ).

Theo 6ng Th tinh dén ngay 06/10/2017 Am lich cac hang muc anh K chua
thie hién theo Hop dong nhu sau.

1. Khong Op chan tuong, bo do tang 1 va ting 2 khong nat nén.

2. Khong 6p nha vé sinh tang 1 va tang 2.

. Khong dp nha an.

. Khong 6p mit tién tang 1 va tang 2; Tang 3 dang 6p do dugc vai hang.
. Khong trat cac ctra tﬁng 1,2,3.4.

. Khong d6 bé tong nén tang 1.

. Khéng xay ctra chinh tang 1.

. Khéng trat cAu thang bd va cau thang may.
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. Xay tum thang may thiéu ting dé may.

10. Sai l1éch khong stra chita cac cira s6 mit tién.

11. Thi cong cham tién do.

Ngoai ra con nhiéu hang muc thi cong khéng dam bao k¥ thuit.



Ngay 06/10/2017 Am lich anh K da ty y thué 6 t6 chd hét dung cu va d6 dac di
khong tiép tuc thi cong nita. Ong Th d3 dén nha yéu cau anh K tiép tuc thi cong va
hoan thién nhitng cong cong viéc con dang dé nhung anh K khong thuc hién.

Nay 6ng Th yéu cau Toa an budc anh K phai boi thuong do vi pham Hop
ddng vai sd tién 1a 200.000.000d ( Pay 1a s6 tién 6ng Th phai thué tho khéc thi cong
nhirng cong viéc ma anh K chua hoan thién ).

Bi don la anh Nguyén Van K xac nhan 101 trinh bay cta nguyén don, dai di¢n
theo uy quyen cta nguyén don vé ndi dung Hop dong xay dung nha ¢ ngay 01/4/2017
Duong lich 1a dung va trinh bay Trong qua trinh thi cong do gap mot so6 khéd khan nhu
thoi tlet va thiéu tho, Toi ( Nguyén Vin K ) ciing da c¢6 ging dong vién anh em lam dé
k1p t1en dd. V& co ban Téi da thu’c hién ding Hop dong, qua trinh thi cong To1 da u’ng
tong sO tién 1am nhiéu lan tong cong la 321.500.000d ( Chua bao gom s6 tién
16.800.000d 6ng Th da chi tra cho viéc thué may siuc dao mong, thué may bon bé tong
). Theo anh K do trong qua trinh thi cong gifta hai bén ¢6 nhitng khic méic va dén ngay
17/8/2017 Am lich ong Th da tu y thué tho khac vé thi cong ma khong noi gi vai anh,
ong Th tu y don perong cham dat hop déng xay dung ky ngay 01/4/2017 Duong lich.

Nay Ong Th yéu cau To6i ( Nguyén Vian K ) phai bdi thuong do vi pham Hop
dong voi sb tién 1a 200.000.000d Toi khong dong y vi T61 khong phai la bén vi pham
Hop d6ng. Toi chi dong ¥ thanh toan tra cho o ong Th s6 tién tuong tng véi khéi lugng
cong Viéc Toi chua thi cong sau khi trir di khoi luong cong vi€c phat sinh.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan tham gia t6 tung voi bén nguyén don
do 6ng Diém Trong Th 13 dai dién theo Gy quyén dong ¥ véi toan bd yéu cau va dé
nghi cia nguyén don.

Theo ndi dung bién ban doi chicu ngay18/6/2018 giita dng Th va anh K khéi
lugng cong viéc anh K Qhura thi cong theo nd1 dung Hop dong xay dung nha & ngay
01/4/2017 Duong lich gom:

Tang 1: Trat toan bo tang 1 13 250m*; Lat nén tang 1 1a 80m*; Op bép va phong
an 12 46m?; Op 1at nha vé sinh tang 1 13 16m?; D6 bé tong nén tang 1 1a 10m°,

Tang 2: Lat nén tang 2 1a 80m*; Op lat nha vé sinh ting 2 13 16m°.

Céc cong viéc khac: Trat toan bo cu thang 1a 50m?; Trat cira sd, ctra lach tang
2,3, 41a12m*

Hai bén thong nhat don gia nhan cong xay dyng nhu sau:

Trat 1a 55.000d/1m?; Op, lat 1a 90.000d/1m?; P bé tong nén 1a 100.000d/1m>.

Tong khdi luong trat 1a 321m® x 55.000d/1m” = 17.655.000d.

Téng khdi lwong bp, 1at 1a 238m? x 90.000d/1m” = 21.420.0004.

Tong khdi lwong d6 bé tong nén 14 10m® x 100.000d/1m* = 1.000.000d.

Gia tri khoi luong cong viéc anh K chua hoan thanh 13: 40.075.0004.

Khéi luong phat sinh ngoai:

Op mit tién ting 4,3 1a 25m” x 90.000d/1m” = 2.250.000d.
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Lat gach d6 tang 4 1a 50m? x 70.000d/1m? = 3.500.000d.

Xay bé nudc ngam 1a 2m* x 700.000/1m® = 1.400.000d.

Téng cong gia tri cong phat sinh 1a: 7.150.0004.

Tai phién toa: Nguyén don, dai dién theo uy quyen ctia nguyén don gilr nguyén
yéu cau khoi kién dé nghi Toa an budc anh Nguyen Vin K phai tra cho sd tién phat
do vi pham Hop dong 1a 200.000.000d. Pay 1a sd tién 6ng Th phai thué thg khac dé
hoan thién nhitng cong viéc anh K chua thi céng, dugce trir di sd tién twong Gng voi
don gia nhan cong va khdi luong cong viéc anh K chua thi cong theo bién ban d6i
chiéu ngay 18/6/2018.

Bi don 14 anh Nguyén Van K chi déng y tra 6ng Th s6 tién tuong tmg véi khéi lugng
cong viéc anh chua hoan thién theo bién ban dbi chiéu ngay 18/6/2018 sau khi trir di khdi
luong cong viée phat sinh ngoai hop dong.

Gitra nguyén don, dai dién theo uy quyén cla nguyén don va bi don thong nhat
va khong co tranh chip véi nhau vé noi dung Hop_ doéng xdy duyng nha & ngay
01/4/2017 Duong lich. Pay 1a nhiing van dé khong can phai ching minh trong vu
an. Gilra cac bén duong su chi c6 sy tranh chap vé viéc phat vi pham thoa thuan
trong qua trinh thyc hién Hop ddng x4y dung ngay 01/4/2017 Duong lich.

bai dién VKSND thanh phé Bic Ninh phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap
luat trong qué trinh giai quyét vu an cta Tham phan, Hoi dong xét xir, thu ky 1a
dung quy dinh cta phap luat. Viée chap hanh phép luat ciia ngudi tham gia té tung
la dang qui dinh cua phép luat t6 tung dan sy.

Vé duong 16i giai quyét vu 4n: Pai dién Vién kiém sat dé nghi HDXX.

Chép nhan mot phan yéu cau khaoi kién cia nguyén don.

Budc anh Nguyén Vin K phai thanh toan tra cho 6ng Diém Trong Th sd tién
tuong tng véi khoi lugng cong viée chua hoan thién theo bién ban dbi chiéu ngay
18/6/2018 1a 40.075.000d, duogc trir di s6 tién twong tmg véi khéi lugng cong viee
phat sinh ngoai hop ddng 1a 7.150.000d, anh K con phai hoan tra cho 6ng Th sé tién
1a 32.925.000d.

Do anh K khéng thuc hién hét Hop dong xay dung ngay 01/4/2017 Duong lich
nén anh K khéng duogc thanh toan s tién con lai ctia Hop dong 1a 10.900.000d.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an di duogc tham tra tai
phién toa, cin cir vao két qua tranh luén tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[ 1] Hop dong xay dung nha & ngay 01/4/2017 Duong lich giita ong Diém
Trong Th ( Bén A ) va anh Nguyén Vin K ( Bén B ) 1a hop phap. Khi ky két hop
ddng cac bén déu c6 day di ning lyc hanh vi dan su. Noi dung va hinh thire ciing
nhu cic thoa thuan cta bén trong hop ddng 13 hoan toan tw nguyén va dung quy
dinh cta phap luat. Theo ndi dung Hop dong bén A ( 6ng Th ) khoan toan bd cho
bén B (anh K ) gi nhan cong xay dung 1a 900.000d/m*. Tong gia tri Hop dong
388m° x 900.000d/m* = 349.200.000d. Thoi gian thyc hién hop dong 1a 06 thang
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ké tir ngay khai cong 13 ngay14/3/2017 Am lich. Qua trinh thyc hién Hop ddong bén
A cung cap vat tu, vat liéu ddy du va di ung cho bén B tong sb tién 1a
338.300.0004d ( Trong d6 bao gém ca 16.800.000d tién bén A da thanh toan dé thué
may sic dao mong, thué may bom bé tong ). Bén B di thi cong xong toan bd phan
tho va di vao hoan thién sau d6 khong tiép tuc thuc hién Hop dong, khong hoan
thanh khéi lugng cong viéc theo thoéa thuan trong Hop dong xdy dung ngiy
01/4/2018 Duong lich. Xét thay day 1a Hop dong dich vu, trong d6 bén B nhan
khoan nhan cong xay dung nha & cho bén A véi s6 tién 1a 900.000d/m?* xay dung,
téng gia tri Hop dong 1a 349.200.000d, thoi gian thi cong 1a 06 thang ké tir ngay
khoi cong 14/3/2017 Am lich. Ngoai ra trong Hop dong con quy dinh vé khéi luong
cong viéc phét sinh ngoai Hop ddng va cac diéu khoan vé vi pham Hop dong. Viéc
anh Nguyén Vian K ( Bén B ) khong thuc hién theo duing nhimng thoa thuan vé thoi
gian thi céng trong Hop dong xay dung ngay 01/4/2017 Duong lich 1a vi pham nghia
vu Hop ddng xay dung da ky két ngay 01/4/2018 D lich.

[ 2] Xét yéu cau cua ong Diém Trong Th dé nghi Toa an budc anh Nguyén
Vin K phai thanh toan tra ong s6 tién 1a 200.000.000d do di vi pham Hop dong
xay dung ngay 01/4/2017 Duong lich HDXX nhén thay: Theo bién ban ddi chiéu
cong viéc anh K chua hoan thanh ngay 18/6/2018 giita 6ng Th va anh K thi khéi
lugng cong viéc anh K chua hoan thién tr1 gia 1a 40.075.0004d, gia tri cong vigc
phét sinh ngoai 1a 7.150.000d. Tong sb tién anh K d3 tmg 1a 338.300.000d ( Bao
gom ca 16.800.0004 1a tién thué may moc ma 6ng Th da tra ). Xét vé 15i cua céc
bén trong qua trinh thuc hién Hop dong thay ca hai bén déu co 18i. Bén A c6 13i
khi khong co ban vé thiét ké chi tiét, khong cir nguoi giam sat viéc thi cong cua
bén B, khong c6 nhat ky cong trinh. L6i cua cua bén B 1a thi cong cham tién do, co
hang muc thi cong chua dam bao ky thuat. Do ca hai bén déu co 15i nén bén B (
anh K ) chi phai thanh toan tra cho bén A ( 6ng Th) sd tién twong tmg véi khi
lugng cong viéc chua hoan thanh theo bién ban ddi chiéu giita hai bén ngay
18/6/2018 1a 40.075.000d, dugc trir di khdi lugng cong viéc phat sinh ngoai hop
dong 1a 7.150.000d. Bén B (‘anh K ) con phai thanh toan cho bén A (6ng Th) sb
tién 12 32.925.000d. Do bén B (anh K ) 1a bén vi pham thoi gian thi cong, khdng
thie hién hét hop dong xay dung nha & ngay 01/4/2017 Duong lich nén bén B (
anh K ) khong duoc thanh toan sb tién con lai cia Hop dong 1a 10.900.0004 (
349.200.0004 — 338.300.000d4 = 10.900.0004 ).

[ 3 ] Khong co cin cir dé chap nhan toan bd yéu cau khéi kién ciia nguyén
don vi xét thay yéu cdu cta nguyén don chi dua trén vian ban thoa thuan vé viéc thi
cong xay dung va stra chira nha & ngay 22/10/2017 gitra 6ng Diém Trong Th ( Bén
A ) va anh Lé Hong Hau ( Bén B ) véi s6 tién 12 200.000.000d. Theo ndi dung vin
ban thoa thuan nay nhiéu hang muc cong trinh khong c6 trong Hop xay dung nha &
ngay 01/4/2017 Duong lich va don gia nhan cong xay dung cling khong duoc céac
bén thoa thuan cu thé trong ndi dung van ban thoa thuan. Hon niia tai phién Toa

5



nguyén don, dai dién theo Uy quyén cua nguyén don ciing khong dua ra dugc
chtng ctr minh 15i dan dén viéc cham dit hop dong 14 hoan toan do anh K.
Yéu cau khoi kién cua nguyén don duogc chap nhan mot phan nén bi don phai
chiu an phi theo quy dinh cia phap luat.
Vicac lé trén. )
QUYET DINH

Cian ctr vao Diéu 147; 239; 243; 248; 260; 264; 267 B¢ luat t6 tung dan suy;

Cin cr vao céc Diéu 351, 353, 360, 361, 363, 513, 514, 515, 516, 517, 518,
519, 520 BLDS nam 2015.

Cin cr vao Nghi quyét s6:326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé an phi, 1& phi Toa an.

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don,

1. Budc anh Nguyén Vin K phai thanh toan tra cho 6ng Diém Trong Th s6
tién 1a 32.925.000d ( Ba muoi hai triéu, chin trim hai muoi nim nghin dong ).

K& tir khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat, ngudi dugc thi hanh an c¢6 don dé nghi
thi hanh 4n néu nguoi phai thi hanh an khong tu giac thi hanh thi con phai chiu l4i
suat theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2 diéu 468 BLDS niam 2015 tuong ung
v6i s6 tién va thoi gian cham thi hanh an.

2. Vé an phi: Anh Nguyén Vian K phai chiu 1.646.0004 ( Mot tri€u, sau tram
bén muoi sau nghin déng ) an phi DSST ( P43 lam tron s6 ).

Hoan tra 6ng Diém Trong Th 5.000.000d ( Nam triéu dong ) tam tmg an phi
da nop tai bién lai s6:AA/2017/0000583 ngay 14/12/2017 ctia Chi cyc thi hanh an
dan sy thanh ph6 Bac Ninh.

Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 mat duoc
quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.

Trudng hop ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh 4n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sw, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh an dan su; Thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa dan tinh; Tham phan - Chi toa phién toa
- VKS thanh pho;

- THADS thanh phé;

- Nhitng nguoi tham gia TT,

Luu HS, VP.

Chu Minh Nam









