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Ban 4n s6: 04/2018/DS-ST
Ngay: 26/01/2018

V/v: “Tranh chap hop dong vay
tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN TRU
TINH LONG AN

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom c¢o:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong DS Quéc Diing.

CAac Hoi tham nhdn dan:

1/ Ba Mai Thi Bi;

2/ Ba Nguyén Thi My Huong;

- Thu ky phién toa: Ong Tran Phudc Mai, Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Tan Try, tinh Long An.

- Pai dién Vién kiém sat nhéan dan huyén Tan Tru, tinh Long An tham gia
phién tda: Ong Nguyén Tan Phét, Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 01 nam 2018, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Tan Tru,
tinh Long An xét xtr so thAm cong khai vu an déan sy thu 1y s6: 82/2017/TLST-
DS, ngay 10 thang 10 ndm 2017, vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san”.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd: 45/2017/QDXXST-DS, ngay 27
thang 12 nam 2017 cua Toa an nhan dan huyén Tan Tru, tinh Long An gitra cac
duong su:

1/ Nguyén don: Ngan hang TMCP D; Dia chi tru so: phuong H, duong T,
quan H, Thanh phd H.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Lé Qudc T, sinh nam 1982 (C6 mat);
Chtrc vu: Giam dc Phong giao dich T thudc Ngan hang TMCP B, chi nhéanh
tinh L; Dia chi tru sé: ép B, thij trdn T, huyén T, tinh L.



2/ Bi1 don:

2.1/ Ong Nguyén Vian V, sinh nam: 1964 (C6 don xin xét xir vang mat).
2.2/ Ba Nguyén Thi Ngoc N, sinh nim: 1968 (C6 don xin xét Xt ving mit).
C4 hai cung dia chi: ép 3,xa Q, huyén T, tinh L.

3/ Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Phan Thi H, sinh nim:
1957; Dia chi: Ap B, xa B, huyén T, tinh L (C6 mat).

NOI DUNG VU AN:

1/ Theo don khoi kién cua nguyén don, Ngan hang TMCP D va nhiing 101
trinh bay tiép theo cta nguoi dai dién theo ty quyén 13 ong Lé Qudc T, nhu sau:

Ngay 14/7/2016 vo chong 6ng Nguyén Vian V va ba Nguyén Thi Ngoc N
c6 ky hop dong tin dung s6 01/2016/8742758/HDTD dé vay cia Ngan hang
TMCP D so tién 1a 750.000.000d; muc dich vay: Xay nha; 13i suat vay:
11,5%/mam, 1ai qué han bﬁng 150% lai trong han; thoi han tra von vay la 60
thang theo dinh ky 06 thang tra von 01 1an, mdi 1an tra 60.000.000d, ky tra von
dau tién 14 ngay 14/01/2017; thoi han tra 14i dinh ky 03 thang 01 1an, tién 14i tinh

trén sO du no tai thoi diém tra 1ai.

Sau khi vay, dén ngay 14/10/2016 thi ong V, ba N c6 tré tién 14i cho Ngan
hang v&i s6 tién 1 22.041.667d. Sau d6, thi dng V va ba N khong thuc hién viéc

trd tién von vay va tién 1ai theo thoa thuan.

Viéc ong V va ba N khong tra tién von vay va tién 13i 1a vi pham nghia vu
tra ng. Do d6, Ngan hang khoi kién yéu cau 6ng V va ba N phai lién déi tra cho
Ngan hang toan bo sb tién von vay theo thoa thuan ghi tai diém d khoan 4 Piéu
8 ctia hop dong 1a 750.000.0004 va tién 14i.

Tién 1ai dugc tinh bao gém: Tién 13i trong han tinh tir ngay 14/7/2016 dén
ngay 26/01/2018 14 136.031.250d nhung trir vao so tién 1ai d tra 1a 22.041.667d
do d6 con lai 1a 113.989.583d. Tién 13i qua han tinh tir ngdy 16/01/2017 dén
ngay 26/01/2018 14 5.674.500d. Tong cong tién 13i trong han va qua han yéu cau
tra la 113.989.583d + 5.674.500d = 119.664.083d.

Tong cong s tién von vay va tién 1ai Ngan hang yéu cau ong V va ba N tra
12 750.000.000d + 119.664.083d = 869.664.083d.

Khi vay tién, ong V va ba N co thé chap céc tai san 1a quyén sir dung dat
ctia 03 thira dat gdm thira s6 299, 34, 48 t& ban dd s6 11 toa lac tai 4p 3, x4 Q,
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huyén T, tinh L cung céc tai san co trén dat theo hop dong thé chap bat dong san
s6 01/2016/8742758/HPBD ngay 14/7/2016. Do d6, néu éng V va ba N khdng
tra tién hodc tra tién khong du thi Ngan hang yéu ciu cho xtr 1y céc tai san thé
chap gdm 299, 34, 48 to ban d6 s6 11 clng cac tai san co trén dat néu trén dé thu

ho1 no.

2/ Dong bi don, 6ng Nguyén Vian V va ba Nguyén Thi Ngoc N, ¢6 don xin

xét XU vang mit.
3/ Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan, ba Phan Thi H, trinh bay:

Hién tai ba Nguyén Thi Ngoc N phai ¢6 nghia vu thi hanh an cho ba véi sb
tién 60.000.000d va tién 13i theo Quyét dinh cong nhan sy thdéa thuan cua cac
duong su s6 32/2016/QDST-DS, ngay 29/11/2016 ciia Toa an nhan dan huyén
T.

Tuy nhién, do Quyét dinh sé 32/2016/QDST-DS, ngay 29/11/2016 ban
hanh sau khi 6ng V va ba N thé chap cac tai san dé vay von ctia Ngan hang nén
ba khong tranh chap gi ddi v6i hop dong thé chip trong vu an nay.

Tai phién toa:

Cac duong sy c6 mit trinh bay da cung cip du cac ching ctr, khong cung
cap chimg ctr gi thém. Pong thoi, van giir y kién va yéu cau nhu ndi dung tém

tat cia vu an.
Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Truy, tinh Long An:

Toa an da thy 1y vu an dang thidm quyén, Xac dinh dung quan hé tranh
chép, dung tu cach cac duong su, viée giai quyét vu an dung thoi han quy dinh.
Trong qua trinh giai quyét vu an, ThAm phan va nhitng ngudi tién hanh t6 tung
d3 tudn theo quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su. Nhimg ngudi tham gia t6 tung
da chap hanh dung quy dinh phap luat.

Vé ndi dung vu an, dé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung 463, 466, 468 ciia Bo
luat dan sy nam 2015:

Budc 6ng Nguyén Vin V va ba Nguyén Thi Ngoc N phai lién d6i tra cho
Ngan hang TMCP D sé tién von vay 1a 750.000.000d va tién 13i trong han, 13i
qua han theo hop dong da duoc hai bén ky két.

Ngoai ra, 6ng Nguyén Vin V va ba Nguyén Thi Ngoc N con phai tiép tuc
lién d6i tra tién 13i no qua han cho Ngan hang TMCP D tinh tir ngay 27/01/2018
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trén sd tién von vay chua thanh todn theo lai suat ng qué han do hai bén thda
thuan tai hop dong tin dung s6 01/2016/8742758/HDTD, ngay 14/7/2016 cho
dén khi thi hanh 4n xong s6 tién von vay.

Trong trudng hop ong Nguyén Vin V va ba Nguyén Thi Ngoc N khong tra
hoic tra khong du sd tién con ng thi Ngan hang TMCP D ¢6 quyén yéu cau Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén T x1r Iy tai sdn bao dam theo quy dinh cua phép
luat 1a quyén st dung dét cac thira dat sb 299, 34 va 48 cung tit ca cac tai san co
trén céc thira dat sb 299 va 34 dé thu hoi no.

Buoc 6ng Nguyén Vin V va ba Nguyén Thi Ngoc N phai lién d6i chiu chi
phi t6 tung va an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngan hang TMCP P yéu cau 6ng Nguyén Vin V va ba Nguyén Thi
Ngoc N tra tién von vay va tién 13i. Hoi dong xét xir xac dinh tranh chap trong
vu an 1a tranh chip hop dong vay tai san theo Diéu 463 ctia Bo luat dan su nim
2015 va thudc thim quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Tan Try, theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, Diéu 35, Diéu 39 cta B luit td tung dan sy nim
2015.

[2] Ong Nguyén Vin V va ba Nguyén Thi Ngoc N ¢6 don xin xét xir vang
mat nén Ho1 déng xét XU can ctr vao khoan 1 Diéu 228 cua Bo luit to tung dan
su, xét xir vang mat 6ng V va ba N.

[3] Xét hop ddng vay tai san:

[3.1] Toa an di niém yét cho dng Nguyén Vin V va ba Nguyén Thi Ngoc
N thong bao thu 1y vu 4n, thong bao vé phién hoa giai va quyét dinh dua vu an
ra xét xtr vu an. Trong cic vin ban nay Toa an da néu rd yéu cau khai kién cua
cling nhu céc tai liéu, chimg ctr nguyén don di ndp. Ong V va ba N da nhan
duoc Thong bao thu Iy vu an cta Toa 4an, thé hién tai “Pon xin vang mit” ngay
20/11/2017 cua ong V va ba N ¢ xac nhan cta Uy ban nhan dan (noi 6ng V va
ba N dang luu tra) (Bl 137-138) nhung 6ng V va ba N khong c6 y kién phan ddi
gi. Do d6, Hoi dong xét xir xac dinh day 1a tinh tiét khong phai ching minh theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 ciia Bo luat t6 tung dan sy. Khoan 2 Diéu 92 cua
Bo luat to tung dan sy quy dinh: “Mgt bén thira nhdn hodc khéng phdn doi
nhitng tinh tiet, sy kién, tai liéu, van ban, .... ma bén dwong sy kia dwa ra thi

bén dvwong sy do khong phdai chung minh”. Vi vay, c6 can ctr xac dinh hién 6ng
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Nguyén Vin V va ba Nguyén Thi Ngoc N con no Ngan hang TMCP D sé tién
vbn vay 1a 750.000.000d.

[3.2] Tai diém d khoan 4 Piéu 8 ctia hop dong tin dung c6 ghi: “Bén vay
khéng tra dugc bat ky mot khoan no nao dén han phat sinh tir hop déng ma
khong duoc gia han hoic diéu chinh thi Ngan hang c6 quyén thu hoi ng trude
han”. Mic du, hop dong vay tién c6 thoi han 1a 60 thang nhung do dng V va ba
N d3 vi pham dinh ky tra ng nén viéc Ngan hang yéu cau tra toan bd sb tién von
vay duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[3.3] D6i vai s6 tién 18I, Ngan hang yéu cau 6ng V va ba N tra sé tién 14
trong han cua hop dong véi 14i suat 11,5%/mam va lai suat ng qua han bang
150% l4i suat cho vay trong han 1a pht hop véi quy dinh tai Diéu 468 cua Bo
luat dan sy nam 2015 nén Hoi dong xét xir chap nhan. Tién 13i trong han tinh tir
ngay vay tién (ngay 14/7/2016) dén ngay xét xtr so tham (ngay 26/01/2018) la
136.031.250d nhung do 6ng V va ba N da tra 22.041.667d nén budc 6ng V va ba
N phai tiép tuc tra 113.989.5834d. Tién 1di quéa han tinh tir ngdy 16/01/2017 dén
ngay 26/01/2018 la 5.674.500d ciing duoc Hoi dong xét xtr chap nhan. Tong
cong so tién 14i duoc chip nhan 1a 113.989.583d + 5.674.500d = 119.664.083d
(lam tron 14 119.664.0004).

[4] D6i véi hop dong thé chap: Hoi dong xét xir xac dinh cac tai san thé
chap gom quyén sir dung dét ctia 03 thira dat s6 299, 34, 48 to ban do s6 11 toa
lac tai xa Q, huyén T, tinh L cung céac tai san co trén dét theo hop déng thé chép
bat dong san sb 01/2016/8742758/HDBD ngay 14/7/2016 1a cta ong V va ba N,
Khi ky hop dong thé chip ndy, cac tai san néu trén khong bi tranh chip, khong
bi ké bién dé thi hanh 4n va tai thoi diém xét xur, hop dong thé chap nay ciing
khong bi ai khiéu nai hodc tranh chap nén hop déng c6 hiéu luyc. Do d6, néu éng
V va ba N khéng tra duoc no hodc tra no khong du thi Ngan hang c¢6 quyén yéu
cau Chi cyc Thi hanh an dan su xtr Iy tai san thé chap dé thu hoi no.

[7] V& chi phi t6 tung: Do chip nhén yéu cau ciia Ngan hang TMCP D vé
viéc cong nhan hop dong thé chap tai san nén dng Nguyén Vin V va ba Nguyén
Thi Ngoc N phai chiu céc chi phi t6 tung khi thuc hién do dac, xem xét tham
dinh tai chd cac tai san 13 5.152.000d. Do cic chi phi ndy Ngan hang TMCP D
da ndp tam Ung nén budc 6ng V va ba N phai hoan tra chi phi nay cho Ngan
hang.
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[8] V& 4an phi dan su so tham: Do chap nhan yéu cau khai kién ctia Ngan
hang TMCP D vé viéc tranh chap hop dong vay tai san nén ong Nguyén Vin V
va ba Nguyén Thi Ngoc N phai chiu 4n phi trén sb tién phai tra cho Ngan hang.
TMCP b khong phai chiu an phi.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, Biéu 35, 39, 147, 228, 271, 273 cua Bo luit td
tung dan sy nim 2015; Diéu 463, 466, 468, 317, 318, 319, 320, 323, 325 va 299
ctia B luat dan sy nim 2015; Diéu 357 cta Bo luat dan sy nim 2015; Piéu 26
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu
Qubc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1/ Budc 6ng Nguyén Vin V va ba Nguyén Thi Ngoc N phai lién d6i tra cho
Ngan hang Thuong mai c6 phan D sd tién vén vay 1a 750.000.000d va tién 1ai
tinh dén ngay 26/01/2018 1a 119.664.000d, tong cong tién von vay va tién 14i 1a
869.664.000d (Tam tram sdu muoi chin triéu sau trdim sdu muoi bon nghin
dong).

Ngoai ra, 6ng Nguyén Vin V va ba Nguyén Thi Ngoc N con phai tiép tuc
lién doi tra tién 13i no qua han cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan D tinh tir
ngay 27/01/2018 trén sd tién von vay chua thanh toan theo 13i suat ng qua han
do hai bén thoa thuan tai hop dong tin dung s6 01/2016/8742758/HDTD, ngay
14/7/2016 cho dén khi thi hanh 4n xong s tién vén vay.

Trong trudng hop 6ng Nguyén Vin V va ba Nguyén Thi Ngoc N khong tra
hoic tra khong di so tién con no thi Ngan hang Thuong mai ¢d phan P ¢6 quyén
yéu cau Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Tan Truy, tinh Long An xt 1y tai san
bao dam theo quy dinh cta phap luat 1a quyén sir dung dat cac thira dat s6 299,
34 va 48, tat ca thudc to ban do sd 11 va clng toa lac tai 4p 3, x4 Q, huyén T,
tinh L cling tit ca cac tai san co trén cac thira dat sb 299 va 34 theo hop dong thé
chap bat dong san s6 01/2016/8742758/HPBD ngay 14/7/2016 dé thu hdi n.

(Cdc thua dat va cdc tdi san nay thé hién tai manh trich do dia chinh s6 05
va s6 06-2018 ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén Tan Tru,
ngay 09/01/2018).
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2/ V& chi phi té tung: Ong Nguyén Vin V va ba Nguyén Thi Ngoc N phai
lién d6i chiu chi phi t6 tung 1 5.152.000d (Nam triéu mot trim ndm muoi hai
nghin dong). Do chi phi ngay Ngan hang d3 ndp tam tng nén budc dng Nguyén
Vin V va ba Nguyén Thi Ngoc N phai lién d6i tra cho Ngan hang Thuong mai
b phan b 5.152.000d (Nam triéu mot trim nim muoi hai nghin dong).

Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh an cua Ngan hang Thuong mai c6 phan
D, néu cham thi hanh, 6ng Nguyén Vin V va ba Nguyén Thi Ngoc N con phai
lién doi tra tién 13i cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P theo quy dinh tai Diéu
357 cta Bo luat to tung dan su ndm 2015 tinh trén sd tién cham thi hanh.

3/ Vé an phi dan sy so thim:

- Ong Nguyén Vin V va ba Nguyén Thi Ngoc N phai lién doéi chiu
38.090.000d (Ba muoi tam triéu khong trim chin muoi nghin déng) an phi dan
su so tham.

- Ngan hang Thuong mai ¢6 phan D khong phai chiu an phi, hoan tra cho
Ngén hang Thuong mai c6 phan D sb tién tam tng an phi da nop 1a 18.391.000d
(Mudi tam triéu ba trim chin muoi mét nghin dong) theo bién lai thu sb 04853,
ngay 10/10/2017 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Tan Truy, tinh Long An.

Puong sy ¢6 mit duoc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay, tinh tir
ngay tuyén an. Puong su ving mit dugc quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay tinh tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban 4n duoc téng dat hop 8.

Truong hgp ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Long An; % AN > ~ .
 VKSND hnyés Tm T THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- CC THA DS huyén Tan Tru,
-Cac dwong su.

- Luu./. Ppa ky

Pd Quéc Diing



