TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN NINH KIEU Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
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Ban 4an s6: 30/2023/DS - ST
Ngay: 09 — 3 — 2023
VIV: “Tranh chdp hop dong vay tai san
va hop dong gép von ”’
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN NINH KIEU, THANH PHO CAN THO
Thanh phan Hoi ddng xét xir so thAm gdm co:
Tham phan — Chu toa phién toa: BA P& Thi Diém Trang.
Céc Hoi tham nhan dan
1. Ong Lé Anh Khoa
2. B4 HO Thi Kim Luyén
Thu ky phién tod: Ong Tran Thanh Tudn — Thu ky Toa 4n nhan dan quin
Ninh Kiéu.
Ngay 09 thang 3 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu tién
hanh xét xir so thim cong khai vu 4n thy 1y s6 538/2022/TLST-DS ngay 23 thang 11
nam 2022, vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tai san va hop dong gdp vén”, theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 20/2023/QDXXST-DS ngay 13-01-2023 va Quyét
dinh hodn phién toa sb: 24/2023/QDST-DS ngay 13 thang 02 nim 2023, giita cac
duong su:
- Nguyén don: Ba T.T.H.N, sinh nam 1967,
Dia chi: duong T, phuong H, quan N, TPCT
Pai dién uy quyén: Ong T.V.S, sinh nim 1982 (Gidy iy quyén ngay
15/12/2022) — c6 mat.
Dia chi: phuong B, quan N, TPCT
- Bi don: Ong P.M.T, sinh nam 1980 (vang mat);
Pia chi: duong V, phuong H, quan N, thanh phd Can Tho.
Chd o: duong V, phuong H, quan N, thanh phd Can Tho.
NOI DUNG VU AN
Tai don khéi kién va qud trinh gidi quyét nguyén don ba T.T.H.N trinh bay:
Nguyén trudc ddy, vao ngay 27/7/2018, 6ng P.M.T c6 mdi ba gbp von dé mua
dat tai hém X dudng T, phuong A, quan B, thanh phd Can Tho véi sb tién dé nghi ba



hun 1a 2.161.000.000 dong (hai ty mot trim sau muoi mét triéu dong). Sau do, ong T
no6i tién mua dat phan cta ba chi 1a 2.100.000.000 déng (1500m? x 1.400.000d/m?) va
n6i da tng du cua ba 61.000.000 ddng, phan du nay 6ng T sé& tra lai sau. Do co quen
biét tir trudc va tin twong 6ng T nén ba di dua di sb tién néu trén theo gidy tng tién
“Tién dat X (T)” duoc lap ngay 27/7/2018. Sau dé, vao ngay 20/3/2019, éng T lai tiép
tuc tmg thém s tién 1a 400.000.000 dong (bdn trim triéu dong) dé mua dét tai thira dat
s6 360, to ban dd s6 75, dién tich 1a 161,4m2, loai dat tréng cay lau nam dé lam duong
di vao thira dat di mua 1an 01 toa trong hém X duong T, phudng A, quan B, thanh phd
Can Tho. DPén ngay 28/6/2019, do céan tién dé dong 14i vay Ngan hang nén 6ng T da
dén nha t6i hoi vay ciia t6i s tién 1a 200.000.000 dong (hai tram triéu dong). Viéc vay
tién c6 1ap Bién nhan muon tién ngay 28/6/2019. Tuy nhién sau d6 dng T khong mua
duoc dat v6i chu dat d6i voi hai thira dat néu trén va cling khong tra lai s6 tién ma ba
da giao 02 1an cho 6ng T, ké ca sd tién 6ng T muon. Mic du ba da nhiéu 1an lién hé
ong P.M.T dé yéu cau 6ng T tra lai cho ba téng sd tién néu trén nhung 6ng T khong tra
ma con né tranh khong hop tac. Nhan thy, hanh vi cia 6ng P.M.T di xam pham dén
quyén va loi ich hop phap cua ba dugc phap luit bao vé. Vi vay, ba kinh yéu cau Quy
tda 4n xem xét va giai quyét theo quy dinh cta phap luat va chdp nhan yéu cau khai
kién cua ba.

Ba yéu cau 6ng P.M.T ¢6 trach nhiém hoan tra lai cho ba cac khoan tién ong T
d3 tng cua ba dé mua dat cho ba nhung khéng mua duoc dat va tién vay muon cia ba
nhu sau:

- S6 tién 6ng T Gng cta ba lan 01 14 2.161.000.000 dong (hai ty mot trim sau
muoi mét tridu dong) theo gidy tng tién “Tién dat X (T)” duoc 1ap ngay 27/7/2018 va
181 cham tra theo quy dinh ctia phap luat 1a 0,83%/thang, tam tinh tr ngay 6ng T nhan
tién dén ngay nop don khoi kién 1a 51 thang, twong tng vai so tién 13: 2.161.000.000 x
0,83% x 51 thang = 914.751.300 ddng (chin trim muoi bdn triéu bay trim nim muoi
mot nghin ba tram ddng). Tong cong gdc va 1ai cia tién tng 1an 1 1a: 3.075.751.300
ddng (ba ty khong trim bay muoi lam triéu bay trim nim muoi mdt nghin ba trim
dong).

- S6 tién g 1an 2 1a 400.000.000 dong (bdn tram tridu déng) 6ng T tng ngay
20/3/2019 va lai cham tra theo quy dinh cua phap luat 1a 0,83%/thang, tam tinh tir ngay
6ng T nhan tién dén ngdy ndp don khoi kién 1a 43 thang, twong Gmg voi sb tién 1a:
400.000.000 x 0,83% x 43 = 142.760.000 dong (mdt trim bén muoi hai triéu bay trim
sau muoi nghin déng). Tong cong gdc va i cua tién ung lan 2 1a: 542.760.000 dong
(nam trim bén muoi hai triéu bay traim sau muoi nghin déng).

- Budc ong P.M.T co trach nhiém hoan tra cho ba sé tién vay no goc la
200.000.000 ddong (hai trim triéu dong Viét Nam) theo “Gidy bién nhan muon tién
ngay 28/6/2019” va 1i suat cham tra theo quy dinh phap luat 13 1,66%/thang, tam tinh
tir ngdy 6ng T nhan tién dén ngay ndp don khoi kién 1a 40 thang, twong tng véi sb tién



1a: 200.000.000 x 1,66% x 40 thang = 132.800.000 dong (mot tram ba muoi hai triéu
tam tram nghin dong). Tong gdc va lai 1a 332.800.000 dong (ba tram ba muoi hai tri¢u
tam trim ngan dong).

Tong cong sd tién ba yéu cau Toa an budc éng P.M.T ¢ trach nhiém phai hoan
tra cho ba tam tinh dén thoi diém khai kién 1a (1+2+3) =3.951.311.300 dong (ba ty
chin trim nim muoi mot triéu ba trim mudi mot nghin ba trim déng) va ba yéu cau
tiép tuc tinh 1ai dén thoi diém xét xr xong vu &4n ban an c6 hi¢u lyc phép luét.

N ’B_i don 6ng P.M.T qud trinh triéu tap vcfng mat, tai phién toa hom nay bi don
van vang mat khong cé ly do.

Tai phién toa hom nay: N ‘

Pai dién Gy quyén cua nguyén don van gitt yéu cau khoi kién theo don khoi
kién va yéu cau thanh toan s6 no gbc ctia 03 khoan tién. V& 13i ctia 02 khoan tién gop
vbn mua dat tinh tir ngay nhan tién dén ngdy xét xtr so tham, vé 13i cua khoan no vay
thay doi yéu cau tinh 13i, theo don khoi kién yéu cau tinh 1,66%/thang nhung nay yéu
cau tinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 BLDS niam 2015 tinh 1di tir ngay vay dén
ngay xét xir so tham. Pong thoi, nguyén don cé yéu cau tinh 1ai tir sau ngay xét xir cho
dén khi bi don thi hanh xong tat ca cac khoan no cho nguyén don. Pong y dé Hoi dong
x€ét XU xét XU Véng mat bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an, can ctr két qua dugc tham
tra cong khai tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Ve thu tuc ) tung: Phia bi don da duoc triéu tap hop 1€ nhiéu lan nhung van
vang mat. Toa 4n qua trinh giai quyét vu an da thyc hién viéc cap, tong dat ciing nhur
niém yét céc van ban to tung tai dia chi cu tru cua bi don nhiéu 1an nhung bi don van
vang mit khong cd ly do. Do vdy, cin cit vao Diéu 227, Piéu 228 Bo luat té tung dan
su 2015, Toa an tiép tuc xét xur Véng mit d6i v6i bi don 13 hoan toan phu hop.

[2] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén thu Iy: Gitta nguyén don va bi don ¢o
giao dich gop vén dé mua dat va co giao dich vay muon thé hién bing “gidy ung tién -
“Tién dat X (T)” duge 1ap ngay 27/7/2018, ngay 20/3/2019 va “Bién nhan muon tién
1ap ngay 28/6/2019” do bi don khong thyc hién nghia vy trd ng nén nguyén don c6 don
khoi kién yéu cau bi don thanh toan ng gbc va ldi. Do vay, quan hé tranh chap trong vu
an duoc xac dinh 1a “Tranh chdp Hop dong vay tdi san va tranh chdap hop dong goép
von > theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat to tung dan su 2015; do bi don dang
cu tra tai dia ban quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho nén vu 4n thudc thim quyén giai
quyét ciia Toa 4n nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho theo quy dinh tai diém
a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B9 luat td tung dan su 2015.

[3] Xét cac yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

3.1 Pdi v6i yéu cau khai kién vé hop dong vay tai san:



Can cr vao don khoi kién va cac tai liéu chimg cr ¢6 trong ho so thé hién viéc
nguyén don ba T.T.H.N va bi don 6ng P.M.T c6 giao dich vay muon thé hién bang
“Bién nhdn muwon tién 1ap ngay 28/6/2019”, qua d6 sd ng dugc xac lap 1a 200.000.000
ddng (hai tram triéu dong). Bién nhan muon tién vira néu trén mic du khong cd cong
chtng hop phap nhung phia nguyén don di xuat trinh dwoc bién nhan muon tién 1ap
ngay 28/6/2019 ban gbc c6 chir ky va ghi tén P.M.T nén xé4c dinh day 1a chimg ctr ¢6
that, thé hién c6 giao dich vay muon gitra nguyén don va bi don. Do vay, Hoi déng xét
xtr thiy rang yéu cau khoi kién cta nguyén don d6i voi bi don trén sd no goc
200.000.000 dong (hai tram triéu dong) 1a c6 cin cu.

Xét yéu cau tinh 13i suat ciia nguyén don véi mure 13i suat 1,66%/thang, tai phién
tda dai dién nguyén don yéu cau tinh 13i theo quy dinh cta phap luat. Hoi ddng xét xir
thdy rang cin ct vao “Bién nhdn mwon tién ldp ngdy 28/6/2019” chi ghi nhan viéc bi
don c6 vay tién ciia nguyén don, ndi dung bién nhan khong ghi nhan thoi han tra hay
ghi nhan c6 13i. Do d6, Hoi dong xét xir xac dinh day 1a hop dong vay khong ky han va
khong c¢6 1a1, tuy nhién do bi don cham thuc hién nghia vu tra tién nén van phai chiu
trach nhi€ém tra 1ai theo quy dinh tai Piéu 357 B6 luat dan sy nam 2015, 13i duge ap
dung tai khoan 2 Diéu 468 BO luat dan su 1a 10%/nam, twong ung 0,83%/thang, lai
dugc tinh tr ngay 28/6/2019 dén ngay xét xur 1a 44 thang 09 ngay, 13i nhu sau:
200.000.000 dong x 0,83% x 44 thang 09 ngay = 73.538.000 dong.

3.2 Poi véi yéu cau khéi kién vé hop dong gép von:

Cian ctr vao chimg ct 13 “gidy ung tién - “Tién dat X (T)” dwoc Ildp ngay
27/7/2018 va ngay 20/3/2019”, Hoi dong xét xir thiy rang dwa vao ndi dung cia gidy
g tién ngay 27/7/2018 thé hién bi don 6ng T di ghi nhan rang “Chi N da tra so tién
mua ddat “Tién dat X (T)” la 2.161.000.000 dong”’ phia dudi xac nhan nay ong T da ky
tén va ghi tén cia minh vao gidy tng tién. P4i v6i phan tién tng dot 2 ngay 20/3/2019
duoc thé hién vao mit sau cta chimg it “gidy ing tién - “Tién dat X (T)” duoc ldp
ngay 27/7/2018”, vé lan tng tién thir 2 nay phia 6ng T ghi noi dung “chi N duwa cho
T s6 tién la 400.000.000 dong (bon tram triéu dong chan) dé mua dat, thira dat s6
360, to ban do s6 75, dién tich 161,4m? logi ddt trong cdy lau nam dé lam dwong di
vé dat hém X ....” bén dudi bién nhan nay 6ng T ciing ky tén va ghi day da ho tén.
Nguyén don ba N da xuét trinh dugc ban gbc cua gidy tng tién 02 dot nay, do vy xac
dinh gitra nguyén don va bi don c6 giao dich gop vén nham muc dich mua dat. Do bi
don khong thuc hién nghia vu mua dat nhu phan ghi nhan ciia ndi dung nén nay bi don
phai c6 nghia vu hoan tra lai tién cho nguyén don. Do d6, Hoi dong xét xur thdy rang
yéu cau khai kién coa nguyén don vé viéc budc bi don thuc hién nghia vu tra lai tién

gbc 1a co can ctr.



Pi v6i yéu cau tra 13i trén sb tién gbe ddi véi giao dich gop von ctia nguyén
don, Hoi dong xét xtr thay rang do bi don cham thuc hién nghia vu tra tién nén van
phai chiu trach nhiém tra 13i theo quy dinh tai Piéu 357 Bo luat dan sy nim 2015, 13i
duoc ap dung theo quy dinh cua khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy 13 10%/nam. Do do,
yéu cau tinh 13i cua nguyén don 14 c¢6 cin ctr chap nhan.

Lai duoc tinh cu thé nhu sau:

+ D6i véi s6 tiéen goc img lan mot la 2.161.000.000 dong, tinh tir ngdy
27/7/2018 dén ngay xét xir la 55 thang 10 ngay, lai tuwong vmg: 2.161.000.000 dong x
0,83% x 55 thang 10 ngay = 992.475.260 dong.

Doi véi s6 tién goc vng lan hai la 400.000.000 dong, tinh tir ngay 20/3/2019 dén
ngay xét xir la 47 thang 17 ngay, ldi twong vmg: 400.000.000 dong x 0,83% x 47 thing
17 ngay = 157.921.333 dong.

V& yéu cau tinh 13i ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xir so thim cia nguyén
don, hoi ddng xét xir cin ¢ vao quy dinh tai Nghi quyét 01/2019/NQQ-HDTP ngay
11/01/2019 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tdi cao quy dinh dé chap nhan
yéu cau ndy clia nguyén don.

Tir nhitng phan tich viva néu trén, Hoi dong xét xir chdp nhdn mét phan yéu cau
khoi kién cua nguyén don.

- Budc bi don phai c6 trach nhiém tra no goc va lai cua hop dong vay tai san la
273.538.000 dong (hai tram bay muwoi ba triéu ndm trdm ba muwoi tdm ngan dong).

- Budc bi don phai ¢6 trach nhiém tra no tién gop von mua déat cho nguyén don
tong cong gbc va 1ai 1a 3.711.396.593 ddng (ba ti bay tram muoi mét triéu ba trdam
chin muwoi sGu ngan ndam tram chin mwoi ba dong).

Va budc bi don 6ng P.M.T phai chiu 1di phat sinh tinh tir ngay tiép theo cia
ngdy tuyén 4n trén tong sd ng gdc va i cho dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan no
cho nguyén don ba T.T.H.N theo muc 14i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan sy nam 2015.

[3] V& an phi dan sy so tham:

Do yéu cau khai kién cta nguyén don dugc chép nhan nén bi don phai chiu an
phi dan su so tham trén tong s6 tién ng gbc va 1ai phai tra cho nguyén don theo quy
dinh cta phap luat 1a 3.984.934.593 dong, 4n phi twong ung: 72.000.000 dong + (2%
phan vuot qua 2.000.000.000 dong) = 111.698.691 dong (mdt tram muwoi Mot triéu Sau
trdm chin muwoi tdm ngan sdu tram chin mwoi mét dong).

Nguyén don ba T.T.H.N duoc nhén lai 55.513.500 dong (ndm muoi lam triéu

nam tram muoi ba ngan nam tram dong) tién tam ung an phi theo bién lai thu so



0000351 ngay 22/11/2022 tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy quan Ninh Kiéu, thanh ph
Can Tho.
Vi cac lé trén:
QUYET PINH:

Can _cu: Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Biéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 271 va Diéu 273 B luat t6 tung dan sy 2015;
Diéu 357, Piéu 463, Diéu 466, 468 Bo luat dan sy 2015; Nghi quyét 01/2019/NQ —
HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi ddng tham phan Toa an nhan dan tdi cao; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban thuong vu quéc hoi ngay 30 thang 12 nam 2016
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, quan 1y st dung an phi va 1& phi Toa an.

1. Chép nhan mét phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba T.T.H.N dbi véi bi
don 6ng P.M.T.

- Budc bi don 6ng P.M.T phai ¢6 trach nhiém tra cho nguyén don ba T.T.H.N s
no gbc va 1ai ctia hop ddng vay tai san 1a 273.538.000 dong (hai trdm bdy muoi ba
triéu nam tram ba muoi tdm ngan dong).

- Budc bi don 6ng P.M.T phai ¢6 trach nhiém tra cho nguyén don ba T.T.H.N s
tién gop von mua dét tong gbc va 13i 12 3.711.396.593 dong (ba ti bdy tram muwoi mét
triéu ba tram chin muwoi sau ngan nam tram chin mweoi ba dong).

Bi don ong P.M.T con phai chiu 1di phat sinh tinh tir ngdy tiép theo ctia ngay
tuyén an trén tong s ng gdc va 1ai cho dén khi thi hanh xong tt ca cac khoan ng cho
nguyén don ba T.T.H.N theo mic 1ii suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan
su nam 2015.

2. V& an phi dan su so tham:

Bi don 0ng P.M.T phai chiu tong an phi: 111.698.691 dong (mot tram mwoi mot
triéu sdu tram chin muwoi tdm ngan sdu tram chin muoi mét dong).

Nguyén don ba T.T.H.N dugc nhén lai 55.513.500 déng (nam muwoi lam triéu
ndam tram mwoi ba ngan ndm tram doéng) tién tam Gmg an phi theo bién lai thu sb
0000351 ngay 22/11/2022 tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy quan Ninh Kiéu, thanh ph
Can Tho.

3. Nguyén don dugce quyén khang céo trong han 15 ngdy ké tir ngay tuyén an.
Bi don vang mit duoc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
ban an hodc ban 4n dugc niém yét tai dia phuong.

4. Truong hop ban an dugce thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 ctia Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh dn dan sy c6 quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan



su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
Sur.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TANDTPCT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDOQNK;
- THADSQNK;
- Cacds;

- Lwu ho so vu an.

PO THI DIEM TRANG



