TOA AN NHAN DAN QUAN HAI AN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n s6: 11/2018/KDTM-ST
Ngay 22-11-2018
VIV tranh chip hop ddng tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN HAI AN, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Bich Diép

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Vian Phuong

Ba Nguyén Minh Hang.

- Thw ky phién ’tc‘)a: Ong Nguyén Puc Hoang - Thu ky Toa 4an nhan dan
quan Hai An, thanh pho Hai Phong.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dén quin Hdii An, thanh phé Hdi Phong
tham gia phién tdoa: Ong Lé Kim Pirc - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 11 nam 2018 tai tru s¢ Toa an nhan dan quan Hai An, thanh
ph6 Hai Phong xét xtr so tham cong khai vy an thy 1y s6 04/2018/TLST-KDTM
ngay 06 thang 3 nim 2018 vé tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xu sd6 11/2018/QPXXST-KDTM ngay 16 thang 10 nam 2018 va
Quyét dinh hoan phién toa sé 11/2018/QDST-KDTM ngay 09 thang 11 nam 2018
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan A; dia chi: S6 442 N,
phuong 5, quan 3, thanh phd HO Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don:

- Ong Tran Cong D; cu trh tai: S6 20 B, phuong D, quan L, thanh phd Hai
Phong; 1a ngudi dai dién theo uy quyén cta nguyén don (Vin ban ty quyén ngay
22 thang 11 nam 2018). CO mat.

- Ong Nguyén Vian Thanh T; cu trd tai: X6ém T, xa V, huyén D, thanh phé
Ha Noi; 1a nguoi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don (Vin ban uy quyén ngay
22 thang 11 nam 2018). C6 mat.



- Ba Pham Thi T; cu tru tai: Phong 2408, toa nha CT7J, khu do thi D,
phudng D, quan H, thanh phd Ha Noi; 1a nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén
don (Vin ban ay quyén ngay 22 thang 11 nim 2018). C6 mat.

- Bi don: COng ty CO6 phan Vat tu Cong nghiép B; dia chi: S6 1280 N,
phuong B, quan H, thanh phd Hai Phong.

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ba Luu Thi M; diang ky ho khau
thuong tra: S6 9E, tap thé ndi thuong D, phuong M, quan N, thanh phd Hai Phong;
chd & hién nay: S6 1280 N, phuong D, quan H, thanh phd Hai Phong; 13 nguoi dai
dién theo phap luat cua bi don (Giam ddc Cong ty C6 phan Vat tu Cong nghiép B).
CO mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Luu Thi M;

2. Ong Doan Pic T;

Cung dang ky ho khau thuong tra: S6 9E, tap thé ndi thuong B, phudng M,
quan N, thanh phé Hai Phong; chd ¢ hién nay: S6 1280 N, phuong B, quan H,
thanh ph6 Hai Phong.

3. Ong Luu Thanh N;
4. BaLé Thu H;
Cung cu tra tai: S6 15/38/278 B, phuong V, quan N, thanh phé Hai Phong.

Ba M, dng T, 6ng N va ba H déu c6 miit.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 22 thang 12 ndm 2017; don sita doi, b6 sung don
khéi kién dé ngay 26 thang 3 nam 2018, ngay 20 thang 11 nam 2018 Va cdc loi
khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so tham, nQuoi dai
dién hop phap cua nguyén don bay:

Ngay 18 thang 8 nim 2016, Ngan hang Thuong mai C6 phan A (sau day goi
tat 1a Ngan hang A) va Cong ty C6 phan Vat tu Cong nghiép B (sau day goi tat 1a
Cong ty B) ky hop dong tin dung véi ndi dung: Han muc cho vay 1a 4.500.000.000
d6ng, thoi han co hiéu luc cia hop dong 1a 12 thang ké tir ngay ky hop dong, thoi
han vay, 14i sudt vay va phat cham tra 1di duoc quy dinh trong cac khé wéc nhan
no.

Thue hién hop dong tin dung néu trén, trong thoi gian tir ngay 15 thang 02
nam 2017 dén ngay 07 thang 6 nam 2017, Cong ty B va Ngan hang A di ky 10 khé
uoc nhan ng voi téng s6 tién vay la 4.500.000.000 déng, tho1 han vay 1a 06 thang,
131 suét vay tir 8,7%-8,8%/nam, mdi nim duoc tinh 13 365 ngay (riéng hai khé uéc
dau, mdi nam duoc tinh 1a 360 ngay); 13i suit vay dugc diéu chinh 03 thang mot
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lan; 14i suat qué han bang 150% 13i suat trong han. Bat dau tir khé wdc nhan no
ngay 22 thang 3 nam 2017, cac bén thoa thuan lai suat phat cham tra 1ai Ia
10%/nam. Tét ca sb tién trén déu duoc giai ngan qua phuong thirc chuyén khoan
vao tai khoan ctia Cong ty B tai Ngan hang A - Phong Giao dich T.

Ciing trong ngay 18 thang 8 nam 2016, ong Poan Piac T va ba Luu Thi M
1ap van ban cam két dong ¥ cung tra ng voi Cong ty B theo dung ky han va cac noi
dung cua hop ddng tin dung ciing nhu khé wdc nhan no.

Pé dam bao cho khoan vay trén, Ngan hang A di ky hop dong thé chap tai
san vO1 bén thir ba, gém:

- Quyén su dung dét tai thira s6 162c, to ban dd sb 10, khu B, phuong D,
quan H, thanh phd Hai Phong thudc quyén st dung ctia 6ng Poan Déic T va ba Luu
Thi M.

- Quyén st dung dat va toan bo tai san gin lién v6i dat tai thia s6 239/327,
td ban do s6 09, khu B, phuong P, quan H, thanh ph Hai Phong thudc quyén s
hitu, st dung cta dng Poan Pac T va ba Luu Thi M.

- Quyén st dung dét tai thira sb 130, to ban dd VM-23 va ngodi nha 02 t?mg
dién tich 48m? tai so 15, ngach 17, ngd 278 B, phuong V, quan N, thanh phé Hai
Phong thudc quyén so hitu, sir dung cta ong Luu Thanh N.

Qua trinh thuc hién hop dong, Cong ty B di thanh toan cho Ngan hang A
tong cong 3.261.386.018 dong, Ngan hang da tién hanh giai chap hai tai san bao
dam thudc quyén s hiru, sir dung cta ong Poan Pac T va ba Luu Thi M. Tinh dén
ngay xét xtr so tham, Cong ty B con ng Ngin hang sb tién gbc 1a 1.325.000.000
ddng, so tién 14i trong han 13 123.905.167 dong, sb tién 13i trén no gbc qua han 12
708.736.162 ddng va sd tién phat cham tra 13i 1a 13.992.128 dong, tong cong 1a
2.171.633.456 dong. Vi vay, Ngan hang A khai kién, dé nghi Toa an giai quyét
budc Cong ty B va 6ng Poan Péac T, ba Luu Thi M phai lién d6i thanh toan cho
Ngén hang toan bd sb tién trén va tién 13i phat sinh theo mirc 13i suit qua han do
cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan dut diém khoan no.

Truong hop Cong ty B va 6ng T, ba M khong thanh toan hoac khong thanh
toan day du khoan no thi Ngan hang c6 quyén dé nghi co quan c6 tham quyén xir
ly tai san bao dam dé thu hdi no gdbm quyén sir dung dit va toan bo tai san gin lién
v6i dat tai thira s6 130, t ban d6 VM-23, toa lac tai dia chi sb 15, ngach 17 (nay la
ngach 38), ngd 278 P, phuong V, quan N, thanh phé Hai Phong thudc quyén so
hitu, sir dung ctia 6ng Luu Thanh N. Khi xir 1y tai san bao dam, ddi véi cong trinh
xay dung sau khi ong Luu Thanh N di thé chap nha dat cho Ngan hang, Ngan hang
A ddng v thanh toan cho chi so hiru 1a 6ng Luu Thanh N va ba L& Thu H gia tri
clia toan bd tai san theo két qua dinh gia cua Hoi dong dinh gia quan N 1a
154.902.350 dong.



Tai cac bién ban ldy 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa so tham, nguwoi dai dién hop phdp cia bi don va nguoi ¢é quyén loi, nghia
vu lién quan la ba Luu Thi M va 6ng Podn Pdc T thong nhdt trinh bay:

Ba Luu Thi M va 6ng Poan Pac T nhat tri voi 10i trinh bay ctia nguoi dai
dién hop phép cta nguyén don vé viéc ky két hop dong tin dung, 10 khé udc nhan
ng, cling nhu viéc thé chap cac tai san dé bao dam cho khoan vay cua Cong ty B tai
Ngéan hang A.

Tinh dén ngay xét xir so thadm, COng ty B con no Ngan hang A s tién
2.171.633.456 ddng, trong d6 s tién no goc 1a 1.325.000.000 déng. Ong T va ba
M dé nghi Ngan hang A mién toan b sd tién 13i, ddng thoi tao diéu kién cho ong
ba va Cong ty B duoc thanh toan sé tién no gdc trong vong 02 nim (ndm 2019 va
nam 2020) dé thu hoi tai san bao dam, hoan tra cho ong Luu Thanh N.

Tai cdc bién ban ldy 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu én va tai phién
toa so tham, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Luu Thanh N va ba
L& Thu H thong nhat trinh bay:

Do ¢6 quan hé ho hang va tin tudng vo chong ong Poan Péic T, ba Luu Thi
M nén nim 2010, 6ng Luu Thanh N d thé chap tai san riéng 1a quyén sir dung dat
tai thira s6 130, t& ban dd6 VM-23 va ngdi nha 02 ting dién tich 48m” tai sb 15,
ngach 17 (nay la ngach 38), ngd 278 B, phuong V, quan N, thanh phd Hai Phong
dé vay tién cho Cong ty B tai Ngan hang A. Nha dat nay 6ng Luu Thanh N duoc
vo chong em gai 1a Luu Thi P va Nguyén Thé V ting cho riéng theo hop dong ting
cho 1ap ngay 14 thang 4 nim 2008 tai Phong Cong chung sb 5, thanh phd Hai
Phong.

Trén dién tich dit néu trén, ngoai can nha 02 tang, dién tich xay dung 48m’
d3 duoc ghi trong hop dong thé chap, con ¢6 01 khu bép dién tich khoang 30m?, 01
garage dé 6 to dién tich khoang 50m” Nhimg cong trinh trén do vo chong 6ng N
va ba H xay dung sau khi 6ng N di thé chip nha dat cho Ngan hang.

Pbi v6i s6 tién Cong ty B con no Ngan hang A tinh dén ngay xét xur so
tham, 6ng N va ba H dé nghi Ngan hang mién toan bd sb tién 1ai va tao diéu kién
cho 6ng T, ba M thanh toan dat diém sd tién gdc trong nim 2019. Ong N va ba H
khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua Ngan hang A vé viée xur 1y tai san bao
dam thudc quyén so hitu, st dung ctia 6ng Luu Thanh N trong truong hop Cong ty
B va ong T, ba M khong thanh toan dugc khoan ng cho Ngéan hang.

Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngdy 05 thang 7 nam 2018 cia
Toa an nhan dan qudn Ngé Quyén, thanh phé Hai Phong:

Thira dat s6 130, to ban d6 VM-23, toa lac tai dia chi s6 15, ngach 17 (nay la
ngach 38), ngd 278 P, phuong V, quan N, thanh phé Hai Phong thudc quyén sir



dung ctia 6ng Luu Thanh N ¢6 dién tich 178,77m?, ting 7,27m’ so vdi gidy chimg
nhan quyén str dung dat va cé kich thudc cu thé nhu sau:

- Phia Béc giap ngd di chung, phia Pong tiép giap ho gia dinh 6ng H, phia
Tay giap ngd di chung, phia Nam giap ho gia dinh éng N; thira dat co chiéu dai
30,3m, chiéu rong 5,9m.

Trén dat c6 01 nha chinh 02 ting; 01 gian nha cap 4 tudng gach 110, mai lop
ton ma mau; khu cong trinh phu gém nha bép, nha vé sinh, khu phu dé dd.

Theo Bién bdn dinh gid tai san ngay 05 thang 7 nam 2018 va Bdng tong hop
gid tri cong trinh, vat kién tric trén dat ngay 02 thang 10 nam 2018 ciia Héi dong
dinh gid tai san qudn N, thanh phé Hdi Phong:

Toan b tai san gin lién voi dat (khong bao gdm cin nha 02 tang, dién tich
xay dung 48m2) tai thira dat sé 130, to ban dd VM-23, toa lac tai dia chi s6 15,
ngach 17 (nay la ngach 38), ngd 278 Pa N, phuong V, quin N, thanh phé Hai
Phong co tong tri gia 1a 154.902.350 dong.

Y kién cua Kiém sdt vién tai phién toa:

Vé t6 tung: Tham phéan, Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa di tuan thu
dung quy dinh cua phap luat tir khi thu 1y vu an cho dén truée thoi diém nghi an.
Nguyén don, bj don va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan d3 thuc
hién ding quyén, nghia vu cta ngudi tham gia té tung theo quy dinh cua phap
luat.

Vé ndi dung: Yéu cau khai kién ctia Ngan hang A vé viéc bude Cong ty B
va 6ng Poan Pac T, ba Luu Thi M phai lién déi thanh toan toan bo sd tién no
tinh dén ngay xét xtr so tham 1a 2.171.633.456 dong va sb tién 13i phat sinh cho
dén thoi diém thanh toan dit diém khoan no, cling nhu yéu cau xir 1y tai san thé
chip 1a quyén st dung dit va toan bo tai san gin lién véi dat tai thua sd 130, to
ban 46 VM-23, toa lac tai dia chi sb 15, ngach 17 (nay la ngach 38), ngd 278 D,
phuong V, quin N, thanh phé Hai Phong trong trudong hop Coéng ty B va 6ng
Poan Pic T, ba Luu Thi M khéng thanh toan hodc thanh toan khong day du
khoan no trén 1a ¢ can ci, phu hop voi quy dinh cua phap luat. Vi vay, dé nghi
Hoi déng xét xir chdp nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Pong
thoi chdp nhan su tu nguyén cua Ngan hang A vé viéc thanh toan cho 6ng Luu
Thanh N va ba L& Thu H toan bd gia tri ciia phan cong trinh xay dung thém theo
két qua dinh gia cua Hoi dong dinh gia tai san quan N trong trudng hop tai san
bao dam bi phat mai dé thu hoi no.

V& 4n phi: Cong ty B phai ndp toan bd an phi dan sy so thdm theo quy
dinh ctia phap luat. Tra lai Ngan hang A tién tam tng an phi da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Pay 1a vu 4n tranh chap hop dong tin dung giira cac to chirc co dang
ky kinh doanh véi nhau va déu c6 muc dich loi nhuan thudc tham quyén giai
quyét cua TO0a an theo quy dinh tai biéu 30 cua B luat T6 tung dan sy. Tai thoi
diém khoi kién, Cong ty B c6 tru so tai sé 1280 N, phuong B, quan H, thanh
phd Hai Phong. Vi vay, vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan
quan Hai An theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T4 tung dan su.

[2] D6i v6i yéu cau khoi kién caa nguyén don vé viéc budc bi don va 6ng
Poan Pic T, ba Luu Thi M phai lién déi thanh toan sé tién gdc, tién Idi va phat
cham tra 14i tinh dén ngay xét x{r so tham, Hoi ddng xét xtr danh gia nhu sau:
Hop dong cip tin dung s6 TOH.DN.262.170816 ngay 18 thang 8 nim 2016
cling nhu 10 khé wdc nhan no gitta Ngan hang A va Cong ty B duoc ky két trén
co s6 tu nguyén, chu thé ky két hop dong 1a ngudi c6 ning luc phap luit dan su,
ning luc hanh vi dan su va c6 du thim quyén ky két hop ddng theo quy dinh cua
phép luat; noi dung cua hop dong khdng vi pham diéu cAm cua luat, khong trai
dao dirc x4 hoi. Vi vay, cac hop ddong trén cé hiéu luc phap luat theo quy dinh
tai Piéu 117 cta BO luat Dan sy nam 2015. Tt khé wéc nhan no ngay 22 thang 3
nam 2017, cac bén thoa thuan phat cham tra 13i v6i muc 13i suat 10%/mnam la pho
hop voi quy dinh tai diém b khoan 4 DPiéu 13 Thong tu s 39/2016/TT-NHNN
ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Ngan hang Nha nude Viét Nam. Ngay 18 thang 8
nam 2016, 6ng Poan Pac T va ba Luu Thi M 1ap ban cam két dong y cung trd ng
v6i Cong ty B; ndi dung ban cam két thé hién, Ngan hang A c6 quyén yéu ciu mot
trong hai bén hodc ca hai bén cung thyc hién nghia vu trd ng.

[3] Sau khi ky cac khé udc nhan ng, Ngan hang A da giai ngan cho Cong
ty B sb tién 4.500.000.000 déng qua hinh thirc chuyén khoan. Qua trinh thuc
hién hop ddéng, Cobng ty B di thanh toan cho Ngan hang A tong cong
3.261.386.018 dong, trong d6 sd tién ng gdc 1a 3.175.000.000 ddng, s tién no
1ai va phat cham tra 13i 12 86.386.018 dong. Tinh dén ngay xét xur so tham, Cong
ty B con no Ngan hang A sé tién gbe 1a 1.325.000.000 ddng, sd tién 14i trong han
1a 123.905.167 ddng, sb tién 13i trén no gc qua han 1a 708.736.162 ddng va sb
tién phat cham tra I3i 1a 13.992.128 ddng, tong cong 2.171.633.456 dong. Vi
vy, yéu cau khoi kién ctia Ngan hang A vé viéc budc Cong ty B va dng Poan
Pic T, ba Luu Thi M phai lién déi thanh toan cho Ngan hang A sd tién
2.171.633.456 ddng 1a c6 can ctr, phu hop véi quy dinh cta phap luat nén duoc
chap nhan.

[4] Theo an 1& sb 08/2016/AL ngay 17 thang 10 nim 2016 ctia Toa an
nhan dan t6i cao, ngoai khoan tién ng gdc, 14i vay trong han, 13i vay quéa han, phi
ma Cong ty B va 6ng Poan Pic T, ba Luu Thi M phai thanh toan cho Ngan hang
A theo hop dong tin dung tinh dén ngay xét xir so tham, thi ké tir ngay tiép theo
clia ngdy xét xir so tham, COng ty B va éng Poan Péac T, ba Luu Thi M con phai
tiép tuc chju khoan tién 1ai qua han cua sb tién no géc chua thanh toan, theo mirc
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141 sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khoan
ng goc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé viéc
diéu chinh 14i sudt cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang A thi 13i suat ma Cong
ty B va 6ng Poan Pac T, ba Luu Thi M phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang A
theo quyét dinh cua Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop voi su diéu chinh
1ai suat ciia Ngan hang A.

[5] DPdi voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viée xir 1y tai san bao
dam trong truong hgp COng ty B, ba Luu Thi M va ong Poan Pic T khéng
thanh toan duoc khoan no, Hoi ddng xét xtr danh gid nhu sau: Bén thé chap tai
san 1a 6ng Luu Thanh N thira nhan d3 thé chap quyén sir dung dat va tai san gin
lién voi dat 12 ngdi nha 02 tang dién tich xay dung 48m” tai thira s6 130, to ban
d6 VM-23, toa lac tai dia chi sb 15, ngach 17 (nay la ngach 38), ngd 278 D,
phuong V, quan N, thanh phé Hai Phong thudc quyén s& hitu, st dung hop phap
ciia minh dé vay tién cho Cong ty B tai Ngan hang A. Nhirng tai san trén 6ng
Luu Thanh N duoc ting cho riéng theo Hop ddng ting cho quyén st dung dat va
tai san gan lién voi dat 1ap ngay 14 thang 4 nam 2008 giita 6ng Nguyén Thé V, ba
Luu Thi P va 6ng Luu Thanh N tai Phong Cong chimg sb 5, thanh ph Hai Phong;
trong d6 thé hién 6ng N 1a nguoi dugc ting cho duy nhat. Viéc ting cho quyén sir
dung dat va quyén so hitu nha ¢ da dugc dang ky tai Van phong ding ky quyén sir
dung dat - Phong Tai nguyén va Moi trudng quan N, thanh phd Hai Phong. Vi vay,
viéc 6ng Luu Thanh N ky hop dong thé chap toan bd nha dét trén dé vay tién cho
Cong ty B tai Ngan hang A la phu hop véi quy dinh cua phap luat.

[6] Tai thoi diém giao két hop dong thé chip, 6ng Luu Thanh N c6 du
nang luc phap luat dan sy va nang lyc hanh vi dan sy, viéc ky két hop déng trén
co s hoan toan tu nguyén. Noi dung cua hop dong khong vi pham diéu cAm cia
luat, khong trai dao duc xa hoi. Viéc thé chép duogc lap thanh van ban, cong
chtng tai Phong Cong chimg sb 3, thanh phé Hai Phong va di duoc ding ky tai
Vin phong ding ky quyén st dung dat - Phong Tai nguyén va Mbi truong quin
N, thanh phd Hai Phong; tai san thé chip da duoc cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat va quyén so hitu nha &; nhu vay, hinh thic ctia hop dong dam bao
dung quy dinh tai Diéu 343 cta Bo luat Dan sy nam 2005, Diéu 130 Luat Dat
dai nam 2003 (stra ddi, bo sung nam 2009, 2010) va Diéu 91 Luat Nha ¢ nim
2005.

[7] Hop ddng thé chap tai san giira Ngan hang A va 6ng Luu Thanh N
duoc xac 1ap phu hop véi quy dinh cua phap luat. Vi vay, yéu cau khoi kién cua
Ngan hang A vé viéc xir Iy tai san bao dam Ia quyén st dung dat va tai san gin
lién v6i dat tai thira sb 130, to ban d0 VM-23, toa lac tai dia chi s 15, ngach 17
(nay 1a ngach 38), ngd 278 D, phuong V, quan N, thanh phd Hai Phong trong
trudng hop Cong ty B va dng Poan Pic T, ba Luu Thi M khong thanh toan



dugc khodn ng cho Ngéan hang 1a c¢6 can cur, phu hop véi quy dinh cta phap luat
nén dugc chip nhan.

[8] Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd, thira dat sd 130, to ban dd
VM-23, toa lac tai dia chi s6 15, ngach 17 (nay la ngach 38), ngd 278 D,
phuong V, quan N, thanh phé Hai Phong c6 dién tich 178,77m?, ting 7,27m* so
v6i gidy ching nhan quyén st dung dat. Can clr vao 10i trinh bay cia cac duong
su va két qua xac minh tai co quan nha nuéc c6 tham quyén, phan dién tich dat
tang thém la do sai sot trong cong tac do dac, khong ¢ tranh chap va khong lan
chiém. Trong hop déng thé chép, cac bén thoa thuan, khi xtr 1y tai san bdo dam,
néu dién tich dat, dién tich xay dung dugc thé chép thay d6i vi bat cu ly do gi
thi Ngan hang A hodc co quan c6 thim quyén cd toan quyén xir 1y toan bo tai
san thé chap (ca phan dién tich vuot qua, néu cd) dé thu hdi no. Vi vay, tuy dién
tich dat thé chip co sy thay doi nhung khong 1am anh huéng dén viée xur 1y tai
san bao dam khi Cong ty B va 6ng Poan Pic T, ba Luu Thi M khdng thanh toén
duoc khoan ng cho Ngén hang.

[9] Trén dién tich dat thé chip néu trén, ngoai can nha 02 tang, dién tich
xdy dung 48m” dd duogc ghi trong hop dong thé chip, con c6 mot khu nha phu va
mot gian nha cdp 4, tuong xay gach chi 110, mai lop ton ma mau. Nhing tai san
nay duoc xay dung sau khi 6ng N di thé chdp nha dat cho Ngan hang, 1a tai san
chung ctia 6ng Luu Thanh N va ba Lé Thu H. Theo thoa thuan tai Piéu 4 Hop
ddng thé chap quyén sir dung dat 1ap ngay 25 thang 10 nim 2010 gitta Ngin
hang A va 6ng Luu Thanh N thi tai san hinh thanh trong tuong lai cling thudc
tai san thé chap. Vi vay, khi xtr 1y tai san bao dam dé thu hoi no, d6i voi phan
tai san xay dung thém, 1& ra Ngan hang A chi c6 trach nhiém thanh toan cho
ddng s& hitu 1a ba L& Thu H gia tri tai san twong tng voi phan ma ba Hién duoc
huong. Tuy nhién, Ngan hang A doéng ¥ thanh toan cho 6ng Luu Thanh N va ba
Lé Thu H toan bd gia tri ctia phan tai san xay dung thém theo két qua dinh gia
cia Hoi dong dinh gia 1a 154.902.350 ddng; nhu vay 1a c6 loi cho éng Luu
Thanh N nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[10] V& an phi: Yéu cau khoi kién ciia nguyén don dugc chip nhan; vi
vy bi don phai chiu toan bo 4n phi dan sy so thAm theo quy dinh cua phap luat.
Tra lai nguyén don toan bo s tién tam tng an phi da ndp.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cin ct vao céc diéu 30, 35, 39, 147, 227, 228, 233, 235 va 273 cua B luat
T tung dan sy;

Khoan 16 Diéu 4, Piéu 91 va Diéu 95 ciia Luat Cac to chirc tin dung nim
2010;



Diéu 117 va Piéu 119 ctia Bo luat Dan sy nam 2015;

Céc diéu 167, 323, 342, 343 va 715 ctia B luat Dan sy nam 2005;
Piéu 130 Luat Pat dai nam 2003 (sira doi, bé sung nam 2009, 2010);
Piéu 91 Luat Nha ¢ nam 2005;

Piéu 4 va Piéu 10 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nim
2006 cua Chinh pht vé giao dich bao dam;

Céc khoan 12, 19 DPiéu 1 Nghi dinh sé 11/2012/ND-CP ngay 22 thang 02
nam 2012 cia Chinh phu vé stra doi, bod sung mot s6 diéu cua Nghi dinh )
163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nim 2006 ctia Chinh phi vé giao dich bao
dam;

Khoan 2 Diéu 5 Nghij dinh sé 83/2010/ND-CP ngay 23 thang 7 nim 2010
ctia Chinh phu vé dang ky giao dich bao dam;

Piém b khoan 4 Diéu 13 Thong tu sé 39/2016/TT-NHNN ngay 30 thang 12
nam 2016 cta Ngan hang Nha nuéc Viét Nam quy dinh vé hoat dong cho vay cua
t6 chuc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai dbi voi khach hang;

Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua ny ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an,

Tuyén Xu:

1. Budc Cong ty C6 phan Vat tu Cong nghiép B va dng Poan Dic T, ba Luu
Thi M phai lién déi thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan A sé tién no
gbc 13 1.325.000.000 dong, sb tién 13i trong han 13 123.905.167 ddng, sb tién I4i
trén no géc quéa han 12 708.736.162 dong va sb tién phat cham tra 13i tinh dén ngay
xét xtr so tham 14 13.992.128 ddng; tong cong 1a 2.171.633.456 dong (hai ty mot
trim bay muoi mét triéu sau trim ba muoi ba nghin bon trim nim muoi sau dong).

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xtr so tham, COng ty C6 phan Vat tu Cong
nghiép B, ba Luu Thi M va 6ng Poan Pic T con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai
qué han cua s6 tién no géc chua thanh toan, theo murc 13i sudt ma cic bén thoa
thuan trong hop ddng cho dén khi thanh toan xong khoan ng gdc nay. Trudng hop
trong hop dong tin dung, cic bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay
theo timg thoi ky ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan A thi 13i sudt ma Cong ty
C6 phan Vat tu Cong nghiép B, ba Luu Thi M va 6ng Poan Dic T phai tiép tuc
thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan A theo quyét dinh ciia Toa 4n
cling s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i sut cia Ngan hang
Thuong mai C6 phan A.

2. Trudng hop Cong ty Co phan Vit tu Cong nghiép B, ba Luu Thi M va
6ng Poan Pic T khong thanh toan hodc thanh toan khong day du khoan no trén,
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Ngéan hang Thuong mai C6 phan A c6 quyén dé nghi Co quan thi hanh 4n déan su
c6 tham quyén xtr 1y tai san bao dam dé thu héi ng, gdm: Toan bd quyén st dung
dat va tai san tai san gin 1ién v6i dat tai thira s6 130, to ban d6 VM-23, toa lac tai
dia chi s6 15, ngach 17 (nay la ngach 38), ngd 278 B, phuong V, quin N, thanh
phé Hai Phong theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AL 893326, s6 vao so
H04550/QSDB/NQ do Uy ban nhin dan quin N, thanh phd Hai Phong cdp ngay
20 thang 02 ndm 2008 cho ba Luu Thi P va 6ng Nguyén Thé V, chuyén chu méi la
6ng Luu Thanh N (x4c nhan ctia Vian phong ding ky quyén st dung dat quan Ngod
Quyén ngay 02 thang 3 nim 2009) va Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 05
thang 7 nam 2018 cia Toa 4n nhan dan quan Ngo Quyén, thanh phd Hai Phong.

Péi v6i sb tién thu duge tir viée xir 1y tai san bao dam, Ngan hang Thuong
mai C6 phan A co trach nhiém thanh toan trudc cho dng Luu Thanh N va ba Lé
Thu H gia tri cta phan tai san xdy dung thém 12 154.902.350 dong (mdt trim nim
muoi tu tridu chin tram 1¢ hai nghin ba trim nim muoi dong).

3. V& an phi dan sy so tham:

- Cong ty C6 phan Vat tu Cong nghiép B, ba Luu Thi M va 6ng Poan Pic T
phai lién doi nop 75.432.000 dong (bay muoi lam triéu bén trim ba muoi hai
nghin dong) 4n phi dan su so tham.

- Tra lai Ngan hang Thuong mai C6 phan A 56.370.000 dong (nim muoi
sdu triéu ba tram bay muoi nghin dong) - tién tam tng an phi da nop theo bién lai
s6 0005599 ngay 02 thang 3 nam 2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quin Hai
An, thanh phd Hai Phong.

4. V& quyén khang cao: Cac duong sy c6 quyén khang co trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan suw, nguot phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoti hi€u thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi
hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND quan Hai An;

- Chi cuc THADS quén Hai An;

- Luu; Ho so vu an, HCTP.

Vii Thi Bich Di¢p
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