TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Déc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 22/2022/DS-ST
Ngay: 14/7/2022
“V/v Tuyén bd hop dong ting
cho quyén sir dung dét vo hiéu;
Huy GCNQSDD”,

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THANH HOA
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hiéu
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Qudc Nong
Ba Nguyén Thi Huong

- Thur ky phién toa: Ba D6 Thi Huong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Thanh Hoa.

- Dai di¢n Vién kiém st nhdn din tinh Thanh Hoa tham dy phién toa:
Ba Nguyén Thi Thanh Tam - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 7 nam 2022, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Thanh Hoa xét
XU so tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6 75/2021/TLST-DS ngay 25 thang
11 nam 2021 vé tranh chip “Tuyén bd hop dong ting cho quyén st dung dat vo
hiéu; Huy GCNQSDD”; theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xir sd
14/2022/QBXX-ST ngay 06 thang 6 ndm 2022 va quyét dinh hodn phién toa sd
26/2022/QDb-ST ngay 27 thang 6 nam 2022; giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Truong N, sinh nam 1953; vang mat.
Ba Pham Thi Nh, sinh nam 1956; Véng mat.
Cung dia chi: Thén Van Ph, xa Tr, huyén Hoang Hoa, tinh Thanh Hoa.
2. Bi don: Anh Lé Truong N1, sinh nam 1994; c6 mat.
Pia chi: Thon Vian Ph, xa Tr, huyén Hoang Hoa, tinh Thanh Hoa.
Chi Nguyén Thi Quynh Th, sinh nim 1996; vang mit.
DKHKTT: Thén Vin Ph, xa Tr, huyén Hoang Hoa, tinh Thanh Hoa.

Nod ¢ hién nay: Th61~1 Q, xa X, huyén Th, tinh Thanh Hoéa (Chi Th séng
cung bo me d¢ 1a 6ng Nguyen Van C va ba Pam Thi Th).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Uy ban nhan dan huyén H, tinh Thanh Hoa; ving mit.
Dia chi: Thi tran B, huyén H, tinh Thanh Hoa.



3.2. ﬁy ban nhan dan xa Tr, huyén H; Véng mat.
Dia chi: thoén 1, xa Tr, huyén H, tinh Thanh Hoba.
3.3. Van phong Cong chung H.

~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Luong Tién H - Truéng Vin phong;
vang mat.

Dia chi: S6 24, ph6 D, thi trin B, huyén H, tinh Thanh Ho4.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ngay 19/11/2021 va trong qud trinh gidi quyét tai Toa
an, nguyén don la ong Lé Truong N va ba Pham Thi Nh trinh bay:

Ong Lé Truong N ba Pham Thi Nh c6 khéi tai san 12 200m? dat &, thira
dat s6 203, to ban d6 s6 44 (199596-9-a) ban dd dia chinh xa Tr lap nam 2015
(twong tmg 16 82a mit bang quy hoach s6 26/MBQH-UBND ngay 25/9/2008
ctia UBND huyén H, thira s6 193, to ban d6 s6 15 ban do dia chinh xa Tr 1ap
nam 1996, da dugc UBND huyén H, tinh Thanh Hoéa cip Gidy chimg nhéan
quyén st dung dat s6 CD 075043 ngay 01/6/2016 mang tén ong Lé Truong N va
ba Pham Thi Nh, dja chi thira dat: Thén 6 (nay la thon V), xa Tr, huyén H, tinh
Thanh Hoa.

Ngay 23/5/2019, 6ng Lé Truong N ba Pham Thi Nh da tang cho anh L&
Truong N1 va chi Nguyén Thi Quynh Th (anh N1 1a con trai va chi Th 1a con
dau cua ong N va ba Nh) toan bd thira dat theo Gidy chtng nhan quyén sur dung
dat (viét tat 1a Gidy CNQSDD) s6 CP 075043 do UBND huyén H cap ngay
01/6/2016 va tai san trén dat 13 ngdi nha c6 dién tich 30m2 Hop dong ting cho
duogc 1ap tai Van phong Cong chting H, tinh Thanh Hoa. Piéu kién bén ting cho
dit ra dbi v6i bén duoc tang cho: “Bén tdng cho con séng la bén dugc tang cho
phai nuoi dudng, 6m 1a phai cham soc, chét 1a phai chon cat chu dao”. Va bén
dugc ting cho dd nhan 10i va khong tir chdi viéc nhan tai san duoc tang cho.
Ngay 04/6/2019, Uy ban nhan dan huyén H, tinh Thanh Hoa da cap Gidy
CNQSDD s CR 901039, s6 vao s6 cap: CH 05104 mang tén Lé Truong N1va
Nguyén Thi Quynh Th.

Sau khi nhén tai san dugc tang cho 1a nha dat cua vo chéng ong N, thi vo
chong anh Nam chi Th mau thuin dan dén ly hon. Ngay 20/10/ 2021 Toa an
nhan dan huyén H, tinh Thanh Héa da ban hanh Quyét dinh cong nhan thuan
tinh ly hon va sy thoa thuan cla cac duong su giita chi Nguyén Thi Quynh Th
va anh Lé Truong N1.

Ong N ba Nh c6 mot thira dat duy nhét, muc dich tang cho anh Nam chi
Th 1a dé anh N1 chi Th nuéi dudng, cham séc 6ng ba khi dm dau va lo mai ting
khi dng ba chét. Tuy nhién anh N1 va chi Th di ly hon, hién nay chi Th da vé
nha me dé sinh séng; anh N1 va chi Th khong thuc hién theo dung diéu kién dat
ra clia ngudi ting cho tai san. Vi vy ong Lé Truong N va ba Pham Thi Nh dé
nghi Toa an giai quyét:

1. Tuyén b Hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién voi



dat 1ap ngay 23/5/2019 tai Van phong Cong ching H, tinh Thanh Héa, giita bén
tang cho la 6ng Lé Truong N, ba Pham Thi Nh va bén nhén téng cho la ong L&
Truong N1 va ba Nguyén Thi Quynh Th 1a v6 hiéu.

2. Hay Gidy CNQSDD sd CR901039, sd vao sb cap: CH 05104 do Uy
ban nhan dan huyén H, tinh Thanh Hoa cip ngady 04/6/2019 mang tén 6ng Lé
Truong N1 va ba Nguyen Thi Quynh Th; khéi phuc lai Glay ching nhan quyen
su dung dat quyén so hiru nha & va tai san gan lién v6i dat s0 CD 075043, s6
vao s6 cap GCN CH 03479 do Uy ban nhan dan huyén H cap ngay 01/6/2016
cho Lé Truong N1 va ba Pham Thi Nh dugc quyen s& hiru nha dat 16 sb 82a mit
bang quy hoach sb 26/MBQH - UBND ngay 25/9/2008 ctia UBND huyén).

* Quan diém cia bi don anh Lé Truong N1:

Anh N1 déng y vdi ndi dung trinh bay cua bd me anh 1a 6ng N, ba Nh.
Khi nhén tang cho nha dat, anh va chi Th cung dong y voi di€u kién 1a co6 trach
nhiém cham so6c¢ nudi du’6‘r;g bo me, khi chét phai lo chon cat chu ddo. Tuy nhién
do khong hop nhau nén dén thang 10/2021 anh N1 va chi Th da ly hon. Chi Th
da ve qué ¢ Tho X sinh song, anh N1 phai di lam ¢ xa nén khong thé c6 dicu
kién nudi dudng chdm so6c¢ bo me nhu da cam ket. Anh N1 dong y tra lai nha dat
cho ong N ba Nh, dong y hiy hop dong tang cho va huy giay chirng nhan mang
tén anh N1 chi Th.

* Bi don chi Nguyén Thi Quynh Th: Trong qué trinh giai quyét vu én,
nguyén don cung cap diq chi HKTT: Thon ‘Vg, xa Tr, huyén H, tinh Thanh Hoa.
Trong qua trinh giai quy€t chi Th chuyén v€ dia chi thon Q, xa X, huyén Th, tinh
Thanh Hoa (Chi Th vé song cung bd me dé 1a 6 ong Nguyén Vin C va ba Pam
Thi Th). Toa an tién hanh téng dat cac van ban té tung cho chi Th theo quy dinh
phap luat, tuy nhién chi thoa khong c6 mit tai Toa an theo yéu cau.

* Nguwoi ¢6 quyén loi UBND huyén H khong co van ban y kién vé ngi dung
khoi kién cua nguyén don, nhung cung cdp tai liéu sau:

‘ 1. Bon dang ky cap Gidy CNQSDD, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan
lién vo1 dat ctia ong Lé Truong N1.

2. Hop dong ting cho quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat (do
Vian phong cong chig H 1ap).

3. Bién ban kiém tra hién trang.

4. PBon xin x4c nhan nam sinh cua 6ng L.& Truong N va ba Pham Thi Nh

5. Pon xin x4ac nhan dia chi thudng tri va dia chi thira dat (do sap nhap
thon) ctia 6ng Lé Truong N;

6. Gidy uy quyen cua ong L& Truong N cho ong Luong Van Q ndp va
nhan két qua ho so xin cip Gidy CNQSDP;

7. Phiéu chuyén thong tin s6 2133/PC - TTPC ngay 29/5/2019 cua Chi
nhanh VPDKD huyén H dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai;

8. Thong bao ndp 1& phi trudc ba nha, dat va Thong bao ndp thué thu nhap



ca nhan do61 véi cd nhan chuyén nhuong bat dong san cua Chi cuc thué huyén
Hoang Hoa .

* Quan diém cia Vin phong cong chiing H: Pé nghi Toa 4n cin clir quy
dinh cua phap luat dé giai quyet Va ngp toan b tai licu lién quan dén thu tuc
tang cho QSDP va tai san gan lién véi dat.

- Phiéu yéu cau cong chimg hop dong, vin ban cia 6ng Lé Truong N.
- Gidy CNQSDD cua 6ng Lé Truong N.

- Thé¢ CCCD, Gidy CMTND va s6 ho khau cua 6ng Lé Truong N, ba
Pham Thi Nh, anh L& Truong N1, chi Nguyén Thi Quynh Th

- Hop dong ting cho QSDP va tai san gan lién véi dat giira bén ting cho
ong Lf: Truong N, ba Pham Thi Nh va bén duoc tang cho anh Lé Truong N1, chi
Nguyén Thi Quynh Th,

Trong qué trinh giai quyét vu an Toa an tién hanh hoa giai theo quy dinh,
tuy nhién chi c6 mat nguyén don, bi don (anh L& Truong N1), nhitng nguoi khac
vang mat. Vi vay khong tién hanh hoa giai duoc.

Tai phién tqa, c¢6 mat anh N1; ong N va ba Nh ¢6 don xin Véng mat; cac
duong su khac vang mat khong c¢o 1y do.
* Y kién ciia Pai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa:
- Ve t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky va nhirng nguoi
tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y vu an cho

dén trude thoi diém Hoi déng xét xtr nghi 4n dd thyc hién dung va day du
quyén va nghia vu theo quy dinh phap luat t6 tung dan su.

- Quan diém v€ viéc gidi quyét vu an: B¢ nghi chap nhan don khéi kién cua
nguyén don:

Tuyén vo6 hiéu hop ddng ting cho QSDP va tai san gan lién vOi dat gitra
ong N, ba Nh véi anh N1, chi Th dugc Van phong cong chung Hoang H thuc
hién cong chung ngay 23/5/20109.

~ Tuyén hiy Gidy CNQSDD s6 CR901039, s6 vao so cap: CH 05104 do
Uy ban nhén dan huyén H, tinh Thanh Hoa cap ngay 04/6/2019 mang tén 6ng L&
Truong N1 va ba Nguyén Thi Quynh Th,

‘ Vé an phi: (A)ng, N va ba Nh khong phai chiu 4n phi dan su so tham do yéu
cau khai kién dugc chap nhan; Anh N1 va chi Th phai chiu an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t tung: Nguyén don khoi kién yéu cau tuyén Hop dong tang cho
QSDD va tai san gan hen voi dat bo v0 hiéu va huy quét dinh cip Giay
CNQSDD sb CR901039, sO vao sb cap: CH 05104 do Uy ban nhan dan huyén
H, tinh Thanh Hoéa cép ngdy 04/6/2019 mang tén 6ng Lé Truong N1 va ba
Nguyén Thi Quynh Th. Pay 1a quan hé tranh chap hop dong dan sy va yéu cau
huy Quyét dinh ca biét theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 va Diéu 34, Diéu 37



Bo luat T4 tung dan su. Vi vay, thudc thAm quyén giai quyét cua Toa an nhan
dan tinh Thanh Hoa.

Tai phién toa, nguyén don ong N va ba Nh c6 don xin xir ving mit; bi
don la chi Th va nhirg nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan déu da duogc
triéu tap hop I¢ 14n hai nhung vang mit khong 1y do. Vi vay Toa 4n tién hanh
x6t xUr vang mit cac duong su theo quy dinh tai Diéu 228 Bo luat T tung dan
su.

[2] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

[2.1] Xét yéu cau Tuyén bé Hop dong ting cho quyén sir dung dét giita
ong Lé Truong N, ba Pham Thi Nh véi anh Lé Truong N1, chi Nguyén Thi
Quynh Th duoc Vin phong cong chimg H cong chimg s6 410 ngay 23/5/2019
vO hiéu.

Xem xét Hop dong ting cho quyén st dung dat va tai san trén dat giira
bén tang cho la ong Lé Truong N, ba Pham Thi Nh bén nhan tdng cho 1a anh Lé
Trwong N1, chi Nguyén Thi Quynh Th, dugc Vin phong cong chimg H cong
chung s6 410 ngay 23/5/2019:

- Ong N, ba Nh tiang cho anh N1, chi Th 200m? dat & tai néng thon, tai
thira s6 203 t& BD s6 44 ban d6 dia chinh xa Tr 1ap nam 2015 (twong Gmg véi 16
82a, MBQH s6 26 ngay 25/9/2008 ciia UBND huyén H, thira s6 193 to BD sd
15 BPDC x4 Tr 1ap nim 1996), dugc UBND huyén H cip Gidy CNQSDD sb
CD075043 ngay 01/6/2016 mang tén ong Lé Truong N, ba Pham Thi Nh tai
thon V, xa Tr, huyén H, tinh Thanh Hoa.

- Tai san trén dat 13 nha & cip 4 xay tuong gach day 220, mai lop ngoi
dién tich san 30m2, xay dung nam 2005.

- Vi tri thia dat: Pong giap duong xa; Tay giap muong tiéu; Bic giap
thira 198; Nam giap 16 82b mat bang quy hoach 26/MBQH-UBND huy¢n.

- Hop ddng dugc danh sd tir 01 dén 4 co chit ky cia ong N, ba Nh, anh
N1, chi Th, nguoi lam chung 1a 6ng Luong Van Q tai tung trang cia hop dong.

- Phan 10i chung ctia Cong chimg vién Vin phong cong ching H ngay
23/5/20109.

- Chu thé giao két hop dong 1a 6ng N, ba Nh déu la nhiing ngudi co day
du nang lyc hanh vi dan su tai thoi dlém ky két hop dong; 6ng N, ba Nh di duoc
UBND huyén H cap Gidy CNQSDD sb CD075043 ngay 01/6/2016, vi vay ong
ba c6 nhiing quyén va nghia vu clia nguoi sir dung dat, trong d6 c6 quyén ting.

Nhu vay, Hop dong tang cho quyen str dung dat va tai san trén dat néu
trén da dam bao day du diéu kién vé hinh thitc va ndi dung ciia mot “hop dong
tang cho quyén sir dung dat dugc quy dinh tai Didu 500, 501 va Dicu 502 Bo
luat Dan sy nam 2015; khoan 1, 3 Diéu 167 Luat Dat dai 2013.

Tuy nhién, tai Diéu 1 cua hop dong tang cho Gidy CNQSDD va tai san
gan lién v6i dat, hai bén di thoa thuan vé diéu kién cua viéc tang cho la: Anh
N1, chi Th phai c6 nghia vu nuéi dudng 6ng N, ba Nh khi con song, cham séc



khi 6m dau va chén cat chu d4o khi hai cy chét. Anh N, chi Th da nhén 10i va
khong tir choi nhan tai san duoc tang cho; day la di‘éu kién d€ lam phat sinh viéc
tang cho gitra cac bén theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 120 B0 luat Dan su.

Trong qua trinh thyc hién hop dong, thang 10/2021 anh N1 va chi Th da
ly hon, chidm dit quan hé vo chong, chi Th vé qué ¢ voi bé me dé tai huyén Th,
anh N1 di 1am 4n xa, nén viéc cham séc, nudi dudng 6ng N, ba Nh 1a khong thé
thuc hién duoc, vi pham ndi dung vé diéu kién tang cho da thoa thuan trong hop
dong.

Tu nhiing phén tich trén, du can cu chap nhéan yéu cau cua nguyén don
don, tuyén bd Hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat
gifra 6ng N, ba Nh v61 anh N1, chi Th dugc Van phong cong ching H thuc hién
cong chig ngay 23/5/2019 1a vo hi¢u.

[2 2] Can ctt vao Hop dong tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat giita 6ng N, ba Nh voi anh N1, chi Th va ho so kem theo; ngay
04/6/2019, UBND huyén H di cdp Gidy CNQSDD sd CR901039, sO vao sb cap:
CH 05104 do Uy ban nhan dan huyén H, tinh Thanh Hoa cip ngay 04/6/2019
mang tén ong Lé Truong N1 va ba Nguyén Thi Quynh Th la dang quy dinh
phép luét. Tuy nhi€n, nhu da phén tich tai muc [2.1] thi Hop dong tang cho
quyén sir dung dat va tai san gin hen v6i dat da vo hiéu do vi pham diéu kién
tang cho. Vi vay, 6ng N va Nh yéu cau huy Giday CNQSDD So CR901039 ngay
04/6/2019 tai thira s6 203 to BD sd 44 1ap nam 2015 (16 s6 82a, MBQH sd
26/MBQH-UBND ngay 25/9/2008) mang tén anh Lé Truong N1 va chi Nguyén
Thi Quynh Th 13 ¢6 cin cit chip nhan.

- [23] (A)I}g N, ba Nh ¢6 quyén, nghia vu lién hé véi co quan nha nude co
tham quyén dé dugc cap Gidy CNQSDD va tai san gan lién voi dat doi voi thira
dat s6 203 to BD s0 44 ban d6 dia chinh xa Tr 1ap nam 2015.

[3] V& an phi: Ong N ba Nh khong phai chiu an phi dan su so:thém. Tai
phién toa anh N1 tu nguyén ndp toan bo 300.000d an phi dan sy so' tham, khong
yéu cau chi Th phai ndp an phi dan sy so tham, vi vay Ho1 dong xét xtr chap nhan
su tu nguyén cua anh N.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

~*Cin ctr: Khoan 3 Diéu 26, Dicu 34, Diéu 37, khoan 1 Diéu 147, Diéu 157,
Dicu 165, khoan 1 diéu 227, khoan 2 Diéu 229, Diéu 271, Diéu 273 B luat To
tung dan suy. Diéu 120 Bo Iuat Dan Su. Khoan 2 bDiéu 25 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc héi quy dinh
v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

* Xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Lé Truong N va ba
Lé Thi Nh:

’ 1. Tuyén b Hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién voi

dat 1ap ngay 23/5/2019 tai Van phong Cong chung H, tinh Thanh Hoéa, gitra bén



tang cho la 6ng Lé Truong N, ba Lé Thi Nh va bén nhén tdng cho la ong Lé
Truong N1 va ba Nguyén Thi Quynh Th 1a v6 hiéu,

2. Huy Gidy chtng nhan quyén st dung dat CR901039, s6 vao sb cap: CH
05104 do Uy ban nhan dan huyén H, tinh Thanh Hoa cap ngay 04/6/2019 mang
tén ong Lé Truong N1 va ba Nguyén Thi Quynh Th;

3. Ong N ba Nh ¢6 quyén, nghia vu lién hé véi co quan nha nudc cd thim
quyén dé duoc cap Gidy CNQSDD va tai san gan lién voi dat doi véi thira dat sé
203 to BD sb 44 ban dd dja chinh xd Tr 14p nim 2015 (L6 82a mit bang quy
hoach s6 26/MBQH - UBND ngay 25/9/2008 ctia UBND huyén H. Pia chi:
Thon V, xa Tr, huyén H, tinh Thanh Hoa.

* V¢ an phi: Ong N ba Nh khong phai chiu 4n phi dan su so tham.
Anh N1 tu nguyén ndp toan bd 300.000d an phi dan s so tham.

* /@ quyen khang cao: Nguyén don, bi don va nguoi co quyén loi, nghia vy
lién quan c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Dbi voi
nguol vang mat c6 quyen khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban
an hodc niém yét.

Noi nhén: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM

- TAND cap cao tai Ha Noi; Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND tinh Thanh Hoa;

- Cuc THADS tinh Thanh Hoa; (ba ky)

- Duong su;

- T6 HC-TP;

- Luu HS.

Lé Thi Hiéu



