TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 197/2024/DS-PT
Ngay: 15-4-2024
V/v tranh chap yéu cau ~cong nhan
quyen st dung dat, doi dat cho muon,
yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir
dung dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong V& Van Khoa

Cdc Tham phdn: Ong Ngbé Manh Cuong

Ong D6 Pinh Thanh

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Van Duan, Thu ky Toa 4n nhan déan cap cao
tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vién kiém sdt nhén dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Mau Hung, Kiém sat vién.

Ngay 15/4/2024, tai try s Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi
Minh xét xir phic tham cong khai vu an thu Iy s6 386/2023/TLPT-DS ngay
13/7/2023, vé viéc “Tranh chap vé yéu cau cong nhdn quyen su dung dat, doi
ddt cho muon, yéu cau huy gidy chung nhan quyén suw dung dat”.

Do Ban an déan su so tham s6 23/2023/DS-ST ngay 12/5/2023 cua Toa an
nhan dan tinh Sé¢ Trang bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phiic tham sé 707/2024/QDPT-DS
ngay 22 thang 3 nam 2024; giira cdc duong suy:

- Nguyén don.: Cong ty Trach nhiém Hitu han K; Pia chi: SO E Quéc 16 A,
Phuong B, thanh pho S, tinh S6c Trang.

~ Nguoi dai dién theo phadp ludt: Ong DS Ngoc Q - Chirc vu: Tong gidm
doc (vang mat).

Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran Chi N, sinh ndm 1994; Dia chi: C T,
phuong T, Quéan A, Thanh pho Ho Chi Minh (Giay uy quyén ngay 22/02/2023,
cO mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Nguyén
Hai V, 1a Luat su ciia Cong ty L2, thudéc Poan Luét su tinh B (c6 mat).

- Bi don: (f)ng’ Duong Viét T, sinh ndm 1954; Dia chi: A HO N, Khém D,
Phuong C, thanh pho S, tinh Séc¢ Trang ( c6 mat).



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ong Bach Sy C la
Luat su cua Van phong Luat su Bach S§ C, thugc Poan Luéat su tinh S (vang
mat, c6 gui ludn ctr bao vé).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran My L, sinh nim 1953

2. Ong Duong Viét T1, sinh nam 1990

3. Ong Duong Viét N1, sinh nim 1978

4. Ong Duong Viét T2, sinh ndm 1983

Cung dia chi v&1 6ng Duong Viét T.

Nguoi dai dién hop phdp cia cdic éng ba Tran My L, Duong Viét Tl,

Duong Viet NI, Duwong Viét T2: Ong Duong Viét T (c6 cin cude néu trén, theo
gidy Uy quyén ngiy 26/05/2017 va ngay 08/03/2023).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho cdc éng ba Tran My L,
Duong Viét Tl, Duong Viét N1, Duong Viéet T2: Ong Bach S§ C (c6 can cude
néu trén).

5. Cong ty 96 phan K; Dia chi: Lo N, Khu Cong nghiép A, xa A, huyén C,
tinh S6c Trang (vang mat).

6. Ngan hang thuong mai cd phan C1; Pija chi: S6 A T, quan H, Thanh
pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Ky Hong P - Pho phu trach Phong
khach hang doanh nghiép ciia Ngan hang TMCP C1 - Chi nhanh S; Dia chi: A
T, Phuong C, thanh pho S, tinh S6c¢ Trang (vang mat).

1. Uy ban nhan dan huyén T; Dia chi: ép G, thi trin L, huyén T, tinh Séc
Trang

Ngwoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Thanh G - Pho Truong phong Tai
nguyén va Moi truong huyén T (theo Quy€tdinh s6 1109/QD-UBND ngay
13/03/2023, vang mat).

8. Uy ban nhan dan huyén L; Pia chi: Ap D, thi trin L, huyén L, tinh Soc
Trang

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Huynh Tan T3 - Truong phong Tai
nguyén va Moi truong huyén L (theo Gidy Gy quyén ngay 15/01/2018, vang
mat).

- Nguoi khdng cdo: Ong Duong Viét T 1 bj don.

- Vién kiém sdt khang nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Soc
Trang.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khéi kién dé ngay 05/04/2017, Pon khoi kién b6 sung ngay

08/09/2022 cua nguyén don, trong qua trinh gidai quyét vu dn va tai phién toa,
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nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don la éng Lé Ba T4 va 6ng Trdan Chi
N trinh bay:

Nguyén toan bd quyén str dung dat dién tich 26.974m? thudc thira dat sb
361, to ban do sb 10, toa lac tai ép N, xa L, huyen L (nay la huyén T), tinh Soc
Trang (sau day viét tit dién tich dit 26.974m? , thugc thura dat s6 361), trudc day
la cua ba Tran Bich T5 da dugc UBND huyen L cip Gidy chirng nhan quyén st
dung dat s6 V 967028 ngay 28/10/2002.

Pén khoang nam 2003 - 2004 do can thém ngudn nguyén liéu 6n dinh, mo
rong san xuat kinh doanh, Céng ty TNHH K (sau day viét tit Cong ty) da quyét
dinh d4u tu, bo tién nhan chuyén nhuong dat nudi trong thay san tai ap N, xa L,
huyen T, tinh Soc Trang, trong do c6 phan dat ctia ba T5. Trong qua trinh lam
viéc vo1 ho ba T5 vi khong ranh vé viéc chuyen nhuong dat, lai 1a chd than tinh,
tin tudong nén ba T5 di nhd 6ng Luu Vian T6 (cling c6 dat chuyén nhugng cho
Cong ty) ding ra lam vi¢c, thuong lugng gia ca.

Sau khi xem xét, kiém tra gidy to phap ly, ong Db Ngoc Q (Tong giam dbc
Cong ty) va 6ng T6 thong nhét gia chuyén nhuong cho dién tich néu trén va céac
thira dat khac (ciing do ong T6 dai dién dung ra chuyén nhuong dat). Ngay
01/01/2003, phia dai dién Cong ty 1a 6ng D6 Ngoc T7 da 1ap bién ban ghi no,
hen dén ngay 08/01/2003 s& thanh toan du va hoan tat viéc ban dat. To bién nhan
co chit ky cua ong T7 va dong dau ctia Cong ty. Theo do, ngay 08/01/2003 Céng
ty da giao du so tlen nhan chuyén nhuong thira dat néu trén cho ong T6 va ong
T6 di ky nhan tién va giao toan bo gidy to phap 1y lién quan cho dai dién Cong
ty. V& phia Cong ty, sau khi nhan cac glay to phap 1y dbi voi thira dat néu trén
thi da giao cho nhan vién li€n he¢, hoan tat cac thu tuc nhan chuyen nhuong
quyén st dung . dat, ¢é Cong ty dung tén trén gidy chtng nhan quyén sir dung dat
v6i thira dat s6 361 trén. Pong thoi, Cong ty ciing cho nhan vién xudng trién
khai viéc quan ly, sir dung dién tich dat nhan chuyen nhuong néu trén dé thuc
hién viéc nudi trong thuy san. Hién nay, Cong ty van dang quan 1y, st dung dién
tich dat néu trén.

Gan day trong qua trinh cho mot so nhan vién nghi viéc, ban giao gidy t0,
Cong ty phat hién gidy chimg nhin quyén st dung dbi voi thira dat néu trén
khong ding tén Cong ty ma ding tén ho 6ng Duong Viét T - trudc day 1a Pho
tong Giam dbc Cong ty, ciing 14 anh cua ong P4 Ngoc Q - Tong giam dbc Cong
ty. Sau khi phat hién ra vy viéc néu trén vi né tinh ong T timg 1a nhan vién Cong
ty, cling c6 mot so dong gop cho Cong ty nén Cong ty chi mudn giai quyét trong
ndi bo nén yéu cau éng T giao lai quyén sir dung thira dat cho Cong ty dtng tén.
Tuy nhién, 6ng T khong thuc hién theo yéu cau cua Cong ty M 1o1 dung viéc
dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat, cho nguoi gay réi, huy hoai
tai san va yéu cau Cong ty phai giao dat.

Trong qué trinh giai quyét vu an, Cong ty biét dugc ho 6ng T da lgi dung
viéc dung tén Gidy chung nhan quyén s dung dat s6 V 967579, s6 vao SO
0791.QSDP do UBND huyén L (nay 1a huyén T) cap ngay 17/3/2003 dé tién
hanh thé chap dién tich dat 26.974m? thudc thira dat s6 361 tai Ngan hang
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TMCP C1 - Chi nhanh S dé bao dam nghia vu vay vbn cua Cong ty cd phan K
(theo Hop dong thé chip bat dong san s6 67.5 ngay 12/07/2017). Viéc ho ong T
tu v thé chap 1a xam pham nghiém trong dén quyén s¢ hitu cua Cong ty, vi pham
cac quy dinh va diéu cdm cta phap luat.

Nay Céng ty khoi kién yéu cau:

’ 1. Cong nhém‘qu,yén st dung dé’lt,déi véi dién tich dit 26.974m? thudc thira
dat s0 361, to ban do s6 10, toa lac tai ap N, xa L, huyén T, tinh S6c Trang la cta
Cong ty TNHH K.

2. Hiuy Gidy chung nhan quyén s dung dét s6 V 967579, s6 vao s
0791.QSDD do UBND huyén L (nay la huyén T) cap ngay 17/03/2003 cho ho
6ng Duong Viét T, Cong ty duoc quyén lién h¢ voi co quan Nha nude co tham
quyén dé xin cép lai gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi véi thira dat néu
trén theo luat dinh.

3. Tuyén b Hop dong thé chap bat dong san s6 67.5 ngay 12/07/2017
gitra Duong Viét T, Tran M§ L, Duong Viét N1, Duong Viét T2, Duong Viét T1
vo1 Ngan hang TMCP C1 — Chi nhénh S v6 hi¢u.

Theo To phuc dap ngay 19/05/2017 (BL 33) va Don yéu cau phan t6 ngay
18/09/2017 (BL 103) cua bi don, trong qua trinh giai quyet va tai phién toa, bi
don Durong Viét T (dong thoi la ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Trdn My L,
anh Duong Viét T1, anh Duong Viét NI va Duwong Viét T2) trinh bay:

Vao thoi diém nhitng nam 2002-2004 ngudn nguyen liéu ngay cang kho
khin, do d6 dé c6 thém ngudn nguyén liéu sach va 6n dinh san xuat kinh doanh
ctia Cong ty. Vi vay, cac thanh vién Cong ty da thoa thuan tu bo tién ctia c4 nhan
ra nhén chuyén nhuong dat rudng, rdi dao ao cho Cong ty muon dé mé rong
nudi trong thuy san. Cac anh em va cting chinh la thanh vién sang lap Cong ty
TNHH K théng nhat 1a phai lién h¢ mua tap trung cung mot dia diém dé thuan
tién cho viéc nudi trong thuy san ciia Cong ty vé sau.

Sau khi 6ng D6 Ngoc T7 khao sat, xem xét khu vue c6 du diéu kién nudi
tom roi thoa thuan giad ca chuyén nhuong véi cac hd dan, vé bao lai cac anh em
thi cac anh em ong T dong y nhan chuyén nhuong quyén su dung dat tir cac ho
dan. Chinh 6ng T la nguoi da tra tat ca cac khoan tién (vang) chuyén nhuong dat
roi tién hanh 1ap tha tuc chuyén nhuong, sang tén quyén st dung dat theo quy
dinh cta phap luat va da thuc hién day du nghia vy v¢€ tai chinh. Pén ngay
17/03/2003, 6ng T duoc UBND huyén L cap gidy chung nhén quyen su dung dat
do chinh 6ng T dung tén, nén quyén su dung dat dién tich 26.974m? thtra s6 361,
to ban dd sb 10, toa lac tai ap N, xa L, huyén T, tinh S6c Trang la thudc quyen
quan 1y, st dung ctia 6ng Duong Viét T va vo 1a ba Tran My L.

Ong Duong Viét T yéu cau Toa an giai quyét:

1. Budc Cf)ng ty TNHH ‘K 9(’) trach nhiém giao tra lai toan by dién tich
26.974m? thtra so 361, to ban do so 10, toa ‘lac tai ap N, xa L, huyén T, tinh Séc
Trang cho 6ng Duong Viét T va vo la ba Tran My L.
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2. Giit nguyén gidy chtng nhan quyén str dungrdét sO V 967579, s6 vao sb
0791.QSDD do UBND huyén L (nay 1a huyén T) cap ngay 17/03/2003 cho hd
ong Duong Viét T.

Nguoi dai dién theo uy qu)‘/é‘n ciia nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
Ngdn hang TMCP C1, 6ng Ky Hong P trinh bay:

Ngay 12/07/2017, Ngan hang TMCP C1 Chi nhanh S ¢6 nhén thé chap tai
san cua h¢ ong Duong Viét T theo Hop dong thé chap 56 67.5 de dam bao cho
nghia vu vay vén cta Cong ty ¢ phan K. Tai san thé chap la quyén st dung dat
dién tich 26.974m? thira s6 361, t& ban dd s 10, toa lac tai ap N, xa L, huyén T,
tinh Séc Trang (loai dat NTTS) theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sOV
967579, s6 vao s6 0791.QSDD do UBND huyén L (nay 1a huyén T) cap ngay
17/3/2003 cho hd 6ng Duong Viét T, nghia vu dam bao ng vay véi sd tién
809.000.000 ddng.

Tai Vin ban so 67/TB-CNST-KHDN ngay 13/02/2022 cua Ngan hang
TMCP C1 - Chi nhanh S xac dinh dén nay tai san tranh chap trén da khong con
thé chap cho V1 dé bao dam ng vay.

Nguoi dai dién theo uy guyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
UBND huyén L, ong Huynh Tan T3 trinh bay:

Khi thyc hién viéc cap glay ching nhén quyén s dung dat cho ho 6 ong T,
UBND huyén L khong biét nguon tién chuyén nhuong dat do ai chi. Nén Uy ban
chi c6 y kién vé giai doan tir khi Uy ban nhan ho so tir Uy ban xa chuyen l1én day
du cac thu tuc, thi xem xet cap gidy chung nhan quyén st dung dat. Viéc cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho 6ng T 1a dung trinh tu, thu tuc theo quy
dinh ctia Luat dat dai.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
UBND huyén T, 6ng Tran Van D trinh bay: Thong nhat voi trinh bay cua ngudi
dai dién ctia Uy ban nhan dan huyén L.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty c6 phan K: Khong  kién.

Tai phlen tda so tham, ‘nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don rut
lai yéu cau “Tuyén bé Hop dong the chap bat dong san sb 67.5 ngay 12/07/2017
vo hiéu” va giit nguyén cac yéu cau khdi kién con lai ciia nguyén don Cong ty
TNHH K; bi don giit nguyén yéu cau phan t6. Cac duong sy khong thoa thuin
dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Tai Ban dn dan sw so tham s6 23/2023/DS-ST ngay 12/5/2023 cia Toa dn
nhan dan tinh Soc Trang da tuyén xu:

Cin ctr vao céc khoan 3 va 9 Dicu 26, khoanl va 4 Diéu 34, bicu 37,
khoan 1 Biéu 147, khoan 1 Diéu 165, di€ém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 228, khoan
1 va 2 Diéu 244, Diéu 266 va Di¢u 273 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can ctr vao khoan 4 Diéu 32 Luat T tung hanh chinh nim 2015;
Can ctr vao Piéu 203 Luat Pat dai nam 2013;



Can ¢t vao cac Diéu 11, Piéu 15, Piéu 164 va Piéu 166 Bo luat Dan su
nam 2015;

Can clr vao khoan 1, 2 va 5 Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé& muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an,

[1] Dinh chi xét xu dbi voi toan bo yéu cau khoi kién cia Cong ty trach
nhiém hiru han K vé viéc yéu cau tuyén bd Hop dong thé chap bat dong san sd
675 ngay 12/07/2017 giita Ngan hang thuong mai c6 phan C1 voi 6ng Duong
Viét T, ba Tran My L, 6ng Duong Viét N1, 6ng Duong Viét T2, 6ng Duong Viét
T1.

[2] Chap nhén yéu cau khai kién cua nguyén don Cong ty trach nhi¢ém hiru
han K v€ viéc yéu cau cong nhan quyén st dung dat tranh chdp va huy Gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

[2.1] Cong nhan quyen st dung dat dién tich 26.755,5m? (chua trur dién
tich 10 gidi), loai dat ao (nudi tom), thira dat sé 361 (nay mot phan thira dat sb
104), to ban do sb 10 (nay to ban dd sb 4), toa lac tai ép N, xa L, huyén T, tinh
Séc Trang 1a ctia Cong ty TNHH K. Phan dét co tir can nhu sau:

- Huéng dong giap duong T B, ¢6 s6 do 103,43m;

- Hudng tay gidp Song Goi va thira dat s6 177 (m6t phan thira dat s6 104),
c6 s0 do 20,71m +204,21m;

- Hudng nam giap thira dat s6 176 (nay thtra sd 109), c6 s do 147m
+20,63m;

- Huéng bac giap phan dat khong tranh chap (phat sinh ngoai gidy chung
nhan dién tich 3.309,9m? - mot phan thira dat sé 104), c6 sb do 166,12m +
21,59m.

(C6 so d6 hién trang kém theo ban an).

[2.2] Hay Gidy chung nhin quyén st dung dat s6 V 967579 (vao so sb
0791) ngay 17/03/2003 cia UBND huyén L (nay Tran D) cap cho hd ong Duong
Viét T, doi vé6i dién tich 26.974m? loai dat Ao (ho), thira dat s6 361, t& ban d6
s6 10, toa lac tai ap N, xa L, huyén L (nay T), tinh Séc Trang.

[3] Khong chidp nhan yéu cau phan t6 ctua 6ng Duong Viét T vé viéc yéu
cau Toa 4n budc Cong ty TNHH K c6 trach nhiém giao tra lai todn bo quyén six
dung dét dién tich 26.755 ,5m? (chua trir dién tich 16 gio1), loai dat ao (nudi tom),
thura dat s 361 (nay mot phan thira dt s6 104), to ban dd sd 10 (nay to ban d6
s6 4), toa lac tai ap N, xa L, huyén T, tinh Soc Trang cho 6ng Duong Viét T va
ba Tran My L; Gitr nguyén Gidy chtng nhan quyén st dung dat sb V 967579
(vao s6 s6 0791) ngay 17/03/2003 ctia UBND huyén L (nay Tran D) cép cho ho
ong Duong Viét T, d6i voi dién tich 26.974m?, loai dat Ao (hd), thira dat s6 361,
to ban dd sd 10, toa lac tai ép N, xa L, huyén L (nay T), tinh S6¢ Trang; Phan dit
cO tr can nhu sau:

- Hudng dong giap duong T B, ¢6 s6 do 103,43m;
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- Huéng tay giap Song Goi va thira dat s 177 (mdt phan thira dat s6 104),
c0 s0 do 20,71m +204,21m;

- Huéng nam giap thira dat sé 176 (nay thira sé 109), c6 sé do 147m
+20,63m;

- Huéng bic giap phan dat khong tranh chap (phat sinh ngoai gidy chimg
nhan dién thich 3.309,9m? - mot phan thua dit s6 104), c6 sb do 166,12m
+21,59m.

(C6 so @6 hién trang kém theo ban an).

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé€ an phi, cac chi phi t6 tung, cac quy
dinh vé thi hanh an va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 23/5/2023, 6ng Duong Viét T la bi don khang cdo toan bo ban an so
tham. Dé nghi Toa an cap phuic tham sira ban an so tham theo huéng khong chap
nhan yéu cau khai kién cta nguyén don, chip nhan toan bd yéu cu phan té cua

bi don.

Ngay 29/5/2023, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Tring ban
hanh Quyét dinh khang nghi phiic tham s6 10/QD-VKS-DS, dé nghi Toa an nhan
dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phiic tham, sira ban an so tham
theo hudng khoéng chap nhin yéu cau khoi kién cta nguyén don, chap nhén toan
bd yéu cau phan t6 ctia bi don.

Tai phién toa phtc tham, 6ng Tran Chi N 13 ngudi dai dién hop phap cua
nguyén don khong thay d6i, bd sung, khong rat don khai kién. Ong Duong Viét
T 1a bi don, dong thoi 1a nguot dai dién hop phap cua nhimg nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan gdm céc ong ba Tran My L, Duong Viét T1, Duong Viét N1,
Duong Viét T2 khong thay d6i, bo sung va giir nguyén yéu cau khang cdo ban
dau. Cac duong su khac vang mat tai phién toa nén khong thé hién y kién. Pai
dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd HO Chi Minh tham gia phién
toa khong thay d6i, bo sung, giit nguyén quyét dinh khang nghi. Cac duong sy
khéng tir thoa thuan duogc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Trong phan tranh lugn, cdc dwong suw trinh bay nhw sau:
1. Ong Duong Viét T:

Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ong va ba Tran Bich T5 dugc
xéac 1ap boi hop dong ngay 31/12/2002, c6 chiung thuc cia UBND xa L. Hop
ddng nay thé hién ba T5 chuyén nhuong cho éng 29.114m? dat thudc thua 361,
to ban dd sb 10, véi gia chuyén nhuong 13 90 triéu dong va ong da tra du tién
cho ba T5.

Trén co s& hop dong chuyén nhuong néu trén, ngay 17/3/2003 ho gia dinh
ctia 6ng di duoc UBND huyén L cap Gidy chimg nhan quyén st dung dit sé V
967579.

Tai cip so tham 6ng di dé nghi giam dinh chit viét trong tai liéu “Kinh goi
chi H” 1a chit viét ciia ai nhung khong dugc Toa an cap so thdm chap nhan. Nay
ong tiép tuc dé nghi gidm dinh.
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Ong @& nghi Toa an cap phuc tham sira ban an so thdm theo huéng béc
yéu cau khoi kién ctia Cong ty K, chap nhan toan bo yéu cau phan t6 cua ong.

2. Tai bai bao v¢ cua Luat su bao v¢ quyén va loi ich hop phap cho ong T
thé hién:

Loi khai cua Cong ty K tai Pon khoi kién ngay 14/3/2017, ngay 05/4/2017
va tai Don giai trinh ngay 09/02/2018, ngay 27/3/2018 c6 mau thuan véi nhau vé
nguoi tryc tiép giao dich chuyén nhugng dét, vé thoi diém thanh toan tién mua
dat.

Pbi véi ching cur 1a tf‘)’ bién nhan, 6ng '[7 phu nhén chu Vié't, trong cac tai
liéu ma nguyén don cung cap nhung Toa an cap so tham khong tién hanh trung
cau giam dinh 1a khong ding quy dinh cua phap luat. Mat khac, to bién nhan nay

cling khong thé hién dién tich dat mua toa lac & dau; Cong ty K ¢6 06 thanh vién
nhung khong c6 bién ban hop cong ty dé quyét dinh mua dat.

Loi khai cua cic nhan chiung duge danh mdy sin, dwa cho cic nhan ching
ky; cac 161 khai nay c6 mau thuan véi nhau, nhung chua dugc lam r0.

Tai li€u c6 ndi dung ghi “300 cay x 6.450.000 d...” khong phai la ndi
dung duyét chi, tai liéu nay khong c6 ¢ cong ty.

Pé nghi Toa an cip phiic thim stra ban an so tham theo hudng bac yéu cau
khéi kién ctia Cong ty K, chap nhéan toan bd yéu cau phan td cua ong.

3. Ong Tran Chi N va Luat su:

Tai bién nhan ngay 01/01/2003, 6ng DS Ngoc T7 1a Phé Tong giam dbc
ciia Cong ty K dtng ra mua dat cua éng Luu Van T6 1a ngudi dai dién cua ba
Tran Bich T5. Bién nhan nay thé hién dién tich mua ban 13 120.000m? (bao gdm
ca hién tich dat c6 trong gidy chung nhan di cép cho ho ong T); gia tién mua
toan bo dién tich dat nay 1a 300 cay vang, twong duong 1.935.000.000 dong; 6ng
T6 x&c nhan da nhan du vang vao ngay 08/01/2003. Tai tai li€éu khong c6 tiéu dé,
c6 ghi chit “Kinh gtri chi H” do 6ng T7 lap co6 ghi “300 cay x 6.450.000
ddng/cdy...1.935...”. Tai cap so tham, éng T7 c6 hai 101 khai xac dinh chir viét
nay va “Bién nhan” 1a cua 6ng. Mat khac, tai Quyét dinh gidm ddc tham sd
47/2022/QD-GDT cia Toa an nhan dan tdi cao cling da xac dinh hai tai liéu nay
1a chimg cr, nén dé nghi khong chip nhan yéu cau cua ong T vé viéc giam dinh
chir viét. Tai cap so tham va phuc tham, ong T khong cung cap dugc tai liéu nao
chtirng minh da thanh toan tién mua dat cho ba T5. Dé nghi Hoi dong xét xur
khong chip nhan khang céo cua ong T, giit nguyén ban an so tham.

4. Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh
tham gia phién toa phat biéu y kién:

- V& tinh hop phap ciia don khang cdo, quyét dinh khang nghi: Pon khang
c4o cua bi don, quyét dinh khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan
tinh S6c Trang lam trong han luat dinh nén dé nghi Ho1 déng xét xur chép nhan
vé mat hinh thuc.



- V& viéc chip hanh phap luat: Xét thiy, Tham phéan chu toa phién toa, cac
thanh vién Hoi dong xét xtir da chap hanh dung cac quy dinh ctia Bg luat T6 tung
dan su tir giai doan thu 1y dén giai doan xét xr phuic tham.

- V& yéu cau khang nghi: Kiém sat vién rat toan bo quyét dinh khang nghi
ctua Vién truong Vién ki€m sat nhan dan tinh Soc Trang.

- V& yéu cau khang céo: Can cr vao cac ching cir do nguyén don cung
cap; cac bién ban xac minh dbi v6i ong T6, ba T5; cac bién ban ghi 10i khai cua
cac duong su, c6 can cir xac dinh di¢n tich d4t ma hai bén dang tranh chép la
mot phan trong 120.000m? dat ma Cong ty K di mua cua ba TS (thong qua 6ng
T6) vo6i gia 300 cay vang 24kara va ong T6 da nhan du sO vang néu trén tir Cong
ty K. S6 vang nay trong duong voi s6 tién 1.935.000.000 dong 1a phu hop voi
gia vang tai thoi diém mua ban dat. Cong ty K da quan 1y, st dung dat ké tir sau
khi mua cho dén nay. Viéc giam dinh tai liéu theo dé nghi ctia bi don 1a khong
can thiét, boi cAp so tham da tién hanh nhung ong T7 khong hop tac; mat khac
tai liu nay da duoc quyét dinh giam doc tham xac dinh 13 ching cir. Do d6, dé
nghi Ho1 déng xét XU can ¢t vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam
2015, khong chip nhan khang céo cua éng T, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tinh hop phap ciia don khang cdo, quyét dinh khang nghi: Pon
khang cdo cua 6ng Duong Viét T, quyét dinh khang nghi ciia Vién truong Vién
kiém sat nhan dan tinh Soc Trang 1am trong han luat dinh. Ong T sinh nam 1954
1a nguoi cao tudi nén duoc min ndp tam Ung an phi phic thim. Do d6, don
khang céo va quyét dinh khang nghi nay du diéu kién dé thu 1y va xét xur theo
trinh ty phac tham.

[2] V& viéc rit khang nghi: Tai phién toa phiic tham, dai dién Vién kiém
sat nhan dan cip cao tai Thanh phé HO Chi Minh it toan bd quyét dinh khéng
nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang. Do dé, Hoi dong
xét xir quyét dinh dinh chi xét xtr phuc tham dbi voi quyét dinh khang nghi da
rat, theo quy dinh tai diém b khoan 1 Biéu 289 B luit T4 tung dan su.

[3] Vé quan hé phap luat, thAm quyén giai quyét vu an: Cong ty K khoi
kién 6ng Duong Viét T, yéu cau cong nhan 26.974m? thudc thira dat sd 361, to
ban d6 s6 10, toa lac tai ap N, xa L, huyén T, tinh Soc Trang thudc quyen st
dung cua minh va yéu cau huy Gidy ching nhan quyén st dung dat sO V
967579, sb vao s6 0791.QSDD do UBND huyén L (nay la huyén T) cap ngay
17/03/2003 cho h¢ ong Duong Viét T; ddng thoi yéu cau tuyén bd giao dich thé
chap quyén str dung dat gitta ho 6ng T va Ngan hang thuong mai c6 phan C1 v
hiéu. Pay 1a viéc tranh chdp quyén sir dung dat, yéu cau huy quyét dinh cé biét
va tuyén b giao dich dan su vo hiéu. Do do, Toa an nhan dan tinh Séc Trang
thu ly, xet xtr vu an 1a ding quan hé phap luat, ding thAm quyén va _phu hop voi
cac quy dinh tai cac khoan 3, 9 Piéu 26, khoan 1 Piéu 34 B luat T tung dan su
nam 2015.

[4] V& viéc dinh chi xét xir d6i v&i yéu cau khai kién da rat: Tai phién toa
so tham, nguoi dai dién hop phép ciia nguyén don ty nguyén rt yéu cau tuyén
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bb hop d(‘A)ng"thé ché}p tai san gitta ho ong T va Ngan hang C1 v6 hiéu. Do do,
ban an so tham quyét dinh dinh chi xét xtr doi voi yéu cau da rut la c6 can cu,
phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 B6 luat T6 tung dan su.

[5] Xét khang céo ctua bi don, nhan théy:

[5.1] Can ctr vao Bién ban xac minh dbi v6i 6ng Luu Vian T6, ba Tran Thi
Bich T8 ngay 14/07/2022 va ngay 12/12/2022 (but luc 932-938) va 101 thura
nhén cua cac duong sy, c6 can cu dé xac dinh dién tich dat tranh chap thudc
thira dat s6 361, co nguon gbc 1a cua ong T6 nhan chuyen nhuong nhung dé ba
T8 1a nguoi du’ng tén gitp, toan bo viée thoa thuan chuyén nhuong va lap tha
tuc chuyén nhuong déu do dng T6 thuc hién.

[5.2] Tai Bién nhan ngay 01/01/2003 (but luc 88) thé hién ndi dung: Ngay
01/01/2003, ong B3 Ngoc T7 dai dién cho Cong ty K ghi ng dbi véi ong Luu
Vin T6 300 ciy vang 24 kara, vé hop dong mua ban 120.000m? tai ap N, xa L,
huyén L; hen ngay 08/01/2003 s& thanh toan dut diém. Tai liéu nay c6 dong dau
ctia Cong ty K va thé hién ngay 08/01/2003 6ng T6 da nhan di s6 vang néu trén.
Nhu vay c6 can cir dé xac dinh ong T7 1a ngudi dai dién cho Cong ty K1 xac lap
viéc chuyén nhugng dat, thanh toan tién mua dat cho ong T6. Diéu nay phu hop
v6i 101 khai ctia 6ng T7 tai cac bién ban lay 10i khai ngay 05/03/2018 (but luc
184), ngay 28/11/2017; phu hop véi 16i khai ctia ba T8, éng Nguyén Thanh L1,
ong Nguyén Vin O.

[5.3] Xét tai ligu phia trén c6 ghi tén, dia chi, s dién thoai, so fax cua
Cong ty K, dé ngay 07/01/2002, nhan thay:
- Tai liéu nay c6 nd1 dung nhu sau:
“Kinh gui: Chi 2 ngay 07/01/2002
300 cdy x 6.450.000/cay
1.935.000.0004

(Mot ty chin tram ba mwoi lam triéu dong).

- Céac duong su déu thira nhan tai thoi diém 1ap tai liéu nay, ba Tran My L
1a ke todn trudng cia Cong ty K va moi nguoi thuong goi ba L 1a chi H.

- Ba L thi cho rang khong biét va chua ting thay tai liéu nay ¢ Cong ty K,
nhung tai cac but luc sé 74, 89, 91, 93 do nguyén don cung cp thé hién tai liéu
nay duoc st dung pho bién tai Cong ty K.

- Ong T7 c6 nhiéu 151 khai khac nhau vé tai liéu nay, lac thira nhan chinh
ong viét, luc khong thira nhan. Tuy nhién, trong phan nhan dinh cta Quyét dinh
giam dbc tham sb 47/2022/DS-GDT ngay 28/09/2022 cta Hoi dong tham phan
Tda 4n nhan dan t6i cao da xac dinh tai liéu nay I chung ctr. Do d6, viéc ong T7
thtra nhan hay khong, hodc vi¢c ong T va Luat su yéu cu giam dinh chir viét
ctia tai liéu nay 1a khong o cin cir dé chap nhan.

- Theo két qua xac minh cta Toa 4n cap so tham thi gid vang tai thoi diém
thang 01/2003 dao dong tir 6.370.000 dong/lugng va gia vang tai thoi diém
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thang 01/2002 1a 8.140.000 ddng/lugng. Do d6, nguyén don xac dinh tai liéu
nay duogc 1ap ngay 07/01/2003 nhung ghi nham thanh ngay 07/01/2002 1a c6 can
ctr, phu hgp voi cach tinh toan 300 lugng vang twong duong voi 1.935.000.000
dong.

[5.4] T nhan dinh tai cac muc [5.2] va [5.3] néu trén, c6 cin ct dé xac
dinh ong T7 12 nguoi dai dién cho Cong ty K truc tiép thoa thuan voi ong T6 (1a
nguoi dai dién cho ba T8) vé viéc mua 120.000m? dat (trong d6 c6 26.755,5m?
dat dang tranh chép, thudc thira 361), s tién mua dat dugc Cong ty K xuét chi
va 6ng T7 1a ngudi truc tiép thanh toan tién mua dat.

[5.6] Theo két qua xac minh ngay 14/07/2022 va ngay 12/12/2022 (but
luc 932-938), 6ng T6 va ba T8 khong thura nhan chir ky cua minh trong Hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 31/12/2002 (but lyc 36). Két hop
voi cac nhan dinh ¢ trén, dong thoi 6ng T khong chimg minh dugc chinh 6ng 1a
nguoi tryc ti€p thoa thuan v€ viéc mua dat cua ba T8, o6ng T6, khong chimg
minh dugc da tra tién cho 6ng T6 hay ba T8. Do do, hop dong ngay 31/12/2002
1a khong c6 can ctr.

[5 7] Cong ty K 1a bén nhan chuyén nhuong quyen sir dung dat hop phap;
nhan dét tir khi nhan chuyén nhuong, da va dang truc tiép quan ly, sir dung phan
dat dang tranh chap Viéc UBND huyén L (nay Tran D) cip Gidy ching nhan
quyén st dung dat V 967579 ngay 17/03/2003 cho ho ong T 1a 'khong dung d6i
tugng st dung dat va khong dung phéap luat, 1am anh hudng dén quyén loi cua
Cong ty K.

[6] Tt nhimg phan tich néu trén, nhan thdy ban an so thim tuyén xir chap
nhan toan b yéu cau khoi kién cua Cong ty K 1a c6 can ctr, ding phap luat. Tai
phién toa phuc tham, 6ng T khong xuét trinh dugc ching ctr ndo méi so voi cap
so tham, do d6 khang cao cua 6ng T 1a khong co can ctr dé chap nhan. CE}n gifr
nguyén ban é’n 80 tham nhu dé nghi ctaa dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh tham gia phién toa.

[7] Cac lap luén trén day cing la can cu dé Hoi dong xét xir khong chap
nhan toan bd luan ctr cua Luat su bdo vé quyén va o1 ich hop phap cho bi don.

[8] Vé an phi dan sy phuc tham: Ong T 13 nguoi cao tudi nén duoc mién
an phi phtc tham.

[9] Céc quyét dinh khac clia ban 4n so' tham khong ¢6 khang céo, khang
nghi, c6 hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thor han khang cao, khang nghi theo
luat dinh.

Boi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308, khoan 2 Diéu 244 B0 luat T6 tung dan su,

Pinh chi xét xir phic tham doi voi Quyét dinh khang nghi phuc tham s6
10/Qb-VKS-DS, ngay 29/5/2023 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh
Soc Trang.
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Khong chép nhan khang cdo cua 6ng Duong Viét T. Gilt nguyén Ban an
dan su so tham s6 23/2023/DS-ST ngay 12/5/2023 ctia Toa an nhan dan tinh Sé¢
Trang.

Cén cir vao cac khoan 3 va 9 Diéu 26, khoan 1 va 4 Dicu 34, Piéu 37,
khoan 1 Diéu 147, khoén 1 Diéu‘l 65, diem b khoe}n 2 biéu 227, Biéu 228, khoan
1 va 2 Diéu 244, Diéu 266 va Diéu 273 B luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can ¢t vao khoan 4 Diéu 32 Luat T6 tung hanh chinh ndm 2015;
Cin ctr vao Diéu 203 Luat Dt dai nam 2013;

Can ctr vao cac Diéu 11, Piéu 15, Piéu 164 va Piéu 166 Bo luat Dan su
nam 2015;

Cin ctr vao khoan 1, 2 va 5 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an,

[1] Pinh chi xét xu d6i v6i yéu cau khoi kién cia Cong ty trach nhiém hiru
han K, vé viéc yéu cau tuyén bd Hop dong thé chp bat dong san s6 675 ngdy

12/07‘/2017 giita Ngan hang thuong mai c6 phan C1 vdi cac ong ba Duong Viét
T, Tran My L, Duong Viét N1, Duong Viét T2, Duong Viét T1.

[2] Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don Cong ty trach nhiém hitu
han K.

[2.1] Cong nhan quyén st dung dat dién tich 26.755,5m? (chua trir dién
tich 10 gi6i), loai dat ao (nudi tom), thira dat sé 361 (nay mot phan thira dat sb
104), to ban dd sd 10 (nay to ban d6 s 4), toa lac tai 4p N, xi L, huyén T, tinh
Séc Trang thudc quyén st dung ctia Cong ty TNHH K.

[2.2] Huy Gidy ching nhan quyén st dung gTét s6 V 967579 (vao sO s
0791) ngay 17/03/2003 cua UBND huyén L (nay Tran D) cap cho h¢ ong Duong
Viét T, doi voi dién tich 26.974m?, loai dat Ao (ho), thura dat so6 361, to ban do
s0 10, toa lac tai ap N, xa L, huyén L (nay T), tinh S6c¢ Trang.

[3] Khong chap nhan cac yéu cau phan tb sau ddy cua ong Duong Viét T:

[3.1] Bugc Cong ty TNHH K c¢6 trach nhiém giao tra lai toan bo quyén s
dung d,ét d,ién tich 26.755 ,sz (chua tr,tr di,én tich 16 gidi), ‘102_1,i dat ao (nuoi t()m)‘,
thra dat s6 361 (nay mét phan thtra dat s6 104), to ban do s6 10 (nay to ban do
s0 4), toa lac tai ap N, xa L, huyén T, tinh Soc Trang cho 6ng Duong Viét T va
ba Tran My L.

~[3.2] Gitr nguyén Gidy chimg nhan quyén st dung (iét sO V 967579 (vao
s0 0 0791) ngay 17/03/2003 ctia UBND huyén L (nay Trén D) cap cho hd 6ng
Duong \{iét T, do1 voi d,ién tich 26.974m?, loai dat Ao (ho), thira dat so 361, to
ban do so 10, toa lac tai ap N, xa L, huyén L (nay T), tinh S6c¢ Trang.

[4] Cac phan dit dugc néu ¢ cac muc [2] va [3] néu trén c6 so do hién
trang kém theo ban an va c6 tr can nhu sau:

- Hudng dong giap duong T B, ¢6 s6 do 103,43m;
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- Huéng tay giap Song Goi va thira dat s6 177 (mdt phan thira dét s6 104),
c0 s0 do 20,71m +204,21m;

- Hudng nam giap thira dat s6 176 (nay thua sd 109), c6 s do 147m
+20,63m;

- Huéng bic giap phan dat khong tranh chap (phat sinh ngoai gidy chimg
nhan dién thich 3.309,9m? - mot phan thira dat sé 104), co sé do 166,12m +
21,59m.

[5] V& an phi dan su phtic tham: Mién an phi dan sy phtc tham cho 6ng
Duong Viét T.

[6] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi, c¢6 hi¢u lyc phap ludt ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi theo
ludt dinh.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh &4n dan su; thoi hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

[7] Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhdn:
- Toa 4n nhén dan t6i cao;
- VKSND cép cao tai TP.HCM;
- TAND tinh Sé6c Trang;
- VKSND tinh Soc Trang;
- Cuc THADS tinh Séc Trang;
- Céc duong su; Vo6 Van Khoa
- Luu.
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