TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n sb: 399/2023/DS-PT
Ngay 19-9-2023

V/V tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Ngé Vian Minh
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Trung
Ong Nguyén Vin Tai

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Hoai Thu — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dign Vign Kiém sdt nhan dan tinh Binh Duong tham gia phién
toa: Ba bang Ha Nhung — Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 9 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Du:ong,
xét xtr phtic thAm cong khai vu an dan sy thy ly sd 243/2022/DS-PT ngay 13

thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat”.

Do Bén 4n dén sy so tham s6 15/2022/DS-ST ngay 22 thang 4 ndm 2022
ctia Toa an nhan dan thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham s6 300/2022/QD-PT ngay
12 thang 12 nam 2022, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Vi Thi H, sinh nam 1971; dia chi: $61103, t6 8a, Tinh
16 43, khu pho B, phuong B, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh, c6 mat.

- Bi don:

+ Ong Vuong Duc Hl, sinh nam 1950; dia chi: s6 92 Bls 1, khu phd D,
phuong L, thanh ph T, tinh B1nh Duong, c6 don xin xét xir vang mit.

+ Ba Nguyen Thi C, sinh nam 1958; dia chi: s6 B6/E, khu phd B, phuong
L, thanh phd T, tinh Binh Duong, vang mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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+ Ba Nguyén Thi Hang S, sinh nam 1973; dia chi: s6 140/2/45R, dudng
B, Phuong B, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh, c6 mat.

~ Nguoi dai dién hop phap cua ba S: Ba Duong Cam T, sinh nim 1997; dia
chi: ap C, xa V, huyén G, tinh Kién Giang la nguoi dai dién theo iy quyén (Van
ban uy quyén ngay 21/02/2023), c6 mat.

+ Cong ty TNHH M; tru so: khu phé K, phuong K, thi xd T, tinh Binh
Duong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Hang S, sinh nam 1973;
dia chi: s0 140/2/45R, duong B, Phuong B, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh, cé
mat.

+ Ong Pham Yén T1, sinh nim 1964; dia chi: s6 7A 2/1A, khu phé b,
phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong, c6 mat.

+ Uy ban nhan déan thanh phé T, tinh Binh Duong, c6 don xin xét X ving
mat.

+ Van phong Cong chung A; dia chi: so 396A, duong N, phuong L, thanh
phé T, tinh Binh Duong, ¢6 don xin xét X ving mit.

- Nguwoi lam churng: Ba Vuong Tu L, sinh nam 1978; dia chi: s6 1, C, khu
pho B, phuong L, thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 don dé nghi gidi quyét vang
mat.

- Nguoi khang cdo: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi Hang S1.

NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung ban an so tham:

_ - Theo don khdi ki¢n, cac loi khai va tai phién toa nguoi dai dién theo iy
quyén cua nguyén don la ong Thai Thanh H2 trinh bay:

Ong Vuong Puc HI va ba Nguyén Thi C la chu sir dung phan dat dién
tich 1.411,5m? thudc thira dat s6 1107, to ban do s6 73 (D) toa lac khu phé B,
phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Glay ching nhan quyén sir dung
dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé bia BT 682677, sd
vao s6 CHO04296/BH do Uy ban nhan déan thi xa T (nay |a thanh phd T), tinh
Binh Duong cap ngay 05/11/2014 cho 6ng Vuong Buc H1. Sau do, 6ng Vuong
Ptrc H1, ba Nguyén Thi C da uy quyen cho ba Nguyén Thi Hing S dugc giao
dich chuyen nhuong quyén sir dung dit.

Niam 2017 ba Nguyén Thi Hang S va ba Vii Thi H ¢6 ky giay tay Hop
ddng thoa thuan mua ban dat co dién tich 208m? trong d6 c6 100m? thd cu (c6
ban v& phan 16 tong thé), gia chuyén nhuong 3.64000.000.000 dong, ba H da
thanh toan cho ba S 2.228.000.000 dong.
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Sau khi ky hop dong gléy tay néu trén, ba S tién hanh cac thi tuc tach
thira phan dat chuyén nhuong dén ngay 10/7/2018 dugc Vin phong Ding ky dat
dai tinh Binh Duong cung cap Manh trich luc dia chinh do dac, chinh ly s6 76-
2018 dé hai bén lam thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dit theo quy dinh
cua phap luat.

Ngay 08/11/2018 cac bén da ky hop dong chuyen nhuong tai Van phong
Cong ching A, chu:ng nhan s6 14907, Quyen s0 04TP/CC-SCC/HDGD ngay
08/11/2018, ¢6 ndi dung: Dién tich dat chuyen nhuong 208m?, dat thuoc
HLATDB la 55,6m?, thd cu 60m% Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong thi
ba H ndp ho so tai Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai tinh Binh Duong va
yéu cau bén chuyén nhuong phai diéu chinh giam kich thudce chiéu ngang mat
tién phan tiép duong Bui Hitu Nghia cta phan dat chuyén nhugng tir 8m xubng
7,2m dé dam bao thira dat tach ra va thira dat con lai dép ung diéu kién tach thua
theo Quyét dinh 25/2017/QD-UBND ngay 27/9/2017 cua Uy ban nhén dan tinh
Binh Duong . Ba H dong y nhung phia bi don khong dong y ma yéu cau giam
xuong con Sm.

Tai Cong van s6 1573/UBND-KT ngay 08/6/2018 ciia UBND thi x4 T
(nay 14 thanh phd T) tra 10i nhu sau: Sau khi ky hop dong chuyén nhu:ong quyén
st dung dat thi ba S giao ho so chuyen nhuong cho 6ng Lé Van H4 va ong H4
da uy quyen cho nguoi di ndp hé so dang ky hop dong chuyén nhuong dé sang
tén. Hb so dd dugce ndp dén Vin phong Ding ky dat dai tinh Binh Duong . Qua
kiém tra h6 so, Van phong Pang ky dat dai tinh Binh Duong xac dinh dién tich,
vi tri dat chuyén nhuong cho 6ng H4 dap tng du diéu kién tach thira theo quy
dinh tai Quyét dinh sd 25/2017/QD-UBND ngay 27/9/2017 cua UBND tinh
Binh Duong . Tuy nhién, phia bi don can nhén lai ban chinh gidy ching nhan
quyén st dung dat dé dleu chinh lai viéc tach thura cho ba Vi Thi H 1a nguoi
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat lién ké. Do vy, phia bi don da nhan lai
ho so tr Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thi xa T (nay la thanh phé T)
dem vé cat gitt cho dén nay. Nhleu lan ong H4 yeu cau bén chuyen nhuong giao
lai cho 6ng H4 ban chinh gidy chting nhan quyén sir dung dat dé ong H4 nop ho
SO chuyen nhuong sang tén, nhung phia bi don khong déng ¥, gdy anh huong
dén quyén loi cua 6ng H4. Do véy, nguyén don khoi kién yéu cau: Cong nhan
hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat da duoc Vin phong Cong chiung A
ching nhan sb 14907, Quyén s6 04TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/11/2018 ¢6
hiéu lyc phap luat, budc 6ng Vuong bBuc HI, ba Nguyen Thi C phai tlep tuc
thue hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat; Cong nhan quyen su
dung dat hop phap va duoc lién h¢ voi co quan Nha nude co tham quyén dé ké
khai, dang ky dugc cap gidy chu’ng nhan quyén sir dung dét 601 v6i phan dat
chuyén nhuong cé dién tich 208m? thudc mot phan thira dat sé 1107 (thira moi
tach 1695), to ban d6 sb 73, toa lac khu phd B, phuong B, thanh phé T, tinh
Binh Duong; kién nghi Uy ban nhan dan thanh ph6 T thu hoi gidy chiing nhén
quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s bia BT
682677, s6 vao s6 CH04296/BH do Uy ban nhan dén thi xa T (nay la thanh phd
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T), tinh Binh Duong cip ngay 05/11/2014 cho 6ng Vuong Puc H1 dé chinh 1y
cho phu hop véi két qua giai quyét caa Toa an.

Tai phién toa so thAm nguyén don thay ddi mot phan yéu cau khoi kién,
cu thé: Nguyén don yéu cau diéu chinh giam kich thudc chiéu ngang 8m xudng
7,2m kéo dai tir mit tién phan tiép gidp duong B dén hét dat dé dam bao cho
viéc tach thira d6i v6i phan dat con lai theo Quyét dinh 25/2017/QD-UBND
ngay 27/9/2017 ctia Uy ban nhan dan tinh Binh Duong .

- Bi don 6ng Vuong Pirc HI trinh bay:

Ong khong c6 lién quan gi dén thira dat sd 1107, to ban dd sd 73, toa lac
tai khu phd B, phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duong vi dat 6ng da chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi Hang S. Ong di nhén tién chuyén nhuong va giao
dat cho ba S, ong khong biét ba Vii Thi H 1 ai va ciing khong nhan chuyén
nhuong tién chuyén nhuong cua ba H. Do do, ong khong déng ¥ yéu cau khoi
kién cta ba H. D6i v6i yéu cau doc lap cua ba S ong ciing khong lién quan dén
vi 6ng da chuyen nhuong dat va nhan du tlen ctia ba S nén éng yéu cau Toa an
gidi quyet vang mat ong trong sudt qua trinh t6 tung.

- Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyen Thi Hang S 1a 6ng Truong Nhdt Q trinh bay:

Ong Vuong Puc H1 va ba Nguyén Thi C 1a chu su dung phén dat co dién
tich 1.411,5m? thira dat s6 1107, To ban do s6 73 (D) toa lac khu pho B, phuong
B, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Glay ching nhan quyén su dung dat
quyén sé hitu nha & va tai san khic gan lién vai dat s6 bia BT 682677, s vao sb
CHO04296/BH do Uy ban nhan dan thi xd T (nay la thanh phd T), tinh Binh
Duong cip ngdy 05/11/2014 cho 6ng Vuong Pic H1 va chuyén nhuong thira
dat trén cho ba Nguyén Thi Hang S nhung hai bén méi chi lap vi bang va vin
ban Uy quyén ma chua 1am thua tyc sang tén. Muc dich nhan chuyén nhugng dé
ba tach thanh nhiéu thira nhé hon.

Do quen biét, ba H muén nhan chuyén nhuong mot phan dat sau nay ba S
s& tach thira, dong thoi biét ba S 1a ngudi dai dién theo phap luat cia Cong ty
TNHH M (Cong ty M) nén ba H yéu cau ky hop dong chuyén nhuong dat véi
Cong ty M du Cong ty M khong lién quan dén thira dat ba S nhan chuyén
nhuong cua 6ng H1, ba C nén khoang thang 6 nam 2017, Céng ty M do ba
Nguyén Thi Hing S lam dai dién di ky hop dong théa thuin mua ban dét
(phuong B - L) véi ba H, thoa thuédn c¢6 ndi dung:

Congty M chuyén nhuong thira dat sb: Cét thira 1107, td ban d6 73 D3, 16
03; dién tich 208m? (thd cu 100m?), toa lac tai khu phd B, phuong B, thi xa T,
tmh Binh Duong, c6 tr can: Bong giap: Pit du an; Tay giap: Dat dy 4n; Nam
giap: Mit tién duong B (5m); Bic giap: Pat du an. Gia chuyén nhuong
3.640.000.000 dong, phwong thic thanh toan, dot 1 ba H dit coc sd tién
50.000.000 dong, dot 2: Sau 40 ngay ké tir ngay dit coc, ba H thanh toan 40%
gia tri hop dong tuong dwong s6 tién 1.500.000.000 déng da bao gém tién coc;
dot 3: Sau 30 ngay ké tir ngay thanh toan dot 2, ba H phai thanh toan tiép 20%
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tong gia tri hop dong twong dwong sd tién 728.000.000 dong; dot 4: Sau 60 ngay
sau khi thanh toan dot 3, ba H thanh toan 35% tong gia tri hop ddng tuwong
duong sb tién 1.300.000.000 ddng sau khi ky cong chung; dot 5: Ngay
20/7/2017, ba H thanh toan phan con lai téng gia tri hop dong, twong dwong sb
tién 112.000.000 dong.

Sau khi ky hop dong mua ban trén, ba H di thanh toan 1.500.000.000
d6ng theo Phiéu thu s6 01/06 ngay 26/6/2017 ciia Cong ty M; 728.000.000 dong
theo phiéu thu ngay 19/7/2018 ciia Cong ty M. Nhu vay, ba H da thanh toan
dugc 2.228.000.000 ddng trén téng sb tién phai thanh toan 13 3.640.000.000
déng, sb tién con lai ba H chua thanh toan 1a 1.412.000.000 déng. Thoi diém
nay dién tich dat 208m? theo thoa thuan chuyén nhuong van chua tach thira tir
thira s6 1107, T ban d6 s6 73 (D3).

Ngay 25/5/2018, 6ng Vuong Buc H1, ba Nguyén Thi C hop dong uy
quyén cho ba S dugc quyen quan ly, trong coi, dang ky bién dong thong tin tén
trén gidy ching nhan (neu co), chuyen nhuong, nhén dat coc, cho thué (ké ca
hiy bo hodc sta d6i, bd sung hop déng chuyén nhuong, huy dat coc, huy hoac
cham dat cho thué), chuyén muc dich s dung dat (ké ca ghi ng va tra tién
chuyen muc dich), trich lyc hodc trich do dia chinh thira dat doi véi toan bo
quyén st dung dat néu trén, duoc uy quyén lai cho bén thir ba (ké ca ‘huay bo
hozc cham dut hop dong uy quyen lai cho bén thur ba). Hop dong uy quyén dugc
Vin phong Cong ching A, Quyén sé 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/5/2018.

Ngay 08/11/2018, ba S1 (dai dién cho ong H1, ba C) ky hop dong chuyén
nhuong cho ba H dién tich dat 208m? thudc mot phén thira 1107 (thtra méi
1695), to ban d6 s6 73 (D3), hop dong duoc Vin phong Cong chimg A cong
chtmg s6 14907, Quyén s6 04TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/11/2018.

Ba S khong chdp nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don véi cac 1y do
Sau.

Thir nhat, hop dong khong thé thuc hién dugc nhu trinh bay cia nguyeén
don trong don khoi kién, khi nguyén don ndp ho so tai Vian phong bang ky dat
dai tinh Binh Duong thi dugc yeu cau diéu chinh giam kich thuéc chiéu ngang
phan tiép giap duong B tir 8m con 7,2m dé dam bao thira dat tach ra va dién tich
dat con lai dap Gng diéu kién tach thira theo Quyét dinh 25/2017/QD-UBND
ngay 27/9/2017 cia UBND tinh Binh Duong.

Thr hai, cac bén khong thyc hién quyén, nghia vu theo hop dong chuyen
nhuong quyen su dung dat dugc Vin phong Coéng ching A cong ching sb
14907, Quyén sé 04TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/11/2018, nhu gia chuyén
nhuong ghi trong hop dong 1a 100.000.000 dong, nhung hai bén khong thuc
hién viéc giao nhan tién theo hop dong nay.

Thir ba, cac bén thuc hién quyén, nghia vu theo hop dong thoa thuan mua
ban dat nam 2017 gitta Cong ty M va ba H nhung thira dat s6 1107, to ban dd sb
73 (D3), dién tich 1.411,5m?, toa lac tai khu phé B, phuong B, thanh phé T, tinh
Binh Duong do c& nhan ba S mua ctia 6ng H1, ba C, chua lam thu tuc sang tén,
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moi ky vi bang va vin ban ty quyén, tai thoi diém ky hop dong thoa thuan mua
ban dat ngay 30/01/2018 dién tich dat 208m? theo thoa thuén chuyén nhuong
van chua tach thira tir thira dat s6 1107, to ban d6 so6 73 (D3).

Thir tu, ba H méi thanh toan duoc 2.228.000.000 ddng trén tong sb tién
phai thanh toan 1a 3.640.000.000 déng, s6 tién con lai ba H chua thanh toan 1a
1.412.000.000 dong, tirc 1a ba H chi mai thanh toan twong tmg vai dién tich dat
127,3m? (gia chuyén nhuong 3.640.000.000 dong : 208m? = 17.500.000
dong/m>).

Do d6, ba S c6 don yéu cau doc 1ap tuyén Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat da duoc Vin phong C1 ching nhan sé 14907, Quyén sb
04TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/11/2018 gifta dng Vuong Dirc H1, ba Nguyén
Thi C (do ba Nguyén Thi Hang S dai dién) v6i ba Vit Thi H bi vo hiéu; Hop
dong thoa thuan mua ban dat giita Cong ty TNHH M va ba Vii Thi H nam 2017
b1 vO hiéu.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Cong chitng A trinh
bay:

Ngay 08/11/2018 Vian phong Cong chimg A ¢6 nhan yéu cau cong chimg
Hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat caa ba Vi Thi H. Sau do, hop
ddng duogc ky két gitra bén chuyen nhuong la 6ng Vuong Dirc Hl va ba Nguyén
Thi C do ba Nguyén Thi Hang S 1am dai dién (sau day goi tit bén A) v6i bén
nhan chuyén nhuong 13 ba Vii Thi H (sau ddy goi tit bén B) va da duoc cong
chung vién Van phong Cong ching A chung nhan sd cong chimg 14907,
Quyén s6 04TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/11/2018. Theo d6, ndi dung hop dong
théa thuan nhu sau:

“Bén A dong y chuyén nhugng cho bén B mot phan quyén st dung dat
néu trén véi dién tich 208m? (hai trim 1é tdm mét vudng) theo manh trich luc ¢6
do dac chinh 1y s6 80/2018 do Vin phong Pang ky dat dai tinh Binh Duong lap
ngay 10/7/2018, cy thé nhu sau:

*Tong dién tich khu dat: 208m?
- Dién tich dat thuoc HLATDB: 55,6m?
- Dién tich dét con lai: 152,4m2.

+Dién tich dat trong cay lau nam (CLN): 92,4m? (c6 8,4m?> HLATDB theo
GCN).

* Xung quanh khu dat c6 try sat.
*Thia cti: 1107; Td ban dd 73; Thira méi 1695.
*Hién trang dat tréng.

_ *Cong van 50 1573/UBND-KT ngay 08/6/2018 cua UBND thi xa T. Phéan
quyén st dung dat chuyén nhuong thudc thira dat, cu thé nhu sau:

- Thira dat sb: 1107



- T ban d6 s6: 73 (D3)

- Pja chi thira dit: Khu phé B, B, T, Binh Duong
- Dién tich: 1.411,5m?

- Hinh thtre stir dung: St dung riéng

- Muyc dich st dung: 180m? ODT + 1231,5m? CLN (c6 178,3m? CLN
thuéc HLATDB)

- Thoi han st dung: ODT: Lau dai; CLN: 5/2048

-,Nguén gbc sir dung: Cong nhén QSDD nhu giao dat khong thu tién sir
dung dat (CLN), Nha nudc giao dat cé thu tién st dung dat (ODT)

*Ghi chd: 178,3m? CLN thuoc HLATPB. Cap doi gidy ching nhan sd
0301QSDB/CQBH ngay 27/5/1998.

Theo: Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat sé6 BT 682677, s6 vao so6 CH04296/BH, do UBND thij x3
T, tinh Binh Duong cap ngay 05/11/2014, cap nhap bién dong lan cudi ngay
20/4/2018.

* Gia chuyén nhuong quyén st dung dét néu tai Piéu 1 cua hop doéng nay
1a 100.000.000 dong Viét Nam. Day la gia c6 dinh cho du dién tich do dac thuc
té co thay doi.

* PI}u:(mg thirc thanh toan: Bén B thanh tgén du mot 1an béng tién mat
hodc chuyén khoan cho bén A ngay sau khi hgp dong nay dugc cong ching.

* Viéc thanh todn sd tién néu tai khoan 1 Piéu nay hai bén ty thyc hién va
chiu trach nhiém trudc phap luat”.

Vé chu thé ky hop dong Bén chuyén nhuong 6ng Vuong buc HI, ba
Nguyén Thi C do ba Nguyén Thi Hang S dai dién theo Hop dong uy quyén sb
8504, Quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD dugc Cong chimg vién Vian phong Cong
chimg A, tinh Binh Duong ching nhan ngay 25/5/2018. Vay, viéc xac dinh bén
chuyén nhuong 13 vo chong 6ng H1, ba C da thyc hién ding theo quy dinh cta
phap luat.

Tai thoi diém cong chimg, cic bén c6 ning lyc hanh vi dan sy phu hop
theo quy dinh cua phap luat. Cac bén da ty nguyén giao két hop dong. Muc dich,
ndi dung thoa thuéin ctia cac bén trong hop ddng khong vi pham phap luat,
khong trai dao dirc xa hoi.

Vé noi dung cua hop dong: Bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén
nhuong dong ¥ toan bo ndi dung hop ddng. Cac bén ty do ¥ chi, tw nguyén thoa
thuan ndi dung va tham gia ky két hop déng. Muc dich, ndi dung théa thuan cua
cac bén trong hop dong khong vi pham phap luat, khong trai dao dtc xa hoi.

Nhu vay, Cong ching vién thyc hién cong viéc cong chimg hop dong
chuyén nhuong néu trén ding theo quy dinh cua phap luét.
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‘ Déi véi yéu cau khai kién cta nguyén don, yéu cau doc 1ap cua nguoi co
quyén loi, nghia vu li€n quan Van phong Cong ching A khong co6 y kién va dé
nghi Toa an gidi quyét theo quy dinh cua phap luat.

- Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Van TI trinh bay:

Ong T1 thong nhat toan bo 10 trinh bay, ¥ klen yéu cau khai kién cia
nguyén don doi voi bi don. Ong khong dong ¥ yéu cau doc lap cia ba S va dng
khong c6 yéu cau doc lap trong vu an. Ong dé nghi Toa an chap nhén toan bo
yéu cau khoi kién cta nguyén don, dong thoi khong chap nhan yéu cau doc 1ap
ctua ba S.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH M trinh bay:

Ong Vuong Duc HI va ba Nguyén Thi C la chu str dung phén dat co dién
tich 1.411,5m? thira dat s6 1107, to ban d6 s6 73 (D) toa lac khu pho B, phuong
B, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Glay ching nhan quyén su dung dat
quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so bia BT 682677, sb vao sd
CHO04296/BH do Uy ban nhan dén thi xa (nay 1a thanh phd ) T, tinh Binh Duong
cap ngay 05/11/2014 dténg tén 6ng Vuong Puc HI.

Ba Nguyén Thi Hang S c6 mua toan b thira dat trén ciia 6ng Vuong Pirc
H1 va ba Nguyén Thi C, di tra du tién nhung hai bén khéng lap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ma chi thuc hién ky hop ddng uy quyén duoc
Vin phong C1 cong chimg s6 8504, quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD ngay
25/5/2018.

Ba S du dinh sau nay s€ xin thuc hién du an, tach thua dit trén thanh
nhiéu thira dat c6 dién tich nhé hon. Do quen biét, ba H mudn nhan chuyén
nhugng mot phan dat sau nay ba S1 sé& tach thira, dong thoi biét ba S1 1a nguoi
dai dién theo phap luat ctia Cong ty M, nén ba H yéu cau ky hop dong chuyén
nhuong dat véi Cong ty M du Cong ty M khong co chirc nang kinh doanh mua
ban nha dat va Cong ty M khong c6 lién quan dén thira dat ba S1 nhan chuyén
nhuong ctuia 6ng H1, ba C nén khoang thang 6 nam 2017, Cong ty M va ba Vi
Thi H ky hop dong théa thuan mua ban dét, véi noi dung:

Cong ty M chuyén nhuong thira dat sd: tach thira méi 1a 1107, to ban d6
73 D3, 16 03; dién tich 208m? (thé cu 100m?), toa lac tai khu phd B, phuong B,
thi xa T (nay la thanh phé T), tinh Binh Duong, c6 tir can: Dong giap: Pat du an,
Tay giap: Dat dy an, Nam giap: Mt tién B (5m), Bic giap: Dat du an.

Gia chuyén nhuong 3.640.000.000 dong, phuong thirc thanh toan, dot 1
ba H dit coc s tién S0.000.000déng; dot 2: Sau 40 ngay ké tur ngay dit coc, ba
H thanh toan 40% gia tri hop ddng tuong dwong sb tién 1.500.000.000 dong da
bao goém tién coc; dot 3: Sau 30 ngay ké tir ngay thanh toan dot 2, ba H phai
thanh toan tiép 20% tong gia tri hop dong twong duong sb tién 728.000.000
dong; dot 4: Sau 60 ngdy sau khi thanh toan dot 3, ba H thanh toan 35% tong gia
tri hop dong twong dwong sd tién 1.300.000.000 dong sau khi ky cong ching;
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dot 5: Ngay 20/7/2017, ba H thanh toan phan con lai téng gia tri hop dong,
tuong duong so tién 112.000.000 dong.

Sau khi ky hop dong, ba H da thanh toan 1.500.000.000 dong theo Phiéu
thu s6 01/06 ngay 26/6/2017 ctia Cong ty M; 728.000.000 dong theo phiéu thu
ngay 19/7/2018 cta Cong ty M. Nhu vay, ba H da thanh toan duoc
2.228.000.000 dong trén tong s tién phai thanh toan 14 3.640.000.000 dong, sd
tién con lai ba H chua thanh toan 1a 1.412.000.000 dong. Thoi diém nay dién
tich dat 208m? theo thoa thuin chuyén nhuong van chua tach thira tir Thira s6
1107, T ban dd s6 73 (D3).

Ngay 08/11/2018, ba S (dai dién cho 6ng H1, ba C) ky hop déng chuyén
nhuong cho ba H dién tich dat 208m? thudc mot phﬁn Thtra 1107 (thtra md&i
1695), t& ban dd sé 73 (D3), hop dong duoc Vin phong C1 cong chimg so
14907, Quyén sd 04TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/11/2018.

Nay, ba H khai kién yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyen str dung dat dugc Vian phong Cong chimg A cong ching sé 14907, Quyen
0 04TP/CC-SCC/HDGD ngay 08/11/2018 thi Cong ty M khong dong y. Vé sb
tién Cong ty M da nhan cta ba H thi Cong ty dong v tra lai cho ba H. Cong ty M
khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an.

- Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn déan thanh phé T,
tinh Binh Duong trinh bay:

~ Viée Uy ban nhan dan thi xa T (nay la thanh ph T), tinh Binh Duong cap
Giay chuing nhan quyén str dung dat so6 bia BT 682677, s6 vao s6 CH04296/BH
cho 6ng Vuong Btrc H1 ngay 05/11/2014 la d¢ing trinh ty, tha tuc quy dinh.

Do6i v6i viée tach thira: Theo Gidy chung nhin quyén st dung dat sd
CHO04296/BH ngay 05/11/2014 cép cho 6ng Vuong Puc H1 thudc thira 1107, to
ban d6 s6 73(D3), toa lac khu pho B, phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duong
tiép giap duong B. Qua ra soét, duong B nam trong danh muc cac tuyén duodng
do nha nuéc quan 1y du diéu kién tach thira duoc ban hanh kém theo Quyét dinh
6775/QD-UBND ngay 19/10/2018 ctia UBND thi xa T vé viéc phé duyét diéu
chinh danh muc céc tuyén duong do nha nudc quan 1y du diéu kién tach thua
theo Quyét dinh 25/2017/QD-UBND ngay 27/9/2017 cia UBND tinh. Do d6, dé
nghi Tda an cin ct vao Quyét dinh 25/2017/QD-UBND ngay 27/9/2017; Quyét
dinh 28/2019/QD-UBND ngay 03/12/2019 ciia UBND tinh Binh Duong dé xem
xét giai quyét.

Tai Ban an dan su s6 s 15/2022/DS-ST ngay 22 thang 4 nim 2022 cla
Tda an nhan dan thanh phd Thuin An, tinh Binh Duong, tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Vii Thi H vé viéc
Tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi bi don 6ng
Vuwong Puc H1, ba Nguyén Thi C.

1.1. Budc 6ng Vuong Durc H1, ba Nguyen Thi C phai tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da duge Vian phong Cong ching A
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chimg nhan s6 14907, Quyén s6 04TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/11/2018 giita
ong Vuong Buc H1, ba Nguyén Thi C (do ba Nguyen Thi Hang S 1am dai di¢n
theo uy quyén) véi ba Vi Thi H.

1.2, Cong nhén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dt da néu tai
diém 1.1 phan quyét dinh ctia ban an nay c6 hiéu lyc phap luat.

1.3. Nguyén don ba Vii Thi H; bi don 6ng Vuong Dtrc H1, ba Nguyen Thi
Cco quyen va nghia vu tlep tuc thyc hién hgp dong chuyén nhu:ong quyén su
dung dat néu trén, cy thé 13 cung thuc hién thu tuc ding ky, sang tén theo quy
dinh cta phap luat vé dat dai tai co quan nha nude cd tham quyén d6i véi dién
tich dat 187,2m? thudc mot phan Thira dat s 1107, To ban d6 SO 73 (D3), toa
lac khu phd B, phudng B, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién vé6i dat s6 bia BT
682677, s6 vao so6 CH04296/BH do Uy ban nhan dan thi xa (nay 1a thanh phd )
T, tinh Binh Duong cap ngay 05/11/2014 cho dng Vuong Dirc H1.

1.4. Ong Vuong Buc HI, ba Nguyén Thi C (do ba Nguyén Thi Hang S
lam dai dién theo uy quyén) c6 trach nhiém giao_ Gidy ching nhén quyén su
dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 bia BT 682677,
s6 vao s6 CH04296/BH ngay 05/11/2014 cho ba Vi Thi H dé thuc hién thu tuc
sang tén.

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba Ng}lyén Thi Hang S vé viéc
yéu cau Toa an tuyén Hop dong thda thuan mua ban dat gitra Cong ty TNHH M
va ba Vi Thi H nam 2017 bi v6 hi¢u toan bd.

Tuyén Hop dong thoa thuan mua ban dat gilta Cong ty TNHH M va ba
Vi Thi H nam 2017 bi v6 hi¢u mdt phan vé chu thé ky két hop dong.

3. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba Nguyen Thi Hang S vé viéc
yéu cau Toa an tuyén Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat da dugc Van
phong Coéng ching A chitng nhan so 14907, Quyen s6 04TP/CC-SCC/HPGD
ngay 08/11/2018 giita dng Vuong Ptrc H1, ba Nguyén Thi C (do ba Nguyén Thi
Hang S dai dién) v&i ba Vii Thi H bi vo hiéu.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi do dac, dinh gi4, trach nhiém
thi hanh 4n va quyén khang cdo ctia duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 22 thang 4 nam 2022 ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hang S c¢6 don khang c4o toan bd ban an so
tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giit yéu cau khoi kién, dong v
giam kich thudc chiéu ngang 8m xuong 7,2m kéo dai tir mat tién phan tlep giap
duong B den hét dat; nguoi co quyeén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
Hing S van g1u: yéu cau khang cao. Cac duong sy khong thoa thuan dugc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu v kién:
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- V& t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thue
hién dting quy dinh cua B6 luat TS tung dan sy. Khang cao cua nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hang S 13 dung thoi han

- Vé noi dung: Xet khang cao cua ba S thiy réng hop ddng chuyén
nhuong quyen su dung dat ngay 08/11/2018 dugce ky két gitra cac bén. Theo do,
bén chuyén nhuong giao két hop dong thong qua nguoi dai dién hop phap cua
minh 1a ba Nguyén Thi Hang S, theo Hop dong uy quyen do cong chung vién
Van phong Cong chirng A ching nhan s6 8504, Quyen s0 02TP/CC-SCC/HbGD
ngay 25/5/2018. Bén nhén chuyén nhuong tu minh giao két hop dong. Tai thoi
diém giao két hop ddng, ngudi dai dién cua bén chuyén nhugng va bén nhéan
chuyén nhuong hoan toan minh man, sang subt, ty nguyén, khong bi lira déi, ép
budc va tai sdn khong bi ngan chan, khong bi tam dinh chi giao dich; Theo ndi
dung trd 161 cia UBND thanh phé T tai Cong vin s6 1218/UBND-NC ngay
27/4/2021, thi Thira dat 1107 du diéu kién tach thura. Sau khi ky hop ddng bén
chuyén nhuong da thyc hién nghia vu giao gidy ching nhan quyén st dung dat
cho bén nhan chuyén nhuong (do 6ng Ngb Dinh Q dai dién theo uy quyén) nop
hoé so lam thu tuc dang ky bién dong tai B6 phan tlep nhan ho so UBND thj x4
T, tinh Binh Duong vao ngay 11/12/2018 va hen dén ngay 05/01/2019 tra két
qua. Tuy nhién, trong qua trinh cho cap gidy ching nhan thi gap mot s6 vuong
mic lién quan dén viéc phan 16 d6i v6i cac thira dat xung quanh va dé dam bao
dién tich con lai cia bén chuyen nhuong nén cac bén thong nhét lai dién tich cho
phu hop vé6i quy dinh va rat hd so vé cho dén nay bén chuyén nhuong chua nop
lai hd so dé ra s6 cho bén nhan chuyén nhuong. Toa an cép so' thAm cong nhan
hop ddng chuyén nhuong ngay 08/11/2018 14 ¢6 can ci.

Tuy nhién, khi Toa 4n cdp so tham cong nhan hop dong chuyén nhuong
ngay 08/11/2018, tuyén cic nghia vu ma bi don phai thuc hién dé hoan tat hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cac bén ky két ngay 08/11/2018, nhung
khong tuyén budc nghia vu ciia nguyén don phai thanh toan s tién chuyén
nhuong con thiéu theo hop dong cho bi don thong qua ngudi dai dién 1a ba S sb
tién 1.412.000.000 dong cho phia bi don 13 chua phu hop. Tai liéu, chiing cur thé
hién vao ngay 08/11/2018 (la ngay ky ket hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat) dé thuc hién viéc thanh toan tién nhan chuyén nhuong dat nguyén don
cling ba S dén Ngan hang ky thoa thuan ba bén, theo d6 Ngan hang dong y cho
bén mua dat 1a ba H, 6ng T1 vay sd tién 1.300.000.000 dong, sb tién nay duoc
chuyen vao s6 tai khoan 0411001083600 cta ba S duoc mé tai Vietcombank va
Ngén hang tam khoa sé tién nay dé dam bao hoan tit viéc chuyén nhuong dat
sang tén cho bén mua trong thdi han 90 ngay ké tir ngay thoa thuan ba bén c6
hiéu lyc. Sau 90 ngay do chua hoan thién thu tuc theo thoa thuan ba bén da ky
két nén Ngan hang thu hoi so tién da giai ngan 1.300.000.000 dong cung tién 14i
phat sinh do bén mua dat 1a ba H, 6ng T1 phai thanh toan. Do bi don khong tiép
tuc ky hop dong chuyén nhuong cho nguyén don 1a do 16i cta bi don nén doi véi
dién tich dat nguyén don chua thanh toan tién cho bi don thi chi c¢6 can ci tinh
gia tri theo thoa thuin cia cac bén trong hop ddng chuyén nhuong ngay
08/11/2018 1a 1.412.000.000 dong.
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Qua trinh tham gia t6 tung va tai phién toa phuc thim, ba H déng ¥ diéu
chinh giam kich thudc chiéu ngang 10 dat tir 8m xuéng 7,2m, chiéu dai tir canh
tiép giap duong B (mat tién) dén cudi 16 dat (26m) de dam bao cho viéc tach
thira d6i voi phan dat con lai cua ba S. Xét day 1a quyén dinh doat ctiia dwong su
va co loi cho ba S, khong vuot qua pham vi khai kién ban dau va phu hop quy
dinh ciia phéap luat, nén dé nghi Hoi ddng xét xtr ghi nhan.

Khang cdo cta ba S dé nghi sira an theo hudng khong chap nhan yéu cau
khai kién ctia nguyén don, chip nhan yéu cau doc 1ap cia ba 1a khong c6 can cir
chap nhan mot phan. Pé nghi Hoi dong xét xir can ¢ khoan 2 Piéu 308 Bo luat
T6 tung dan sy nim 2015, sira ban an so tham s6 15/2022/DS-ST ngay
22/4/2022 cia Toa an nhan dan thanh phd Thuén an, tinh Binh Duong theo
huéng budc nguyén don thanh toan cho bi don qua nguoi dai dién s6 tién
chuyén nhuong con thiéu 1a 1. 048.000.000 dong (da trir di dién tich dat chuyén
nhuong dugc diéu chinh tir 8m xubng 7,2m).

Sau khi nghién ctru cac chimg cur ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién ctia Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

~[1] Ve 6 tung: Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thj
Hang S kh@ng cdo trong thoi han luét dinh 1a hop 1€, vu an dugc xét xir theo thu
tuc phuc tham.

Bi don ong Vuong Buc HI, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a Uy
ban nhan déan thanh phé T, tinh B1nh Duong, Van phong Cong ching A; nguoi
lam chimg 14 ba Vuong Tu L ving mit do c6 yéu cau giai quyét vang mait; bi
don ba Nguyén Thi C da dugc Toa an ding thong bdo trén phuong tién thong tin
dai chung theo diing quy dinh cta phap luat, nhung ba C ving mat khong 13 1y
do. Do vay, Toa 4n tién hanh xét xir vang mat nhitng nguoi néu trén theo quy
dinh tai Diéu 296 Bo luat T tung dan sy .

[2] V& ndi dung:

[2.1] Nguyén don ba Vi Thi H (bén nhan chuyen nhuong) khoi kién yéu
cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat di duoc Vin
phong Cong chimg A cong ching ngay 08/11/2018 (sau day goi la hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat) c6 hiGu lyc phap luat; bugc 6ng Vuong Buc
H1, ba Nguyén Thi C (bén chuyen nhuong) phai tlep tuc thyc hién hop dong
chuyen nhuong quyen str dung dat, giao cho ba Hlo dat 208m2 Ong H1 khong
chap nhan yéu cau khoi kién cua ba H, vi cho rang éng da chuyén nhuong toan
bo khu dat 1.411,5m? cho ba Nguyén Th1 Hang S ( trong d6 c6 16 dat 208m? ba
S chuyén nhuong cho ba H) va déd nhén du tién tir ba S. Viéc chuyen nhuong
bang hop dong uy quyén toan bd cho ba S, nén khong con lién quan dén quyén
str dung dat ma ba H dang tranh chap.

Ba S xac dinh dién tich dat 208m? ba H tranh chap 1a mot phan dién tich
trong tong dién tich 1.411,5m? thudc Thira s6 1107 (thtra mai taich 1695), To
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ban d6 s6 73 (D3), toa lac khu phé B, phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duong
theo Glay chung nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat sd CHO04296/BH do Uy ban nhan dén thi xa T (nay 1a thanh phé
T), tinh Binh Duong cép ngay 05/11/2014 cho éng H1. Ngay 15/6/2017 tai Vin
phong T g1u’a ba S va ong H1, ba Vuong Tt L (12 ngudi duge uy quyén) thoa
thuan 1ap vi bang, noi dung vi bang la 6ng Hoa dong ¥ chuyen nhuong cho ba S
dién tich dat 1.411,5m? néu trén. Ong H1 di nhan s tién chuyén nhuong dét lan
hai ctia ba S 1a 7.000.000.000 dong; khoang thang 6 nam 2017, Céng ty M do ba
S 1a ngudi dai dién theo phap luat da ky hop dong thoa thuan mua ban dat véi ba
H, nhu sau: Cng ty M chuyén nhuong thira dat s6: Cét thira 1107, To ban do 73
(D3), L6 03; dién tich 208m? (thd cu 100m?) vé&i gid chuyén nhuong
3.640.000.000 ddng. Sau khi ky hop dong, ba H da thanh toan 1.500.000.000
dong theo Phiéu thu s6 01/06 ngay 26/6/2017 va 728.000.000 dong theo Phiéu
thu ngay 19/7/2018 (do Cong ty M lap), tong sb tién ba H da thanh toan 1a
2.228.000.000 dong.

Ngay 08/11/2018 tai Van phong Cong chimg A gitra 6ng H1, ba C (do ba S
1am nguoi dai dién theo Gy quyén) va ba H ky hop déng chuyén nhuong quyén
stt dung dat c6 ndi dung 6ng H1, ba C chuyén nhuong cho ba S dién tich dat
208m? thuoc mot phan Thaa 1107 (tach thra 1695), gia chuyén nhuong
100.000.000 dong. Ba S khong chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don va
¢ yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giira 6ng H1, ba C (do ba Nguyén Thi Hang S dai dién) véi ba H; Hop
d6ng thoa thuan mua ban dat gitta Cong ty TNHH M (sau ddy goi la Cong ty M)
va ba Vi Thi H nam 2017 bi v6 hiéu.

Nhu vay, c6 cin cit Toa 4n xac dinh 6ng H1 ba C 1a chi st dung dat hop
phép, chuyén nhuong dat cho ba S theo hinh thtc uy quyén toan bd quyén cua
nguoi sir dung dat cho ba S. Ba S tach thira (phan 16) chuyén nhuong cho ba H
288m? (1a mot phan dién tich dat ba S duoc uy quyén, tach thanh thira 1965).
Péi tugng trong giao dich chuyen nhuong quyén su dung dat gitra Cong ty M va
ba H; giira ba S va ba H 1a mot; so tién ba H thanh toan cho Cong ty M 1a sb tién
ba H thanh toan cho ba S. Ong H1 vabaC chi la ngudi s dung dat trén danh
nghia, vi van dung tén gidy ching nhan quyén st dung dét (chua sang tén gidy
ching nhan quyén sir dung dét cho ba S).

[2.2] Xet hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gita ba H va ba S,
thay rang bén chuyén nhuong 1a 6ng HI, ba C giao két hop dong thong qua ba S
1a nguoi duoc uy quyén toan bd ddi véi quyén st dung dat, duoc Van phong
Cong ching A va cong chimg (s6 cong chimg 8504, Quyén sd 02TP/CC-
SCC/HPGD ngay 25/5/2018). Cac duong sy thira nhan hop dong cong chimg
nay la dung.

Theo nodi dung tra 10i cia UBND thanh phd T tai Cong vin s
1218/UBND-NC ngay 27/4/2021, thi Thira dat 1107 di diéu kién tach thira. Sau
khi ky hop dong bén chuyen nhuong di thuc hién nghia vu giao gidy chung
nhan quyén st dung dat cho bén nhan chuyén nhuong (do 6ng Ngo Dinh Q dai
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dién theo uy quyén) ndp hd so lam thi tuc dang ky bién dong tai B phan tiép
nhan ho so cia UBND thi xa T (nay la thanh pho T), tinh Binh Duong vao ngay
11/12/2018, duogc hen ngay 05/01/2019 tra két qua.

Tuy nhién, trong qua trinh chd cép gidy chtng nhén thi gap mot sO vudng
mic lién quan dén cac thira dat lién ké (do ba S tach thira chuyén nhuong) va dé
dam bao dién tich ctia thira dat con lai cta bén chuyén nhuong, cac bén can co
su théng nhat lai dién tich cho phu hop véi quy dinh nén rat ho so Ve dén nay
bén chuyén nhuong chwa ndp lai hd so xin cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho bén nhan chuyén nhuong.

Nhu d3 nhan dinh & phan trén thi giao dich giita céng ty M va ba H; giita
ba S va ba H 1a mét. Tai phién toa phac thAm, nguoi dai dién hop phap ctia ba S
da thira nhan nguyén don thanh toan sO tién 2.228. 000.000 dong cho ba S (viéc
ba S dung phleu thu cua Cong tyM dé ghi nhan s6 tién do nguyén don giao 1a
theo yéu cau ciia nguyén don dé dam bao ching ct giao tién).. .

Theo tai li€u, chiing ctr trong ho so thé hién, dé thanh toan sb tién con lai
cho ba S thi nguyén don da thuc hién thu tuc vay Ngan hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam — Chi nhanh Nam Binh Duong - Phong giao dich Di An dé
thanh toan. Nhu viy, nguyén don c6 thién chi va mong muén thuc hién hop
d6ng, khong vi pham nghia vu thanh toan.

Xét, mic du nguyén don ky thoéa thudn mua ban dat véi Cong ty M Ia
khong phu hop phép luat vi Cong ty M khong phai 13 ngudi sir dung dat, nhung
viéc ky thoa thuan nay 1a thoa thuan ban dau gitta ca nhan ba S va nguyén don
va sau d6 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét theo quy dinh cta
phap luat tai Vin phong Cong chimg A ngay 08/11/2018; quyén va nghia vu cta
cac bén duoc xac lap va thuc hién theo hop dong dugc cong chimg, Cong ty M
khong phai chi thé tham gia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc
cong chung hop phap.

Quyét dinh 12/2023/QB-UBND ngay 15 thang 5 nim 2023 cua Uy ban
nhan dan tinh Binh Duong quy dinh diéu kién tach thira dat, diéu kién hop thira
dat va dién tich t6i thiéu duoc tach thira d6i véi ting loai dat trén dia ban tinh
Binh Du’(mg (c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01/6/2023) tai diém d, khoan 2,
Dléu 3: “Thita dat méi hinh thanh va thira ddt con lai sau khi tach thira phai
tzep gidp duong do Nha nudc quan Iy, dam bao co chiéu réng va chiéu dai toi
thiéu 04 mét doi voi thira ddt khi tiép gidp véi duwong co o gioi hoac be rong chi
gioi dwong do nho hon 19 mét; dam bao co chiéu réng va chiéu dai t6i thiéu 05
mét doi véi thira dat khi tiép gidp voi dwong cé 16 gidi hodc bé réng chi gidi
dwong do 1om hon hodc bang 19 mét”.

Toa an xem xét, danh gia chimg ct khach quan, toan dién, thdy rang hinh
thire va ndi dung ctia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giao két giita
nguyén don va bi don (thuc chat 13 giita nguyén don va ba S) dugc céng chimg
hop phap, thoa mén cac diéu kién c6 hiéu luc cta hop dong theo quy dinh cua
phap luat (Piéu 117 B luat dan su; cac Piéu 40, 41 ctua Luat Cong ching va
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quy dinh vé diéu kién tach thra cua Uy ban nhéan dan tinh Binh Duong). Do do,
nguyén don khoi kién yéu cau Toa 4n coéng nhin hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat c6 hiéu luc phap luat va budc bi don phai tiép tuc thuc hién
hop ddng va duoc Toa an cap so thdm chip nhéan 14 ¢6 can ci.

Qua trinh tham gia t6 tung va tai phién toa phuc thim, ba H ddng ¥ diéu
chinh giam kich thudc chidu ngang 16 dat tir 8m xudng 7,2m, chiéu dai tir canh
tiép gidp duong B (mat tién) dén cudi 16 dat (26m) dé dam bao cho viéc tach
thira d6i v6i phan dét con lai cua ba S. Xét day 1a quyén dinh doat cia duong su,
khong vuot qua pham vi khoi kién ban dau va phu hop quy dinh cua phap luat,
nén Toa an ghi nhan va diéu nay bao dam chiéu ngang 16 dat lién ké con lai cta
ba S du Sm giap duong B ¢6 1¢i cho ba S.

Xet gia ghi trong hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat khong
dung voi gia thuc té (thap hon nhiéu lan). Vi vay, Toa an kién nghi co quan thue
c6 tham quyen khi thyc hién hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat nay can
xéac dinh thué dung quy dinh cta phép luat.

Do6i véi yéu cau khai kién cua nguyén don vé viée yéu cau Toa an tuyén
kién nghi Uy ban nhan dan thanh phd T thu hoi Gidy ching nhan quyén st dung
dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CH04296/BH do Uy
ban nhan dan thi xd T (nay la thanh phd T), tinh Binh Duong cip ngay
05/11/2014 cho éng H1 1a khong phu hop theo Diéu 106 Luat Dat dai nam 2013,
Mit khac giao dich dan su hop phap, budc cac chu thé tham gia giao dich co
nghia vu thuc hién, nén nguyén don (nguoi nhan chuyen nhuong quyén st dung
dat) duoc thuc hién thu tuc cap gidy chtng nhén quyén su dyng dat theo quy
dinh ctia phap luat vé dat dai. Co quan nha nudc co tham quyén can clr ban an
c6 hi¢u lyc phap luat cua Toa an thuc hién viée cap glay chimg nhén quyén st
dung dat, diéu chinh gidy ching nhéan quyén s dung dat theo quy dinh cua phap
luat. Buong su dang gilr gidy chimg nhén quyén su dung dat phai c6 nghia vu
nop lai gidy chimg nhan quyén su dung dat theo yéu cau clia co quan nha nudc
c6 tham quyén.

~ Xét yéu céu‘d(f)c lap cua S vé viéc yéu cau Toa an tuyén Hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 08/11/2018 gitra ong H1, ba C (do ba S
dai dién) véi ba H bi vo hiéu 1a khong c6 can clt theo nhan dinh tai phan [2.2]
néu trén.

[2.3] Bdi voi yéu cau doc 1ap cua ba S vé viée yéu cau Toa an tuyén Hop
ddng thoa thuan mua ban dat gitta Cong ty M va ba H v6 hiéu. Xét thiy, theo
Khoan 1 Diéu 168 Luat dat dai quy dinh “Nguoi str dung dat dugc thuc hién cac
quyén chuyen nhu’ong, cho thué, cho ting lai, ting cho, thé chap, gbp von quyén
st dung dat khi c6 gidy chung nhan...” . Nhu vay, viéc cong ty M va ba H ky
hop dong thoa thuan mua ban dat thi dat van thudc quyén sir dung cua 6ng H1,
ba C nén Cong ty M ky thoa thuan véi ba H 1a vi pham diéu cam cua phép luat
nén giao dich dan sy nay bi v6 hi¢u. Toa an cap so tham tuyén giao dich nay vo
hi¢uphan chii thé 1a khong chinh xac. Nhu d& nhan dinh, giao dich gitta Cong ty
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M va ba H d3 duoc thay thé bang giao dich gitta ba S va ba H, nén khong c6 can
ctr giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu.

Xét thdy, Toa an cdp so thim tuyén budc 6ng H1, ba C (do ba S dugc uy
quyén) tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat cho ba H,
nhung khong tuyén ba H phai thanh toan cho ba S s6 tién chuyén nhuong quyén
su dung dat chua thanh toan 1.048.000.000 dong 14 thiéu sot, nén can stra mot
phan ban 4n so tham.

Tur nhitng cin ¢t trén nhan thay khang cdo ctia ba S ¢6 cin ctr chap nhan
mot phan. Y kién cia dai di€n Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa la phu hop.

[3] V& an phi:

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gid va chi phi thong
bao trén phuong tién thong tin dai chung tai cap so tham do cac duong sy khong
khang cao nén gilr nguyén.

Vé chi phi thong bao trén phuong tién thong tin dai chung ban an so tham:
do Toda an cap so thim chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don nén bi don
ong H1, ba C phai chiu.

Vé chi phi thong bao trén phuong tién thong tin dai chung théng bao
khang cao: do ba S 1a nguoi khang cao nén ba S phai chiu.

Vé chi phi t6 tung tai Toa an cap phuc tham (chi phi xem xét, thim dinh
tai chd, khoi phuc ranh gioi cam rnoc thong bao trén phuong tién thong tin dai
chung): Xét thay viéc giao nhan quyen su dung dat gitra hai bén khong thyc hién
bang cot mde kién cd; ba S chuyen nhuong dat lién ké cho nhiéu nguoi nguoi
cling khong co mbc gio1 kién ¢0, nén phai thuc hién viéc khéi phuc moc gioi
moi thuc hién do dac bao ddm chinh xac dugc. Vi vay, cd nguyén don va ba S
phai chiu (ba S phai chiu 2/3 chi phi, nguyén don phai chiu 1/3 chi phi).

V& an phi dan su so thim: 6ng H1, ba C 13 ngudi cao tudi, nén dugc mién
an phi theo quy dinh. Ba H khong phai chiu; ba S phai chiu &n phi d6i véi vu an
khong co6 gia ngach.

Vé an phi dan su phtic tham: Ba S khong phai chiu, do Toa an cap phiic
tham chap nhan mot phan yéu cau khang cdo cua ba S, stra mdt phan ban an so
tham.

Vé nguyén tic, Toa an xem x¢t nghia vu chiu an phi, chi phi té tung cua
duong su trong vu an. Thuc té vu an nay, 6ng H1, ba C di uy quyén toan bd
quyén cua nguoi sir dung dat cho ba S. Ba S 1a nguoi thye hién giao dich lién
quan dén quyén su dung dat duoc uy quyén (thuc chat 1a ba S nhan chuyen
nhuong quyén sir dung dat cua 6ng H1, ba C). Vi vay, nghia vu chiu chi phi t
tung, Toa an budc bi don la 6ng H1, ba C phai chiu la phu hop. Nghia vu ndp
thuc té (ndp thay) do ong H1, ba C va ba S tu thoa thuan. Truong hop cé tranh
chap duoc giai quyét tai vu an khac.
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Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Cain cir cac Diéu 147, 148, khoan 2 Diéu 308 va Dicu 313 cia Bf luat
T6 tung dan su;

- Can ctr Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chép~nhén mot phan khang céo clia ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyen Thi Hang S.

2. Stra mot phan Ban an dan sy so tham s6 15/2022/DS-ST ngdy 22 thang
4 nam 2022 cua Toa an nhan dan thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong, nhu
Sau.

2.1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Vii Thi H ve vige
Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat doi voi bi don ong
Vuong Buc H1, ba Nguyén Thi C.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc Vin phong
Cong chimg A coéng ching s6 14907, Quyén s6 04TP/CC-SCC/HPGD ngay
08/11/2018 gitta 6ng Vuong Puc H1, ba Nguyén Thi C (do ba Nguyén Thi
Hang S 1am dai dién theo ty quyén) voi ba Vi Thi H ¢6 hiéu luc.

Ghi nhan sy ty nguyén cua ba Vi Thi H vé viée déng y diéu chinh giam
kich thudc chiéu ngang 16 dat nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi Hang S tir
8m xudng 7,.2m, chiéu dai tir canh tiép giap duong B (mat tién) dén cudi 16 dat
(26m), dién tich d4t nhan chuyén nhuong thuc té 187,2 m2

2.2, Bugc céc chu tI}é tham gia hop dong gom oOng Vuong birc H1, ba
Nguyen Thi C va ba Nguyen Thi Hang S va ba Vi Thi H phai tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat néu trén, cu thé nhu sau:

Ba Vi Thi H phai thanh toan cho ba Nguyén Thi H3 Sinh sé‘ tién chuyén
nhuong quyén s dung dat chua thanh toan la 1.048.000.000 dong (mot ty
khong tram bon muoi tdm tri¢u dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i ctia sd tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia BO luit Dan sy nim 2015.

2.2.1. Cac bén cung co6 quyén va nghia vu thyc hién thu tyc sang tén gidy
chtng nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai tai co
quan Nha nudc co thAm quyen d6i véi dién tich dat 187,2m? thudc mot phan
thira dat s6 1107, to ban d6 s6 73 (D3), toa lac khu phé B, phuong B, thanh phé
T, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhén quyén sir dung dat ‘quyén s¢ hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 sé ri BT 682677, s6 vao s6 CH04296/BH do
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Uy ban nhan dan thi xd T (nay la thanh phd T), tinh Binh Duong cip ngay
05/11/2014 cho 6ng Vuong Buc HI.

(C6 so dd ban v& kém theo).

2.2.2. Ong Vuong Duc HI, ba Nguyén Thi C va ba Nguyén Thi Hang S
co trach nhiém giao Gidy ching nhén quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dét (ghi tai muc 2.2. I cua phan quyét dinh trong ban an
nay) cho ba Vit Thi H hogc theo giao yéu cau cua Co ‘quan nha nudgce c6 tham
quyén dé thuc hién tha tuc tach thua, sang tén thua dat theo noi dung (ghi tai
muc 2.2.1). Klen nghi co quan thué co tham quyén khi thuc hién hd so chuyén
nhuong quyén st dung dat néu trén can xac dinh thué dang quy dinh cua phap
luat.

3. Cnép nhan mot phan yéu gﬁu doc lap cua ba Nguyén, Thi Hang S vé
viéc yéu cau Toa an tuyén Hop dong thoa thuan mua ban dat gitra COng ty
TNHH M va ba Vi Thi H nam 2017 bi v6 hiéu toan bd.

Tuyén Hop dong thoa thuan mua ban dat gitta Cong ty TNHH M va ba
Vi Thi H nam 2017 bi vo hi¢u.

4. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba Nguyen Thi Hang S vé viéc
yéu cau Toa an tuyén Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat da dugc Van
phong Cong chiung A cong chimg so 14907, Quyen s6 04TP/CC-SCC/HPGD
ngay 08/11/2018 giita dng Vuong Ptrc H1, ba Nguyén Thi C (do ba Nguyén Thi
Hang S dai dién) véi ba Vii Thi H bi vo hiéu.

5. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai Toa an cép SO
tham: Bi don 6ng Vuong Pic H1, ba Nguyén Thi C phai chiu 4.505.000 dong
dé hoan tra cho ba Vii Thi H.

6. Yé chi phi théng bao trén phuong tién thong tin dai ching tai Toa an
cap so tham: Bi don 6ng Vwong Duc H1, ba Nguyéen Thi C phai nfp 22.485.382
dong dé hoan tra cho ba Vi Thi H.

6.1. Vé chi phi thong bao ban an so tham trén phuong tién thong tin dai
chung: Ong H1, ba C phai ndp so tién 4.924.650 dong d¢ hoan tra cho ba Vi Thi
H.

6.2. V& chi phi thong bao trén phuong tién thong tin dai chiung d6i voi
théng bao khang cao: Ba S phai ndp so tién 4.924.650 dong dé hoan tra cho ba
Vi Thi H.

7. V& chi phi té tung tai Toa an cap phuc tham (chi phi xem x¢t, tham dinh

tai chd, khoi phuc ranh gioi cdm méc) ba Nguyen Thi Hang S phai chiu s6 tién
21.667.000 dong (2/3 chi phi), duoc khau trir hét vao sb tién ba S da nop.

Ba Vi Thi H phai nop sd tién 10.833.000 dong (1/3 chi phi) dé hoan tra
cho ba Nguyén Thi Hang S.
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& Vé chi phi thong bao trén phuong tién thong tin dai ching tai cap phuc
tham: Ba Nguyén Thi Hang S phai chiu s tién 10.400.000 dong, ba S phai nop
10.400.000 dong dé hoan tra cho ba Vii Thi H.

9. V& an phi dan su so thém: Bi don 6ng Vuong Puc H1, ba Nguyén Thi
C duogc mién &n phi dan sy so tham.

Hoan tra cho ba Vit Thi H 600.000 dong an phi dan sy so thim di ndp
theo Bién lai thu tién tam Ung 4n phi, 18 phi Toa an s6 0046354 ngay 23 thang 4
nam 2020 (do 6ng Thai Thanh H2 ndp thay) tai Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong.

Ba Nguyén Thi Hang S phai chiu s tién 300.000 dong, duoc khau trir s6
tién da ndp theo Bién lai thu tién tam Ung an phi, 1é phi Toa an sb 0053764 ngay
11 thang 3 nam 2021 (do 6ng H6 Minh H3 ndp thay) tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phé Thuin An, tinh Binh Duong. Hoan tra cho ba Nguyén Thi
Hang S 300.000 dong con lai.

10. V& an phi dan sy phic tham:

Ba Nguyén Thi Hang S khong phai chiu, hoan trd cho ba Nguyén Thi
Hang S s6 tién 300.000 dong tién tam ng an phi da ndp theo Bién lai thu tién
tam (mg an phi s6 0002324 ngay 26/4/2022 cua Chi cuc Thi hanh an déan su
thanh phd Thuén An (do 6ng Lé Hitu N ndp thay).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho Thuan An;

- TAND thanh phb Thuén An;

- Cac duong su;
- Luvu: HCTP, HSVA, To6a Dan su.

Ngo6 Van Minh



