TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Quyét dinh giam déc thAm
S6: 10 /2024/KDTM-GDT
Ngay 11/6/2024
VIV “T/c Hop dong dit coc thué mua tai san”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phan Uy ban Tham phdn Toa dn nhin dén cip cao gom cé:
Chu toa phién toa:  Ong Chu Thanh Quang - Tham phén cao cip;
Céc thanh vién: Ba Nguyén Thi Thanh Xuan - Tham phan cao cip;
Ong Vii Minh Tuan - Tham phén cao cap.
Thw ky phién toa: Ba Duong Thao Phuong — Tham tra vién.
i Dai dién Vién kiénqz sat nhan dan cép cao tai Ha Ngi tham gia phién toa:
Ong Bui Ngoc Tan - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 11/6/2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi md phién toa
giam dbc thAm xét xir vu an kinh doanh thuong mai “Tranh chip hop dong dit
coc thué mua tai san” gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thwong mai TNHH MTYV D; dia chi: Toa nha C,
s6 109 T, quan H, thanh phd Ha Nbi;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Huy Th - Chiic vu: Tong Giam
dbc Ngan hang.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Pinh Tién L, 6ng Lé Tuan Q, 6ng Tran Xuan
H (Vin ban iy quyén s6 02A ngay 29/3/2019).

2. Bi don: Cong ty C6 phan Tu van dau tu xdy dung B; dia chi: S6 445 H,
phuong L, quan B, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Tién Tr - Chu tich HDQT.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Vit Hai L; dja chi: S5 9 phé V, phudng L, quén
B, thanh ph6 Ha Noi.

3. Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Tién Tr va ba Duong Thi Thu H; cung dia chi: S6 618 duong
L, phuong L, quan D, thanh pho Ha Noi.



- Congty cb phan du lich H; dia chi: S6 24 phd T, phuong N, quan H, thanh
pho Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pao Tién D - Chu tich HPQT.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 1a Ngdn hang thuong mai TNHH MTV D do nguoi dai dién hop
phap trinh bay:

Niam 2011, Cong ty C6 phan tu van dau tu xay dyng B (viét tit 13 Cong ty
B) va Ngan hang TMCP D (thay dol loai hinh doanh nghiép thanh Ngan hang
thuong mai TNHH MTV D — viét tat 13 Ngan hang) ky Hop dong dat coc so
01/2011/HPDC/GPB-HT ngay 01/7/2011 va Phu luc hop dong sé 01 ngay
20/7/2011, ndi dung thé hién: Ngan hang dit coc cho Cong ty B (bén dugc uy
quyén ctiia Cong ty. ¢6 phan du lich H - viét tat 1a Cong ty H) dé dam bao giao két
va thyc hién hop dong thué mua 06 tang vin phong thudc Toa nha hon hop mang
tn H tai s6 110 phd T, quan H, thanh phé Ha Noi, so tién dat coc
180.000.000.0004.

Ngay 27/7/2011, Ngan hang va Cong ty B (theo sy uy quyén cua Cong ty H)
ky Van ban thoa thuan huy hop dong dat coc s6 01 ngay 01/7/2011 va Van ban
thoa thuan vé viéc giai quyet van dé tai chinh, cdc quyén va nghia vu lién quan
dén Hop dong dit coc s6 01 ngay 01/7/2011.

Ngay 01/8/2011, Ngan hang va Cong ty B (theo sy uy quyén cua Cong ty H)
ky két hop dong dat coc, ndi dung thé hién viéc Ngan hang dat coc cho Cong ty
mot khoan tién dé cong ty B dong y chuyen quyén thué mua duy nhat cho Ngan
hang tai san 1a 6 tang (tir tang 1 dén tang 6 van phong thudc Toa nha hon hop H
dia chi s6 110, phd T, quan H). Tai san thué mua hién dang dugc thé chap dé dam
bao cho cac nghia vu cia Cong ty B tai Ngan hang theo Hop dong thé chap tai
san hinh thanh trong twong lai ciia nguoi tha ba dé vay vén Ngan hang so
1431.2011/HPTC ngay 27/7/2011. Ngan hang dit coc cho Cong ty B sb tién
198.000.000.000d. Viéc dit coc va nhan coc trong hop dong 1a nham bao dam cho
viéc Ngan hang dong y nhan thué mua va Cong ty B dong ¥ chuyén quyén thué
mua tai san. Viéc thué mua 13 duy nhat va toan b tai san thué mua. Ngoai ra Hop
d6ng con quy dinh chi tiét cac diéu khoan vé viéc tién do chuyén tién coc, ky cac
thoa thuan hoic hop dong khac, xir 1y tién coc... khoan tién bu ddp chi phi von...

Tai san bao dam cho Hop dong dit coc néu trén gdm: cam cd toan bd cd
phleu Cong ty B cua ong Nguyén Tién Tr - Chu tich HDQT Cong ty B, gia tri tinh
dén thoi diém cam cb theo Hop dong cam cd 13 32.658.001 ¢6 phan; Nhan thé
chap tai san 14 toan bo tai san thé chap hinh thanh trong tuong lai cia nguoi thir
ba dé vay von. Hai bén con thoa thuén thém vé cac truong hop hoan lai tién dt
coc va khoan tién bu dép chi phi von.

~ Sau khi ky két Hop dong dat coc, hai bén con ky két thém 04 Phy lyc hop
dong s6 01/2011 ngay 01/8/2011, Phu lyc s6 02 ngay 01/8/2013, Phy lyc s6 03
ngay 01/8/2014, Phu luc sb 04 ngay 24/12/2014.

Thue hién Hop dong dit coc néu trén, Ngan hang dd chuyén cho Cong ty B
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198.000.000.0004. Tuy nhién Cong ty B khong thuc hién dung cam ket trong Hop
ddng, dén nay giira hai bén khong ky két dugc Hop dong chuyén quyén thué mua
tai san va ciing khong ban giao dugc tai san cho Ngan hang. Vi vay, Ngan hang
khoi kién dén Toa an yéu ciu Cong ty B phai thanh toan khoan tién
198.000.000.000d va chi phi bu dip vén 1a 111.711.600.0004 tir ngay 01/7/2015
dén 22/6/2021; thanh toan tién 13i phat sinh theo 14i suat quy dinh tai Hop dong
dat coc cho den ngay tra het ng. Truong hop Cong ty B khong tra ngay dugc
khoan ng, Ngan hang co quyen yéu cau co quan ¢ thim quyén phat mai tai san
bao dam Ia toan bd cod phleu ctia Cong ty B, sb luong 32.658.001 c6 phan thudc
so hitu ctia 6ng Nguyén Tién Tr va toan b tai san bao dam hinh thanh trong twong
lai thudc Dy 4n khu khach san, nha &, vin phong cho thué & Toa nha hon hop H.

Bi don la Céng ty ¢é phan tw vin dau tw xdy dung B do nguoi dai dién hop
phéap trinh bay: Cong ty B thira nhan c6 ky két Hop dong dit coc ngay 01/8/2011
va 04 Phy luc Hop dong, Cong ty ciling di nhan s6 tién 198.000.000.000d do Ngan
hang da chuyén dung nhu Ngan hang trinh bay. Tuy nhién Cong ty khong chip
nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang vi cho rang Hop dong dat coc néu trén bi
vO hiéu béi:

+ Vige ky két Hop dong dit coc dé bao dam giao két va thuc hién hop dong
thué mua 6 tang van phong, bén cho thué s¢ la Cong ty B nhung d6i tuong, muc
dich cua hop dong lai thé hién ndi dung Cong ty B chuyén nhuong quyén thué
mua 6 tang van phong cho Ngan hang 1a khong dtng quy dinh. Thyc té tai san
ndy van dang thudc Cong ty H, Cong ty B chua ky Hop dong thué mua véi bat ky
bén nao khac dé ky chuyén nhuong quyén thué mua cho Ngan hang.

+ Hop ddng dit coc vi pham vé chu thé giao két hop ddng; Toa nha H c¢6 39
tang trong d6 c6 03 tang ham, 06 tang san vin phong dugc sit dung véi muc dich
cho thué va cac can ho dé ban. Tai thoi dlém ky két Hop df)ng dat coc (01/8/2011)
tai san hai bén thoa thuan thué mua 06 tang (tir tang 1 den 6) van phong 1a tai san
hop phap cua Cong ty H (ba dugc UBND tinh Ha Tay cap gidy chimg nhan quyén
st dung dat). Tai Hop déng ty quyén s6 280/2008- -HDUQ ngay 08/12/2008 thi
Cong ty H uy quyén cho Cong ty B dugc “Ky két hop dong...hop dong tw van,
hop dong thi cong xdy lip, hop dong ban nha, cho thué vin phong, khdach san...”
nhung khong uy quyén dugc ky hop dong dat coc chuyén nhu:ong quyen thue
mua, hay ky két hop déng thué mua. Vi vay Cong ty B khong c6 quyén ky hop
dong dit coc dé thué mua hay chuyen nhuong quyén thué mua 06 tang van phong
v0i Ngan hang; Tai san da ky két Hop dong dit coc dé thué mua dang duoc ding
dé thé chap cho chinh khoan vay cua Cong ty B tai Chi nhanh Ngan hang. Nhu
vy, mot tai san da thé chap dé vay mot sb tién 16n chua tra no khong thé trd thanh
d6i twong cua Hop dong dit coc.

Cong ty B ¢ yéu cau phan t6 de nghi Toa an tuyen Hop dong dat coc ngay
01/8/2011 b1 v6 hiéu do vi pham vé cha thé va pham vi iy quyén, vi pham diéu
cAm cua phap luat. Cong ty ciing dé nghi ap dung thoi hiéu khoi kién d6i voi
khoan tién bu dip chi phi von ma Ngan hang yéu cau.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ¢é yéu cau déc Idp la éng Nguyén



Tién Tr va ba Dwong Thi Thu H trinh bay: Viéc Ngan hang va Cong ty B ky két
Hop dong dit coc va Ngén hang da chuyén 198.000.000.0004d tién coc cho Cong
ty, nay Ngén hang yéu cau Cong ty tra lai s tién coc va tién chi phi bu dap von
va Cong ty B c6 don phan t6 dé nghi tuyén bo Hop ddng néu trén vo hiéu, ong ba
de nghi Toa an can cu phap luét dé giai quyet Ong Trvaba H c6 ky két Hop dong
cam co cd phleu thugc s¢ hitu cia minh dé dam bao nghia vu cho Hop dong dat
coc. Tong gia tri co phleu cua ong ba co gia tri la 326.580.010.000d, cac bén nhan
cam ¢ va bén cam ¢ xac dinh gi trj tai san cam cb 1a 200.000. 000.000d. Ong
Tr, ba H thiy rang Hop déng dit coc bi vo hiéu nén Hop dong cam cd cling vo
hiéu, vi vay, ong ba dé nghi Toa an tuyén bo Hop ddng cam cb v0 hi¢u, Ngan
hang phai tra lai ong ba s6 chimg nhan gop cb phan cung toan bo c¢d phiéu mang
tén co dong Nguyén Tién Tr.

Céng ty Cé phdn Du lich H do ngwoi dai dién hop phap trinh bay: Ngay
05/12/2008, Cong ty H va Cong ty B c6 ky két Hop dong hop tac kinh doanh 0
279/2008/HDHTKD de thuc hién Dy 4n H. Theo d6, Cong ty B gop 85% von,
Cong ty H gop 15% von. Ciing trong ngay 05/12/2008 Cong ty H ky Hop dong
uy quyén mang s6 280/2008/HPUQ véi Cong ty B, noi dung thé hién viéc Cong
ty H uy quyén cho Cong ty B dung tai san thudc quyén sé hitu cia minh dé thyc
hién mot s6 ndi dung “Dugc s dung phap nhéan va con dau cta minh dé ky két
hop dong: Hop dong tu van, hop dong thi cong xay lip, hop dong ban nha, cho
thué vian phong, khach san, hop dong tin dung voi cac t6 chic tin dung va cic nha
dau tu dé huy dong vbn dau tu vao du an, hop dong kinh té khac; Pimg ra t6 chirc
thyc hién quan ly dy an va khai thac kinh doanh ban nha, cho thué van phong,
khach san”. Ngoai ra, Céng ty H khong ty quyén cho Cong ty B céc ndi dung khac.

Ngay 06/7/2012 Cong ty H va Cong ty B ky Hop dong s6 25/HDCN/2012,
no1 dung Cong ty H chuyen nhuong cho Coéng ty B toan bé du an H. Ngay
29/10/2013 Cong ty H tiép tuc ky Phu luc Hop dong chuyén nhuong dé giai toa
mit bang hanh lang s6 06.

Ngay 17/12/2012 UBND thanh phé Ha Noi c6 Cong vin s6 5881/QD-
UBND thu héi 4.992m? dit trén dia ban phuong M, quan H, Ha No6i do Cong ty
H dang quan ly str dung giao Cong ty B tiép tuc dau tu xay dung du an khu nha
d, van phong cho thué toa nha hon hop H. Sau khi Cong ty B dugc cap Giay chu:ng
nhén quyén st dung dat, ngay 07/6/2017 cac bén gdm Ngan hang, Cong ty B va
Cong ty H di ky két Van ban thoa thuan c6 ndi dung Cong ty H chuyén giao cho
Cong ty B toan bo quyén, nghia vu va loi ich hop phap phat sinh tir Hop dong thé
chap tai san sd cong chimg 1431.2011/HDTC ngay 27/7/2011 va cac van ban,
thoa thuan, phu luc stra doi, bo sung kém theo cing toan bo quyén ddi véi tai san
hinh thanh trong tuong lai thuoc du 4n khu nha &, khach san, van phong cho thué
toa nha H. Trudc yéu céu khoi ki¢n cua Ngan hang d6i voi Cong ty B, Cong ty H
xac dinh khéng con quyén lgi va nghia vu gi dén Cong ty B va Dy an H do da rat
hét vdn, dé nghi Toa an can ctr phap luat dé giai quyét vu an.

Tai Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 42/2021/KDTM-ST ngay
24/6/2021, Toa an nhan dan quéan B quyét dinh:



L Chép nhén mot ‘pha‘in yéu cﬁg khoi kién cua Ngan hang TNHH MTV D
doi vai Cong ty Co phan Tu van Pau tu Xay dung B vé Hop dong dét coc so
01/2011/HPBC/GPB-HT ky ngay 01/8/2011.

2. Hop dong dit coc s6 01/2011/HPDC/GPB-HT ky ngay 01/8/2011 bj vo
hi¢u; Phu luc s6 01 ky ngay 01/8/2012 bi v6 hi¢u; Phu luc s6 02 ky ngay 01/8/2021
bi v0 hicu;

3. Budc Cong ty co pha‘i,n Tu van Pau tu Xay dung B phai thanh toan cho
Ngéan hang TNHH MTV D s0 tién 198.000.000.000d

4, Chép nhén yéu cau phan t6 cia Cong ty cd phan Tu van Pau tu Xay dung
B; Tuyén bo hop dong thé chap tai san hinh thanh trong tuong lai ciia nguoi tha
ba dé vay vbn ngén hang 5O cong ching: 1431.2011/HDTC ky ngay 27/7/2011 va
Hop dong thé chap stra d6i bo sung s6 cong chung 1468.2011/HDTC (SD) ngay
04/8/2011 bi vo6 hiéu phan dam bao cho Hop dong dit coc sb
01/2011/HPBC/GPB-HT ky ngay 01/8/2011.

5. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua dng Nguyén Tién Tr va ba Duong Thi Thu
H tuyén bé Hop dong cam co cd phiéu s6 62/2011/HPCC/NTTr-GPB ky ngay
01/8/2011 bi vo hiéu.

Ngoai ra Toa an cap so tham con quyét dinh an phi, quyén khang céo cua
cac duong su.

Ngay 28/6/2021, Ngan hang c6 don khang céo toan bd ban an so tham.

Tai Ban an kinh doanh, thuong mai phuc tham s 77/2022/KDTM-PT ngay
27/5/2022, Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi quyét dinh: Sira ban an kinh doanh
thuong mai so tham s6 42/2021/KDTM-ST ngay 24/6/2021 ctia Toa an nhan dan
quan B, thanh phd Ha Noi.

|. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién coa Ngén hang TNHH MTV D
dbi v&i Cong ty ¢6 phan Tu van Pau tu Xay dung B vé Hop dong dit coc sb
01/2011/HPBC/GPB-HT ngay 01/8/2011.

1.1. Chép nhan yéu ciu phan to vé viéc tuyén bd vo hi¢u Hop dong dat coc
s6 01/2011/HPDC/GPB-HT ngay 01/8/2011 ctia Cong ty c6 phan Tu van Pau tu
Xay dung B.

1.2. Hop dong dit coc s6 01/2011/HbBC/GPB-HT ky ngay 01/8/2011 cung
cac Phu luc s6 01 va Phu luc s6 02 ky ngay 01/8/2021 giita Cong ty c6 phan Tu
van Pau tu Xay dung B va Ngan hang TNHH MTV D bi v6 hiéu.

1.3. Congty Co phan Tu van Dau tu Xay dung B phai thanh toan cho Ngén
hang TNHH MTV D cau toan b s tién 198.000.000.000d.

_ 1.4. Tranh chap Vq héu qua cua giao dich dat coc v6 hi¢u s€ dugce giai quyét
bang mdt vu an khac néu cac duong su c6 yéu cau kém theo tai liéu chirng minh
theo quy dinh cta phép luat.

2. Tuyén bo hop ddng the chap tai san hinh thanh trong twong lai ctia ngudi
thir ba dé vay von ngan hang sb cong chimg: 1431.2011/HDTC ky ngay 27/7/2011



va Hop dong thé chap stra d6i bd sung s6 cong ching 1468.2011/HPTC (Sb)
ngay 04/8/2011 bi vé hi¢u phan dam bao cho Hop dong dit coc sb
01/2011/HPBC/GPB-HT ky ngay 01/8/2011.

3. Chap nhén yéu cau doc l1ap cua ong Nguyén Tién Tr va ba Duong Thi Thu
H tuyén b Hop dong cam cb ¢ phiéu sé 62/2011/HPCC/NTTr-GPB Ky ngay
01/8/2011 bi v6 hi€éu. Ngan hang TNHH MTV D c6 trach nhiém hoan tra o6ng
Nguyén Tién Tr va ba Duong Thi Thu H sb chimg nhan gop von s6 0001 di cAm
cb theo Hop ddéng cam cd c6 phiéu sb 62/2011/HDCC/NTTr-GPB ngay
01/8/2011.

Tda an cap phiic thAm con quyét dinh an phi, nghia vu thi hanh 4n.
Ngay 05/8/2022, Ngan hang thuvong mai TNHH MTV D co6 don dé nghi

khang nghi theo thu tyc giam dbc tham d6i v6i ban an kinh doanh thuong mai
phuc tham néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi s6 08/QDKNGDT-VC1-KDTM ngay 10/8/2023,
Vién truong Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi khang nghi Ban an kinh
doanh, thuong mai phuc tham sé 77/2022/KDTM-PT ngay 27/5/2022 ctia Toa an
nhan dan thanh phd Ha Noi; dé nghi Uy ban Tham phan Toda 4n nhan dan cip cao
tai Ha Noi xét xtr giam dbc tham hity Ban an kinh doanh, thuong mai phiic thim
s6 77/2022/KDTM-PT ngay 27/5/2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi va
Ban an kinh doanh, thuong mai so tham sb 42/2021/KDTM-ST ngay 24/6/2021
ctia Toa an nhan dan quan Ba Dinh; giao ho so vu 4n cho Tda an nhan dan quan
Ba Dinh giai quyét lai theo tha tuc so tham, voi Iy do: (1) Toa an cap so tham va
Toa an cap phic tham nhan dinh 06 ting Vin phong thudc Du an H van dang 13
tai san thudc Cong ty H quan 1y va cho rang Cong ty H khong ty quyén cho Cong
ty B duoc ky hop dong dit coc chuyén nhuong quyén thué hay ky hop dong thué
mua dé tuyén Hop dong dit coc s6 01/2011/HPDC/GPB-HT ngay 01/8/2011 vd
hiéu, tuyén vo hiéu mot phan Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong tuong
lai s6 cong chimg 1431.2011/HPTC ngay 27/7/2011 va Hop dong thé chap sira
d6i, b sung sb cong chimg 1468.2011/HPTC ngay 04/8/2011; tuyén vo hiéu Hop
dong cam cd cb phiéu s6 62/2011/HDCC/NTTr-GPB ngay 01/8/2011 1a sai 1am
nghiém trong trong viéc danh gid chung cir va ap dung phép luat, khong phu hop
v6i tinh tiét khach quan ctia vu 4n. (2) Toa &n cép so thim va Toa an cap phic
tham mic du tuyén Hop ddng dit coc vo hiéu song khong xac dinh muirc do 15
ctia cic bén lam cin ctr dé giai quyét hau qua ciia Hop dong vo hiéu theo Piéu
131 B6 luat Dan sy 2015. Ngan hang da dat coc cho Cong ty B 198.000.000.000d
tir nam 2011, dén thoi diém xét xtr so thim nam 2021 12 d 10 ndm. Tuy nhién, Ngan
hang chi duogc tuyén tra lai ding 198.000.000.000d tién gbc d dau tu 1a chua dang,
khong cong bang, xAm pham nghiém trong quyén loi hop phap ciia Ngan hang.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao ta1 Ha
Noi gitt nguyén khang nghi cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Ha Noi.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 01/ 8/201 1, Ngan hang thuong mai TNHH MTV D (viét tat 1a Ngan
hang) va Cong ty cd phan tu van dau tu xay du’ng B — viét tat 1a Cong ty B (theo
uy quyen ctia Cong ty c¢6 phan du lich H — viét tat 1a Cong ty H) ky Hop dong dit
coc s6 01/2011/HDPC/GPB-HT (viét tit 1a Hop dong dit coc sb 01) dé bao dam
giao két va thyc hién hop dong thué mua 6 ting van phong thuéc Toa nha H, dja
chi s6 110 T, quan H, thanh phé Ha Noi. Ngan hang da chuyén cho Cong ty B
tong sb tién 198.000.000.000d. Dé bao dam cho viéc giao két va thyc hién hop
dong dit coc, Cong ty B dung cac bién phap bao dam 1a: (1) Toan bd cb phiéu
Cong ty B cua ong Nguyén Tién Tr - Chu tich HPQT Céng ty B theo Hop dong
cam cd co phiéu s6 62/2011/HPCC/NTTr-GPB; (2) Toan b tai san thé chap theo
Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong twong lai ctia nguoi thir ba dé vay von
ngan hang dugc cong chirg ngay 27/7/2011. Do Cong ty B khong thyuc hién dung
cam két thoa thuén, hai bén khong ky két duoc hop dong chuyén quyén thué mua
tai san va ban giao tai san cho Ngan hang nén Ngan hang khai kién dé nghi Toa
an budc Cong ty B phai thanh toan khoan tién 198.000.000.000d va chi phi bu
dap von tir ngay 01/7/2015 dén ngay 22/6/2021 1a 111.711.600.000d; thanh toan
tién 13i phat sinh theo 13i suat quy dinh tai Hop dong dit coc s6 01 cho dén ngay
tra hét no.

[2] Cong ty B cho rang Hop dong dit coc s6 01 bi vo hiéu do Cong ty B
khong duoc Cong ty ¢ phan du lich Ha Tay (viét tat 1a Cong ty Ha Tay) uy quyén
ky hop dong dit coc chuyén nhuong quyén thué mua hay ky két hop dong thué
mua; viéc ky két Hop dong dit coc dé bao dam giao két va thuc hién hop dong
thué mua 06 ting vin phong nhung ddi teong, muc dich ctia hop dong lai thé hién
Cong ty B chuyén nhuong quyén thué mua 06 ting vin phong cho Ngan hang. Vi
vy, Cong ty B khong dong v yéu cau khoi kién cua Ngan hang va cé don phan to
dé nghi Toa an tuyén Hop dong dit coc s6 01 v6 hiéu.

[3] Vé tham quyén ky két Hop dong dat coc s6 01: Toa an cap so tham va
Tda 4n cap phiic tham cho rang tai thoi diém Ngan hang va Cong ty B thoa thuan
thué mua 06 tang vin phong thi 06 tang vin phong 1a tai san hop phap cta Cong
ty H; Cong ty H ay quyén cho Cong ty B dung tai san thudc quyén so hitu, sir
dung ctia minh d¢ thé chap bao lanh cho Cong ty B vay von Ngan hang, khong ty
quyén cho Cong ty B duoc ky hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén thué mua
hay ky hop dong thué mua nén Cong ty B khong c6 quyén ky hop dong dit coc
dé thué mua hay chuyén quyén thué mua 06 ting cin hd van phong voi Ngan
hang. Thay rang, ngay 23/7/2007, UBND tinh Ha Tay cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dét sd AE 395986 cho Cong ty H dé thuc hién du an H s6 110 T, thanh
phé H. Ngay 05/12/2008, Cong ty B va Cong ty H ky Hop dong hop tac kinh
doanh sb 279/2008/HDHTDT, noi dung cac bén cling gop vén, hop tac dau tu dé
xay dung va quan ly, khai thac kinh doanh Khu khéch san, nha &, van phong cho
thué Toa nha hdn hop H; Cong ty B gop von bang 85%, Cong ty H gop von bang



15% quyén quan Iy mat bang trong d6 c6 quyén str dung dat dé xay dung va quyén
dau tu Dy an. Tai Piéu 9 Hop dong hop tac kinh doanh quy dinh: “Céng ty B
dwoc dung ra 16 chirc thuc hién, quan ly va khai thac kinh doanh dw dan va duoc
st dung phdp nhan, con dau ciia minh dé ky két cac hop dong kinh té véi cac nha
thau tw vdn, thi cong xdy ldp va khai théac kinh doanh bdn nha va cdc hop dong
kinh té khdc ké ca cac hop dong tin dung véi cdc té chire tin dung, cdc nha dau tw
dé huy dong von dau tw vao dir dn trong qud trinh thie hién hop dong” .

[4] Ngay 08/12/2008, Cong ty H ky Hop dong iy quyén s 280/2008/HPUQ,
ndi dung Cong ty H ty quyén cho Cong ty B duoc toan quyén t chirc thuc hién
du an; duoc st dung phap nhan va con dau ciia minh dé ky két cac hop dong: Hop
dong tu van, Hop dong thi cong xay lap, Hop dong ban nha, cho thué van phong,
khach san, Hop dong tin dung véi cac to chirc tin dung va cac nha dau tu dé huy
doéng von dau tu vao dy an, Hop ddng kinh té khac; dung ra to chirc thuc hién,
quan Iy dau tu du 4n va khai thac kinh doanh ban nha, cho thué van phong, khach
san. Viéc Cong ty B can ctr vao Hop dong iy quyén sd 280 néu trén dé ky Hop
dong dat coc ngay 01/8/2011 1a khong vuot qua pham vi iy quyén do pham vi ty
quyén “duoc ky Hop dong kinh t&” dd bao trum ca hop dong dit coc. Thuc té,
Cong ty H da chuyén nhuong toan bd du an H cho Cong ty B theo Hop dong s6
25/HPCN/2012 ngay 06/7/2012, Céng ty B da duoc UBND thanh phé Ha Noi
giao tiép tuc dau tu xay dung Dy an H va cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat ngay 14/6/2016 nén c6 co sé dé xac dinh 6 tang vin phong thudc quyén st
dung hop phap ciia Cong ty B. Do d6, Toa an cp so tham va Toa an cap phiic
tham nhan dinh Cong ty B khong c6 quyén ky hop dong dit coc dé thué mua hay
chuyén quyén thué mua 06 tang can ho vin phong véi Ngan hang 1a khong ding.
Khang nghi cta Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha N1 xac dinh
Cong ty B 1a chu dau tu chinh dugc thuc hién rat nhiéu quyén ciia Cha dau tu Dy
an H trong d6 c6 quyén ban nha, cho thué vin phong 14 san pham cta Dy an, la c6
CO sO.

[5] Vé d6i tuong cua hop déng dat coc: Tai Hop déng dat coc sb
01/2011/HPDC/GPB-HT ngay 01/8/2011 thé hién Ngan hang (Bén A) c6 mong
mudn nhan thué mua va Cong ty B (Bén B) ¢6 mong muén chuyén quyén thué
mua 06 tang vin phong thudc Toa nha H tai dia chi s6 110 phé T, quan H, thanh
phé Ha Noi; ddi tuong ctia hop dong 1a bén A dit coc cho bén B sd tién
198.000.000.000d dé bén B dong ¥ chuyén quyén thué mua duy nhat cho bén A
tai san 1a 6 tang van phong (tir ting 1 dén tang 6); muc dich dat coc dé bao dam
cho viéc bén A s& dong ¥ nhan thué mua va bén B dong y chuyén quyén thué mua
tai san thué mua. Toa an cap phuc thim cho rang tai san nay van dang thuoc Cong
ty H va Cong ty B chua ky hop déng thué mua voi bat ky bén nao khac dé ky
chuyén nhuong quyén thué mua cho Ngan hang nén Cong ty B khong c6 quyén
dé cho thué mua, tir d6 xac dinh Hop dong dit coc s6 01 vo hiéu 1a khdng dung.
Khang nghi ctiia Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi 13 ¢6 co s khi nhan
dinh viéc Toa 4n cip so tham va Toa an cap phuc tham tuyén Hop dong dit coc
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s6 01/2011/HDDC/GPB-HT ky ngay 01/8/2011 v6 hiéu, tuyén v hiéu mot phan
Hop ddng thé chip tai san hinh thanh trong twong lai s6 coéng chung
1431.2011/HPTC ky ngay 27/7/2011 va Hop ddng thé chap stra d6i, bo sung s6
cong chung 1468.2011/HPTC ngay 04/8/2011, tuyén vo hiéu Hop dong cam cd
cb phiéu s6 62/2011/HPCC/NTTr-GPB ngay 01/8/2011 1a sai 1am nghiém trong
trong viéc danh gia chimg ct va ap dung phap luat, khong phu hop véi tinh tiét
khach quan ctia vu an.

[6] V& viéc xac dinh 15i ctia cac bén dé 1am can ctr giai quyét hau qua cia
Hop dong vo hiéu nhu khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap
cao tai Ha Noi chi dat ra khi da xac dinh hop ddng vo hiéu, cac dwong su c6 yéu
cau va ¢ du can cir dé giai quyét hau qua hop dong vo hiéu trong vu an.

[7] T nhitng phan tich néu trén, Uy ban Tham phan xét thiy khang nghi
ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi 1a ¢6 cin cir; can phai
huy Béan an kinh doanh, thwong mai phuc tham s6 77/2022/KDTM-PT ngay
27/5/2022 ctia Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi va Ban an kinh doanh, thuong
mai so tham s6 42/2021/KDTM-ST ngay 24/6/2021 ciia Toa an nhan dan quan
Ba Pinh dé giai quyét so tham lai theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao diém a khoan 1 Diéu 337; Diéu 342; khoan 3 Diéu 343, Diéu 345
BO luat TO tung dan sy nam 2015;

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi s6 08/QDKNGDT-VC1-KDTM ngay
10/8/2023 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Ha Noi.

2. Huy Ban an kinh doanh, thuong mai phac thim sé 77/2022/KDTM-PT
ngay 27/5/2022 cta Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi va hity Ban an kinh doanh,
thuong mai so tham sb 42/2021/KDTM-ST ngay 24/6/2021 ctia Toa an nhan dan
quan Ba Pinh vé vu &n “Tranh chip hop dong dit coc thué mua tai san ” giita
nguyén don 12 Ngan hang thuong mai TNHH MTV D véi bi don 1a Cong ty c6
phan tu van dau tu xay dung B; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Cong
ty ¢6 phan du lich H, 6ng Nguyén Tién Tr va ba Duong Thi Thu H.

3. Giao ho so vu 4n cho Toa an nhan dan quan Ba Pinh, thanh phd Ha Noi
giai quyét so tham lai theo dung quy dinh cta phap luat.

4. Quyét dinh giam ddc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay Hoi dong xét
XU giam dbc tham ra quyét dinh.



Noi nhn: TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh 4&n TANDCC tai Ha Noi; PHO CHANH AN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Ha Noi; )

- TAND thanh phb Ha Noi; .1,

- TAND quén Ba Dinh, thanh phé Ha Néi (kem (da ky)

HSVA);

- Chi cuc THADS quén Ba Dinh, tp Ha Noi;
- Cac duong sy (theo dia chi); .
- Luu P.GPKT2, P.HCTP-VP, P.VTLT; HSGDT. Chu Thanh Quang
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