TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Djc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 222/2024/DS-PT
Ngay 24-4-2024
V/v tranh chap quyén st dung dat
va tranh chap 16i di chung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Hoang Vuong.

Cdc Tham phdn: Ba Pinh Thi Mong Tuyét;

Ba Nguyén Thi Duyén Hang.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh

Binh Duong.
- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhan dén tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ong

Tran Ptrc Thoai — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 4 ndm 2024, tai tru so Toa an nhan dan tinh Binh Duong xet xur

phuc tham cong khai vy an dan su thy ly s0 55/2024/TLPT-DS ngay 20 thang 02 nim
2024 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat va tranh chép 16i di chung”.

Do Ban an dan sy so tham sb 43/2023/DS-ST ngay 10 thang 11 nam 2023 cta
Toa &n nh&n dan huyén B, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham s6 141/2024/QD-PT ngay 03
thang 4 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van D nim 1968; dia chi: to A, ap D, xa T, huyén
B, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Ptrc L nam 1977; dia chi: s6 D, duong E, t6 A, ap C, xa
L, huyén B, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba H6 Thi P nim 1969; dia chi: to A, ap D, xa T, huyén B, tinh Binh Duong,
cO mat.

2. Ba Bui Thi N L1sinh nim 1977; dia chi: s D, dudng E, t6 A, 4p C, xi L,
huyén B, tinh Binh Duong, c6 mat.

3. Ong Nguyén Ty T ndm 1941, dia chi: 4p C, xd L, huyén B, tinh Binh Dwong.

Nguwoi dai dién cho ho ong Nguyen 71 T Ong Nguyén Vin C nim 1971, dia chi:
ap C, xa L, huyén B, tinh Binh Duong, ving mit.
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4. Ong Nguyén Hoai V nam 1986, dia chi: 4p C, xi L, huyén B, tinh Binh
Duong, vang mat.

5. Ong Bui Van K nim 1962, ving mit;

6. Ba Vii Thi M nam 1958, ving mit;

Cung dia chi: 4p C, xa L, huyén B, tinh Binh Duong

7. Uy ban nhéan dan huyén B, c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

- Ngwoi khang céo: bi don d6ng Nguyén Putrc L1.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don éng Nguyén Van DI trinh bay:

Ong B2 chu su dung hop phap phin dit co dién tich 405m? thudc thira dat sb
780, t& ban db sb 30 toa lac tai xa L, huyén B, tinh Binh Duongtheo Glay ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sd vao sO
CH00271 do Uy ban nhan dan huyén T1 1(nay 1a huyén B), tinh Binh Duong cap ngay
21/02/2011 cho 6ng Nguyén Vian B3 ba H6 Thi P1 goc do ong P4 chuyén nhuong cua
6ng Bui Van K1 2011. Sau khi nhan chuyén nhuong, gia dinh éng D5 1y, st dung 6n
dinh 1au dai khong tranh chip véi ai, thira dat c6 tr can: huéng Bic: giap thira dat sd
65; huéng Nam: giap duong dat; huéng Tay: giap thira dat so 109; hudng Pong: gidp
thira dét s6 110.

Ngay 06/5/2022, 6ng D6 hé Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén B yéu
cau do dac, chinh 1y gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ngay 11/5/2022, Chi nhanh
Van phong bang ky dat dai huyén B tién hanh do dac, kiém tra, x4c dinh ranh giéi sir
dung dat. Qua trinh xac dinh ranh gioi thi ong Nguyen buc L1(chu st dung thua dat
s0 109, to ban do s6 30) lién ké khong théng nhét ranh giéi véi thuc té sir dung dat cia
6ng POng L2 cau 6ng D7 chira ra 16i di 03m, chiéu dai khoang 30m (canh hudéng Tay
phan dat ciia 6ng P8 1am 16i di chung cho cac hd dan cé dat & phia sau. Do khong
théng nhat dugc ranh gidi dat nén can bd do dac khong thé tiép tuc do dac. Ngay
18/5/2022, Chi nhanh Vin phong Ding ky dat dai huyén B s6 2631/CNVPPKDPD-KT
thong bao két qua do dac, tra ho so do dac cho 6ng DNgay 08/6/2022, 6ng P9 don
phan anh vu viéc dén Uy ban nhan dan huyén B 04/7/2022, 6ng nhan dugc Cong van
s 3883/CNVPDPKDD-KT ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén B; theo
do, Chi nhanh Van phong D32 tra 161 viéc 6ng Nguyén Puc L1(chu su dung dat lién
ké) khong thdng nhat ranh gi6i do 6ng P10 dinh thudc thim quyén giai quyét cua Uy
ban nhan dan xa L de nghi ong D6 hé Uy ban nhén dan xa L xem xét giai quyét. Ong
P11 1am don yéu cau hoa giai tranh chip quyen st dung dat giri dén Uy ban nhan dan
x& LNgay 05/7/2022, Uy ban nhan dan x4 L to chirc hoa giai tranh chap giita ong D12
ong Nguyén Puc L3 bu01 hoa giai, can bo dia chinh x& Lxac dinh: xem xét ho so cap
gidy chiing nhan quyen sir dung dat thi ca hai glay ching nhan quyen sir dung dat cua
ong B3 Ong L4 lién ranh nhau, khong thé hién tiép giap v6i tuyén duong nao. Ngoai
ra, tai ban do dia chinh cta xa L khong thé hién duong di gitra 02 thura dat cua ong D3
ong LMic du, duoc Uy ban nhan dan x4 giai thich nhung 6ng L5 khang dinh c6 16i di
nén da khong thong nhét hoa giai va yéu cau khoi phuc lai hién trang con duong. Do
vay, Uy ban nhan dan xa L bién ban hoa giai khong thanh.
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Tai phién toa, ong D13 doi yéu cau khoi kién, ong D14 céu Toa an gidi quyét
xac dinh phin dit tranh chép co dién tich 87,9m? (82,6m” + 5, 3m?) thudc quyén quan
ly, st dung hop phap cua ong b. Dong thoi, yéu cau ong L6 lai cho 6ng D15 tich dat
87,9m? thudc mot phan thira dat s6 780, to ban dd sb 30 toa lac tai xd L, huyén B, tinh
Binh Duong

- Bi don éng Nguyén Pirc L7 bay:

Bi don khong dong ¥ toan bd phan trinh bay cua éng Nguyén Vin Déng D16
bay khong dung su that. Ong L4 chu sir dung hop phép cua thira dat s6 109, to ban d6
s6 30 lién ké phan dat 6ng D17 tranh chap. Ong P14 cau co quan chirc ning tién hanh
do dac lai dat cua ong D3 yéu cau 6ng L8 gidp ranh. Tuy nhién 6ng DIS chi ranh dét
ong B19 gom ca phan dat 1a con duong di chung c6 dién tich 87, 9m thudc mat phan
thira dat s6 780, t& ban do s6 30 ma hién tai cac ho dan sinh song gan d6 dang di dé ra
duong 16n nén éng L9 ky giap ranh. Vé qua trinh st dung déat: hon 20 nam nay, ong
L10 chuyen nhuong dat trude khi 6ng D4 chuyen nhuong dat cua o6ng K2 vé day sinh
song on dinh va khong tranh chap voi ai. Déi véi phan dat c6 dién tich 87,8m? thudce
mot phan thira dat s6 780, to ban d6 s6 30 ma ong P17 tranh chap 1a 16i di chung, con
duong nay di c¢6 hon 20 nim nay. Ong Nguyén Ty Tong Nguyén Hoai V1 ngudi co
dat phia sau thira dat s 780 c6 st dung con dudng nay di lai, c6 nhiéu nguoi dan dia
phuong séng ¢ khu vire ching kién va biét sy viée trén. Bi don khong dong ¥ toan bd
yéu cau khai kién cua nguyén don.

Tai phién toa, bi don c6 yéu cau phan t va thay doi yéu cau phan to 1a yéu cau
Toa 4n budc 6ng D7 tra lai phan dién tich 87,9m? (82,6m* + 5,3m?) thudc mot phan
thira dat s6 780, t& ban do s6 30 ma ong P17 tranh chép 1a 16i di chung dé nhan dan
phia sau thira dat s6 780 c6 dudng di lai.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Hé Thi P2 bay:

Ba P3 vo cua nguyén don 6ng Nguyén Vian D20 Pthong nhét phan trinh bay
cua ong P21 ndi dung vu an va yéu cau khoi kién cia 6ng b

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi N L1 trinh bay:

Ba L11 la vo cia ong Nguyen Dtic L1, ba théng nhat phan trinh bay ctia éng L
vé ndi dung vu an va yéu cau phan tb cia 6ng L.

- Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin C1 va ng Nguyén
Hoai V2 thong nhat trinh bay:

Thong nhat 16i trinh bay cta bi don 6ng Nguyén Dirc L12 Nguyén Vin D22
chtra lai 16i di chung nhu bi don yéu cau.

Tai Ban 4n so tham s 43/2023/DS-ST ngay 10 thang 11 ndm 2023 cta Toa an
nhan dan huyén B, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc yéu cau xac dinh dién
tich dt 87,9m’ (82,6m” + 5,3m?) nim trong mot phan thira dit s6 780, to ban dd 30
toa lac tai xa L, huyén B, tinh Binh Dwong thudc quyén quan 1y, sir dung hop phép ong
Nguyén Vin D1

Chép nhan yéu cau khoi k1en cua ong Nguyen Van D23 viéc budc 6ng Nguyen
Duc L13 lai dién tich dat 87,9m? (82,6m* + 5,3m?%) ndm trong mot phan thira dat s6
780, t& ban d6 30 toa lac tai xa L, huyén B, tinh Binh Duongcho 6ng Nguyén Vin



DP1(c6 so dd kém theo).

Ong Nguyén Vin P24 nghia vu lién hé co quan thdm quyén dé chinh ly, diéu
chinh lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién v6i dét s6 vao s6 CH00271 do Uy ban nhan dan huyén T11(nay 1a huyén B), tinh
Binh Duong cip ngay 21/02/2011 cap cho 6ng Nguyén Vin D3 ba Ho Thi P4

‘ 2. Khong chap nhan toan bo yéu cau phan té cta ong Nguyén Puc L14 viéc yéu
cau ong Nguyén Van D25 tra lai 16i di chung c6 dién tich 87,9m? (82,6m* + 5,3m?)
thuoc mot phan thira dat so 780, to ban do 30 toa lac tai xa L, huyén B, tinh Binh
Duong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi td tung, 4n phi, quyén khang céo, quyén
va nghia vu thi hanh an.

Sau khi c6 ban an so thAm, ngay 22/11/2023, bi don 6ng Nguyén Ptc L15 don
khang c0 toan bo ban 4n so tham.

Tai phién toa, bi don 6ng Nguyén Puic L16 giit yéu cau khang cao; nguyén don
ong Nguyen Van D26 gitr yéu cau khoi kién. Cac duong sy khong ty thoa thuan duoc
v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- Vé tb tung: Nhiing nguol tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyc hién
dung quy dinh cia Bo luat T tung dan su tai Toa an cip phiic tham.

- V& ndi dung: Tai phién toa, nguyén don 6ng D3 bji don 6ng L17 nhit ngudn
gbc dat cua hai 6ng nhén chuyén nhuong ctia 6ng Nguyén Vin C2 6ng Bui Vin K3
ong C2 0ng K4 van con sinh song tai day. Dong thot, trén phan dit tranh chap con ¢
d6ng hod nude, duong 6 ong cap thoat nudc,... dé cip nudc cho cac ho dan phia trong 1a
ho gia dinh 6ng Nguyén Vin C3 Nguyén Tu TKhi cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho nguyén don va bi don déu c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan xa L, ‘Toa an cap
so thAm da dua thiéu ngudi co quyén loi nghia vu lién quan vao tham gia t6 tung, 13 vi
pham nghiém trong thii tuc t6 tung nén dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan
khang cao cua bi dO‘n ong L hity toan bd ban an dan su so thim, giao ho so cho Toa an
cAp so tham giai quyét lai theo thu tuc chung.

Sau khi nghién ctru tai liéu chung ctr ¢6 trong ho so vu 4n dugc tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién tda, 101 trinh bay cta cac duong su, y
kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tinh hop phap ctia don khang cao: don khang cdo ctia bi don 6ng Nguyén
buc L1 lam trong thoi han, ¢6 ndi dung, hinh thirc phu hop vo1 quy dinh cua phap luét
nén du diéu kién dé thu 1y va xét xtr theo tha tuc phuc thim.

[2] Theo don khéi kién, 6ng Nguyén Van D27 kién c6 02 yéu cau: thi nhat, ong
D14 cau cong nhan dién tich dat theo két qua do dac thuc té 1a 90,9m2 thuoc mot phén
thira dat s6 780, to ban do s6 30 toa lac tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong la thu¢c
quyén quan Iy, st dung cua 6ng D28 hai, yéu cau xéac dinh ranh dét theo hién trang sur
dung thuc té gitra thira dat s6 780, to ban do sé 30 ctia 6ng D3 thira dat s6 109, t& ban
d6 s6 30 ciia 6ng L18 L11a sat mép tudng nha tai canh huéng Pong do 6ng L19 dung.
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Bi don cho ring dién tich 87,9m? ma nguyén don yéu ciu cong nhan 1a 16i di
chung nén c6 yéu cau phan t6 yéu cau ong D29 lai dién tich néu trén.

[3] Tai phién toa so thdm, nguyén don thay ddi yéu cau khoi kién, yéu cau cong
nhén dién tich dat theo két qua do dac thuc té 1a 87,9m? thudéc mot phﬁn thira dat sb
780, t& ban d6 s6 30 toa lac tai xd L, huyén B, tinh Binh Duong la thudc quyén quan
ly, sir dung cua ong D3 yeu cau ong L13 lai dién tich dat néu trén. Nhu vay, nguyén
don thay doi, b6 sung yéu cau khai kién ddi véi yéu cau thir nhat, d6i vé6i yéu cau thr
hai khong thé hién viéc nguyén don co rat yéu cau khoi kién nhung Toa an cap so
tham lai khong xem xét 1a giai quyét thiéu yéu cau khoi kién ctia duong su.

, [4] Can ctr vao két qua do dac tai Manh trich luc dia chinh go do dac, chinh ly
s0 191 - 2023 ngay 20/6/2023 cua Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén B:

[4.1] Phan dién tich tranh chép theo yéu cau khdi kién cua 6ng D3 yéu cau phan
t6 ctia 6ng L15 dién tich 92,7m?, trong d6 bao gém dién tich 82,6m” + 5,3m? thudc
thira dat s6 780 cua ong D; dién tich 3,2m2 trén ban do dia chinh 1a dudng dat; dién
tich 1,6m? thudc thira dat sb 109 cua éng L

[4.2] Phan dién tich thira dat s6 780 do ong P30 ranh duoc d6i chiéu véi ban
d6 cp gidy ching nhin quyén sir dung dit (chua tinh phén tranh chip) la 483,1m?,
trong do bao gff)m dién tich 302,7m? thudc thira dat s6 780 cua ong b; dién tich 7,2m?
+ 0,7m? thudc thira dit sé 111 cua 6ng Nguyén Hoai V2; dién tich 166,7m? thudc thira
dat sd 65 cia 6ng Nguyén Tu T2 dién tich 5,8m? trén ban dd dia chinh thé hién 1a
duong dat.

[4.3] Phan dién tich thura dat s6 109 do ong L20 ranh dugc ddi chiéu voi ban dd
cap gidy chimg nhan quyén su: dung dat (chua tinh phan tranh chap) 1a 278 ,5m?, trong
do bao gom dién tich 191, 4m? thudc thira dat s6 109 cua ong L; dién tich 5 2m thudc
thira dat s6 780 cua ong D; di¢n tich 74, 6m’ + 3,8m’ thudc thira dat sd 65, sb 66 cua
6ng Nguyén Tu T2 dién tich 3,5m? trén ban dd dia chinh thé hién 1a duong dt.

[4.4] Nhu vay, can ctr vao két qua do dac :crén, viéc giai quyét vu an co6 lién
quan dén 6ng Nguyen Tu T3 Nguyén Hoai V2 va Uy ban nhan dan xa L.24, huyén B,
tinh Binh Duong (quan ly phan duong dat dia chinh).

[5] Ngay 26/10/2023, Toa an cip so tham cé théng bao dua éng Nguyén Tu
Tong Nguyén Hoai V3 Bui Van K5(nguoi chuyén nhuong dat cho ong P31 ban N1,
tinh Binh Duong vao tham gia t6 tung. Nhu vay, Toa 4n cap so tham dua thiéu Uy ban
nhan dan xa L24, huyén B, tinh Binh Duong vao tham gia t6 tung dé lam rd dién tich
duong dat trong phan dién tich ma nguyén don ciing nhu bi don xac dinh thudc quyén
quan ly, st dung ctia minh.

[6] Toa an cap so thim dua Ong Téng K6 VUy ban N1, tinh Binh Duong vao
tham gia t6 tung nhung khong tong dat thong bao trén cho duong sy. Toa an cap so
tham ra thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chung cu,
tién hanh mo& phién hop va hoa giai cung ngay 26/10/2023. Pong thot, ho so thé hién
ngay 25/10/2023 (trudc ngay hoa giai) Toa an cip so tham da co quyet dinh dua vu an
ra xét xur. Theo thong bao ciing nhur bién ban xac dinh 6ng Nguyen Vian C4 nguoi dai
dién cho hg 6ng T4 nhién hd so khong co vin ban ty quyén cua ong T5 6ng CNhu
vay, Toa 4n cAp so thim c6 thong bao dwa cic dwong su vao tham gia to tung nhung
khong thuc hiéc viéc téng dat vin ban t6 tung cho dwong su va gianh thoi han cho
duong su thuc hién cac quyén, nghia vu ctia minh va tién hanh hoa giai sau ngay co
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quyét dinh xét xtr 1a 13 da vi pham quy dinh tai cac Diéu 70, 73, 85, 170, 171, 209 va
Diéu 220 cta Bo luat TS tung dan sy lam anh hudng dén quyen nghia vu cua duong
su vi trong vu an nay, theo két qua do dac phan quyén st dung dit cia 6ng T6 nhu xac
dinh mdc gi6i cua éng D3 6ng L21 c6 phan dién tich dang quan 1y thudc thira dat sb
65, s6 66 ctia 6ng T7 khong c6 ¥ kién ctia 6ng T8 voi dién tich dat trén va ranh gioi dat
cua ong T8 vdi dat cua ong Bong L22 xam pham quyen va loi ich hop phap cua 6ng
T9 thoi, Toa 4n cp so thim ciing khong thu thap hé so cap dat cua 6ng Tong V4 xem
xét quyén sir dung dat ciia 6ng Tong V1 cap cho ca nhan 6ng TOng V5 ho gia dinh ong
Tong V4 dua day du nguoi vao tham gia t6 tung. Mt khac, 6ng C5 rang ong C4 nguoi
nhan chuyen nhuwong quyén sir dung dat cua 6ng T10 gidy tay va thyc té dang quan ly,
st dung dat nén éng C6 1a ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan nhung Toa an cap so
tham khong dua ong C7 tham gla t6 tung la thlet sot. Mat khac, dién tich dat dang
tranh chip 87,9m? (82,6m? + 5,3m?) Toa 4n cép so thim xac dinh quyén st dung dét
cua ong Nguyén Vin D1 nhung khong giai quyét tai san cua bi don 6ng Nguyén Duc
L1 c6 trén dat nhu dong ho dién, dudng 6ng thoat nude, ... dan dén khong dam bao hai
cap xét xir, gy khé khin cho cong tac thi hanh ban an.

[7] Tur nhiing phén tich trén, xet thay Toa an cép so tham thu thap ching cur
chua day du theo quy dinh cua B9 luat T4 tung dan sy va c6 vi pham nghiém trong vé
thu tuc t6 tung nén Toa an ce;p phuc tham huy ban an so tham. Do vay, khang céo cua
bi don 6ng L 1a c6 can ctr chap nhan mdt phan.

[8] bé nghi cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién toa
1a phu hop.

[9] Vé an phi dan su phtic thim: Do hily ban 4n so thim nén nguoi khang co
khong phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cin ctt Diéu 148, khoan 3 Diéu 308, Diéu 313 cta B luat T tung dan su.

- Can ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan khang cio cta ong Nguyén Puc L1,

2. Huy Ban 4n dan su so tham sd 43/2023/DS-ST ngay 10 thang 11 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong.

Chuyén ho s0 vu an cho Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong giai quyét
lai theo thu tuc so tham.

3. Yé an phi dan sy phuc thém:‘ 6ng Nguyén Dirc L23 phai chiu. Hoan tra cho
ong Nguyen Buc L1 so tién 300.000 dong (ba tram nghin dong) tam tng an phi da nop
theo Bién lai thu tam wng an phi, I1¢ phi Toa an s6 0003987 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén B, tinh Binh Duong.

Ban 4n phiic tham c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.



Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén B;
- TAND huyén B;
- C4c duong su;

Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su. ( Pa ky)

Lé Hoang Vuong



