TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 242/2023/DS-PT.
Ngay 18 - 12 - 2023.

Vv “Tranh chap quyén sir dung dat
va hop dong tin dung”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Truong.

Cdc Tham phdn: Ba Pham Thi Hong Ha.

Ba bang Thi Anh Binh.

- Thw ky phién toa: Ba Vo Puc Hoai Mi — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Vinh Long.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan déan tinh Vinh Long tham gia phién toa:
Ong Nguyén Anh Tuan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14 va ngay 18 thang 12 nam 2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan
tinh Vinh Long xét xir phuc thim cong khai vu an thu 1y s6: 249/2023/TLPT - DS
ngay 02 thang 11 nam 2023 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dat va hop dong
tin dung”.

Do Bén 4an dan sy so tham sd: 65/2023/DS-ST ngay 15 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Binh Tan, tinh Vinh Long bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 246/2023/QP - PT ngay
07 thang 11 ndm 2023, gitra cdc duong suy:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin P, sinh ndm 1962 (c6 mit);

Dia chi: TH A, ép T, xa T, huyén B, tinh Vinh Long.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don 6ng Nguyén Vin P
12 Luat su Nguyén Hoang A — Vin phong L — Poan Luét su tinh V (c6 mit).

- Bi don:

1. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1968 (c6 mit).

Pia chi: T6 A, ap T, xa T, huyén B, tinh Vinh Long.

2. Ba Huynh Thi D, sinh nam 1951 (c6 mat).

Dia chi: T4 C, khom T, thi trin T, huyén B, tinh Vinh Long.
3. Chi Tran Thi D1, sinh nam 1985 (ving mit).

4. Anh Tran Van T, sinh nam 1986 (ving mit).

5. Chi Tran Thi N, sinh nim 1984 (ving mit).

6. Chi Tran Thi S, sinh nam 1990 (vang mat).

7. Anh Tran Vian B, sinh nam 1992 (vang mit).

Cung dia chi: T6 A, ap T, x4 T, huyén B, tinh Vinh Long.

- Nguroi ¢6 quyén loi va nghia v lién quan: Ngan hang P1 (V).
Dia chi: S6 B, phd C, quan H, Thanh phb Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap cia VDB: Ong Nguyén Viét H — Chuc vy: Trusng
phong Phong giao dich Vinh Long — 1a nguoi dai dién theo ty quyén (theo Gidy uy
quyén s6 11/GUQ-NHPT.CT ngay 29/6/2023, vang mit).

Pja chi: S H, H, phuong A, Tp ., tinh Vinh Long.

Nguwoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Vin P va bi don ba Nguyén Thi

NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai liéu, chung cir co trong ho so vu an va ban an dan sw so tham
cua Toa an nhan dan huyén Binh Tdn, tinh Vinh Long thi noi dung vu an dwoc tom

tat nhe sau:



Theo don khdi kién ngay 07/7/2022, don sira déi, bé sung don khéi kién
ngay 10/8/2023 va cac loi khai tiép theo trong qud trinh gidi quyét v &n nguyén
don dng Nguyén Vin P trinh bay:

Ong P dtng tén quyén str dung phan dat tai thira s6 359, to ban d6 sb 4, dién
tich 310m?, loai dat tho qua va thira dat 360, to ban do sb 4, dién tich 2.050m?, loai
dat cay lau nam, toa lac tai 4p T, xa T, huyén B, tinh Vinh Long. Hai thira dat 359
va 360 (hién nay la thira 45) gidp ranh phan dat thira 361 (hién nay 1a thira 57), to
ban d6 s6 4 do dng Tran Van T1 (d4 chét) dang tén quyén sir dung, hién vo ng T1
la Nguyén Thi M va cac con ba M 6ng T1 dang st dung, qua trinh st dung phia
6ng T1 d4 cdm ranh lan qua phan dat caa 6ng, cu thé:

+ Poan 1: O vi tri cap duong dal c6 chiéu ngang 1,2m, dai khoang 30m (tir
tru 14 dén tru 15);

+ Poan 2: O vj tri phia sau c6 chiéu ngang 0,5m (phia sau giap dat ba D) va
phia ngang sau giap dat ba D khoang 7,8m, dai khoang 40m (tir tru 15 dén tru 4).
Téng dién tich 02 doan lan chiém khoan 196m% Phan Ian chiém nay, khi Toa an
nhan dan huyén Binh Tan va co quan chuyén mon dén do dac thi giita 6ng, ba D va
6ng T1 d4 théng nhat tru ranh theo bién ban do dac hién trang khi Trung tam K§
thuat Tai nguyén va Moi trudong tinh V do dac.

Tur truéc dén nay ranh dat giira dat 6ng T1 va dat 6ng cé thoéa thuan cam
bang tru d& dé 1am ranh, khi 6ng va éng T1 cam tru d4 thi c6 dia chinh xa T chang
kién, ranh dat 1a con muong cta 6ng hién nay da bo trong, (muong ngay xua co
san khong c6 ai dao, mdi bén st dung cd try da kéo téi dau thi huong tsi d6. Tu
lic tranh chap dén nay khong ai san lap muong. Trén phan dat ranh tranh chap c6
cai muong giap ranh véi ba M, theo dng muong nay la cua ong.

Hién nay 6ng T1 d4 chét, 6ng y&u cau ba M va c4c con cua ba M, éng T1 tra
lai phan dat 1an chiém khoang 196m? thudc thira 359 va thira 360.

Theo két qua do dac thyc té cua Trung tam Ky thuat Tai nguyén va Moi
truong tinh V thdng nhat véi viéc chi ranh, dién tich tranh chap véi phia ba M bang
223,3m’,

* Pdi v6i phan dat cua dng giap ranh dat cua ba Huynh Thi D tai thira 39, to
ban d6 s6 5 1a mét con muong, con muong la caa dng (theo 6ng muong nay ngay
xua khéng co ai dao, dao khi ndo dng khdng nho), tir trudc dén nay 6ng st dung
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con muong nay. Bén nam 2018 6ng lap muong tréng mit thi phat sinh tranh chap
vi ba D cho ring d4 lan ranh sang dét cua ba D nén da khai kién dén Toa an nhan
dan huyén Binh Tan, sau khi do dac ba D d4 rat don. Phan dat ba D lan chiém
(d¢ang tranh chap) c6 chiéu ngang phia truéc khoang 3,4m, ngang sau (giap dat éng
U) khoang 1,9m, chiéu dai khoang 90m, téng dién tich khoang 238,5m* (gém
nhitng mdc 4, 17 theo phu luc cua Trung tim K§ thut Tai nguyén va Méi trudng
tinh V do dac) tai thira 39 do ba D dang tén; khi do dac VLap thi tru da khéng cé
ai cAm, trén ranh dét tranh chap hién nay la dat tréng 1a dat caa 6ng, qua do dac
6ng phat hién phan dién tich dat caa 6ng con trong thara 39 nén yéu cau ba D tra lai
phan dit dién tich 238,5m? (d4 néu trén), theo két qua do dac thuc té cua Trung
tam K§¥ thuat Tai nguyén va Moi truong tinh V thdng nhat véi viéc chi ranh, dién
tich tranh chap véi phia ba D bang 402, 7m?.

Ong P khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

Budc ba Nguyén Thi M va céc con I chi Tran Thi D1, anh Tran Van T, chi

Tran Thi N, chi Tran Thi S va anh Tran Vin B ¢6 trach nhiém tra lai phan dat 1an
chiém c6 dién tich bang 223,3m”.

Yéu cau ba D tra lai phan dat Ian chiém c6 dién tich 402,7m?% ca hai phan
dat thuoc mot phan thira dat s6 359 va 360, to ban d6 s6 4 (dd néu trén). Ngoai ra
khong c6 yéu cau khéc.

Qua Yy kién trinh bay va yéu cau caa ngudi dai dién Ngan hang P1 (V) thi
6ng thong nhat noi dung va xac dinh tinh dén ngay 04/8/2023, dng con no VDB s
tién 14i qué han bang 95.218.2204; 6ng dong y hoan tra so tién trén cho VDB. Hién
nay Chu co sé Nguyén Vian P do 6ng dung tén theo Giay chiing nhan dang ky kinh
doanh s6 09/HKD ngay 20/7/2001 dng khong con diang ky kinh doanh, do cham
dat hoat dong kinh doanh da lau.

- Tai ban khai ngay 30/11/2022, bién ban hoa gidi ngay 01/12/2022, bién
ban hoa gidi ngay 04/8/2023, bi don ba Nguyén Thi M trinh bay: Chong ba 1a 6ng
Tran Van T1 (6ng T1 da chét, ba va 6ng T1 co tat ca 05 ngudi con tén 1a Tran Thi
D1, Tran Vin T, Tran Thi N, Tran Thi S va Tran Vian B). Ong T1 cd dtng tén
nhan thira ké tir cha chong ba 1a 6ng Tran Van Q, phan dat tai thira 361 (hién nay 1a
thira 57), to ban do sé 4 (gidy chang nhan quyén sir dung dat thira 361 hién nay da
bi that lac nén khéng con git); gidp ranh phan dat cua dng P diing tén tai thira 359



va thtra 360; vi tri ranh dat giap nhau 1a mot con muong, con muong nay Iic 6ng Q
con sdng do 6ng Q1 dao, dan nudc vao vuon cua gia dinh ba, con muong nay gia
dinh ba sir dung c6 chiéu ngang khoang 02m, dai hét dit. Sau khi dng P nhan
chuyén nhuong lai thira dat thira 359 va thira 360 (chu dét cii 14 T Thi B1, 6ng P
nhan chuyén nhuong hét thira) c¢é Ian ranh va lap con muong nay, nay chi con cai
muong lang (khéng dan nudc dugc), & vi tri gitra 02 thira dét gia dinh ba c6 tréng
01 cay dira (dng P d4 chat bo), hién nay gbc dira van con. Qua yéu cau khoi kién
cua 6ng P, ba khéng dong y vi hién trang cai muong do gia dinh ba st dung tur
trudc dén nay nhung 6ng P lai boi dap, 1an ranh, @& nghi 1ay gbc dura hién nay do
gia dinh ba tréng 1am méc ranh, ba khéng lan chiém dat 6ng P.

- Tai bdn néu y kién ngay 07/82023, cac bj don chi Tran Thi DI, anh Tran
Van T, chi Tran Thi N, chi Tran Thi S va anh Tran Vén B trinh bay: Phan dat tranh
chap vai 6ng Nguyén Vin P cac anh chi khdng c6 v kién va cam két khong co bat
ctr khiéu nai ndo. Vi ban di 1am an xa nén cé4c anh chi xin vang mat tai Toa.

* Tai bién ban hoa giai ngay 01/12/2022, bién ban hoa gidi ngay 04/8/2023,
bi don ba Huynh Thi D trinh bay: Phan dat caa ba thudc thira s6 39, to ban d6 sb 5,
dién tich 2.798,9m* gidp dat ong P tai thura s6 530, to ban d6 s 4, dién tich
2050m? 1a mét con muong, con muong nay la cua ba (con muong nay ba cé thué
6ng T1 (chong ba M) dao, dao khi nao thi khéng nhd do 1au qué, tir trude dén nay
6ng P str dung con muong nay. Bén nam 2018 6ng P 1dp muong trong mit thi phat
sinh tranh chap vi cho rang da bi 1an ranh sang dat cua ba nén ba da khai kién dén
Toa an nhan dan huyén Binh Téan, sau khi do dac ba da rat don, khi do dac theo
ban d6 dia chinh chinh quy (VLAP) thi tru da do con ba d& cam 04 try, 02 cay tru
da phia trudc va 02 cdy tru da phia sau, hién nay con 03 cay tru da, 01 cay con lai
do 6ng P da nho, trén ranh dat tranh chap hién nay la dat tréng.

Ong P yéu cau ba hoan tra cho 6ng P phan dat ngang phia truéc khoang
3,4m chiéu ngang phia sau khoang 1,9m, chiéu dai khoang 90m. Téng dién tich
theo do dac thuc té bang 402,7m? thi ba khdng ddng y vi khéng lan chiém dat dng
P.

* Tai don yéu cau déc 1dp ngay 12/7/2023 va céc loi khai trong quéa trinh
gidai quyét vu an, nguoi ¢ quyen loi va nghia vy lién quan Ngan hang P1 (V) do
ong Nguyén Viét H dai dién trinh bay:



Vao ngay 21/11/2001, 6ng Nguyén Vin P (Chua co s Nguyén Vin P) c6 ky
hop ddng vay von tin dung dau tu sé 36/2001/HDTD va cé4c Phu luc hop ddng sta
d6i, b6 sung véi Chi nhanh Quy Hb tro phat trién V1 (nay 1a Chi nhanh Ngan hang
P1) dé thuc hién dau tu Du &n san xuét ché bién, kinh doanh va gia céng xay xat
la gao Nguyén Vin P. Véi s6 von vay theo hop dong tin dung I1a 200.000.0004
(d4 giai ngan 200.000.0004), 14i suat cho vay 5,4%/nam; thoi han vay 60 thang (05
nam), thoi gian an han 1a 12 thang; thoi han tra no goc 1a 48 thang (04 nam); ky
han tra no goc: hang thang; thoi diém bét dau tra ng goc 1a thang 10/2002.

Du ng vay (géc va lai) trong han va qua han dén ngay 04/8/2023 Ia
95.218.220d (du ng gbc 1a 0 dong; no 13i qua han chua tra 12 95.218.2204).

Tai san bao dam 1a Gidy ching nhan quyén st dung dat BP s6 T183890
(thira 476, dién tich 1a 2.540m?, loai dat la), Gidy chiing nhan quyén sir dung dét
s6 T183912 (thira 530, dién tich 2.050m?), Gidy chiing nhan quyén sir dung dét sb
E978880 (thwra 359, dién tich 310m?) do 6ng Nguyén Vin P dung tén quyén sir
dung, theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dat sé 27-2005/HDTC ngay
20/5/2005, dugc dang ky giao dich bao dam ngay 14/11/2006; Phu lyc thé chap
quyén str dung dat sé6 10-2006/PLHD-TC ngay 30/10/2006, dugc diang ky giao
dich thay doi ngay 16/6/2016.

Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng P d& vi pham nghia vu thanh toan, da gia
han va dng P cam két nhiéu 1an nhung chua thanh toan hét no.

Ngan hang P1 (V) yéu cau Toa an giai quyét buoc 6ng Nguyén Vin P (cha
Co sé Nguyén Vian P) hoan tra so tién con no tinh dén ngay 04/8/2023 la
95.218.220d (du no goc la 0 dong; no 13i qua han chua tra 1a 95.218.220d) theo
Hop ddng vay vén tin dung dau tu s6 36/2001/HDTD va cac Phu luc hop ddng sta
d6i, bd sung véi Chi nhanh Quy hd trg phat trién Vinh Long (hién nay Ia Chi
nhanh Ngan hang P1). Truong hop 6ng P khong tra hét no thi VDB yéu cau xu Iy
tai san thé chip theo Hop ddng thé chap quyén su dung dat sé 27-2005/HDTC
ngay 20/5/2005, dugc ding ky giao dich bao dam ngay 14/11/2006; Phu luc thé
chap quyén st dung dat s6 10-2006/PLHD-TC ngay 30/10/2006, dugc ding ky
giao dich thay d6i ngay 16/6/2016 va cac tai san khac khéc thudc sé hiru caa dng P
dé tra du sb no con lai.



Tai ban an dan sy so tham so: 65/2023/DS-ST ngay 15 thang 9 nam 2023

cua Toa an nhan dan huyén Binh Tan, tinh Vinh Long.

Ap dung khoan 3, khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1
Diéu 39 cua Bo luat té tung dan su; Diéu 147, Diéu 157 va Diéu 165 cua Bo luat tb
tung dan su 2015; Ap dung céc diéu 163, 164, 175, 176 B luat dan su 2015; Ap
dung Diéu 166, Diéu 167 va khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai nam 2013; Ap dung
cac diéu 463, 465, 466 va Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015; cac diéu 91, 95 va
98 Luat cac t6 chic tin dung nam 2010 (stra d6i bd sung nam 2017); Ap dung diém
d khoan 1 Diéu 12 va Diéu 26 cua Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc héi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va si dung an phi va I¢ phi Toa an. Tuyén xu:

1.Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa 6ng Nguyén Vin P.

1.1. Cbng nhan quyén str dung dat cua dng P cd dién tich bang 1.770m?
(bao gom: 1.363,3m? la cac méc: 1, 2, a, 4, 21, m, i, k, 23, 1 va 292,9m* gdm cac
méc 4, b, 21, 4; 94,9m? gdm cac mbc 1a 21, b, ¢, m, 21; 18,9m? gébm cac méc 1a k,
18, 23, K), to ban do sb 05, do 6ng Nguyén Van P ding tén quyén sir dung, loai
dat ONT- CLN. Ong P duoc so hitu cac cay trong trén dat.

1.2. COng nhan quyén st dung dit cia ba Huynh Thi D bang 2.789,5m?, t&
ban dd sb 05, loai dit CLN (bao gdm 2666,3m* gdm cac mdc: 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10,
20, 4; 3,2m? gom cac mdc b, 20, d, ¢, b; 10,2m? gdm cac méc 20, 10, &, e, d, 20 va
109,8m? gom céc méc 4, 20, b, 4).

1.3. Cong nhan quyén sir dung dat ctia 6ng Tran Van T1 dang tén thuoc thira
57, to ban d6 sb 05, loai dat ONT + CLN (do ba Nguyén Thi M va cac con ba M,
6ng T1 1a chi Tran Thi D1, anh Tran Vian T, chi Tran Thi N, chi Tran Thi S va anh
Tran B st dung) bang 1.055,1m? (gdm 948,8m? 1a cac méc: d, e, g, 14, 16, h, i, 18,
19, d; 106,3m” la cac méc c, d, 19, 18, k, 22, m, c).

Cac duong su ¢6 quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé ding ky chiéu
chinh quyén str dung dét theo quy dinh cua phép luat khi c6 yéu cau.

1.4. Budc ba Nguyén Thi M1 hoan tra 6ng P phan dat cé dién tich bang
94,9m? gom cac moc 1a 21, b, ¢, m, 21. Ong P duoc sé hiru 03 cay mit va 05 cay
nhan trén dat.



(Kém Két qua do dac hién trang khu dat ngay 10/3/2023 cta Trung tam K¥
thuat Tai nguyén va Moi truong tinh V).

1.5. Buoc ong P hoan tra ba M1 tri gia 03 cay mit (260.000d/cay), 05 cay
nhan (383.000d/cay), tng cong bang 2.695.0004 (hai triéu chin trim sau muoi 1im
nghin dong).

2.Chap nhan yéu cau doc 1ap cia Ngan hang P1 (V)

2.1. Cong nhan su tu nguyén 6ng P vé viéc 6ng P hoan tra VDB s tién lai
qua han con ng dén ngay 15/9/2023 theo Hop ddng vay von tin dung dau tu sé
36/2001/HDTD va c4c Phu luc hop ddng stra doi, bd sung véi Chi nhanh Quy hd
tro phét trién Vinh Long (hién nay 1a Chi nhanh Ngan hang P1) bang 95.218.220 d.
Ngoai ra, 6ng P con phai tra 14i phat sinh cho VDB theo cac thoéa thuan trén ké tir
ngay 16/9/2023 (néu co).

2.2. Truong hop 6ng P khong tra hét no thi VDB c6 quyén yéu cau xir ly tai
san thé chap theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat sé 27-2005/HDTC ngay
20/5/2005, duoc dang ky giao dich bao dam ngay 14/11/2006; Phu luc thé chip
quyén sir dung dat s6 10-2006/PLHB-TC ngay 30/10/2006, dugc dang giao dich
thay d6i ngay 16/6/2016 va cac tai san khac thugc so hitu ciia 6ng P dé tra du s6 ng
con lai.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé chi phi td tung an phi, quyén va nghia vu
thi hanh 4n va quyén khang céo cac ciia duong su.

Ngay 26/9/2023 ba M1 khang cio yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét
khong chép nhan vi¢c ong P yéu cau ba tra dién tich 94,9m?.

Ngay 29/9/2023 6ng P khang cdo yéu cau ba M1 va céc con 1a D1, T, N, S,
B tra dién tich dit 223,3m” va yéu cau ba D tra dién tich dit 402,7m’.

- Tai phién toa phiic tham:
Nguyén don ong Nguyén Vin P van bao luu yéu cau khang cdo.

Luat su bao v€ quyén va loi ich hgp phap cho 6ng P dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhan toan b khang cdo cuia 6ng P stra ban an dan sy so tham cua Toa an

nhan dan huyén Binh Tan.

Bi don ba Nguyén Thi M van bao luu yéu cau khang céo.



Bi don ba Huynh Thi D khong dong y voi khang céo ciia 6ng P.

Y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa:

+ Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xt, cua nhiing
nguoi tham gia t6 tung: Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu 1y cho dén
khi xét xit ThAm phan da chép hanh ding cac quy dinh ctia B luat tb tung dan su
trong qua trinh giai quyét vu an; Hoi ddng xét xur da thuc hién dung cac quy dinh
ctia Bo luat t6 tung dan su vé phién toa phtc tham; Cac duong su va Luat su co

mat thyc hi¢n ding cac quy dinh cua Bo luét td tung dan su.

+ Vé ndi dung: Nguyén don ong Nguyén Vin P khai kién yéu cau budc ba
Nguyén Thi M va cac con ctia ba M tra lai cho dng phan dat c¢6 dién tich 223,3m?
va budc ba Huynh Thi D tra lai cho 6ng phan dat co dién tich 402,7m* Céc bi don
cling khong c¢6 yéu cau phan t6. L& ra, cap so thim chi tuyén budc cac bi don tra lai
phan dat 1an chiém cho ong P va giai quyét phan gi trj cdy trong 1a du. Tuy nhién,
cap so tham chi tuyén budc ba M tra lai phan dit 14n chiém 13 94,4 m® va giai quyét
phan gia trj cdy trong, nhung lai khong tuyén budc ba D tra lai phan dét 1in chiém
292,9m? 1a giai quyét chua hét yéu cau cia dwong sy. Ngoai ra, cip so thAm tuyén
cong nhan quyén st dung dit cia éng P c6 dién tich bang 1.770m?; Cong nhan
quyén st dung dat ctia ba Huynh Thi D bang 2.789,5m?, t& ban do sb 05, loai dt
CLN; Cong nhan quyén sir dung dat cta ong Tran Van T1 dung tén thudc thira 57,
t& ban do s6 05, loai dat ONT + CLN (do ba Nguyén Thi M va cé4c con ba M dng
T1 1a chi Tran Thi D1, anh Tran Van T, chi Tran Thi N, chi Tran Thi S va anh
Tran Vin B st dung) bang 1.055,1m? 1a khong dtng theo yéu cau, vuot qua yéu
cau khoi kién, vi pham quyén quyét dinh va tu dinh doat ciia duong su theo quy
dinh tai Piéu 5 BLTTDS.

Xét thdy, cAp so tham c6 vi pham nghiém trong vé t6 tung 1an ndi dung,
khong thé khic phuc duoc & cap phuc tham.

Can clr khoan 3 Diéu 308 va Piéu 310 B luat t6 tung dan su. Diéu 29 Nghi
quyét 326/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh muc thu, mién, giam, thu nop, quan 1y, sir dung ap phi va 1¢ phi Toa an.

Ché4p nhan mot phan yéu cau khang cdo ctia nguyén don ong Nguyén Vian P
va bi don Nguyén Thi M.



Huy toan bo Ban an dan sy so tham sd: 65/2023/DSST ngay 15/9/2023 cua
Tda an nhan dan huyén Binh Tan, tinh Vinh Long. Giao hd so vé cip so tham xét

xt lai theo thAm quyén.

An phi dan sy phtic thim: Do ban an so thim bi hily, nén cac duong su khong
phai chiu 4n phi dan su phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li€u, chirng ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa; trén co s& xem x¢€t toan di¢n cac ching cu; ¥ kién trinh bay cua cac duong su;
Can cu vao két qua tranh luan va phat bi€u cua dai dién Vién kiém sat tai phién

toa; Hoi dong xét xtr nhan dinh:

- Vé thu tuc: Pon khéng cio ciia nguyén don ong Nguyén Vian P va bi don
ba Nguyén Thi M dang vé hinh thirc, ndi dung va con trong thdi han luat dinh nén
dugc Hoi dong xét xtr cap phuc tham xét xir vu an theo thu tuc phuc tham.

- Vé ngi dung:

[1] Xét khang cdo ciia nguyén don 6ng Nguyén Vin P va bi don Nguyén Thi
M 1a khong c6 cin cir chap nhan. Bai vi, tai phién toa nguyén don Nguyén Vin P
va bi don Nguyén Thi M déu thira nhan khi ong Tran Van T1 (chong ba M) con
song, dung tén quyén st dung thira dat 361 (hién nay la thira 57) di c6 thoa thuan
cam tru da khi do dac theo ban d6 dia chinh chinh quy (goi tit 14 VLap) nhung
hién nay mdc ranh bi mat (1a cac mbc ¢, d va e), vi tri mbc sb 4 da théng nhat.
Theo két qua do dac ciia Trung tdm K§ thuat Tai nguyén va Moi truong tinh V thé
hién dién tich phén dét tranh chép 402,7m? c6 292,9m? gém cac moc 4, b, 21, 4
thudc thira 45 do 6ng P ké khai do dac theo VLap, day 1a phan dat ong P di trong
40 cay mit trén dat. Khi trong cdy vao nam 2018 thi ba D co tranh chip da khai
kién dén Toa an nhan dan huyén Binh Téan, sau khi do dac ba da tu nguyén rat don.
Xét thira dat 39 c6 tong dién tich khi dac thuc té bang 2.789,5m” (bao gém
2666,3m’ gém cacmoc: 4, 5,6,7, 8,9, 10, 20, 4; 3,2m> gém cac mbc b, 20, d, ¢, b;
10,2m* gdém cac mbc 20, 10, &, e, d, 20 va 109,8m* gdm cac mdc 4, 20, b, 4) do ba
D dimg tén quyén st dung so v6i gidy chimg nhan quyén st dung dat ba D dugc

cép la2.7 89,9m2, dién tich giam O,4m2 la khong dang ké. Nhu vay, cO cdn clr Xac
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dinh trong dién tich dat tranh chap 402,7m® c6 292,9m° (c6 mot phan 1a con
muong) do dng P di san ldp thudc quyén st dung cua ong P tai thira 45. Ong P
duogc tiép tuc sé hitu cac ciy trong (40 cdy mit) trén dién tich dat 292,9m? phan
dién tich con lai bang 123,2m? (3,2m? + 10,2m? + 109,8m%) thudc quyén sir dung
cua ba D tai thura 39.

Xét phan dét tranh chap giira 6ng P va ba M theo chi ranh cua éng P, ba D
va ba M tai thira 45 (359 + 390) cua 6ng P giap thua 39 cua Dang, gidp thua 57
(361) cua 6ng T1 theo két qua do dac thuc té bang 223,3m?. Hién trang la con
muong va mot phan muong lang. Khi éng P nhan chuyén nhuong mot phan thaa
360 va thtra 359 tir ba Tir Thi B1, duoc tién hanh do dac vao ngay 03/7/1997 (but
luc 134) 6ng Tran Van T1 cd ky tén xac nhan cta chu sir dung dat giap can. Ngoai
ra, can cu dién tich theo tu liéu Chuong trinh dat va dién tich theo do dac thuc té
hién nay (VLap) thé hién: Thura 360 dién tich 2046m* (ng P xac dinh thuc té sau
khi tach thira 360 cua ba B1 chuyén nhuong cho 6ng ding tén thudc thira 530 dién
tich 2.050m?), thira 359 dién tich 310m? (tdng dién tich 02 thira 2.360m?), hién nay
la thira 45 c6 dién tich do dac thuc té bing 1.770m? (bao gém: 1.363,3m? I cac
méc: 1, 2, a, 4, 21, m, i, k, 23, 1 va 292,9m* gdbm cac méc 4, b, 21, 4; 94,9m? gom
cac méc 1a 21, b, ¢, m, 21; 18,9m* gém cac méc 1a k, 18, 23, K) do 6ng Nguyén
Van P dang tén quyén sir dung. Qua trinh st dung ba M d4 lan chiém 94,9m? theo
do dac gébm cac méc 21, b, ¢, m, 21; da trdng 03 cay mit (260.000d/cay), 05 cay
nhan (383.000d/cy) do vay budc ba M hoan tra phan dat lan chiém cho 6ng P, 6ng
P hoan lai tri gia cac cay trong trén dat cho ba M 1a phi hop. Ngoai ra, ba M ciing
khong xuat trinh hay cung cap duoc chung cir nao khac dé chitng minh phan dat
tranh chap theo chi ranh cua ba thuoc quyén sir dung dit tai thira 57 véi tdng dién
tich bang 1.218.3m?,

Tai don khai kién ngay 07/7/2022, don sira d6i bo sung don khoi kién ngay
10/8/2023 nguyén don 6ng Nguyén Vian P yéu cau Toa an giai quyét budc ba M
cling cac con ba M 1a chi Tran Thi D1, anh Tran Van T, chi Tran Thi N, chi Tran
Thi S va anh Tran Vin B tra cho 6ng P phan dat 14n chiém c6 dién tich 223,3m?* va
budc ba Huynh Thi D tra lai cho éng P phan dat 14n chiém c6 dién tich 402,7m?.
Céc bi don khong c6 yéu cau phan t6. Nhung an so tham lai cong nhan cho 6ng P
mot phﬁn dién tich dat tranh chép va dién tich dat khong tranh chép; cong nhan cho

cac bi don mot phan dién tich dat tranh chap va dién tich dat khong tranh chép 1a
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vuot qua yéu cau khai kién, vi pham quyén quyét dinh va ty dinh doat ctia duong
su theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 Bo luat tb tung dan su. L& ra, an so tham chi
tuyén chap nhin mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng P. Cong nhan cho éng P
duoc quyén st dung dién tich 94,9m? gém cac mbc 21,b,c,m,21, dién tich 18,9m?
gém cac mdc k,18,23.k va dién tich 292,9m? gém cac moc 4,b,21,4 tit ca déu 1a
dat CLN, thira 45, t& ban dd sb 05, toa lac tai: Ap T, xa T, huyén B, tinh Vinh
Long. Budc ba M, chi D1, anh T, chi N, chi S va anh B giao tra cho 6ng Phuong
dién t 94,9m? gém cac mbe 21.,b,c,m,21, dién tich 18,9m2 gém cac mbe k,18,23 k.
Buoc ba D giao trd cho 6ng Phuong di¢n t 292,9m? gém cic moc 4,b,21,4. Budc
ong P hoan tra cho ba M gia tri 03 cay mit va 05 cdy nhan. Cong nhan cho 6ng P
duoc quyén sé hitu ciy trong da boi thuong gia tri cho ba M 13 phu hop.

Vé xac dinh quan hé phap luat tranh chap, trong vu 4n dang giai quyét cac
duong sy vira co tranh chap quyén st dung dat vira c6 tranh chap hop dong tin
dung. Nhung Tda an cép so tham chi xac dinh tranh chap quyén sir dung dat 1a
chua diy du, Toa an cap phiic tham xac dinh bd sung quan hé phap luat tranh chap

hop dong tin dung.

Cac duong su trong vu an chi tranh chap vé quyén st dung dat, khong yéu
cau Toa an xem xét gia tri, Toa an chi xem xét quyén str dung dat cia ai thi duong
su phai chiu an phi dan su so thim nhu ddi véi truong hop vu an khéng c6 gia
ngach. Toa an cip so thim budc dwong su chiu an phi cé gia ngach 13 chua chinh
Xac.

Toa an cip so thim cd vi pham vé thi tuc td tung va ndi dung giai quyét vu
an nhu dai dién Vién kiém sat d néu. Nhung Toa 4n cp phuc thAm di khac phuc
dugc céac thiéu sot ciia Toa an cap so thim nén khong can phai hity 4n so thim ma
stra ban an dan sy so tham sd: 65/2023/DS-ST ngay 15 thang 9 ndm 2023 cta Toa
an nhan dan huyén Binh Tan, tinh Vinh Long theo nhan dinh trén.

[2] Xét 101 dé nghi ctia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cho 6ng P
khong cé can ctr nén Hoi dong xét xtr chi ghi nhan ma khong chap nhan.

[3] Xét 101 dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long c6
mot phﬁn phu hop v6i nhan dinh trén nén chép nhan mot ph?m deé nghi cua dai di¢n

Vién kiém sét.
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[4] V€ an phi dan sy phtic tham: Do stra an so tham nén cac duong sy co

khang cao khong phai chiu tién an phi dan su phuc thim.
[5] Cac quyét dinh khéac ctia ban an so thim khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ¢t vao khoan 2 Diéu 308 ctia B luét to tung dan su.

Khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin P va bi don
ba Nguyén Thi M. Stra ban an déan su so tham sd: 65/2023/DS-ST ngay 15 thang 9

nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Binh Tan, tinh Vinh Long.

Can clr vao Piéu 26, Piéu 35, Piéu 39, Piéu 147, Biéu 157 va Piéu 165 Bo
luat t6 tung dan su; Piéu 163, Piéu 164, Piéu 175, Piéu 176 va Diéu 468 B luat
dan sy 2015; Piéu 166, Piéu 167 va Piéu 203 Luat dat dai nam 2013; Diéu 91,
Diéu 95 va Diéu 98 Luat cac to chirc tin dung nam 2010 (sita doi b6 sung ndm
2017); diém & khoan 1 Diéu 12, Piéu 26, Piéu 27 va Diéu 29 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s dung an phi va 1& phi Toa an.
Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Vin P.

1.1. Cong nhan cho ong Nguyén Vin P duoc quyén st dung dat dién tich
94,9m? gém cac mbc 21,b,c,m,21, dién tich 18,9m? gém cac moc k, 18,23 k va dién
tich 292,9m* gdém cac mdc 4,b,21,4 tit ca déu la dat CLN, thira 45, to ban do sb 05,
toa lac tai: Ap T, xa T, huyén B, tinh Vinh Long.

1.2. Budc ba Nguyén Thi M, chi Tran Thi D1, anh Tran Vin T, chi Tran Thi
N, chi Tran Thi S va anh Tran Vin B giao tra cho 6ng Nguyén Vian P dién tich
94,9m* gdm cac mbe 21,b,c,m,21, dién tich 18,9m? gébm cac mdc k, 18,23,k ca déu
1a dit CLN, thira 45, t& ban d6 sb 05, toa lac tai: Ap T, xa T, huyén B, tinh Vinh
Long.
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1.3. Budc ba Huynh Thi D giao tra cho 6ng Nguyén Vin P dién tich 292,9m”
gé)m cac moc 4,b,21,4 1a dit CLN, thira 45, to ban d6 sb 05, toa lac tai: Ap T,xaT,
huyén B, tinh Vinh Long.

1.4. Budc 6ng Nguyén Vin P hoan tra ba Nguyén Thi M tri gia 03 cay mit
(260.000d/cay), 05 cdy nhin (383.000d/cay), tong cong bang 2.695.000d (hai tricu
sdu tram chin muoi lam nghin dong). Ong Nguyén Vin P duoc quyén so hitu 03

cdy mit va 05 cdy nhan d3 bdi thudng gi tri cho ba M.

2. C6 két qua do dac hién trang khu dat phuc vu cong tac xét xr cia Toa an
do Trung tam ky thuat Tai nguyén va Moéi truong tinh V dé ngay 16/3/2023 va so

d6 hién trang khu dat kém theo ban an).

3. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 13i cia sb tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat dan sy nam 2015.

4. Chéap nhén yéu cau doc 1ap cua Ngan hang P1 (V).

4.1. Cong nhan su tu nguyén ong P vé viéc ong P hoan trda VDB sb tién 1ai
qua han con ng dén ngay 15/9/2023 theo Hop dong vay von tin dung dau tu sb
36/2001/HDTD va cac Phu luc hop dong stra doi, bd sung v6i Chi nhanh Quy hd
trg phét trién Vinh Long (hién nay 13 Chi nhanh Ngan hang P1) bang 95.218.220 d.
Ngoai ra, ng P con phai tra 13i phat sinh cho VDB theo cac thoa thudn trén ké tir
ngay 16/9/2023 (néu co).

4.2. Trudng hop ong P khong tra hét ng thi VDB c6 quyén yéu cau xir 1y tai
san thé chap theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s 27-2005/HPTC ngay
20/5/2005, dugc dang ky giao dich bao dam ngay 14/11/2006; Phu luc thé chip
quyén st dung dat s6 10-2006/PLHP-TC ngay 30/10/2006, dugc diang giao dich
thay d6i ngay 16/6/2016 va cac tai san khac thudc so hiru ctia ong P dé tra dii s6 no

con lai.
5. Vé chi phi tham dinh, dinh gia: 6.009.000d 6ng P d nop tam ung trudc.

Budc 6ng Nguyén Vin P phai ndp 2.003.0004 trir vao sb tién ong P ndp tam
tmg truée; ba Huynh Thi D phai nop 2.003.000d; ba Nguyén Thi M phai ndp
2.003.0004.

14



Do 6ng P da ndp tam tng trude nén budc ba D va ba M mdi ngudi phai nop
hoan tra 6ng P 2.003.000d (hai triéu khong trim 1¢ ba nghin dong).

6. V& an phi :
6.1. An phi dan sit so tham:
Mién 4n phi so thAm cho 6ng Nguyén Vin P, ba Huynh Thi D.

Budc ba Nguyén Thi M, chi Tran Thi D1, anh Tran Van T, chi Tran Thij N,
chi Tran Thi S va anh Tran Van B ndp 300.000d (ba trim nghin dong).

Hoan tra Ngan hang P1 (V) sé tién tam tmg an phi da nop 2.380.000d (hai
triéu ba trim tdm muoi nghin dong) theo bién lai thu s6 0003077 ngay 12/7/2023
cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Binh Tan, tinh Vinh Long.

6.2. An phi ddn su phiic tham:

Hoan tra ba Nguyén Thi M 300.000d (ba trim nghin dong) tién tam ng an
phi phuc thadm da ndp theo bién lai thu s6 0003121 ngay 26/9/2023 ctia Chi cuc Thi

hanh 4n dan sy huyén Binh Tan.

7. Céac quyét dinh khac cta ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

8. Trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

9. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND CC tai TP HCM: 01b; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND CC tai TP HCM: 01b;

- VKSND tinh Vinh Long: 01b;

- Ig:r,]ﬁt.TAND TVL: 01b; . . (d@a ky)

- Phong KTNV&THA TAND TVL: 01b;

- TAND huyén Binh Tén: 01b;

- Chi cuc THADS huyén Binh Tan: 01b; x . .

- Mbi duong su: 01b; Nguyén Van Truong

- Luu HS: 06b.
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