TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET
KHU VUC 17 - THA}VH PHO HO CHI MINH NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s: 72/2025/DS-ST
Ngély: 16-9-2025
V/v tranh chap hop dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 17 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: dng Pham Ngoc Trung

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Huynh Anh Thu

Ong Nguyén Quédc Diing

- Thu ky phién toa: ba DS Thi Phuong Hién - Thu ky Toa 4n nhan dan
khu vuc 17 — Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vign kiém sat nhan dan khu viec 17 — Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién toa: 6ng Pham Van Giap - Kiém sat vién.

Nge‘ly 1§ thang 9 nam 2025, tai try s&, Toa an nhan dan khu vuc 17 -
Thanh phdé H6 Chi Minh xét xir so tham cong ‘khai vu an dép sur thu‘ 1y so:
242/2025/TLST-DS ngay 03 thang 6 ndm 2025 vé vi¢c tranh chap hop dong tin
dung, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so: 38/2025/QDBXXST-DS ngay 06
thang 8 nam 2025, giira cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH D.

bia chi: P, tang G, toa nha S duong N, phudng T, quan C (nay 13 phudng
T), Thanh pho Ha Noi.

Ngudi dai dién hop phap: 1/ ba Tran Thi Diém P; 2/ 6ng Pham Quéc T;
cung dia chi: 16 C, 6 s6 1, KDC M, khu A, phuong M, thanh pho B, tinh Binh

Duong (nay 1a phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh), la nguoi dai dién theo uy
quyén (van ban uy quyén ngay 20/5/2025). (ba P vang mat, ong T c6 mat)

- Bi don:
1. Ong P4 Vin K, sinh ndm 1987;
2. Ba Lé Thi Thuy T1, sinh nam 1989.

Cung noi cu tri: t6 F, khu ’phcA)‘ P, phuong P, thanh phd T, tinh Binh
Duong (nay la phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh). (vang mat)



NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don trinh bay:

Ngan hang TMCP Phat Trién Thanh phd H (Sau day viét tat la ‘Ngan
hang) d3a cho o6ng D6 Vian K, ba Lé Thi Thuy Tl vay tong sd tién
1.500.000.000d6ng theo Hop ddng tin dung s6 40282/22MN/HETD ngay
20/10/2022, giai ngén theo Khé u6c nhan ng s6 40282/22MN/HPTD/KUNNO3
ngay 19/10/2023, Dé nghi kiém hop dong md, st dung tai khoan thanh toan/san
pham — dich vu dé st dung thé tin dung ngay 03/11/2022 (thé tin dung sb
815432062176) chi tiét nhu sau:

Hop dong tin dung s6 40282/22MN/HETD ngay 20/10/2022, s tién vay
1.500.000.000ddng, thoi han vay 12 thang, 14i suat 12%/nim, ngay dén han
19/10/2024, ngay nhan no 19/10/2023 theo khé wdc nhan ng s
40282/22MN/HPTD/KUNNO3  ngay 19/10/2023. Thé tin dung s
815432062176, han muc thé 150.000.000dong, thoi han 60 thang, 1ai suat
27%/nam, ngay dén han 21/10/2028. Lai sut cho vay cb dinh hoic diéu chinh
va lai phat duoc quy dinh cu thé trong Khé uwdc nhan no s6
29826/23MN/HDTD/KUNNO3 ngay 19/10/2023.

Tai san bao dam cho khoan vay 1a: quyén st dung dat va tai san gan lién
voi dat toa lac tai thira dat s 743 to ban do sb 38, xa D, huyén D, tinh Binh
Duong, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san
gan lién voi dat s6 DH970120, s6 vao sd cap GCN CS07331 do S& Tai nguyén
va Moi truong tinh B cap ngay 19/09/2022 thudc so hiru 6ng Po Vin K, theo
Hop dong thé chap quyén st dung dit s6 34457/22MN/HPBD ngay 20/10/2022
gitta Ngan hang va 6ng K, ba T1, dugc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh
Vin phong dang ky dét dai huyén D, tinh Binh Duong theo quy dinh ctia phap
luat.

Trong qua trinh thyc hién hop dong, ong K, ba T1 di vi pham nghia vu tra
no goc, 13i dén han nhu da thoa thuan trong Hop dong tin dung va khé udc nhan
ng ma hai bén da ky két, cy thé ong K, ba T1 sé& thanh toan no gbc va i khi dén
cac ky han tra no, nhung ké tir ky han thanh toan vao thang 12/2023 dén nay,
6ng K, ba T1 khong thanh toan cac khoan ng gdc va no 13i dén han va toan bo
khoan n¢ da chuyén sang qué han, mac du da nhiéu 1an don ddc, moi 1am viée
yéu cau tra ng 6ng K, ba T1 van khong thuc hién day da nghia vu thanh toan.

Ngay 27/6/2024, giita Ngan hang va Céng ty TNHH D (sau day viét tat 1a
Cong ty D) ky két Hop dong Mua ban no sé 233.06/2024/HDMBN/HDB-HCD,
theo d6, Cong ty P 1a bén mua lai cac khoan ng cua 6ng K, ba T1 theo cac hop
ddng tin dung, thé tin dung trén.

Tam tinh dén ngay 13/6/2025, tong sb tién ma ong K, ba T1 con ng theo
Hop d6ng tin dung sb s6 40282/22MN/HDTD ngay 20/10/2022, giai ngan theo
Khé u6c nhan ng sé 40282/22MN/HPTD/KUNNO3 ngay 19/10/2023, thé tin
dung sd 815432062176 1a 2.085.098.468 dong, trong d6: no gbc la:
1.500.000.000ddng, tong no 1i 1a: 365.572.365 dong; trong d6: no 14i trong han:
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159.677.566 dong, no 13i qua han: 189.770.548 ddng, 14i phat: 16.109.615 dong.
S tién no the tin dung tinh dén ngay 13/6/2025 1a: 219.526.103 ddng, trong do:
no géc la: 149.000.000d6ng, ng 1ai trong han: 10.233.603 dé)ng, no 1ai qua han:
59.322.411 ddng, i phat: 970.089 dong.

Cong ty D yéu cau giai quyét nhitng van dé sau ddy: Budc éng D Vian K,
ba Lé Thi Thay T2 phai thanh toan mdt 1an toan bd ng gdc va 13i cho Cong ty B
theo hop ddng tin dung néu trén véi tong so tién 1a: 2.085.098.468 dong. Trong
d6: no goc 1a: 1.500.000.000dong, tong ng 1ai tinh dén ngay 13/6/2025 la:
365.572.365 d6ng (gébm no 1ai trong han: 159.677.566 dong, no lii qua han:
189.770.548 ddng, 1i phat: 16.109.615 dong), so tién no thé tin dung tinh dén
ngay 13/6/2025, téng sd tién la: 219.526.103 dong, trong d6: no goc 1a:
149.000.000d6ng, no 13i trong han: 10.233.603 dong, no 13i qua han: 59.322.411
d6ng, 1ai phat: 970.089 dong.

Buoc ong D6 Vin K, ba Lé Thi Thuy T1 phai thanh toan cho Céng ty
HCD phan no 1i phat sinh d6i voi s6 no con lai theo thoa thuan trong Hop dong
tin dung va cac khé udc nhan ng da ky két voi Ngan hang sau ngay 13/6/2025
cho dén khi thanh toan xong khoan ng.

Truong hop ong K, ba T1 khong thuc hién day du nghia vu tra no cho
Cong ty D thi Cong ty B co quyén yéu cau cac Co quan chuc nang c6 thAm
quyén phat mai tai san d3 thé chip, toan bd sd tién thu duoc tir viéc phat mai tai
san dam bao dugc dung dé can trir nghia vu tra ng cua 6ng K, ba T1 ddi véi
Cong ty D. Néu sd tién phat mai tai san dam bao khong du thanh toan hét khoan
ng thi éng K, ba T1 phai c6 nghia vu tra hét khoan no.

Qua trinh thu 1y, giai quyét vu an, Toa an di tién hanh tong dat hop 1é cac
van ban td tung cho bi don ong K, ba T1 nhung 6ng K, ba T1 khong dén Toa an
tham gia t6 tung, khong gtri van ban c6 v kién d6i voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 17 — Thanh phé H6 Chi Minh
phat biéu y kién:

+ V& tuan theo phap luat té tung: Tur khi thu 1y vu an dén khi khai mac
phién toa so tham, Tham phan, Thu ky da tién hanh t6 tung dung quy dinh cua
phap luat. Vu an duoc dua ra xét xir ding thoi han theo quy dinh tai Diéu 203
ctia Bo luat TH tung dén sy. Tai phién toa, Ho1 dong xét xa, Thu ky phién toa da
thuc hién day du tham quyen trinh tu thu tuc theo quy dinh tai chuong XIV vé
phién toa so thim. Nguyén don d3 thuc hién dung quyén va nghia vu dugc quy
dinh tai theo cac Piéu 70, 71 Bo luat td tung dan su. Bi don chua thyuc hién diung
quyén va nghia vu dugc quy dinh tai theo cac Diéu 70, 72 Bo luat td tung dan
su. Nhitng yéu cau, kién nghi dé khic phuc vi pham vé t6 tung: Khong co.

+ V& viéc giai quyét vu an: Can ctr hd so vu an, cac tai liéu ching ctr da
dugc Hoi dong xét xtr xem xét tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan thay
yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 ¢6 cin ctr chap nhan.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Quan hé phap luat tranh chip va thAm quyén giai quyet vu an: Cong ty
TNHH D khoi kién Ong D6 Vin K, ba Lé Thi Thuy T1 yéu cau thuc hién nghia
vu phat sinh tir hgp ddng tin dung. Bi don 6ng K, ba T1 c6 noi cu tri tai phudng
P, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh).
Do vu an duoc thu 1y truée ngay 01/7/2025, do d6, can ctr khoan 3 biéu 26,
Diéu 35, dlém a khoan 1, khoan 3 Diéu 39 B6 luat T tung dén sy, khoan 1 Piéu
6 Nghi quyét sd 01/2025/NQ -HDTP ngay 27/6/2025 ctua Hoi dong Tham phan
Toa an nhan dan Tdi cao hudng dan ap dung mot sd quy dinh vé tiép nhén
nhiém vy, thuc hién thim quyén cta cac Toa 4n nhan dan, day 1a loai viéc vé
tranh chap hop dong tin dung thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan
thanh ph6é Tan Uyén, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 17 —
Thanh phé H6 Chi Minh).

[2] Bi don 6ng K, ba T1 da duoc triéu tap hop 1& nhung vang mat tai
phién ‘t()a lan th hai. Dordé, can ctr cac bieu 227, 228 B6 luat To tung dan su,
Hoi dong xet xir xét xtr vang mat bi don.

[3] V& noi dung:

[3.1] Vé yéu cau thanh toan ng: xét thay, gitta 6ng K, ba T1 va Ngan hang
da ky két cac Hop dong tin dung s6 40282/22MN/HPTD ngay 20/10/2022 véi
s6 tién vay 1.500.000.000d6ng, D¢ nghi kiém hop dong mo, s dung tai khoan
thanh toan/san pham — dich vu dé sir dung thé tin dung ngay 03/11/2022 véi han
mic 150.000.000dong. Cac hop ddng tin dung thé hién ¥ chi thoa thuan tu
nguyén cua hai bén, khong trai phap luat, khong vi pham dao duc xa hoi nén cod
hiéu lyc bt budc cac bén phai ton trong thyc hién. Thuc hién hop dong, Ngan
hang da giai ngén tong sd tién 1.500.000.000d6ng, 6ng K, ba T1 di nhan no
theo Khé uéc nhan ng so 40282/22MN/HDTD/KUNNO3 ngay 19/10/2023 va sur
dung thé tin dung véi s6 tién 149.000.000d0ng. Qua trinh vay tién, ong K, ba T1
da thanh toan duoc sb tién 1ai 1a 34.652.572d6ng ddi voi Hop déng tin dung
ngay 20/10/2022. Ngay 27/6/2024, gitra Ngan hang va Cong ty b da ky két Hop
dong Mua ban ng s6 233.06/2024/HDMBN/HDB-HCD, theo do, Ngan hang da
chuyén giao quyén yéu cau theo cac hop dong tin dung voi ong K, ba T1 cho
Cong ty D. Vi vay, theo quy dinh tai Piéu 365 Bo luat dan su thi Cong ty D la
ngudi thé quyén trong cac hgp dong tin dung, thé chap da ky két gitra Ngan
hang va ong K, ba T1. Do 0ng K, ba T1 vi pham nghia vu thanh toan nén Cong
ty b khoi kién yéu cau 6ng K, ba T1 thuc hién nghia vu thanh toan ng theo hop
ddng tin dung 1a ¢6 co sd. Do do, viéc Cong ty D khdi kién yéu cau ong K, ba
T1 thanh toan cho Cong ty P tong s tién 2.085.098.468 dong, trong d6: ng gbc
hop dong tin dung la: 1.500.000.000d6ng, ng 1ai tinh dén ngay 13/6/2025 la:
365.572.365 dong (gdm c6 no 14i trong han: 159.677.566 dong, no 1di qua han:
189.770.548 dong, 1ai phat: 16.109.615 ddng), no gdc thé tin dung la:
149.000.00066ng, no 1ai trong han: 10.233.603 déng, no 1ai qué han: 59.322.411
dong, 1ai phat: 970.089 dong va tién 13i, phi phat sinh tir ngay 14/6/2025 theo



muc 13i suat quy dinh tai hop dong cap tin dung d3 ky két cho dén khi tra hét no
1a c6 can ctr chap nhan theo quy dinh tai Diéu 103 Luat Céc t6 chuc tin dung.

[3.2] V& yéu cau phat mai tai san the chap: gitra ong K, ba T1 va Ngan
hang da giao két Hop ddng thé chdp quyén str dung dat sé 34457/22MN/HDBD
ngay 20/10/2022 dé ¢am bao nghia vu tra ng cho cac khoan vay gitta ong K, ba
T1 v6i Ngan hang. Tai san dam bao cho khoan vay trén 1a Quyén sir dung dé\t va
tal san gén lién véi dat toa lac tai thira dat sd 743 to& ban d6 s6 38, xi D, huyén
D, tinh Binh Duong, theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru
nha & va tai san gan lién voi dat s6 DH 970120, s6 vao sd cap GCN CS07331 do
S¢ Tai Nguyén va Moi Truong tinh B cdp ngay 19/09/2022 mang tén 6ng D
Van K. Qua xem xet, tham dinh tal chd xac dinh trén phan dét thé chép tai thira
dat sb 743 khong c0 tai san, cay trong gi, hién trang khong thay d6i so voi thoi
diém thé chap. X¢ét thiy, hop dong thé chap thé hién ¥ chi thoa thuan tu nguyen
ctia hai bén, khong trai phap luat, khong vi pham dao duc xa hoi, hop dong da
duogc cong chiing va dang ky giao dich bdo dam theo dung quy dinh phap luat
nén hop phap va c6 hiéu lyc thi hanh d6i vai cac bén. Do d6, viéc Cong ty P yéu
cau phat mai tai san thé chap dé thu hoi no trong truong hop 6ng K, ba T1
khong thyc hién nghia vu trd ng 1a ¢6 can cu.

[4] Vé chi phi to tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd Ia
3.000.000d6ng. Do yéu cau khoi kién cia nguyén don dugc chap nhan nén theo
quy dinh ta,l cglc Piéu 157 V:cl 1657B(_) luat TH tung dan su, bi don 6ng K, ba T1
phai chiu s6 tién 3.000.000d06ng dé€ hoan tra cho Cong ty D.

‘ [5] Tt nhig phan tich néu trén, xét thay co can cur chép nhén toan bd yéu
cau khoi kién cua nguyén don. Quan diém giai quyét vu an cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan khu vyc 17 — Thanh pho H6 Chi Minh la phu hop.

[6] V& 4n phi dan sy so tham: Can cir vao Dicu 147 cia Bo ludt T tung
dan sy, Diéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quép
Iy va su dung an phi va 1¢ phi Toa an: bi don ong K, ba T1 phai chiu an phi doi
v6i phan yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc Toa an chép nhén, tuong
duong so tién 73.701.969d6ng.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cén cir khoan 3 Dicu 26, Dieu 35, diém a khoan 1, 3 Diéu 39, cc bicu
91, 147, 157,227, 228, 235, 244, 266, 271 va Diéu 273 Bo luat T4 tung dan suy;
Can ctr Biéu 103 Luat Céc t6 chuc tin dung;
~ Can ctr Biéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta
Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly
va st dung an phi va Ié phi toa an.



1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don Cong ty TNHH b dbi voi
bi don 6ng DS Vian K, ba Lé Thi Thuy T1 vé viéc tranh chap hop dong tin dung.

Budc ong Bo Van K, ba L& Thi Thuy T1 c6 nghia vu thanh toan cho Cong
ty TNHH D tong sb tién 2.085.098.468 dong (Hai ty khong tram tam muoi lam
triéu khong tram chin muoi tam nghin bdn trim sau muoi tam dong), trong do:
ng goc hop dong tin dung 1a: 1.500.000.000d6ng, no 13i tinh dén ngay 13/6/2025
1a: 365.572.365 dong (gdm c6 no l3i trong han: 159.677.566 dong, no 1ai qua
han: 189.770.548 dong, 14i phat: 16.109.615 d6ng), no goc thé tin dung la:
149.000.000d6ng, no 13i trong han: 10.233.603 dong, no 13i qua han: 59.322.411
dong, 13i phat: 970.089 dong.

Ké tir ngay 14/6/2025 cho den khi thi hanh an xong, ong Db VanK, ba Lé
Thi Thuy T1 con phai chiu khoan tién 14i qua han cia s6 tién no goc chua thanh
toan theo murc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung da ky cho
dén khi thanh toan xong khoan ng gdc. Truong hop trong hop déng tin dung cac
bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky cia Ngan
hang cho vay thi 13i sudt ma bén vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho
vay theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing sé duoc diéu chinh cho phu hop vdi su
diéu chinh 14i suat ctia Ngan hang cho vay.

Trudng hop ong Do Vin K, ba Lé Thi Thuy T1 khong thanh toan hoac
thanh toan khong day du nghia vu trén thi Cong ty TNHH D c6 quyen yéu cau
co quan thi hanh an c6 tham quyen phat mai tai san thé chap la: Quyen st dung
dat va tai san gan lién véi dat toa lac tai thira dat sb 743 10 ban d6 sb 38, xa b,
huyén D, tinh Binh Duong, theo Gidy ching nhan quyén s ~dung dat quyen SO
hitu nha ¢ va tai san gin lién v6i dat s6 DH 970120, sO vao sd cap GCN
CS07331 do So Tai Nguyén va Méi Truong tinh B cip ngay 19/09/2022 mang
tén 6ng B Vian K dé thu hdi no. Néu s6 tién phat mai tai san dam bao khong du
thanh toan hét khoan ng thi ong K, ba T1 phai c6 nghia vu tra hét khoan no con
lai.

2. Vé‘ chi phi té tung: ong Pé Vin K, ba Lé Thi Thuy T1 phai chiu s6 tién
3.000.000d0ng (Ba tri¢u dong) dé hoan tra cho Cong ty TNHH D.

3. An phi so tham: ong DS Van K, ba Lé Thi Thuy T1 phai chiu so tién
73.701.969d6ng (Bay muoi ba triéu bay traim 1é mot nghin chin traim sau muoi
chin dong). Hoan tra cho Coéng ty TNHH P s6 tién 37.606.000d0ng (Ba muoi
bay triéu sau trim 1& sdu nghin déng) da ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 18
phi Toa an s6 0002742 ngay 03/6/2025 cuia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh
phé Tan Uyén (nay 1a Thi hanh an dan sy Thanh phé H).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.



Puong su c6 mat tai phién toa dugc quyen khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; dwong sy ving mat tai phién tda dugc quyén

khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban
an dugc ni€ém yét theo quy dinh.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: o THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Thanh pho H6 Chi Minh;

- THADS Thanh phé H6 Chi Minh;

- VKSND khu vyc 17 — Thanh phd

Hd Chi Minh;

- C4c duong su;

- Luu: HO so vu an, VT.

Pham Ngoc Trung



