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- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Ha Van Hon

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Ng6 Pinh Bao Thién

2. Ong Ping Vian Minh

- Thu ky phién toa: 1.& Thi Hong Ngoc - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Ham
Thuan Bic, tinh Binh Thuan.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén déin huyén Ham Thudn Bic, tinh Binh T hudn
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Sau- Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 6 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Ham Thuéan Bic,
tinh Binh Thuén xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 101/2023/TLST-DS ngay
26/4/2023, vé viéc: “Tranh chép hop déng dat coc chuyén nhuong quyén s dung dat;
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 50/2024/QDXXST-DS ngay 07/5/2024; Quyét
dinh hodn phién toa s6 63/2024/QDHPT-DSST ngay 27 thang 5 nam 2024 giita cac
duong su:

Nguyén don: Anh Phan Minh V — sinh nam: 1998

Dia chi: khu phé 3, thi tran G, huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau
Bi don: Ba Lé Thi T — sinh nam: 1958

Dia chi: Thon P, xa C, huyén Ham Thuén Bic, tinh Binh Thuén
Ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

Anh Nguyén Tan T1 — sinh nam: 1997

Dia chi: Thon P, xa C, huyén Ham Thuén Bic, tinh Binh Thuan



Tai phién toa: Anh V Véng mat co6 don xin xét X Véng mat; ba T vaanh T1 Véng
mat khong co ly do.

NOI DUNG VU AN:

*/ Trong don khéi ki¢n va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don anh
Phan Minh V trinh bay:

Do anh ¢6 nhu cau tim mua dit ¢, qua giéi thiéu anh b1ét ba L& Thi T va anh
Nguyén Tan T1 ( con ba T) co thua dat khoang 500m dat trong cay lau nam tai thon
P, xi C (thira dit chua dugc cip gidy ching nhan quyen su dung dat). Sau khi gap ba
T vaanh T1 dé thuong luong thi hai bén thong nhat gia chuyén nhuong thira dat trén
12 400.000.000 dong Ngay 27/5/2022, anh va ba Le¢ Thi T co 1ap hop ddng dit coc dam
bao cho viéc chuyén nhuong thira dat trén. Noi dung tai hop dong dat coc trén thé hién:
Hai bén thoa thuan chuyén nhuong dién tich khoang 500m?, dat trong cdy lau nim, toa
lac tai thon P, xa C, huyén Ham Thuén Bic, tinh Binh Thuén, dit chua dugc cép giéy
chtng nhan quyén sir dung dat, gia chuyén nhuong 14 400.000.000 dong, anh V dit coc
trude 50.000.000 dong. Trén dat co 01 ngoi nha cap 4 va 01 ngoi mo. Piéu kién trong
vong 60 ngay, ba T phai lam thu tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat va lam
thu tuc chuyen muc dich Ién thd cu 100m?( thué chuyén muyc dich do anh V chiju). Sau
khi dugc cap gidy ching nhan thi ba T phai lam thu tuc chuyén nhwong cho anh va di
doi ngdi mo. Trong ngay 27/5/2022, anh di giao cho ba T, anh T1 (con ba T) s tién
coc 50.000.000 déng. Hop dong co chit ky cua anh, ba T va anh T1 . Sau d6 ngay
14/6/2020, ba T va anh T1 noi img tiép 50.000.000 dong dé chi phi lam thi tuc, nhung
trong gidy giao tién chi c6 ong T1 ky. Sau khi hét thoi han 60 ngay thi anh khong thy
ba TvaanhT1 thong bao cho anh v€ qua trinh xin cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat. Qua tim hiéu thi anh biét duoc ngay 09/02/2023, ba T va anh T1 lai lap thu tuc
nhan coc 100.000.000 dong ctia anh Lam Qubc H dé chuyén nhuong thira dit trén cho
anh Lam Quéc H (hop déng dugc 1ap tai van phong thtra phat lai tinh Binh Thuan).
Sau khi biét thong tin trén thi anh c6 di tim ba T va anh T1 nhung ba T va anh T1 da
bo di khoi dia phuong nén cac bén khong thé lam viéc dugc. Nay anh yéu cau huy hgp
dong dat coc ngay 27/5/2022, anh yéu cdu ba T va anh T1 tra cho anh s tién dit coc
100.000.000 dong, khéng yéu cau phat coc.

Déi v6i bi don ba Lé Thi T va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén
Tan T1, Toa 4n da triéu tap nhidu lan nhung khong c6 mit. Theo x4c minh tai Cong an
xa C thi ba T va anh T1 da bo di khoi dia phuong, khong o di dau nén Toa an khong
lam viéc duoc vo1 ba T va anh T1.

Trong thoi han chuan bi xét xir vu an, Toa an da t6 chirc phién hoa giai dé cac
bén duong su ty thoa thuan voi nhau vé viéc giai quyét vu an va niém yet cho bi don
ba Lé Thi T va ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan anh Nguyén Tan T1 nhung
ba T va anh T1 vang mit nén khong thé tién hanh hoa giai dugc.
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Tai phién toa, Kiém st vién phat biéu y kién vé viéc tudn theo phap luat t6 tung
ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an ké
tur khi thu 1y cho den trude thoi diém Hoi ddng xét xir nghi 4n, déu thuc hién ding quy
dinh ciia phép luat to tung. Péi voi bi don ba Lé Thi T va ngudi ¢6 quyén loi va nghia
vu lién quan anh Nguyén Tan T1 khong thuc hién nghia vy ctia minh theo quy dinh
cua phap luat.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don
anh Phan Minh V: Hiy boé hop dong dat coc ngay 27/5/2022 giira ba Lé Thi T va 6ng
Phan Minh V. Budc ba Lé Thi T va anh Nguyén Tan T1 c6 nghia vu lién déi tra cho
6ng Phan Minh V sé tién dit coc 100.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan thay:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyen giai quyet vy an: Nguyén don anh
Phan Minh V khéi kién tranh chap vé hop dong dit coc chuyén nhuong quyén str dung
dat nén day 1a quan h¢ tranh chap “Tranh chap hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén
sir dung dat”. Bi don c6 dia chi tai thon P, xa C, huyén Ham Thuan Bic nén vu an
thudc thim quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Ham Thuan Bic theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat
T6 tung dan sy nam 2015.

[2] Vé su vang mit ctia nguyén don anh Phan Minh V, bi don ba Lé Thi T va
ngudi co quyén loi nghia vy lién quan Nguyén Tan T1 tai phién toa so thim hom nay
khong thudc truong hop phai hoan phién toa. Béi 1€, anh V da c¢6 don xin xét xir vang
mat. D6i v6i ba T va anh T1, theo xac minh tai Cong an xa C hién nay khong c6 mat &
dia phuong, hién nay dang cu tra tai xa Song Lily, huyén Bic Binh. Toa 4n d3 xac minh
noi cur trii cia ba T va anh T1 tai Cong an xa Song Lily, theo két qua tra 10i cia Cong
an xa Song Lily thi tai dia phuong khong c6 ai tén Lé Thi T va Nguyén Téan T1 cu tra
tai dia phuong. Do vay, Toa an dd niém yét cac vin ban t6 tung: “Thong béo thy 1y vu
an; thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chung ctr va hoa
giai; thong bao két qua phién hop; Quyet dinh dua vy an ra xét xu; Quyet dinh hoan
phién toa” theo quy dinh ctua Bo luat t6 tung dan sy nhung van cd tinh vang mat, chimg
td ba T va anh T1 tu tir bo quyen va khong thyc hién nghia vy ciia minh theo quy dinh
ctia phap lut. Can ct khoan 1, diém b, khoan 2 Diéu 227 va khoan 1, khoan 3 Diéu
228 B0 luat T tung dan sy, HO1 déng xét xUr tién hanh xét xir Véng mat ddi voianh V,
ba T va anh T1.

[3] V& ndi dung: Xét yéu ciu cta nguyén don anh Phan Minh V:

[3.1]. V& yéu cau huy hop ddng dit coc: Cin ctr vao hop dong dit coc ngay
27/5/2022 thé hién: Bén A ba Le Thi T dong y bdn cho bén B Phan Minh V dién tich
khodng 500m’ (mat tzen bé tong 25m, sau 20m) tai té 3, thén P, xd C, huyen Ham
Thudn Bdc. Tong sé tién 400.000.000 dong. Pdt coc trwde 50.000.000 dong, con lai
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350.000.000 dong. Thoi han ddt coc tir ngay 27/5/2022. Trong vong 60 ngay bén A
phai doi mo tra lai mat bcing cho bén B. Bén A chiu trach nhiém lén 100m? thé cw cho
bén B, bén B chiu tién thué phi. Trong vong 15 ngay sau khi ra sé sé tién hanh chuyén
nhirong. Hop ddng c6 chir ky bén A 1a Lé Thi T, anh Nguyén Tén T1; bén B 1a Phan
Minh V, bén C 1a bén lam chirng Pham D¢ Diing.

Theo anh Phan Minh V thi cac bén thoa thuan trong vong 60 ngay, ba T phai lam
thi1 tuc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat va lam thu tuc chuyén myc dich 1én thd
cur 100m?. Trong vong 15 ngay sau khi duoc cdp gidy ching nhan thi ba T phai lam
thu tuc chuyén nhuong cho anh va di doi ngdi mo trén dat. Nhur vay muc dich cac bén
lap hop ddng dat coc dé nham dam bao cho viéc giao két hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

Tuy nhién khi hét thoi han trén thi ba T khong thyc hién dang nhu hop dong dat
coc daky két va ciing khong thong bao cho anh V vé viéc 1am thi tuc cip gidy chung
nhan quyén s dung dat ma da trén tranh. Theo tai liéu anh V cung cap thi ngay
09/02/2023, ba T va anh T1 tiép tuc ky hop dong nhan coc 100.000.000 dong cua anh
Lam Qudc H ( tai Dong Nai) dé ban cho anh H thira dét trén, hop dong duogc ky tai Vin
phong thura phat lai Binh Thuan. Theo xac minh tai uy ban nhén dan xa C thi ngay
05/9/2023 ba Lé Thi T méi ndp ho so diang ky cap gidy ching nhan quyen sir dung dat.
Ngay 29/9/2023, UBND xa C da co to trinh dé nghi xem xét cip gidy chimg nhan
quyén su dung dat cho ba Lé Thi T. Hién nay ho so dang dugc Chi nhanh van phong
dang ky dat dai huyén Ham Thuan Béc giai quyét.

Nhu vay viéc khong giao két duoc hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat
la do 161 cua ba T, 1am cho 6ng V khong dat dugc muc dich ciia hgp dong dat coc.

Can ct Diéu 423 B9 luat dan su quy dinh vé huy bo hop déng:

1. Mot bén ¢é quyén hity bé hop dong va khéng phdi boi thuwong thiét hai trong
truong hop sau day:

b. Bén kia vi pham nghiém trong nghia vu hop dong.

2. Vi pham nghiém trong la viéc khong thuc hién dung nghia vu cua mot bén dén
mikc lam cho bén kia khong dat diegc myc dich cua viéc giao két hop dong.

Do vay, ong Phan Minh V yéu cau huy hop ddng dit coc 1a phu hop véi quy
dinh tai Diéu 423 B6 luat dan su 13 c6 co s& chdp nhan.

[3.2] DPéi véi yéu cau tra tién dit coc: Tai hop dong dat coc thé hién sd tién dat
coc trudce 1a 50.000.000 ddng, thoi han dit coc tir ngay 27/5/2022. Mat khac, tai to gidy
viét tay c6 chit ky ctia ngudi nhan coc Nguyén Tan T1 va  nguoi mua la Phan Minh V,
thé hién noi dung Thit ba ngay 14/6/2022 anh Nguyén Tan TI (con ba Lé Thi T) nhan
them 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong) cho manh dat dat coc tai t6 3, thén P,
xd C, Ham Thudn Bdc, Binh Thudn. Sé tién con lai ciia manh dat trén la 300.000.000d
(Ba Tram triéu déng). T 5ng 2 lan nhén coc la 100.000.000 déng (Mot tram triéu déng).



Xét 6ng T1 1a con cia ba T, qua trinh dit coc, giao tién coc 02 1an thi ¢ mit 6ng
T1 chimg kién. Tai gidy viét tay ngay 14/6/2022 6ng T1 c6 ky xac nhan tong 02 lan
nhan coc 1a 100.000.000 déng. Do vay c¢6 can ctr xac dinh ba T va anh T1 di nhan cua
anh V tong cong 100.000.000 ddng tién coc.

Do hop df‘mg dat coc bi huy la do 16i cuia ba T nén phai hoan tra lai tién coc da
nhan cho anh V. Xeét trong qua trinh nhan coc thi ndi dung thé hién ba T cung anh T1
nhan cta anh V 100.000.000 dong tién coc. Qua trinh giai quyét vu 4n, ba T va anh T1
1an tranh khong hop tac nén khong thé biét duoc sb tién nhan coc trén timg ngudi st
dung bao nhiéu nén khong cé cin cir dé chia theo phan. Do vy budc ba T va anh T1
phai lién d6i tra cho ong V sb tién coc 100.000.000 dong 1a phu hop. Vé yéu cau phat
coc. Anh V khong yéu cau phat coc nén khong xem xét.

[4]Vé an phi :

Vé an phi: Do yéu ciu cua nguyén don dugc chép nhan nén ba T phai chiu an phi
dan su so thim khong co gia ngach vé huy hop ddng. Ba T va anh T1 phai chiu 4n phi
dan su so tham co gid ngach yéu cau tra lai tién coc.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr: Khoan 3 Diéu 26, Diém a khoan 1 Diéu 35, Diém a khodn 1 Diéu 39,
Diéu 147, khoan 1, diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1, khoan 3 Diéu 228; Diéu 271;
Piéu 273 B9 luat T tung dan sy;

Diéu 328, 423, 427; Diéu 357 B luat dan sy nam 2015

Khoan 2 khoan 6 Diéu 26 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Diéu 26 Luat Thi hanh 4n dén sy.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don anh Phan Minh V

Huy bo hop ddng dat coc ngay 27/5/2022 giira ba Lé Thi T va ong Phan Minh V
(hop dong co6 chit ky cua bén nhan coc Lé Thi T, Nguyén Tan T1; bén dat coc Phan
Minh V; bén lam ching Pham DPuc Diing).

Bugc ba Lé Thi T va anh Nguyén Tan T1 c6 nghia vu lién d6i tra cho ong Phan
Minh V s6 tién dat coc 100.000.000 dong.

Ké tir ngdy cé don yéu cau thi hanh dan cia ngwoi dwge thi hanh én (doi véi cdc
khoan tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh én) cho dén khi thi hanh dn xong, bén
phdi thi hanh én con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo
mure 1Gi sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 ciia Bé ludt déan s nam 2015, triv truong
hop phap ludt c6 quy dinh khac.

*/V& an phi: Ba Lé Thi T phai chiu 300.000 dong 4n phi dan su so thim khong

c6 gia ngach. Ba Lé Thi T va anh Nguyén Tan T1 phai lién d6i chiu 5.000.000 dong
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an phi dan su so thim co gia ngach. Anh Phan Minh V khéng phai chiu tién an phi dan
su so tham. Hoan tra lai cho anh Phan Minh V s tién 7.500.000 dong tién tam tmg an
phi d4 nop theo bién lai thu tién sé 0014599 ngay 26/4/2023 ctia Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Ham Thuén Bic.

*/Vé khang cdo: Cac duong sy cd quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay,
ké tur ngay nhan dugc ban an hoac ké tur ngay ban an dugc ni€ém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi nguo1 duge thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan sy co quyén thda
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai céac Piéu 6,7, 7Tava9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
~TAND tinh Binh Thuan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND huyén Ham Thuén Bic;

-Chi cuc THADS huyén Ham Thuén Bic;
-Cac duong sy;
-Luu: VT, ho so.

Ha Van Hon



