TOA AN NHAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n sb: 381/2024/DS-PT

Ngay: 24/7/2024
“Tranh chdp quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phan Hai dong xét xi phic tham gom co:
Thédm phén - Chui toa phién tda:  Ba Vii Thi Thu Ha;
Céac Tham phan: Ong Bui Xuan Trong;

Ba Lé Thi Mai.
Thuw ky phién toa: Ong Phan Nhat Phong - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Ha Noi.
Dgi dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi Ha Ngi tham gia phién
toa: Ba Lé Thi Ly, Kiém sat vién cao cap.
Ngay 24 thang 7 nam 2024, tai tru s Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi
mé phién tda cong khai xét xir vu an dan su thy ly phic tham sé
245/2024/TLPT-DS ngay 26 thang 4 nam 2024 vé viéc “Tranh chap quyén sir
dung dat” do c6 khang cdo ctua nguyén don, bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan d6i véi Ban an dan su so tham sé 121/2023/DS-ST ngay 16 thang
11 nim 2023 caa Toa an nhan dan thanh phd H.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét Xt s6 6794/2024/QP-PT ngay 08 thang
7 nam 2024 gitra:
* Nguyén don: Ong Tran Vian D, sinh nim 1973; tra tai: thon D, x4 M,
huyén P1, thanh phé H.
Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Nguyén Vin
D2 - Luéat su Cong ty luat TNHH N thudc Poan luat su thanh phé H.
* Bi don: Ba Tran Thi V, sinh ndm 1954; tra tai: s6 35 N1, phuong N2,
quan T, thanh phé H.
Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba V: Chi Duong Thi Kiéu H1, sinh
nam 1982; trh tai: s6 35 N1, phuong N2, quan T, thanh pho H.

* Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan cé yéu cau dic lip:



1. Ong Tran Vin B (anh trai 6ng D), sinh nim 1956; nguyén quan: thén
b3, xa B1, huyén T1, tinh H2. Ong B hién dang dinh cu tai: A 36, 91056 E, G.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng B: Ong Vii T2, sinh nam 1988; tra
tai: s 7, ngd 78 duong L, t6 31, phudng N3, quan L1, thanh phd H.

2. Ba Duong Thu H3 (em chong ba V), sinh ndm 1971; nguyén quan: xa
H4, huyén Al, tinh H5. Ba H3 dang dinh cu tai: W Str.50, 01219 D - G.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba H3: Ba Bui Thi T3, sinh nam 1983;
tra tai: P1703 - CT5B Khu nha ¢ dé ban M, t6 dan phd sb 5 M Thugng, phudng
M, quan N4, thanh phd H.

* Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

1. Chi Duong Thi Kiéu H1 (con ba V), sinh nam 1982.

2. Anh Duong Ty H6 (con ba V), sinh nam 1985.

3. Anh Duong Hao H7, sinh nam 1987,

NQuoi dai dién theo uy quyén ciia anh H7: Anh Duong Thanh HS, sinh
nam 1992; tra tai: s6 35 N1, phuong N2, quan T, thanh phd H.

4. Anh Duong Thanh HS, sinh nam 1992.

Péu tra tai: s6 35 N1, phuong N2, quan T, thanh phd H;

Nguoi dai dién theo uy quyén cua anh H8: Chi Duong Thi Kiéu H1, sinh
nam 1982; trd tai: s6 35 N1, phuong N2, quan T, thanh phé H.

Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia anh Dwong Tw H6: Luat su
Nguyén Quang T4 - Cong ty luat TNHH T5 thudc Poan luit su thanh phé H.

Tai phién toa, c6 mat 6ng B, chi H1, éng T2, ba T3, anh H6, anh H7, anh
H8, luat su D2 va luat su T4 con cac duong su khac déu Va‘ing mat.

NQI DUNG VU AN:

Theo Bdn dn so tham, don khoi kién dé ngay 01/10/2021 va cac bdn tw
khai, nguyén don éng Tran Van D trinh bay:

Ong c6 anh trai 1a Tran Van B, sinh ndm 1956, nguyén quan tai thon D3,
x4 B1, huyén T1, tinh H2. Ong Tran Van B di lao dong va dinh cu tai D4 tir
nhiéu nim nay. Hién ong Tran Vin B dang cu tru tai A 36, 91056 E, G. C)ng
Duong Thanh H9 (dd chét nim 2019) c¢6 vo la ba Tran Thi V, em gai la ba
Duong Thu H3. Ong H9 la bac rudt cua chau Tran Van Hoang P (con trai cua
ong B vai ba H3).

Vé noi dung va tai san tranh chap: Nam 2004, trong mot chuyén nghi
phép vé tham nha khoang 20 ngay, 6ng B ¢ chit vén 1am an tir nudc ngoai
mang vé Viét Nam nén c6 dé cap vai 6ng chuyén 6ng B mubn mua mot thira dat
tai Viét Nam dé sau ndy tro vé thi lam noi sinh séng IGc tudi gia. Chinh vi vy,



6ng va dng B cing nhau mua chung mét thira dat. Thoi diém d6 ong dugc biét
théng tin 6ng Nguyén Vin P1, sinh nim 1967 va vo la ba Bui Thi C, sinh nim
1969 c6 ho khau thuong trd tai thén D, x& M, huyén D1, thanh phd H ¢6 nhu cau
chuyén nhuong thira dit s 15, to ban db sé 8, dién tich 115m?2 tai thén D, xa M,
huyén P1, thanh phé H. Ong va 6ng Tran Vian B tryc tiép gap vo chong ong P1,
ba C dé trao d6i thong nhat nhan chuyén nhwong thira dat trén vai tong so tién 1a
405.000.000 ddng (trong d6 éng c6 cho 6ng B vay 100.000.000 ddng dén nam
2007 6ng B da tra cho 6ng). Khi d6 con c¢6 6ng Mai Hai B5, sinh nam 1960, ¢6
dia chi tai s6 21 ngach 40 ngd 63 duong A2, phuong N5, quan T6, thanh phé H
chtng kién va c6 lién quan dén viéc nhan chuyén nhuong trén. Ong Tran Vin b
|a ngudi tra tién mua dat cho dng Mai Hai B5. Khi ky két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, do 6ng B 1a nguoi Viét Nam dang dinh cu & nude
ngoai nén khéng dwgc dimg tén nha dat nén da nho 6ng Duong Thanh H9 13 anh
ba H3 (nguoi chung sdng nhu vo chong véi 6ng B) dung ra ky két hop dong
chuyén nhugng; trén thuc té dng va 6ng B 1a nguoi truc tiép nhan ban giao vj tri
va quan ly thia dat. Trude khi ky két hop dong chuyén nhwong, gitta hai bén da
c6 su thoa thuan théng nhat nén 6ng Nguyén Vin P1 c6 viét gidy cam két ngay
28/4/2004 véi nodi dung la chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Tran Vin
B.

Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi 6ng, 6ng
H9, 6ng P1, ong B5 di lam thu tuc cap gidy chiang nhan quyén sir dung va da
dugc Uy ban nhan dan huyén D1 cap giay chang nhan quyén sir dung dat ngay
04/6/2004 mang tén 6ng Duong Thanh H9. Ong khang dinh tai mit sau cta ban
chinh gidy ching nhan quyén st dung dat c¢d chir viét caa dng Tran Vin B, noi
dung thé hién ngay 14/6/2004 6ng B viét: “Ong Tran Van B dugc hudng quyén
va phai thyuc hién nghia vu ciia nguoi st dung dat theo cac diéu khoan ghi dudi
s6, 6ng Duong Thanh H9 chi 1a nguoi ding tén gidy chiing nhan quyén st dung
dat cho hop 1& vé tha tuc hanh chinh cha khdng c6 quyén han gi ca”. Bong thoi,
sau khi dng H9 nhan gidy chiing nhan quyén sir dung dét thi ciing da ban giao
cho 6ng va 6ng 1a nguoi tryc tiép quan ly gidy chang nhan quyén st dung dat
mét thoi gian. Viéc ban giao gidy ching nhan quyén st dung dat c6 lap thanh
van ban ghi ngay 13/6/2004, 6ng 1a ngudi viét gidy va 6ng H9 c6 ky tén vao van
ban. Thira dat c6 vi tri cu thé: Phia Bac giap dat vuon caa ho 6ng C1, phia Nam
giap duong ngd, phia Pong giap dat ho dng ba C P1, phia Tay giap dat ho ong K
(Hién nay 6ng K di chia tach dat va chuyén nhuong cho nguoi khac). Sau do
ong di giao ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat dé cho 6ng B. Nam
2018, khi 6ng B vé nuéc c6 ban bac véi 6ng Duong Thanh H9 dé sang tén thira
dat cho 6ng nén dng B da chuyén ban chinh gidy chiing nhan quyén sir dung dét
cho 6ng H9 dé 6ng H9 di lam thu tuc nhung chwa thyc hién duoc thi 6ng Duong
Thanh H9 chét.

Qua trinh st dung dat: Khi nhan chuyén nhuong, trén dat di c6 01 can
nha cap bon cii, sau do6 6ng da r& bo phan mai, d6 thém mai va xay thém 02 gian
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(M&i gian c6 dién tich xay dung khoang 25m?), 1am thém géc xép véi tong sb
tién chi phi khoang 32.000.000 dong dé phuc vu nhu cau sinh hoat ciing nhu st
dung ludn can nha trén dat dé 1am noi kham chita bénh cho céc bénh nhan kham
chita bénh dong y, dong thoi 1a noi sinh hoat chung cua ca gia dinh. Pén nim
2014, 6ng tiép tuc xay bd sung thém mot phan dién tich nha véi chi phi khoang
20.000.000 dong. Nam 2018, 6ng c6 lam lai hé ga, nang nén, son sira va lam lai
hé thdng dién vai chi phi khoang 24.000.000 déng. Nam 2020, ong lam lai m&i
toan bo hé thdng nuéc sach voi chi phi 12.000.000 ddng. Dén thoi diém hién tai,
téng dién tich xay dung, cai tao nha trén dat vao khoang 80m2 (Nha cép 4, c6
gac xép, mai bang) véi tong chi phi 88.000.000 déng. Trong qué trinh dng xay
dung cac cdng trinh trén dat, 6ng Duong Thanh H9 khdng c6 y kién gi. Viéc xay
dung, cai tao 6ng chi ban véi éng B con dng H9 chua tirng dén thia dat do, chua
bao giod dng HI quan Iy, str dung nha dat nay. Ong 1a ngudi tryc tiép quan ly, sir
dung nha, dat tir khi nhan chuyén nhugng cho dén nay.

Sau nay, giira 6ng va dng B c6 ban bac trao d6i voi nhau vé viéc dé lai
cho dng toan bo quyén su dung thua dat trén, khi nao dng B tré vé dng s& ¢6
trach nhiém mua cho 6ng B mot thira dat c6 dién tich va vi tri twong tu thira dét
ma hai anh em 6ng nhan chuyén nhuong. Do dng B ban cong viéc bén D4 nén
viéc tro vé Viét Nam rat khé khan. Vi vay, viéc sang tén giay chiing nhan quyén
st dung thtra dat cho 6ng van chua duoc cac bén thuc hién. Gan day, éng dugc
ba con hang x6m bao c6 mot so ngudi cam gidy to dén do dac thira dat cua 6ng,
di xin chir ky cua cac ho lién ké& nén ho goi 6ng dén dé giai quyét. Khi dén thi
duoc biét ba Tran Thi V va chi Duong Thi Kiéu H1 (con gai 6ng Duong Thanh
H9) cling mot sé ca nhan khac tu xung 1a cong chung vién dén thira dat dé lam
cac thu tuc khai nhan di san thira ké caa dng H9, ciing nhu do dac lai thira dat dé
thuc hién thu tuc cap doi gidy chung nhan quyén str dung dat déi vai thira dat so
15, to ban do s6 8 mang tén 6ng Duong Thanh H9. Sau do, 6ng duoc biét ong
Duong Thanh H9 di chét ngay 26/10/2019. Ba V 1a vo 6ng H9 cling c4c con cho
rang thira dat noi trén 1a caa dng H9 nén thuc hién cac tha tuc can thiét theo quy
dinh cua phap luat dé sang tén ba Tran Thi V.

Khéng dong ¥ nhiing noi dung trén, éng da c6 budi 1am viéc véi ba V
cling ngudi dai dién theo uy quyén cho ba V va xin phép quay video noi dung
budi l1am viéc thi tat ca déu dong y, trong d6 co nodi dung ba V xé&c nhan viéc ong
Duong Thanh H9 - chdng ba chi 1a ngudi dang tén hé anh em 6ng trén Giay
ching nhan quyén sir dung dét cua thira dat s6 15, to ban dd sb 08. Ba V giai
thich rang viéc xin chit ky cac ho lién ké chi 1a dé cap do6i so do do dién tich
thira dat co sy thay doi vi mot so ly do.

Sau khi xay ra vu viéc, ngay 22/9/2021 6ng dugc moi 1én lam viéc tai Uy
ban nhan dan xa M theo don yéu cau ciia ba Tran Thi V, tuy nhién khong dat két
qua. Viéc dng H9 giup dung tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat cac
bén da thoa thuan tra thu lao cho 6ng H9 1a 1000 USD. Ong B da tra 6ng H9 du



sb tién trén (Theo Phiéu chuyén tién va vang ngay 17/5/2004 cua 6ng Tran Vin
B). Ttr nhirng can cur trén, 6ng dé nghi Toa an nhan dan thanh pho H giai quyét
nhirng van dé sau:

1. Cbng nhan quyén sir dung thira dat s6 15, to ban do sé 8, dién tich
115m2 cling toan bo tai san gan lién véi dat co dia chi tai: Thon D, xa M, huyén
P1, thanh phb H, da duoc Uy ban nhan dan huyén D1, thanh phé H céap giay
ching nhan quyén si dung ngay 04/6/2004 mang tén 6ng Duong Thanh H9
thuoc quyén sir dung hop phap cia 6ng Tran Van B. Ong duoc toan quyén lién
hé vé6i co quan Nha nuéc c6 tham quyén thuc hién viéc sang tén cho 6ng.

2. Buoc vg va cac con 6ng Duong Thanh H9 phai tra lai cho 6ng ban
chinh Gidy chang nhan quyén sir dung dat sé Y726208 do Uy ban nhan dan
huyén D1, thanh phé H cip ngay 04/6/2004 mang tén éng Duong Thanh H9 di
V6i thira dat s6 15, to ban do so 8, dign tich 115m2 c6 dia chi tai thén D, xa M,
huyén B1, thanh phd H.

Trong truong hop phia bi don c6 thién chi hoa giai thi dng nhat tri s&
thanh toan chi phi céng 6ng H9 mang t&n ho 1a 200.000.000 dong.

Déi véi yéu cau doc lap cua ba Duong Thu H3, 6ng c6 mot sé quan diém
nhu sau: Nhu da trinh bay trong don khai Kién, sau khi dng va anh trai éng la
Tran Van B nhan chuyén nhuong thira dat s6 15, to ban do sé 8, dién tich 115m?2
tai thon D, x4 M, huyén P1, thanh phé H tir vg chong 6ng Nguyén Vin P1, ba
Bui Thi C thi anh em 6ng da cing nhau théng nhat vé viéc anh trai 6ng dé cho
6ng toan quyén quan ly, sir dung thira dat do thoi diém d6 6ng dang phai di thué
nha dé sir dung vao viéc kinh doanh, con anh trai 6ng 1a Tran Van B ciing chua
c6 nhu cau st dung ngay. Do d6 6ng 1a ngudi truc tiép quan ly, sir dung thia dat
tranh chap tir thoi diém nhan chuyén nhuong cho dén hién nay.

Toan bo qua trinh tim kiém thua dat, théng nhat gia ca cua thua dat
chuyén nhugng va nhan chuyén nhuong déu do 6ng va 6ng Tran Vin B thuc
hién véi cac chi sir dung dét 1a 6ng Nguyén Vin P1 va dng Mai Hai D5. T khi
nhan chuyén nhuong thira dit dén nay ban than 6ng 13 ngudi ding ra sira chita
nha ctra va xay dung thém cac cong trinh khac trén dat nhu ong da khai tai cac
ban tu khai trugc trong qua trinh giai quyét vu an. Do d6, viéc ba Duong Thu
H3 khai thira dat trén ba Duong Thu H3 mua va dé nghi Toa an nhan dan thanh
phd H cdng nhan ba H3 la chu sir dung dat cua thira dat s6 15, to ban dd s6 8,
dién tich 115m2 tai thén D, x4 M, huyén D1, thanh phd H 1a hoan toan khéng c6
CO SO.

Vé phia nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Tran Vian B: Subt
qua trinh sinh song tai D4, ca gia dinh ng dugc biét dng Tran Van B chi c6 mot
nguoi vo duy nhat 12 ba Z, dang ky két hén va sinh soéng véi 6ng Tran Vin B tir
nam 1992 cho dén nay. Ong chi duoc nghe ba H3 1a me cia chau Tran Vin
Hoang P, hoan toan khdng c6 bat ca quan hé hdn nhan, vo chdng nao gitra ba



H3 va 6ng B. Loi khai cia ba Duong Thu H3 la hoan toan khoéng c6 co sd,
khong phd hop véi nhiing 1o khai cia nhimg nguoi thura ké cua 6ng Duong
Thanh H9 ciing nhu nhiing tai liéu, chiing ¢ ¢6 trong hd so vu an. D& nghi Toa
an nhan dan thanh phé H bac yéu cau doc 1ap cua ba Duong Thu H3.

Trong qué trinh gidi quyét vu an, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don
chi Dwong Thi Kiéu H1 trinh bay:

Ong Duong Thanh H9 chét ngay 26/9/2019 am lich (Tuc ngay
24/10/2019). Vo chong 6ng Duong Thanh H9, ba Tran Thi V sinh dugc 03
ngudi con 1a: Chi Duong Thi Kiéu H1, anh Duong Ty H6, anh Duwong Thanh
H8. Giira 6ng H9 va éng B khong c6 quan hé gi. Ba Duong Thu H3, sinh nam
1971 hién dang sinh song tai D4 1a em gai 6ng H9 thi giira 6ng B va ba H3
khong c6 quan hé gi ma chi chung sdng véi nhau nhu vo chdng va sinh dugc 01
nguoi con 1a Tran Vian Hoang P, sinh nam 2005, hién dang sinh song bén D4.
Khi ba H3 co6 con véi 6ng B thi 0ng B ciing khong c6 trach nhiém gi cling nhu
gitra hai bén ciing khong co6 su qua lai gi véi nhau.

Nguon gdc cua thia dat tranh chap 1a do 6ng H9 mua cua 6ng Nguyén
Van P1. Toan bd qua trinh 6ng H9 mua ban, chuyén nhuong véi 6ng P1 1a do
6ng H9 tu dung ra giao dich va ty mua, ba V khong biét. Khi mua thia dat do
trén dat c6 ngdi nha nho. Do 6ng P ¢6 hoan canh kho khin nén 6ng H9 cho 6ng
P muon dé str dung (viéc cho muon nay ba V va cac con khdng biét). Viéc cai
tao, stra chita C4c tai san trén dat do ong D cai tao sira chita. Ong H9 va vo con
khong quan ly, khéng sinh séng ngay nao trén thira dat d6 vi & nha dat khac.
Ban chinh gidy chang nhan quyén st dung dat do 1a do ba V dang quan ly.
Trang cudi cung cua gidy chiing nhan c6 ghi “Ong Tran Vin B duoc hudng
quyén va phai thyuc hién nghia vu ctia ngudi sir dung dat theo cac diéu khoan ghi
dudi s6, 6ng Duong Thanh H9 chi 1a nguoi dung tén gidy chang nhan quyén s
dung dat cho hop 1& vé thu tuc hanh chinh khéng c6 quyén han gi ca” khong
phai 1 chix viét cua 6ng H9, bi don khong rd 1a chit viét cua ai vi 6ng H9 da
chét, khong dé lai di chuc.

Ong P trinh bay noi dung vé viéc mua ban quyén st dung dat 1a khéng
dung. Vi thyc té, sau khi sao chup ho so vu an thi thay: Tai Gidy cam két ghi
ngay 28/4/2004 va Giay Bién nhan ghi ngay 14/6/2004 thi phan chir ky cta ong
H9 1a khong dung, con tai Gidy xac nhan cam két ghi ngay 13/6/2006 hoan toan
khdng phai chir ky cua 6ng H9.

Tai Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 13/5/2004 thi phan
chir ky va ghi rd ho tén Duong Thanh H9 1a dtng chir ky cta 6ng HO.

Ngoai ra, khi 1am thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat thi nguén géc
1a dat cua ho gia dinh 6ng P1, chtr khong lién quan gi dén 6ng Mai Hai B5. Ong
P trinh bay viéc mua ban chuyén nhuong lién quan dén 6ng B35 1a khong dung.



V& trinh ty, thu tuc chuyén nhuong gitra gia dinh dng P1 va dng H9 cu thé
nhu thé ndo thi ba V khong biét vi 6ng H9 1a nguoi truc tiép giao dich thi da
chét. Khi chét dng H9 ciing khong d¢é lai di chic nén gia dinh ba V phai 1am tha
tuc khai nhan di san thira ké. Thuc té gia dinh dng H9, ba V c6 nhiéu bat dong
san nén ciing khong quan tam gi dén thia dat dang tranh chip. Do vay, khi
khong c6 nhu cau sir dung nén c6 cho éng B str dung vi 6ng P 1a em 6ng B, 6ng
H9 thuong em gai minh chung séng véi 6ng B 1a anh trai 6ng . Bong thoi, ¢
nuéc ngodi 6ng B khong co diéu kién dé chu cap cho con, con phai séng dua
vao trg cap cua Nha nude thi 1am gi c6 tién dé giri vé cho 6ng D mua dat. Viéc
ong D trinh bay mua ban nhan chuyén nhuong quyén sir dung thira dat sb 15, to
ban d6 sb 8 c6 dia chi tai thon D, x4 M, huyén D1, thanh phd H 1a khong dung.
Thuc té 6ng Duong Thanh H9 1a nguoi truc tiép nhan chuyén nhuong theo ding
hop ddng chuyén nhugng ma dng P1 cung vo 1a ba C ky két véi 6ng H9 tai co
quan c6 tham quyén.

Gidy cam két ghi ngay 28/4/2004 thi ba V xac dinh khong lién quan dén
noi dung chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng H9 va vo chong 6ng P1,
ba C. Gidy xac nhan cam két ghi ngdy 13/6/2004 khong phai chit ky, chir viét
tén cta 6ng H9 nén nodi dung nay 1a khong dung su that. Chir ky tai Gidy bién
nhan ngay 14/6/2004 bi don khong xac dinh dugc la chit ky cua ai. Bi don
khong yéu cau Toa 4n trung cau giam dinh cac chit ky, chir viét do.

Gia dinh 6ng H9, ba V 1a ngudi tryc tiép quan ly ban chinh Giay chiing
nhan quyén sir dung dat s6 Y 726208 cap ngay 04/6/2004 cho 6ng Duong Thanh
H9. Qué trinh st dung nha, dat ciia 6ng D c6 thé do dng H9 cho gia dinh ong D
& nho vi thoi diém d6 ong D tir qué ra vo cung kho khan, khong ¢6 nha 6.

Vi nhiing ly do trén, ba V khoéng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don va dé nghi Toa an bac yéu cau khoi kién ctua nguyén don; khong nhét tri voi
quan diém hoa giai; khong dé nghi Toa an giai quyét vé di san thira ké caa ong
H9. Gia dinh ba V s& tu thoa thuan giai quyét véi nhau; khong yéu cau Toa an
giai quyét viéc vay tién giira ba H3, 6ng B vé&i 6ng HO.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan c¢é yéu cau déc ldp éng Tran
Van B va nguwoi dai dién theo 11y quyén ciia 6ng B 14 0ng Vii T2 thong nhdt trinh
bay:

Ong hoan toan dong y véi 1oi khai ctia nguyén don. Sau khi mua duoc
thira dat d6 thi 6ng D v6i ong B thong nhét 6ng P s& mua bu cho éng B thira dét
khac, con thira dat s6 15, to ban d6 s6 8, dién tich 115m? tai thon D, xa M, huyén
D1, thanh phd H thi éng D c6 toan quyén st dung, quan 1y.

Ngoai ra, ong B ¢ yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an giai quyét nhitng van
de sau:

+ Cong nhan quyén st dung thira dat s6 15, to ban do sb 8, dién tich 115m?
cung toan bo tai san gan lién vai dat co dia chi tai thon D, xa M, huyén D1, thanh



phd H, d3 duoc Uy ban nhan dan huyén D1, thanh phé H cip gidy ching nhan
quyén str dung ngay 04/6/2004 mang tén 6ng Duong Thanh HO 13 thudc quyén sir
dung hop phap cta éng Tran Vin B. Ong Tran Vin B dugc toan quyén lién hé véi
co quan Nha nudc c6 thim quyén thuc hién viéc sang tén ong D.

+ Budc vo va cac con 6ng Duong Thanh H9 phai tra lai cho 6ng P ban
chinh Gidy ching nhan quyén si dung dat s6 Y726208 do Uy ban nhan dan
huyén D1, thanh phd H cap ngay 04/6/2004 mang tén 6ng Duong Thanh H9 d6i
voi thira dat sd 15, to ban do s 8, dién tich 115m? ¢6 dia chi tai thon D, x3 M,
huyén D1, thanh phé H.

+ Ong Tran Vin B ty nguyén khong con quyén loi gi lién quan dén thira
dat trén.

Dbi véi yéu cau doc 1ap cua ba Duong Thu H3, 6ng B ¢6 quan diém nhu sau:

Thir nhat, nim 2004 trong mot chuyén vé thim nha ong B di mang theo
chat von 1am an tir nudc ngoai mang vé Viét Nam véi myc dich mua mot thira
dat tai Viét Nam dé 1am noi sinh séng lic vé gia. Ong di ban bac véi ong P tim
dat dé mua va da lién hé, dat dugc thoa thuan lién quan dén viéc chuyén nhuong
thira dat v6i cac ong ba Nguyén Vin P1, Bui Thi C, Mai Hai B5 13 nhitng nguoi
co quyén chuyén nhuong thiura dat sb 15, to ban do sb 8, dién tich 115m?2, thia
dét c6 dia chi tai thén D, xa M, huyén D1, thanh phé H, gia chuyén nhuong la
405.000.000 dong (Bon tram linh nam triéu dong), dat coc trude 300 USD. S6
tién 6ng P va ong dung dé dat coc 1a tién cua 6ng. Sau khi sap xép dugc viée
nho 6ng Duong Thanh H9 dung tén ho thira dat nhéan chuyén nhugng, 6ng va
ong P da thyc hién thanh toan ndt sb tién con lai 1a 399.000.000 déng, trong do
c¢6 100.000.000 dong 1a ctia 6ng D. Khi thanh toan, ong Mai Hai D5 ciing 1am
gidy bién nhan véi ndi dung xac nhan viéc 6ng Mai Hai B5 ban cho 6ng Tran
Vin B thira dat c6 dién tich 115m? mang tén 6ng Nguyén Van P1 tai thon D, xa
M, huyén D1, thanh phé H. Gidy bién nhan duoc 1ap thanh 03 ban, c6 day du
chit ky x4c nhan ctia bén nhan tién, bén tra tién va bén ding tén ho ong Duong
Thanh H9. Déi voi sé tién 405.000.000 ddng nhan chuyén nhugng thira dat néu
trén hoan toan 14 tién cua ong va ong D dong gop.

Thir hai, vé van dé quan hé ctia 6ng va ba H3: Trong khoang nam 2003 tai
P4, ong co gip ba H3 co quan hé quen biét va thinh thoang c6 gip nhau. Thoi
diém d6, 6ng dang c6 vo va ba H3 ciing dang c¢6 chong nén khéng c6 viée chung
séng v6i nhau. Ong khang dinh giira 6ng va ba H3 khong c6 quan hé hon nhan
theo quy dinh ctia phap luat mic du c6 con chung 13 chau Tran Vian Hoang P,
moi nguoi déu tu chu, doc 1ap vé kinh té, tai san. C)ng chi c6 mot nguoi vo duy
nhat 1a ba Z, d dang ky két hon va sinh song voi ong tir nam 1992 cho dén nay.

Thtr ba, gitta 6ng va 6ng Duong Thanh H9 chi c6 quan hé xa giao, bdi
ong H9 1a bac rudt cua con 6ng chir khong c6 quan hé vay muon tién cua ong
H9 nhu ba H3 trinh bay. Ong chi biét 6ng H9 qua mot vai lan 6ng va ba H3 vé



nudc, éng co toi nha ong HY choi theo 161 moi ctia 6ng HI. Thoi diém ong va
ong D c6 ¥ dinh mua dat, do ong 1a ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai va
6ng D nghi rang ngudi ngoai tinh khong duoc mua nha dat & H nén anh em 6ng
ma&i nho ong H9 ding té€n ho va co6 thoa thuan vé thu lao cho viée ding tén ho
khi nhan chuyén nhugng dat. Khi 6ng va ong D nho 6ng Duong Thanh H9 ding
tén nhan chuyén nhuong dat ho, ong va ong D da théng nhat tra thu lao cho ong
Duong Thanh H9 s6 tién 1a 1.014 USD. S6 tién nay da duoc ong thong qua
Cong ty H10 thanh toan cho 6ng H9 theo gidy bién nhan ctia Ngan hang thuong
mai c¢6 phan D6 — Chi nhanh H11 ngay 24/5/2004. Vi viy, ong khong dong ¥ véi
101 khai cta bi don va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 13 ba Duong Thu
H3, dé nghi Toa 4n bac yéu cu ctia ba Dwong Thu H3.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan cé yéu cdu doc ldp ba Duong
Thu H3 va nguwoi dai dién theo uy quyén cua ba H3 la ba Bui Thi T3 thong nhat
trinh bay:

Ngay 27 thang 3 nam 2023, ba H3 da c6 don yéu cau vé viéc dua ba vao
tham gia t6 tung Vvéi tu cach ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an
tranh chap quyén st dung dat giita nguyén don 13 6ng Tran Van D va bj don 13
ba Tran Thi V.

Trong thoi gian sinh song va lam viéc & B4, ba c6 quen biét va phat sinh
quan hé tinh cam, chung séng nhu vo chong véi ong Tran Vian B. Ba va 6ng B
c6 mot con chung 1a chau Tran Van Hoang P, sinh ngay 14/12/2005. Nam 2004
trong mot lan vé Viét Nam, ba va éng Tran Vian B dugc em trai rudt caa ong B
la 6ng Tran Van D goi y va gidi thiéu dé nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat cia mot nguoi dan & dia phuong. Viéc mua dét 1a nham gidp hai vo chong
6ng Tran Van B khong phai di thué nha dé giam bot kho khan va co co so vat
chat dé mé phong boc thude dong y. Viéc giao dich mua ban manh dat nay duoc
ba, 6ng Tran Van B, 6ng Tran Vian D, 6ng Duong Thanh H9 1 anh trai ruot cua
ba cung tham gia giup d&. Do lan vé Viét Nam tham qué d6 (nam 2004), ba va
6ng Tran Van B chi c6 thoi gian & Viét Nam tham qué khoang 03 tuan dé tham
hoi, ra mat ho hang hai bén gia dinh ba va gia dinh 6ng Tran Vian B, khdng c6 y
dinh nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung khi nghe va biét Iy do hoan
canh kho khin ctia em trai ruot 6ng Tran Vian B 1a 6ng Tran Van D trinh bay
nhu d3 noéi ¢ trén thi ba va ong Tran Vian B di ban bac va théng nhat nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat dé coi nhu vira giup d& cho hai vo chong dng
Tran Vin D trong lac kho khin, déng thoi 1am caa dé danh cho con sau nay
hoac khi gia s& vé Viét Nam sinh sdng. Vi khong c6 ¥ dinh mua dat nén ba va
6ng Tran Vin B déu khong mang du tién vé Viét Nam nén da phai vay mot phan
tién cta 6ng Duong Thanh H9. Theo phap luat Viét Nam tai thoi diém do6 thi
nguoi Viét Nam & nude ngoai va nguoi khong cé ho khau tai Ha Noi s& khong
dugc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat trén dia ban thanh phé H. Vi vay,
ba va 6ng Tran Van B di thoa thuan véi 6ng Duong Thanh H9 1a dé 6ng Duong



Thanh H9 lam thu tuc va diing tén trén giay ching nhan quyén sir dung dat, vira
1a dé 6ng Duong Thanh H9 yén tam d6i véi khoan tién ma ba va éng B da vay
ctia 6ng Duong Thanh H9, vira 1a dé phu hop véi quy dinh cua phép luat tai thoi
diém d6. Khi nao ba va 6ng Tran Vian B tra nog xong sb tién ma 6ng Duong
Thanh H9 cho vay dé mua dat thi dng Duwong Thanh H9 s& 1am thu tuc sang tén
quyén sir dung dat cho ba va 6ng B. Tai thoi diém do, 6ng Tran Van B khong c6
cong viéc va thu nhap 6n dinh tai nuéc D4 nén toan bo sé tién chi phi cho
chuyén di vé Viét Nam ndm 2004 1a do ba thanh toan. Vi vay, sd tién ba bo ra dé
nhan chuyén nhuong dat 13 hon 16.000 Euro. Sé tién nay 1a do ba di lam cho céc
cong ty & B4 tich gop mang vé Viét Nam qua cac lan vé tham nha tir nhitng nim
2001 dén nam 2004 va gui 6ng Duong Thanh H9 dé lo cho bd me ba. Vi thoi
gian ¢ lai Viét Nam nim 2004 cta ba va dng Tran Vin B khdng dugc nhiéu nén
moi thu tuc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat déu dugc giao cho dng
Duong Thanh H9 thuc hién. Tong s6 tién dé nhan chuyén nhuong thira dat néu
trén duoc cac bén thoa thuan 1a 430.000.000 dong, trong d6 ba gop hon 16.000
Euro, s6 con lai 6ng Dwong Thanh H9 cho vay, 6ng Tran Van B va ba c6 trach
nhiém thanh toan hoan tra. Mot thoi gian sau khi trg lai D4, ba ¢c6 nhan duoc
gidy chiing nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng Duong Thanh H9 giri cho ba
va thdng bao 1a moi thi tuc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat di duoc 6ng
Duong Thanh H9 hoan tat. Ong H9 dé nghi ba va 6ng Tran Van B thu xép som
hoan tra khoan tién éng H9 cho vay dé tra tién nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dt. Tai thoi diém ndy, ba va 6ng Tran Van B séng véi nhau nhu vo chdng.
Trong maot 1an xich mich cdi nhau vé van dé tién tra no cho 6ng H9 thi ba phat
hién 6ng B da tu y viét vao trang sau cua ban chinh gidy chung nhan quyén s
dung dat véi noi dung la thira d¢at ma dng H9 dang tén trén gidy chang nhan
quyén sir dung dat thudc sir dung cua dng Tran Van B, 6ng Duong Thanh H9 chi
dang tén ho. Sau khi ba sinh chau Tran Van Hoang P vao ngay 14/12/2005, thi
cudc song tinh cam giira ba va 6ng Tran Van B ran nat, 6 v&. Khi chau Tran
Vin Hoang P duoc khoang 06 thang tudi thi ba va 6ng B chinh thic cham dut
cudc séng tinh cam. Khoang nim 2006, ba c6 trd vé Viét Nam va nho dng
Duong Thanh H9 dua sang gip 6ng Tran Van D dé doi nha, dat ma hai vo
chong ong P dang & nhd nhung ong P di tir chbi khéng tra. Sau lan do, ba co
giao lai ban chinh s6 d6 cho 6ng Duong Thanh H9 giit dé giup ba tim cach doi
lai quyén loi cho ba, ca khoan tién ba va 6ng B ng chua tra cho 6ng HO.

Niam 2007, 6ng Tran Vin B ¢6 gui cho ba vin ban danh may, ¢ chir ky
cuia 6ng Duong Thanh H9, 6ng Tran Van D va caa chinh 6ng Tran Van B; trong
d6 ¢o nodi dung cam két thira dat ¢ thon D, x& M, huyén D1, thanh phd H ma ba
bo mot phan tién nhu trinh bay o trén va vay cua 6ng H9 dé mua sé danh cho
chéu Tran Van Hoang P khi chau da 18 tudi. Ngoai ra, 6ng Tran Vin P s& phai
tra tién thué nha tir ngay 01/5/2012 theo gia thi truong tai thoi diém thué cho
chau P.
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Sau nay ba c6 duoc dng HI néi 1a 6ng B c6 guri tra cho 6ng HI s6 tién 1a
1.000 Euro.

Nam 2019, do 6ng Duong Thanh H9 chét dot ngot khong dé lai di chic
nén viéc lam thu tuc sang tén cho chau Tran Van Hoang P khéng thuc hién
duoc, khoan ng cua ba va dng B vay 6ng H9 ciing méi chi tra dugc 1.000 Euro
nhu da néi ¢ trén. Nay biét 6ng Tran Van D khoi kién doi quyén st dung d6i véi
manh dit ma 6ng H9 dtng tén. Nhan thay, viéc khai kién cua ong B di xam
pham truc tiép dén quyén, loi ich hop phap caa ba ddi véi sb tién ba da bo ra
dong gop dé nhan chuyén nhuong quyén str dung dat da trinh bay ¢ trén. Vi vy,
ba dé nghi Toa &n nhan dan thanh phé H giai quyét nhitng van dé sau:

+ Khdng chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Tran Vin P va yéu cau
doc lap cua 6ng Tran Van B.

+ Y&u cau Toa an nhan dan thanh phd H cong nhan quyén st dung dat
dang tranh chap trén thuoc vé ba va ba nhan trach nhiém hoan tra cho 6ng Tran
Vin B 1.000 Euro ciing nhu ¢6 trach nhiém tra nét s6 tién ma ba va dng Tran
Vin B d3 vay cua 6ng Duong Thanh H9. Sau d6 ba s& cung cac dong thura ké
cua dng H9 1am thu tuc dang ky bién dong sang tén cho ba ding tén trén gidy
ching nhan quyén sur dung dat dé thuan tién cho viéc sang tén cho chau Tran
Vin Hoang P khi chau du 18 tudi, nham tao diéu kién cho chau co tién tiép tuc
hoc dai hoc va lo cho tuong lai sau nay.

Ba khong yéu cau Toa an giai quyét viéc vay tién giira ba, dng Tran Vin
B voi 6ng Duong Thanh H9.

Trong qua trinh gidi quyét vu dn, nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan
chi Dwong Thi Kiéu H1 trinh bay: Chi la con gai ctia ba Tran Thi V va 6ng
Duong Thanh H9. Chj nhét tri v&i ¥ kién ctia me chi 1a ba Tran Thi V. Khi bo
chi mua thira dat nay thi chi em chi con nho nén khong biét viéc d6. Sau khi bd
chi chét, gia dinh 1am thu tuc ké khai di san thira ké theo quy dinh cta phap luat
thi m&i xay ra tranh chp. Gia dinh chi khong dé nghi Toa an giai quyét vé di
san thira ké cta bd chi. Gia dinh chi s& ty thoa thuan giai quyét voi nhau. Chi
khong yéu cau Toa an giai quyét viéc vay tién gitta ba Duong Thu H3, 6ng Tran
Van B v6i 6ng Duong Thanh HO.

Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Dwong Tw H6 va anh Duwong
Thanh H8 trinh bay: Cac anh nhat tri voi ¥ kién ctia ba Tran Thi V va chi Duong
Thi Kiéu HI1. Gia dinh anh khong dé nghi Toa 4n giai quyét vé di san thira ké cua
bb anh. Gia dinh anh s& ty thoa thuan giai quyét véi nhau. Anh khong yéu cau
Toda an giai quyét viée vay tién gitta ba H3, 6ng B véi 6ng HO.

Tai Bdn an dan s so tham sé 121/2023/DS-ST ngay 16 thding 11 néim
2023 ciia Toa &n nhan dan thanh phé H da quyét dinh:

Can cur B luat Dan sy nam 1995, 2005 va Bo luat Dan sy nam 2015; Bo
luat TS tung dan sy nam 2015; Luat Dat dai ndm 2003, sira ddi b sung nim

11



2009; Luat Dat dai nam 2013; Luat Thi hanh an dan sw; An l¢ s6 02/2016/AL
ngay 06/4/2016 cua Hoi ddng Tham phén Toa an nhan dan Téi cao; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su dung an phi va I¢ phi
Toa an. Xur:

1. Chap nhan yéu cau kheoi kién cua dng Tran Van B vé viéc tranh chap
quyeén st dung dat doi vai ba Tran Thi V.

2. Chap nhan yéu cau doc lap cua dng Tran Van B vé viéc cdng nhan
quyén sir dung dat d6i véi dng Tran Van D.

3. Khéng chap nhan yéu cau doc lap cia ba Duong Thu H3 vé viéc tranh
chap quyen str dung dat doi véi ong Tran Van B.

4. Cong nhan 6ng Tran Vin D ¢d quyén sir dung thira dat s6 15, to ban dd
sb 8, dién tich 113,4m2 cling toan b tai san gan lién voi dat co dia chi tai thon
D, x4 M, huyén D1, thanh phé H (C6 ho so k§ thuat thira dat kém theo ban an).

5. Buoc dng Tran Van P phai c6 nghia vu thanh toan cong sic cho hang
thira ké tha nhat cia 6ng Duong Thanh H9 gom: Ba Tran Thi V, chi Duong Thi
Kiéu H1, anh Duong Tu H6, anh Duwong Thanh H8 sb tién 535.180.000 dong
(Nam trim ba muoi 1am triéu, mot trim tam muoi nghin dong).

6. Buoc ba Tran Thi V, chi Duong Thi Kiéu H1, anh Dwong Ty H6, anh
Duong Thanh H8 phai c¢6 nghia vu giao ndp cho Co quan thi hanh an dan sy co
tham quyén ban chinh Giay chung nhan quyén st dung dat s bia Y726208 do
Uy ban nhan dan huyén D1, thanh phd H cap ngay 04/6/2004 mang tén 6ng
Duong Thanh H9 ddi véi thira dat s6 15, to ban d6 s6 8, co dia chi tai thén D, xa
M, huyén D1, thanh phé H dé 1am thu tuc thi hanh an.

7. Ong Tran Van D duoc quyeén lién hé véi co quan Nha nudc ¢6 tham quyen
thyuc hién viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi véi thira dat s6 15, to ban
d6 s6 8, dién tich 113,4m? c6 dia chi tai thon D, x4 M, huyén D1, thanh phd H theo
quyét dinh caia ban &n c6 hiéu luc phap luat.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi dan su so tham va
théng bao quyén khang cao theo quy dinh phap luat.

Ngay 21/11/2023, nguyén don 1a 6ng Tran Van P ¢6 don khang cao mot
phan ban 4n so tham.

Ngay 01/12/2023, bi don ba Tran Thi V, dai dién theo ty quyén cua ba
Duong Thu H3 1a ba Bli Thi T3, nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan 1a anh
Duong Thanh H8, anh Duong Ty H6 va anh Duong Hao H7 c¢6 don khang cao
dé nghi hay ban an so tham.

Tai phién tda phidc tham, cac duong su giit nguyén noi dung khang céo va
khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vy an.
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Ngudi bao vé quyén loi ich hop phap cho nguyén don dé nghi sira ban an so
tham vé phan trich cong sirc cho nhitng nguoi thira ké ciia 6ng Duong Thanh H9.

Nguoi bao vé quyén lgi ich hop phap cho anh Duong Tu H6 c6 y kién thé
hién: Toa an cap so tham da vi pham tha tuc té tung, xac dinh thiéu nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan; Chua thu thap day du chung ct, khong lay loi khai
cua nhitng nguoi 1am ching 1a cac 6ng Nguyén Van P1 va Mai Hai B5. Dé nghi
hity ban 4n so tham dé xét xir lai theo dung quy dinh cta phép luat.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Ha Noi sau khi phan tich tai
lidu, chiing ¢t c6 trong hd so vu &n ¢d y kién thé hién: Ban an so tham da quyét
dinh chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 1 c6 cin ctr, dam bao dugc
quyén loi cua cac bén duwong su. D& nghi Hoi dong xét xar phlc tham can cir
Piéu 308 Bo luat T tung dan su, khdng chap nhan khang céo cua cac duong su,
git nguyén quyét dinh cia ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu tai liéu chiing ctr ¢6 trong hd so vu an va da dugc tham tra cong
khai tai phién toa; can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa; trén co s& xem xét
day du toan dién ching ct, y kién cua Kiém sat vién dai dién cho Vién kiém sét
nhan dan cip cao tai Ha Noi tham gia phién tda, Hoi dong xét xt phic tham
nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thi tuc t tung:

[1.1]. Ong Tran Vian B va ngudi ¢6 quyén lgi nghia vy lién quan dung vé
phia nguyén don 1a ong Tran Van B c¢6 don khoi kién va yéu cau doc lap dé nghi
Toa an cong nhan quyen su dung dat tai thua s6 15, to ban do s6 8 dién tich
115m? va tai san gan lien vai dat, budc bi don va nguoi co quyén loi, nghia vy
lién quan déng vé phia bi don tra lai ban chinh giay ching nhan quyén sir dung
dat; Nguoi c6 quyén loi lién quan c6 yéu cau doc lap 1a ba Duong Thu H3 dé
nghi cdng nhan quyén sir dung dat tranh chap thudc quyén sir dung caa ba H3,
ba c6 trach nhiém tra 6ng B sb tién 1.000 Euro. Do trong vu 4n ¢6 6ng Tran Vian
B va ba Duong Thu H3 dang sinh séng va 1am viéc tai P4 nén Toa an nhan dan
thanh phd H thu Iy va giai quyét vu an 1a dang tham quyén.

[1.2]. Qué trinh giai quyét tai Toa &n cap so tham, ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan chi Duong Thi Kiéu H1 tai Ban trinh bay (BL 178), Bién ban
phién toa (BL 689) va Bién ban hoa giai (BL 337) ngudi dai dién theo ay quyén
cua bi don déu xac dinh va thira nhan 6ng Duong Thanh H9 va ba Tran Thi V ¢6
03 ngudi con la chi Duong Thi Kiéu H1, anh Duong Ty H6 va anh Duong
Thanh H8. Sau khi xét xtr so tham, anh Duong Hao H7 c6 don khang céo va
Xuat trinh gidy khai sinh thé hién anh H7 la con ciia 6ng H9 va ba V. Toa &n cap
phlc tham da dua anh H7 vao tham gia to tung véi tu cach 1a ngudi ¢ quyén loi
nghia vu lién quan.
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Theo Van ban uy quyén ngay 12/06/2023 (BL 548) ba Duong Thu H3 uy
quyen cho ba Bui Thi T3 thay mat tham gia t tung va dugc 1ap, ky nhan cac
glay to tai lieu 6 lién quan, khdng co ndi dung uy quyen khang cao ban an so
tham. Sau khi xét xir so tham ba T3 c6 don khang céo, Toa an cap so tham xac
dinh don khang cdo hop I& va théng bao cho ba T3 nop tién tam ¢ng &n phi
khang cdo phic tham 1a khong dung quy dinh tai khoan 6 Diéu 272 B6 luat T
tung dan sy. Tuy nhién ba T3 x4c dinh ba H3 da gui tién nho ba nop tien tam
ung an phi phic tham, miat khac noi dung vin ban ty quyén chua rd rang, ba H3
dang sinh sdng ¢ nudc ngoai nén viéc hiéu blet phap luét trong nudc con han
ché. Do d6 Hoi dong xét xtr s& xem xét yéu cau khang cao dé dam bao quyén loi
cho ba H3, tuy nhién Toa &n cap so tham can rat kinh nghiém.

[2] Xét khang cao ciia cac bén dwong sw, Hi dong xét xir thay:

[2.1]. Vé noi dung: Toa &n cép so tham da xem xét cac yéu cau khoi kién
cua nguyén don, theo do:

Ong Tran Vin P khai kién yéu CAU Vg VA C4c con cia dng Duong Thanh
HO phai tra lai cho dng quyén str dung dat va dé nghi Toa an cong nhan quyen
st dung thira dat s 15, to ban d6 sb 8, dién tich 115m?2 ciing toan b tai san gan
lién véi dat co dia chi tai: Thon D, x& M, huyén D1, thanh phd H, di dugc Uy
ban nhan dan huyén P1, thanh phé H cép gidy chiing nhan quyén st dung ngay
04/6/2004 mang tén 6ng Duong Thanh HO 14 thudc quyén si dung hop phép caa
6ng Tran Vin b.

Theo nguyén don: Ong Tran Van B va 6ng 1a nguoi truc tiép giao dich,
tra tién nhan chuyén nhuong dat cua vo chong 6ng Nguyén Vin P1 thdng qua
ong Mai Hai B5. Do 6ng B 1a nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai va 6ng D la
ngudi ngoai tinh, khdng c6 ho khau thuong trd tai Ha Noi nén nhd 6ng Duong
Thanh H9 (anh trai cua ba Duong Thi Thu H3, la ngudi ¢6 con chung véi 6ng
B) dimg tén ho. Do d6 6ng HI 1a nguoi ding tén bén nhan chuyén nhuong dat
va da dugc Uy ban nhan dan huyén b1 cap glay chting nhan quyén sir dung dt.
Sau khi nhan chuyén nhugng dat thi 6ng Tran Vian D 1a nguoi truc tiép quan ly,
xay dung, stra chita mot s6 cong trinh trén dat dé sir dung tir naim 2004 dén nay.
Ngay 24/10/2019, 6ng Duong Thanh H9 chét nén hai bén chua lam duoc thi tuc
sang tén tra dat cho ong P.

Bi don ba Tran Thi V va nguoi ¢d quyén loi lién quan cho rang: Nguon
gdc thura dat tranh chap 1a do 6ng H9 mua caa 6ng Nguyén Van P1. Toan bo qué
trinh 6ng H9 mua ban chuyén nhuong ba V va cac con khdng biét vi éng H9 1a
ngudi truc tiép giao dich thi da chét. Khi chét 6ng H9 khong dé lai di chlic nén
gia dinh ba V phai 1am thi tuc khai nhan di san thira ké. Hién nay ba V 13 nguoi
truc tiép quan ly ban chinh gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 Y 726208 cap
ngay 04/6/2004 mang tén 6ng Duong Thanh H9.

[2.2]. Nguyén don cung cap cac tai liéu, ching ctr gom:

- Giay cam ket dé ngdy 28/4/2004 c6 noi dung: Ong Nguyén Vin Pl
nhuong lai cho 6ng Tran Van B 115m? dat tai thira s6 15, to ban @6 so 8 vai so
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do s6 R 058007 cap ngay 10/4/2002. Tai Giay cam ket nay c6 chix ky cua ong
Nguyen Van P1, 6ng Tran Vian B va nhimg nguoi lam chang la Mai Viet T7,
Mai Hai B35, Tran Van D.

- Gidy xac nhan cam két dé ngay 13 thang 6 nim 2004 c6 noi dung: Ong
Duong Thanh H9 déng tén 1am gidy chting nhan quyén st dung dat ho 6ng Tran
Vin B 115m? dt tai thon D, x& M, huyén B1. Gidy chang nhan quyén st dung
dat mang sé Y 726208. Cung ngay, 6ng H9 ban giao Gidy chirng nhan quyén st
dung dét cho 6ng Tran Van B qua em trai la dng Tran Van D, ong B phai c6
trach nhiém gui gidy chang nhan quyen st dung dat nay cho 6ng Tran Vin B &
bén B4. Néu mat mat, that lac 6ng Tran Van D phai chju trach nhiém. Tai Giay
cam két nay c6 chix ky cua dng Duong Thanh H9 va Tran Van b.

- Gidy bién nhan dé ngay 14 thang 6 ndm 2004 c6 noi dung: Ong Mai Hai
D5 béan cho éng Tran Van B 115m? dét tai thon D, x4 M, huyén B1 mang tén
6ng Nguyén Vin P1. Ong B hién dang cong tac tai P4 nén cd nhd 6ng Duong
Thanh H9 lam thu tuc hanh chinh va dung tén gidy chang nhan quyén sir dung
dat ho ong Tran Van B. Ong 5 da nhan du s6 tién 399.000.000 dong cua 6ng
Tran Van B do dng Tran Van D tra ho. Ké tir ngay 14/6/2004 quyén sir dung dat
va Giay chiing nhan quyén sir dung dat sé6 Y 726208 mang tén 6ng Duong
Thanh H9, thira dat s6 15, to ban d6 s6 8 thén D, xa M, huyén P1 la cua dng
Tran Vian B. Gidy bién nhan nay duoc Iap 1am 03 ban tai gia dinh ong Duong
Thanh H9, tap thé CP 84 phuong N2, quan T, Ha Noi. Tai Gidy bién nhan nay
c6 chir ky cua 6ng Duong Thanh H9 dudi muc Bén ding tén hg, chir ky cta ong
Tran Van D dudi muc Pai dién bén tra tién va chit ky cua 6ng Mai Hai D5 dudi
muc Bén ban dat nhdn tien.

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 840/HP-CN lap ngay
13/5/2004 tai Uy ban nhan dan huyén D1, thé hién Bén chuyén nhuong 1a 6ng
Nguyén Vin P1 va ba Bui Thi C. Bén nhan chuyén nhuong la 6ng Duong Thanh
H9, d6i twgng chuyén nhuong 14 thira dat sb 15, to ban d6 s6 8, dién tich 115m2
tai thon D, x& M, huyén 1. Hop dong c6 day du chir ky cua hai bén va xac
nhan, dong dau cia Uy ban nhan dan huyén D1.

Bi don cung cap tai liéu lién quan truc tiép dén thira dat tranh chap 1a Ban
sao Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 Y 726208 mang tén 6ng Duong
Thanh H9 déi voi thia dat sb 15, to ban d6 s6 8, dién tich 115m2 thdn D, x& M,
huyén D1 (Sao cdng chung ngay 03/11/2021). Tai trang cudi cua Gidy chung
nhan quyén st dung dat sb Y 726208 c6 chit viét thé hién noi dung: “14.06.04
Ong Tran Vian B duoc huong quyén va phai thuc hién nghia vu caa ngudi sir
dung dat theo cac diéu khoan ghi duéi s6, 6ng Duong Thanh H9 chi 1a nguoi
dang tén gidy chirng nhan quyén st dung dat cho hop 1é vé tha tuc hanh chinh”.

Ba Duong Thu H3 xuét trinh ban chinh Gidy di chic va cam két cua 6ng
Tran Vin B ¢6 noi dung: Tén t6i 1a Tran Van B... c6 mua mot thira dat dién tich
115 m? ¢6 dia chi tai: Thén D, x& M, huyén B1, thanh phé H anh Duong Thanh H9
1a nguoi ding tén trén gidy ching nhan ho.
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Két qua thu thap chang cr the hién 6ng Tran Vian D 1a nguoi tryc tiep quan
ly, str dung nha, dat dang tranh chap tir sau khi nhan chuyén nhuong dén nay.

Téng hop c&c chiing ¢t néu trén ¢o du co sd Xac dinh dng Tran Vin B 12
ngudi nhan chuyén nhuong thia dat sé 15, to ban dd s6 8, dién tich 115m? tai
thon D, xa M, huyén D1, con 6ng Duong Thanh H9 chi la nguoi dung tén ho
trén gidy chung nhan quyén s dung dat. Nhu vay, ong Duong Thanh H9 c6
cdng suc trong viéc ding tén trén giay chang nhén quyén sir dung dat. Viéc 6ng
P, 6ng B khai d3 tra cong cho 6ng HI véi s6 tién hon 1.000 USD 1a khong c6
can ct.

Ong Tran Van B ¢c6 yéu cau doc lap dé nghi Toa an cdng nhan quyén st
dung thira dat s6 15, to ban d6 s6 8, dién tich 115m?2 cling toan bo tai san gan lién
V4i dat co dia chi tai: Thon D, xd M, huyén B1, thanh phd H, da duoc Uy ban
nhan dan huyén D1, thanh phé H cip gidy chung nhan quyén sir dung ngay
04/06/2004 mang tén 6ng Duong Thanh H9 14 thudc quyén st dung hop phap cua
6ng Tran Van D. Ong Tran Vin B dugc toan quyén lién hé véi co quan Nha nuéc
c6 tham quyeén thuc hién viéc sang tén éng B va xéac dinh 6ng B khong con quyén
loi gi lién quan dén thira dat trén. Pay 1a sy tw nguyén ciia 6ng B va phil hop phap
luat nén dugc ghi nhan.

Vi vay, nguyén don 6ng Tran Van P yéu cau Toa an céng nhan quyeén sir
dung thira dat s6 15, to ban d6 s6 8 cling toan bo tai san gan lién véi dat co dia
chi tai: Thon D, x4 M, huyén D1, thanh phd H thudc quyén si dung hop phép
cua 6ng Tran Van B. Ong P duoc toan quyén lién hé véi co quan Nha nudc ¢o
tham quyén thyc hién viéc sang tén va budc vo cling cac con caa dng Duong
Thanh H9 phai tra lai cho 6ng ban chinh Gidy chang nhan quyén sir dung dat sb
Y726208 do Uy ban nhan dan huyén B1, thanh phé H cip ngay 04/06/2004
mang tén 6ng Duong Thanh H9 d6i voi thira dt sé 15, to ban d6 sb 8 c6 dia chi
tai: Thon D, x4 M, huyén D1, thanh phé H 1a ¢6 can ct.

Toa n cp so tham da budc nguyén don phai thanh toan mot phan cong
suc cho dng Duong Thanh H9 bang 1/5 gia tri thira dat la phu hop. Do do khong
c6 can ctr chap nhan khang céo ctia nguyén don 6ng Tran Van D.

[2.3]. Di véi yéu cau doc lap cia ba Duong Thu H3, Hoi ddng xét xu thay:

Nhu da phan tich & muc [2.2], tai liéu do chinh ba Duong Thu H3 cung
cap la Giay di chdc va cam két ngay 26/4/2007 da thé hién thira dat s6 15, to ban
d6 s6 8, dién tich 115m?2 dia chi tai: Thon D, xa M, huyén B1, thanh phé H 1a
cia 6ng Tran Van B, 6ng Duong Thanh H9 13 ngudi dang tén trén giay ching
nhan nhung khong c6 quyén han gi. Ong B ¢6 y nguyén di chidc cho con trai 1a
Tran Van Hoang P thira dat trén khi chau P du 18 tudi. Noi dung cua tai liéu nay
phl hop véi cac tai liéu ching cir do nguyén don cung cap dé chiing minh vé
chua st dung hop phép cua thira dat.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua ba H3 c6 dé
nghi: Trong truong hop néu Toa an cho rang quyen su dung nha, dat dang tranh
chap la cua 6ng Tran Van B thi dé nghi Toa an xac nhan su kién nay dé ba H3
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c6 co sd yeu cau 6ng B phai c6 trach nhiém véi con chung 1a chau P. Toa &n cap
Sy tham xac dinh day la quan hé phap luat khac khong lién quan den vu an nay,
néu cac bén co tranh chip vé viéc cap dudng nudi con thi co quyén khai kién
bang vu &n khac 1a phi hop.

[2.4]. V& xem Xét hién trang thira dat; Thira dat s6 15, to ban do s6 8 ¢6
dia chi tai: Thén D, xd M, huyén D1, thanh phd H thi dién tich duoc cip gidy
chting nhan 1a 115m2, dién tich do thuc té hién trang 1a 113,4m2. Vi vy, Toa &n
giai quyét dién tich dat theo hién trang do thuc té 113,4m2. Theo két qua dinh
gia tai san 23.597.000 déng/m? x 113,4m2 = 2.675.899.800 dong.

T d6 xac dinh 6ng Tran Vin D c¢6 nghia vy thanh todn cdng stic cho
hang thira ké tha nhat ciia 6ng Duong Thanh H9 1a phi hop. Tuy nhién nhu da
hhéan dinh ¢ trén, do bi don va nguoi lién quan khong cung cap day da nguoi o
hang thira ké thir nhat cua 6ng H9 dan dén viéc Toa &n cap so tham xac dinh
thiéu nguoi tham gia t tung la anh Duong Hao H7. Tai phién toa phtc tham,
phia bi don xuat trinh van ban thoa thuan phan chia di san thira ké la thira dat s
15, to ban d6 s6 8 ¢ dia chi tai: Thon D, xa M, huyén B1, thanh phé H thé hién
anh H7 da tir chéi nhan di san 1a thaa dat néu trén. Mat khac do nhitng nguoi
thira ké ciia 6ng H9 khong dé nghi Toa giai quyet ve di san thira ké, khoan tien
trich cdng surc gia dinh s€ tu giai quyet nén khong anh huong dén quyén loi cua
cac duong sy. Toa an cap phuc tham da dwa anh Duong Hao H7 vao tham gia t6
tung Voi tu cach 1a ngudi 6 quyén loi lién quan, xac dinh ong B ¢6 nghia vu
thanh toan cong stc cho hang thtra ké tha nhat cia 6ng Duong Thanh H9 gom:
Ba Tran Thi V, chi Duong Thi Kiéu H1, anh Duong Ty H6, anh Duong Thanh
H8, anh Duong Hao H7 bang 1/5 gia tri thira dat, cu thé: 2.675.899.800 dong : 5
= 535.179.600 dong, 1am tron sé thanh 535.180.000 dong la d¢a dam bao quyén
loi cua cac duong su.

Tai phién toa phlc tham cac _duong sy khang céo va nguoi bao vé quyén
lgi ich hop phap cho nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan dé nghi tam ngung
phién toa dé thyuc hién giam dinh tudi muc, tir 46 xac dinh thoi diém ong B ky
vao cac van ban. Vé noi dung nay qua trinh giai quyet tai cap so tham cac duong
su trén da thé hién rd y kién khong dé nghi trung cau giam dinh. Mat khac tai
liu chiing cur thu thap c6 trong ho so da di co sé dé xem xét nén khéng can
thiét phai ngimg phién toa dé di trung cau giam dinh.

Do d6 khong c6 cin ctr hay ban an so tham nhu khang co cua bi don va
nhitng ngudi ¢6 quyén loi lién quan dang vé phia bi don, Hoi dong xét xtr thiy
can sira mot phan quyét dinh caa ban an so thAm theo nhan dinh trén.

[3] Vé an phi: Khang cao dugc chap nhan mot phan nén bi don va nhing
nguoi co quyén loi lién quan ding vé phia bi don, nguoi ¢ quyén loi lién quan
c6 yéu cau doc lap ba Duong Thu H3 khong phai chiu an phi dén sy phuc tham;
khang cdo khong dugc chap nhan nén ong Tran Van D phai chiu 4n phi déan su
phuc tham theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,
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Cian ct Diéu 309 Bo luat T6 tung dan sy 2015, Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi ngay 30 thang 12 nim

2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é
phi Toa an.

QUYET PINH:

1. Bé4c khang cao cua 6ng Tran Vin D; Chap nhan mot phan khang céo
cta ba Tran Thi V, ba Duong Thu H3, anh Duong Ty H6, anh Duong Thanh H8
va anh Duong Hao H7. Sua quyét dinh cia Ban &n dan sy so tham sb
121/2023/DS-ST ngay 16 thang 11 nam 2023 cua Toa &n nhan dan thanh phd H
vé phan xac dinh nhitng ngudi ¢ hang thira thé thir nhat cia dng Duong Thanh
H9, cu thé:

1.1. Buoc dng Tran Vin B phai c6 nghia vu thanh toén céng sic cho hang
thira ké tha nhat cia 6ng Duong Thanh H9 gom: Ba Tran Thi V, chi Duong Thi
Kiéu H1, anh Duong Ty H6, anh Duong Thanh H8 va anh Duong Hao H7 s tién
535.180.000 dong (Nam trim ba muoi 1am triéu, mot trim tim muoi nghin dong).

1.2. Bugc ba Tran Thi V, chi Duong Thi Kiéu H1, anh Duong Tu H6, anh
Duong Thanh H8, anh Duong Hao H7 phai c¢6 nghia vu giao nop cho Co quan
thi hanh &n dan su c6 tham quyén ban chinh Gidy chting nhan quyén st dung dét
s6 bia Y726208 do Uy ban nhan dan huyén B1, thanh phé H cap ngay 04/6/2004
mang tén 6ng Duong Thanh H9 d6i vai thira dat s6 15, to ban do s6 8, c6 dia chi
tai: Thén D, x4 M, huyén D1, thanh phé H dé 1am thu tuc thi hanh an.

2. Vé an phi: Ong Tran Van B phai chiu 300.000d an phi dan sy phuc
tham. D4i trir vao so tién tam tng an phi da nop tai Bién lai thu sé 0022797
ngay 04/12/2023 ctia Cuc Thi hanh an dan sy thanh phé H. Ba Dwong Thu H3,
anh Duong Ty H6 va anh Duong Thanh H8 khong phai chiu an phi dan su phic
tham. Hoan tra ba Duwong Thu H3, anh Duong Tu H6 va anh Duong Thanh H8
s6 tién tam @ng an phi dan sy phlc tham da nop theo cac Bién lai thu sb
0022858, 0022861, 0022859 cung ngay 12/12/2023 cua Cuc Thi hanh an dan su
thanh phd H.

Cac quyét dinh khac cua ban an dan sy so thim khong c6 khang céo,
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban &n dan su phuc tham c6 hiéu luc ngay sau khi tuyén an.

* Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSNDCC tai Ha Noi; " A ¢ e >
_TAND TP.Ha Noi: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TP.Ha Nai;

- Cuc THADS TP.Ha Noi; (da ky)

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Vii Thi Thu Ha
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