TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TATHA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 289/2018/DS-PT
Ngay: 17/7/2018

V/v: Yéu cau tuyén bo van ban cong
chitng vé hiéu, hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung dat va tai san gdn lién voi

ddt vé hiéu va hiy GCNOSDP.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim, gém cé:

Tham phadn - Chii toa phién toa: Ong Ngb Anh Diing;

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Minh Thu;

Ong V& Hong Son.

Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Pham Thi Thanh Nga, Thu ky Toa an
Tda 4n nhan dan cép cao tai Ha Noi.

Pai dién Vién kiém sdat nhén dan ccfp cao tai Ha Noi tham gia phién toa:
Ba Vii Thi Thuy, Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 7 nam 2018, tai tru sé Toa an nhan dan cip cao tai Ha Noi
xét xir phiic tham coéng khai vu an dan sy thy 1y sé 50/2017/TLPT-DS ngay 01
thang 10 nam 2017, do c6 khang céo cta cac bi don va ngudi co6 quyén loi,
nghia vu lién quan d6i voi Ban an dan sy so tham s6 01/2017/DS-ST ngay 21
thang 7 nam 2017 cua Toa an nhan dan tinh Lao Cai.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 4143/2018/QD-PT ngay 03/7/2018
cua Toa an nhan dan Célp cao tai Ha N§i; gitra cac duong su:

* Nguyén don:

1. Ong Nguyén Van B, sinh nam 1971;

2. Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1968;

Cung dija chi: phudng D, thanh phd L, tinh Lao Cai; ving mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don: Ong BUi Xuan D; dia chi:
Phuong C, thanh phé L, tinh Lao Cai; c6 mat.

* B don:



1. Ong Ha Trung P1, sinh nim 1956;

2. Ba Trén Thi L, sinh ndm 1958;

Cung dia chi: phuong D, thanh phé L, tinh Lao Cai; déu ving mit.

3. Ba Vuong Thi S; dia chi: Phuong C, thanh phé L, tinh Lao Cai; c6 mat.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia cdc bi don: Ba Nguyén Thi D1; dia chi:
Phuong K, thanh phd L, tinh Lao Cai; c6 mit.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan thanh phé L, tinh Lao Cai; dia chi: phuong K, thanh
phé L, tinh Lao Cai

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong L& Quang M — Chirc vu: Chu tich.

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ba Nguyén Thi Vi H- Chac vu: Phé Chu
tich; c6 don xin xét xur Véng mat.

2. Vian phong cong chimg s6 2 — Nay 13 Vian phong coéng chimg Lé H;
dia chi: phuong D, thanh phé L, tinh Lao Cai

Nguoi dai dién theo phap ludat: Ong Nguyén Trong Th — Trudéng vin
phong; ¢ don xin xét xtr ving mat.

NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién va céc 161 khai nguyén don va nguoi dai dién theo uy
quyén ctia nguyén don déu trinh bay: Ngay 25/11/1999 éng Nguyén Vin B mua
mat thira dat tai t6 18, phuong D, thanh phd L cta 6ng P Ngoc G, chiéu rong
4,5m chiéu sau 20m véi gia 2.700.0004d, 6ng Giam da nhan tién va ban giao dat
trén thyc dia cho 6ng B quan 1y va sir dung. Khi mua ban hai bén c6 viét gidy
tay mua ban véi nhau do dét chua co gidy ching nhan quyén sir dung dat nén hai
bén khong lam tha tuc chuyén nhuong qua cong chimg. Thira dat nay vo chong
6ng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi X (Sau day goi tat 1a XD) déu thira nhan
d6 1a tai san chung cta vo chong. Pén nam 2004 vo chong XD ¢6 dung 01 cin
nha gd tam lop Proxi ming trén dién tich dit mua dé ¢ va dang sau c6 xy dung
khu cong trinh phy bao gém nha vé sinh, nha tam. Ong ba XD di ¢ va la ngudi
ndp thué dat tir nam 2004 dén nay. Pén nam 2005 Uy ban nhan dan (UBND)
tinh Lao Cai ¢ chu truong cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho cac ho
dan cu c6 dat & 6n dinh, nhung tai thoi diém d6 quy dinh ho gia dinh phai c6 ho
khau tai Lao Cai thi méi du diéu kién duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat. Tai thoi diém nam 2005 ong ba XD chi co s6 tam tra, khong c6 ho khéu



thuong trd nén khong du diéu kién dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat. Do choi than v6i ba Tran Thi L ¢6 ho khau thuong trd tai to 17, phuong D,
thanh phé L va coi nhau nhu chi em trong gia dinh nén vo chong ong ba XD ¢6
nhd ba Tran Thi L ding tén va 1am tha tuc xin cap Gidy ching nhan quyén st
dung dat, ong ba XD c6 thoa thuan tra cong cho ba L 10.000.000d. Khi di nop
thué truéc ba ba Nguyén Thi X clng ba Tran Thi L di ndp tién thué cip dat 1a
39.600.000d, s tién nay 1a ctia vo chong ong ba XD. Sau khi duoc cip Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat 6ng ba XD khong thay ba Tran Thi L tra Gidy
chtrmg nhan quyén st dung dit nén 6ng ba XD co sang doi nhiéu 1an thi ba L noi
dang thé chip ngan hang dé vay tién khi nao tra hét ngan hang thi ba L s& tra cho
6ng ba XD. Pén nim 2007 ba Tran Thi L mang Gidy chtng nhan quyén st dung
dat tra cho vo chong ong ba XD. Nam 2008 6ng D nho ba Tran Thi L thé chap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao ngan hang dé vay sd tién 40.000.000d,
1y do nho ba L 1a do gidy chimg nhan quyén st dung dat van ding tén ba Tran
Thi L 6ng ba XD van chua lam thu tyc sang tén dng ba XD. Khi 6ng ba XD dua
Gidy chung nhan quyén st dung dat cho ba Tran Thi L c6 6ng Nguyén Thé T
lac d6 cling ngdi choi & nha dng ba XP, 6ng T chung kién toan bd ndi dung su
viéc ong ba XP giao Gidy chung nhan quyén sir dung dit cho ba Tran Thi L.

S tién 40.000.000d ba L vay ho v chong 6ng ba XD hang thang dng ba
XD déu dua cho ba L dé ba L tra ngan hang tién 13i theo 13i sudt cho vay cua
ngan hang vao thoi diém d6. Pén gitra nim 2009 dng ba XP co sang dua cho ba
Tran Thi L 20.000.000d dé ba L tra ngan hang, ndm 2010 dng ba XD co goi dién
thoai cho ba Tran Thi L dé tra nét s6 tién 20.000.000d thi ba L c6 néi 1a “U em
ctr tra cho chi di roi chi tra bia do cho em” nhung sau d6 mii van khong lién lac
duogc véi ba L. Ciing trong ndm 2010 ba Tran Thi L ¢6 gip vo chong 6ng ba XD
va néi v6i 6ng ba XD 1a da ban dat nhung ong ba XD khong nghi 12 ba L lai ban
dat cua minh, mai dén khi ba Vuong Thi S dén doi dat va Cong an tinh Lao Cai
c6 gidy moi ong ba XD Ién lam viée vé viéc ba Vuong Thi S doi lai nha dat thi
6ng ba XD mai biét viéc ba Tran Thi L da ban thira dat ciia ong ba XD cho ba
Vuong Thi S. Vi vdy cac nguyén don dé nghi Tda 4n xem xét tuyén bd van ban
Cong chtng s6 389, Quyén sé 01.TP/CC- SCC/HPGD ngay 14/6/2010 cua vin
phong coéng ching sé 2 do cong chimg vién Lé Thi H1 ky; hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dat ngay 14/6/2010 dugc ky
két gitta bén chuyén nhuong ba Tran Thi L, dng Ha Trung P1 bén nhan chuyén
nhuong ba Vuong Thi S v hi€u; va cong nhan quyén su dung dAt va tai san trén
dat 13 tai san chung cua vo chong ong ba XD.



Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ong Nguyén Vin b, ba Nguyén Thi
X ¢6 bo sung yéu cau dé nghi Toa an tuyén huy Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s BD 735385, s6 vao so cap gidy chimg nhan 00298 do UBND thanh phé L
cap ngay 29/12/2010 mang tén ba Vuong Thj S.

Tai céac 15i khai bj don 6ng Tran Trung D2 va ba Tran Thi L (Sau day goi
tat 1a ong ba LD) déu trinh bay: Vao khoang nim 2001 dén nam 2002 ba L
khong nhé chinh xé4c, vo chong 6ng ba L Pic ¢6 mua cia 6ng Nguyén Vin P
mot thira dit co dién tich 1 90m® tai to 18, phuong D, thanh phé L, tinh Lao Cai
v6i gia 1a 10.000.000d thira dat nay ba L ciing biét 1a 6ng P mua cua ong Do
Ngoc G, do ng ba XD 14 em két nghia v6i ba Tran Thi L cho nén khi mua bén
hai bén da khong lap thanh van ban ma chi théa thuan miéng v4i nhau mua ban
xong 6ng D ¢o6 dua lai cho ba L gidy mua ban dét giita ong D va 6ng Giam. Luc
d6 vo chong ong ba XD khong c6 nha & nén ba Tran Thi L ¢6 cho vo chong 6ng
ba XD muon lai dat dung nha tam dé . Pén nam 2005 nha nude co thong bao
cap Gidy chting nhan quyén st dung dat cho ho dan cu nén ba Tran Thi L di di
xin x4c nhén cta té dan phé, khi ba L di dén nha ba to trudng dé xin x4c nhén ba
t6 truong t6 dan phd di vang khong c¢6 nha nén ba L di sang nha to pho 14 ong
Tran Thé Th nhd x4c nhan va dugc 6ng Th x4c nhan. Sau khi xin dugc xac nhén
ba Tran Thi L di ndp thué dat sb tién 1a 39.600.000d. Khi vo chong XD muon
dat dé 1am nha ¢ thi ba L ¢6 n6i véi ong P 13 “Em ¢ thi em phai nop thué dat”.
Sau khi duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat khoang vai thang ba L ¢6
mang gidy chimg nhin quyén s dung dat di thé chip vao ngin hang nong
nghiép va phat trién nong thon dé vay sd tién 70.000.000d, sau khi tra hét ngan
hang sd tién vay ba L di liy Gidy chting nhan quyén st dung dat vé. Pén nim
2008 6ng ba XD c¢6 sang nho ba L thé chap bia do vao ngan hang dé vay ho 6ng
ba XD sd tién 1a 40.000.000d, trudce khi 1am thi tuc vay ngan hang ba L c6 sang
nha vo chong 6ng ba XD va c6 gip ca 6ng Nguyén Thé T & do, ba L ¢ hoi vo
chong ong ba XP 1a “Vay bao nhiéu tién” ong B ¢ noi 1a vay 40.000.000d. Sau
d6 ba L 1am thi tuc thé chap Gidy chimg nhan quyén str dung dat tai ngan hang
nong nghiép va phat trién nong thon chi nhanh C dé vay sb tién 1a 70.000.000d
10i dua cho 6ng ba XD vay lai s6 tién 1a 40.000.000d va bao 6ng ba XD phai tra
1ai cua sb tién vay 40.000.000d theo 14i sudt ctia ngan hang tai thoi diém vay.
Niam 2009 6ng ba XD co6 dua cho ba L s tién 1a 20.000.000d dé tra ngan hang.
Nam 2010 6ng D c6 goi dién thoai cho ba L nhung ba L khéng nghe may, sau
d6 ba L co gip vo chong ong B & quan nude ba L ¢6 néi 1a “Tién vay thi em tra
cho chi con dat cua chi, chi ban rdi” ba L ciing khong ndi cho vo chong dng ba
XD biét viéc ba L da ban ca nha va dat. Thang 4 nim 2010 ong D, ba L da ban



thira dat va nha trén dat phuong D cho ba Vuong Thi S, dén thang 6/2010 hai
bén c6 lam hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién trén
dat tai van phong coéng chimg sé 2 tinh Lao Cai do cong chung vién Lé Thi H1
ky. Pén nay ong ba XP khai kién yéu cau hiy hop dong chyén nhuong quyén
sir dung dat giita ba L, ong B va ba S va tuyén bd van ban cong ching vo hiéu 1a
khong dang. Ba L, ong P cho rang viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
vo chong ong ba va ba Vuong Thi S 14 hoan toan hop phap day du ding trinh tur
quy dinh cua phap luat. Ong ba xac dinh ngdi nha dung trén manh dat & tai sd
nha 287, t6 18, phuong D 1a do vo chdéng ong ba XD xdy dung nhung khi
chuyén nhuong quyén sir dung dat ong ba da lam thi tuc chuyén nhuong ludn ca
ngdi nha trén dat vi 6ng ba XD con no dng ba 20.000.000d nén dng ba lam thu
tuc chuyén nhuong ludn ca ngdi nha.

Trong ban ty khai, bién ban d6i chat bj don ba Vwong Thi S trinh bay: Vao
thang 5/2010 ba Vuong Thi S ¢ théa thuin mua cua vo chong ong Ha Trung
D1 va ba Tran Thi L méanh dat & tai s6 nha 287, dudng Luong Khanh Thién, to
18, phuong D, thanh phd L véi gia 1a 400.000.000d dén thang 6/2010 ba S cling
vo chong ong P ba L 1am hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat tai van phong Cong chung sé 2 tinh Lao Cai. Sau khi lam tha
tuc chuyén nhuong xong ba Vwong Thi S cing ba Tran Thi L ¢6 dén bao cho vo
chdng 6ng ba XD biét dé chuyén di, b S d3 pho to mot bd hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat dua cho 6ng B muc dich
dé ong D biét va chuyén di. Dén thang 8/2010 ba S c¢6 dén yéu cau ong P
chuyén di, ong P ¢6 néi véi ba S “Do t6i va chi Ly c6 mot sd van dé chua giai
quyét dugc nén xin dugc ¢ lai mot thoi gian” ba S da déng y. DPén thang
12/2010 ba S c¢6 dén yéu cau 6ng ba XD tra nha dat va ba S c6 moi ca to dan
phé dén nhung 6ng ba XD khong tra nha dat cho ba S, do vay ba Vuong Thi S
da 1am don dé nghi 1én Cong an tinh Lao Cai dé giai quyét sau d6 ba S c6 khoi
kién ra Toa vé viéc kién doi tai san nhung vu an chua duoc giai quyét. Khi mua
manh dat & s6 nha 287, duong Luong Khanh Thién, t6 18, phuong D ba S da
biét ngdi nha dung trén manh dat d6 1a cta vo chong ong ba XD, nhung vi ba
Tran Thi L ¢6 n6i v6i ba S 1 s& chiu trach nhiém thoa thuén véi éng ba XD sau.
Vi vay trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit co ghi 1a chuyén
nhugng quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat. Ba Vuong Thi S cho riang
6ng ba XD khoi kién yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién v6i dat, tuyén bd vin ban Cong ching vo hiéu 1a khéng co
cin ctr nén khong nhat tri, dé nghi Toa an xir bac don khoi kién cua ong ba XP.



Trong ban ty khai ctia nguoi dai dién Vian phong cong chimg sé 2 tinh Lao
Cai trinh bay: Ngay 14/6/2010 vin phong tiép nhan phiéu yéu cau céng ching
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira bén chuyén nhuong ba Tran
Thi L, dng Ha Trung P1 dia chi t6 17, phuong D, thanh phd L bén nhan chuyén
nhuogng ba Vuong Thi S dia chi to 14, phuong C, thanh phd L, chuyén nhuong
thira dat theo gidy chimg nhin quyén st dung dit s AB 507156 do UBND
thanh phd L cap ngay 23/5/2005. Tén ngudi st dung 1a Tran Thi L, Ha Trung
P1. Sau khi xem xét toan bo hd so cia Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung
dat va tai san gin lién véi dat do cong chimg vién Lé Thi H1 cong chimg ddi
chiéu véi quy dinh cta phap luat, vian phong cong chimg thdy vé thi tuc trinh ty
cong chiing cong ching vién da thyc hi¢n tuan thu theo quy dinh cua phép luat
vé cong chimg. Viéc 6ng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi X dé nghi Toa an
nhan dan thanh phd L tuyén bd vin ban cong chimg s6 389, Quyén 01.TP/CC-
SCC/HPGD ngay 14/06/2010 cua vin phong cong chimg s 2 tinh Lao Cai do
cong ching vién Lé Thi H1 ky 1a vo hiéu vai 1y do tai san 1a nha va dat 1a cua
6ng ba XD 1a khong co co so. Dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Tai ban ty khai cua ngudi dai dién ctia Uy ban nhan dan thanh phd L ¢y
kién: Ngay 29/12/2010 UBND thanh phd L c6 cip Gidy ching nhan quyén su
dung dat sé BD 735385 cho ba Vuong Thi S do ba Vuong Thi S lam nhan
chuyén nhuong tir ba Tran Thi L va 6ng Ha Trung D1, c6 Hop dong chuyén
nhuong duoc Cong chimg chimg thuc theo quy dinh. Ba S d3 thuc hién day du
cac thi tuc va nghia vu nop thué ddi voi nha nudc. Nay ong ba Pang Xuan dé
nghi hiy Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 BD 735385 do UBND thanh
phé L cap ngay 29/12/2010 mang tén ba Vuong Thi S, dé nghi Toa a4n xem xét.

Tai Ban 4n dan su so tham sé 01/2017/DS-ST ngay 21 thang 7 nim 2017,
Toa an nhan dan tinh Lao Cai da ap dung: Diéu 122, 127, 128, 137 B6 luat Dan
su 2005; Khoan 4 Piéu 35; Piéu 36 - Luat cong ching nam 2006; Piéu 106
Luat dat dai nam 2013; Diém b khoan 2 Diéu 193 Luat T6 tung Hanh chinh nam
2015; khoan 1 Diéu 147 Bo luat T6 tung dan su; Piéu 26, khoan 3 Diéu 27 Nghi
quyét sé 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin D, ba
Nguyén Thi X.

Tuyén bd vian ban cong ching hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san gan lién véi dat s cong chimg: 389 Quyén sé: 01.TP/CC-SCC/HPGD



ngay 14/06/2010 va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén
dat ngay 14/06/2010 duogc ky két giira bén chuyén nhuong ba Tran Thi L, dng
Ha Trung P1 va bén nhan chuyén nhuong ba Vuong Thi S 1a vo hiéu.

2. Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dit s6 BD 735385, sd vao sb cap
gidy chimg nhan 00298 ctia UBND thanh phd L cap ngay 29/12/2010 mang tén
ba Vuong Thi S.

3. Cong nhan thira dat co dién tich 90m?2 tai to 18, phuong D, thanh phd L,
tinh Lao Cai (Thira s6 147, t& ban @6 P7-9) 1a tai san chung cua 6ng Nguyén
Vin D, ba Nguyén Thi X.

4. Vé an phi: Ong Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi X khong phai chiu an phi
dan sy, hanh chinh so tham, duoc hoan tra 400.000 dong tién tam (mg an phi da
ndp theo bién lai thu tam tmg an phi s6 06451 ngay 28/10/2015 va sé 0009602
ngay 07/10/2016 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh phd L.

Ong Ha Trung D1, ba Tran Thi L, bd Vuong Thi S phai chju 200.000 dong
tién 4n phi dan sy so tham.

Uy ban nhéan dan thanh phd L phai chiu 200.000 dong tién an phi hanh
chinh so thAm.

Ngoai ra, Toa an con tuyén vé quyén khang céo cua dwong su theo quy
dinh cta phap luat.

Ngay 28/7/2017, bi don ba Vuong Thi S va bi don 6ng Ha Buc Trung, ba
Tran Thi L déu c¢6 don khang cdo toan bd ban an véi Iy do: Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét gitra ho véi nhau déu dung theo qui dinh cua phap
luat.

Ngay 31/7/2017, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 Vin phong
Cong ching s6 02 tinh Lao Cai c6 don khang cdo véi ndi dung: Viée cong
chting Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira bén chuyén nhuong ba
Tran Thi L, 6ng Ha Trung D1 vé&i bén nhan chuyén nhuong ba Vuong Thi S vé
hinh thic va ndi dung cling nhu trinh ty, thu tuc cong ching 1a dung theo qui
dinh cta phap luat.

Tai phién toa phic thim hom nay, bi don ba Vuong Thi S va nguoi dai
dién ctia ba Tran Thi L, 6ng Ha Trung D1 van giit nguyén ndi dung khang céo.
Vin phong céng ching Lé Hién c6 don xin xét xir vang mat.

Tai phién toa phidc thAim hom nay, dai dién Vién kiém séat nhan dan cip cao
phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an nhu sau: Cac duong sy déu thira



nhan ngudn géc thira dat 90 m® tai s6 287 duong Lwong Khanh Thién, to 18,
phuong D, thanh phé L, tinh Lao Cai la cia dng D6 Ngoc G di chuyén nhuong
cho 6ng P ba Xuan, sau d6 ong B c6 xay dung nha gd tam dé . Ba L cho rang
nhan chuyén nhuong cua ong D nhung khong xuét trinh duoc tai lidu nao dé
chang minh, chi bang miéng. Sau d6 6ng ba XD ¢ nho ba L di lam thi tuc xin
cap dat va dang tén ho trong GCNQSDD; van dé nay phl hop véi loi khai coa
cac nhan ching nhu ba Mén, chi Thanh va éng Th. Nhu vt ¢6 cin ctr xac dinh
dién tich dat va tai san trén dat 1 cia vo chong ong D ba Xuan. Tuy nhién, sau
d6, vo chong ba L 6ng B da chuyén nhuong quyén sir dung dat ndy cho ba
Vuong Thi S, dugc Vin phong cong chung sé 2 tinh Lao Cai ching thuc va ba
S @3 lam tha tuc xin cap GCNQSDD cho ba S. Piéu nay 1a khong ding. Toa an
cap so tham chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don 1a ¢ can ca. Tai
phién toa hém nay, c4c bj don khong xuat trinh duoc tai liéu nao khac dé chang
minh dién tich dat hop phép cua ba L. Do d6, khong c6 co sd chap nhan khang
c4o vé noi dung nay. Tai phién toa so tham, cac duong sy khdng yéu cau xem
Xét giai quyét hau qua cua, tuy nhién, cip so tham khong giai thich cu thé cho
cac duong su vé hau qua phap ly cua viéc tuyén bd hop dong vo hiéu. Tai phién
tda hdm nay, bi don dé nghi giai quyét hau qua cua hop déng vo hiéu trong
truong hop Toa an tuyén van ban cdng chung va hop dong chuyén nhuong dat
vo hiéu. Dé nghi nay 1a hop ly, can giai quyét trong ciing mét vu an dé triét dé,
cap phtc tham khong thé khac phuc duge. Bé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan
mét phan khang céo cua ba Tran Thi L, 6ng Ha Trung P1, ba Vuong Thi S; can
ctr khoan 3 Piéu 338 BLTTDS, huy toan b ban an so tham, giao ho so cho cap
so tham giai quyét lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin cit vao tai liéu, chirng ctr da dwoc kiém tra, xem xét tai phién toa;
ciin cr két qua viéc tranh tung tai phién toa, y kién ciia kiém sat vién; Hoi
dong xét xir nhan thiy Toa an cip so tham xac dinh cic ndi dung sau day
co co s6:

Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét va tai san gan lién véi dat
giita ong Ha Trung P1, ba Tran Thi L va ba Vuong Thi S:

- ¥ hinh thirc: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung ddr va tai san gin
lién véi dat duoc ky két gitta ong Ha Trung D1, ba Tran Thi L va ba Vuong Thi
S va dugc cong chimg vién Lé Thi H1 ky cong chung thé hién qua vin ban cong
chtng s6 389, Quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/6/2010 ciia Vian phong
cong ching sb 2 tinh Lao Cai.



- Vé ndi dung: Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung ddr va tai san gan
lién véi dat gitta ong Ha Trung P1, ba Tran Thi L va ba Vuong Thi S giao két
v6i ndi dung 6ng Ha Trung D1, ba Tran Thi L chuyén nhuong toan bd quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dét tai dia chi t6 18, phudng D, thanh phé L, tinh
Lao Cai cho ba Vuong Thi S.

- Xét vé ngudn gde dat va tai san trén déat cho thdy: Thira dét trén 6ng
Nguyén Vin D mua cia ong D3 Ngoc G vao ngdy 25/11/1999, dat ¢ dién tich
90m? (chiéu rong 4,5m, chiéu sau 20m) véi gia 1a 2.700.000d. Khi mua ban hai
bén c6 1ap gidy mua ban viét tay véi nhau (But luc s6 94 va 95). Nam 2004 vo
chdng 6ng ba XD c6 dung cian nha gd lop Proximing tuong xay bao quanh va
dang sau c6 xay dung khu cong trinh phy bao gdm nha vé sinh, nha tim. Tir khi
mua dat dén nay 6ng ba XD van dang 12 ngudi quan 1y, st dung va ndp thué dat.
Nam 2005 Uy ban nhéan dan tinh Lao Cai c¢6 chil truong cip dat & cho cac ho
dan cu c6 dat ¢ 6n dinh, nhung tai thoi diém d6 quy dinh ho gia dinh phai c6 ho
khau tai Lao Cai thi méi du diéu kién dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat. Do choi than voi ba Tran Thi L va coi nhau nhu anh chi em trong gia dinh
nén vo chong 6ng ba XP da nho ba Tran Thi L ding tén va 1am thu tuc xin cap
dat va tra cong cho ba Tran Thi L 1a 10.000.000 dong. Ba Tran Thi L d4 di xin
xéac nhan cta ong Tran Thé Th 13 t6 pho t6 dan phd phudng D, thanh phé L.

- Tai ban ty khai va bién ban ddi chat ong Tran Thé Th déu khai: Khi
ba Tran Thi L dén gip ong xin x4c nhan thi ba L ndi 14 ba L ¢ thang em mua
dat ¢ tai to 18 nhung khong c6 hd khau nén ba L nho 6ng Th xac nhan dé ba L di
lam gidy ching nhan ho, chir ba L khong néi 1a ba L mua dat ciia vo chong ong
ba XD (Bt luc s6 162 va 176).

Sau khi d& nho ba L 1am thu tyc xin cap gidy ching nhan quyén st dung
dat xong, vo chong ong ba XD khong thdy ba L tra gidy chimg nhan quyén sir
dung dat nén 6ng ba XP c6 sang doi nhiéu lan thi ba L néi 1a d3 mang di thé
chap vao ngan hang dé vay tién khi nao tra hét tién ngan hang thi ba L s& dem
gidy chting nhan quyén str dung dat sang tra cho 6ng ba XBD. Nam 2007, ba L da
mang gidy chimg nhan quyén st dung dat sang tra cho ong ba XP. Nam 2008,
ong D c6 nho ba Tran Thi L thé chip gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao
ngan hang dé vay s tién 40.000.000d, 1y do 6ng ba XD nho ba L vay ngan hang
1a do gidy chimg nhan quyén sir dung dat vin mang tén vo chong ba Tran Thi L,
Ha Trung P1. Khi ba Tran Thi L sang nha 6ng ba XD thi c6 gip ong Nguyén
Thé T dang ngdi choi tai nha ong ba XD, 6ng T 1a ngudi ching kién viéc ba L
sang nha ong ba XD va ba L c¢6 hoi 6ng D la vay bao nhiéu 6ng B noéi vay



40.000.000d, sau d6 6ng B c6 ndi voi ba Xuan vao lay gidy ching nhan quyén
str dung dat ra dé dua cho ba L, ba Xuan c6 noi véi ong P 1a bao ba L viét cho
cai gidy giao nhan gidy chung nhan quyén sir dung dat vi gidy ching nhan d6
van con mang tén ba L, khi d6 ong B va 6ng T ¢6 noi véi ba Xuan 1a “Chd chi
em vo1 nhau khong viéc gi dau ci dua cho chi Ly di vay ho cho” (But luc 81
dén 128; 134; 135; 162; 176; 178).

- Ngoai ra, cac tai liéu, ching cir ma Toa an da thu thap duogc trong qua
trinh giai quyét vu an 1a 16i khai ctia nhitng nguoi 1a hang x6m gan nha dat dang
tranh chép tai to 17, phuong D thanh phd L déu xac dinh nha dat trén 13 thudc
quyén st dung, s& hitu cua ong Nguyén Van D va ba Nguyén Thi X, 6ng ba
Pang Xuan da sir dung dat 6n dinh tir nim 2004 dén nay.

- Theo 16i khai ctia ba Tran Thj L cling nhu tai but luc 78 bién ban ddi chat
ba Tran Thi L khai: Thtra dat trén 1a do ba mua lai dat cua ong P vao khoang
nam 2001 va 2002, khi mua hai bén khong lap vin ban gidy to mua ban gi, dng
P c6 dua lai gidy to mua ban dét giita 6ng D va 6ng Giam cho ba L. Sau dé ba
d3 di 1am tha tuc cdp gidy chung nhan quyén sir dung dat va duoc UBND thanh
phé L cap Gidy ching nhan quyén st dung dat. Ngay 14/6/2010 ba Tran Thi L,
6ng Ha Trung D1 bdn thira ddt trén cho ba Vwong Thi S va dwoc céng chimg
Vién Lé Thi HI - Van phong Céng chitng sé 2 tinh Lao Cai cong chimng, chimg
thwee. Tuy nhién, qua trinh thu thdp chitng cit, Gidy chuyén nhiwong dat giita 6ng
P Ngoc G va 6ng Nguyén Vin P 1a do éng B van qudn Iy, ngay 19/01/2016
ong P dd giao nép cho Toa dan (But lyc s 81).

- Can cuw vao loi khai cua cdc dwong su, nguoi lam chung, cdc tai liéu,
chitng cir ¢é trong hé so vu dn, dii co sé xdc dinh thiva dat va tdai san trén dat ma
ba L, dng P chuyén nhwong cho ba S thuéc quyén sir dung, sé hiru ciia ong
Nguyén Van D, b Nguyén Thi X. Viéc 6ng Ha Trung P1, ba Tran Thi L ti y
chuyén nhwong dat va tai san gdn lién véi dat cho ba Vieong Thi S ma khdng
dwoc sw dong ¥ ciia éng Nguyén Vin D, bd Nguyén Thi X la vi pham phdp ludt
dwoc quy dinh tai Piéu 128 Bé ludt Dén su 2005. Vi vay, ong D, ba Xudn khoi
kién yéu cau Toa an tuyén bo Vin ban céng chirng hop dong chuyén nhuwong
quyén sit dung dat va tai san gan lién véi dat so: 389 Quyén sé: 01.TP/CC-
SCC/HPGD ngay 14/06/2010 va Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat
va tai san trén dat ngay 14/06/2010 dwoc ky két gitta bén chuyén nhwong ba
Trdan Thi L, ong Ha Trung DI va bén nhan chuyén nhiwong ba Vieong Thi S VO
hiéu la c6 can cit, can chap nhdn. Vé hdu qua phap 1y ciia viéc tuyén bé van bdn

céng chirng va hop dong chuyén nhieong quyén siv dung dat vé hiéu: Theo quy

10



dinh tai Diéu 137 Bé ludt Dén sw 2005

“ 1. Giao dich déan sw v6 hiéu khéng lam phdt sinh, thay déi, cham dirt
quyén, nghia vu déan sy ciia cdc bén ké tir thoi diém xdc Idp.

2. Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cdac bén khoi phuc lai tinh trang ban
ddu, hoan trd lai cho nhau nhitng gi dd nhdn; néu khéng hodn tra dwoc bang
hién vdt thi phdi hoan trd bang tién, trir truong hop tdi san giao dich, hoa lgi,
loi tire thu dwoc bi tich thu theo quy dinh ciia phdp ludt. Bén cé 16i gdy thiét hai
phdi béi thuong.”

Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san trén dat ngay
14/6/2010 dwoc ky két giira bén chuyén nhwong 1a ba Tran Thi L, 6ng Ha Trung
P1 va bén nhdn chuyén nhwrong ba Vieong Thi S Vo hiéu, theo dé khéng lam phdat
sinh quyén, nghia vu cua cac bén; cac bén khoi phuc lgi tinh trang ban dau,
hoan trd lai cho nhau nhiing gi di nhdn. Theo Hop dong chuyén nhirong quyén
sir dung dat, tai san trén dat thi ba Viwong Thi S dd giao cho ba L, éng D
200.000.000 dong, Vi vdy khi hop dong chuyén nhwong vo hiéu, ba L, éng D co
trach nhiém tra lai cho ba S sé tién da nhdn. Tuy nhién, trong vu 4n nay ba
Vuong Thi S khong cd yéu cdu nay nén Hgi dong xét xiz khdng xem xét gidi
quyét.

Héi dong phuc tham thdy nhdn dinh néu trén cua Tod &n cdp so tham vé
viéc ba Vuong Thi S khdng c6 yéu cdu gidi quyét hdu qud cua hop dong vé hiéu
la ¢6 co so. Vi tai phién toa so tham ngay 21/7/2017 khi chi tog héi dai dién cua
cac bj don vé gidi quyét hgu qua cia hop dong vo hiéu nhung dai dién cua cac
bi don cho rang khéng dong Y huy hop dong nén khong cé y kién vé viéc gidi
quyét hdu qud. Viéc Toa an cdp so tham nhdn dinh nhw trén phir hop Véi muc 2,
phan III vin ban s 01/2017/GD-TANDTC ngay 07/4/2017 ciia TANDTC gidi
ddp mét sé Vdn dé vieong mdc vé nghiép vu: cdc dwong sw khdng yéu cdu Tod an
gidai quyét hdu qud cua hop dong v hiéu thi Toa an tuyén bé dong vo hiéu ma
khéng phdi gidi quyét hdu quéa ciia hop dong vé hiéu.

Tai phién toa hém nay, dai dién cho bj don ciing nhw ba S dé nghj gidi
quyét hdu qud cua hgp dong vod hiéu. Héi dong phic tham thdy khoéng c6 mat
cia 6ng Ha Trung D1, ba Tran Thi L; hon nira néu giai quyét ludn hau qua caa
hop dong vo hiéu tai cap phic tham thi cac dwong su khdng con quyén khang
cd0. Néu huy ban an so tham nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat ciing
khong co can ctr Vi ¢ cp so thdm cac duong su ndy khdng yéu cau (nhu phan
tich & doan trén). Do dé, viéc gidi quyét hdu qud vé hiéu cua hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat gita 6ng Ha Trung D1, ba
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Tran Thi L va ba Vuong Thi S s& dugc giai quyét bang vu an khac néu dng Ha
Trung D1, ba Tran Thi L va ba Vuong Thi S ¢ yéu cau.

Tir viéc nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir phuc tham khong chap nhan
khang céo cua cac bi don cling nhu khang cdo cua Van phong cong chimg Lé
Hién va khong chap nhan 1ap luan cua dai dién Vién kiém sat dé nghi huy ban
an so tham dé xét xir so tham lai.

Vi cac 1€ trén;
Can ctr khoan 1 Biéu 308 B luat té tung Dan sy nam 2015;

QUYET PINH:

[1]. Khong chip nhan khang cdo ctia cac bi don va khong chip nhan khang
c40 cua Vian phong cong chimg sd 2 tinh Lao Cai (Van phong cong chimg Lé
Hién). Gift nguyén Ban an dan su so thim sb 01/2017/DS-ST ngay 21 thang 7
nam 2017 ctia Toa an nhan dan tinh Lao Cai.

[1.1]. Chap nhdn yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Van D, ba
Nguyén Thi X.

Tuyén b vin ban céng ching hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat s6 cong chimg: 389 Quyén sé: 01.TP/CC-SCC/HPGD
ngay 14/06/2010 va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén
dat ngay 14/06/2010 duoc ky két giira bén chuyén nhuong ba Tran Thi L, 6ng
Ha Trung P1 va bén nhan chuyén nhuong ba Vuong Thi S 1a vo hi¢u.

[1.2]. Hiy Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 BD 735385, s6 vao so
cap gidy ching nhan 00298 ctia UBND thanh phé L cap ngay 29/12/2010 mang
tén ba Vuong Thi S.

[1.3]. Cong nhén thira dit c6 dién tich 90m? tai t6 18, phuong D, thanh phd
L, tinh Lao Cai (Thura s6 147, to ban d6 P7-9) 14 tai san chung cta 6ng Nguyén
Vin D, ba Nguyén Thi X.

[2]. V& an phi phtc tham:

- Ba Vuong Thi S phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy phic tham (da nop
tai bién lai s6 0000145 ngay 15/8/2017 ctia Cuc thi hanh an dan sy tinh Lo
Cai).

- Ba Tran Thi L, 6ng Ha Trung P1 phai chiu 300.000 dong an phi dan su
phlc tham (d3 nop tai bién lai s6 0004496 ngay 10/8/2017 ctia Cuc thi hanh an
dan sy tinh Lao Cai).
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- Vin phong cong chung s6 2 tinh Lao Cai (Van phong coéng chimg Lé
Hién) phai chiu 300.000 ddng an phi dan sy phic thim (d3 ndp tai bién lai s6
0000144 ngay 15/8/2017 ctia Cuc thi hanh an dan sy tinh Lao Cai).

Cac quyét dinh khéac cua ban an so thAm khdng c6 khang céo, khong bi
khang nghi c6 hiéu luc phap luat tir thoi diém hét thoi han khang céo, khang
nghi.

Ban 4n nay c6 hi¢u lyc phap luét tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU
- VKSND cép cao tai Ha Noi; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Lao Cai; (Da ky)
- VKSND tinh Lao Cai; Ngé Anh Diing

- Cuc THA dan sy tinh Lao Cai;
- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu: HSVA, PHCTP.

13



