TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 89/2024/DS-PT

Ngay 04-4-2024.

“V/v: Tranh chap hop dong tin
dung va yéu cau cong nhdn
Hop dong chuyén nhuong

quyén sir dung dat”.

NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Nam Trung;

Cdc Tham phan: Ong H6 Vian Phung;

Ong Nguyén Hoang Thanh;

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Nghi, Thu ky Toa an nhan dan tinh Séc
Trang.

- Dai di¢n Vién kiém sdat nhan dan tinh Soc Trang tham gia phién toa:
Ba Nguyéen Thi Nhu Huynh, Kiém sat vién.

Trong ngay 04 thang 4 nam 2024, tai tru so Toa an nhan dan tinh Soc
Trang, xét xtr phic tham cong khai vu an thu 1y s6: 04/2024/TLPT-DS, ngay 08
thang 01 nam 2024, vé viéc: “Ti ranh chap hop dong tin dung va yéu cdau cong
nhdn hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sé 142/2023/DS-ST, ngiy 29 thang 9 nim
2023 cua Toa &4n nhan dan thi xa N, tinh Soc Trang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phiic tham s0: 28/2024/QD-PT, ngay
21/02/2024 va Quy¢t dinh hoan phién toa phuc tham so: 90/2024/QD-PT, ngay
12/3/2024, gitra cac duong su:

1- Nguyén don: Ngén hang Thuong mai Cé pl}r:in A (Ngén hang A). bia
chi: S6 D, duong N, phuong E, quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy guyé‘n: Ba Lé Thanh My N - Nhan vién xtt 1y ng
cta Ngan hang Thuong mai c6 phan A (Ngan hang A). Dia chi: Lau H, Toa nha
A, s6 D- 446, duong C, phuong A, quan C, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

2- Bi don:
2-1. Ong Tran Kha L, sinh ndm 1953 (vang mat).
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2-2. Ba Quéch Thi B (P), sinh ndm 1957 (vang mat).
Cung dija chi: 4p V, x4 V, thi xd N, tinh Soc Tring.

Ba B uy quyén cho con gai la nguoi co quyén lot, nghia vu lién quan Tran
Thi My L1 theo van ban uy quyén ngay 18/5/2018 (vang mat).

3- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan:

3-1. Quach Thanh C (ving mat).

3-2. Nguyén Thi Q (ving mit).

Cung dia chi: ép V, xa 'V, thi xa N, tinh S6c¢ Trang.
3-3. Ba Cao Thi N1 (c6 don yéu cau vang mit).
3-4. Ong Quéch B1 (c6 don yéu cau vang mat).
3-5. Ong Cao C1 (ving mat).

3-6. Ba Danh Thi C2 (ving mit).

3-7. Ba Cao Thi S (ving mat).

Ong Cao C1, ba Danh Thi C2 cung Gy quyén cho ba Cao Thi S theo vin
ban uy quyén ngay 10/4/2018 va ngay 01/10/2018.

3-8. Ba Tran Thi My L1, sinh ndm 1976 (ving mat).
3-9. Ong Tran Vin T (vang mit).

Ong T ay quyén cho vo la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Tran
Thi My L1 theo van ban uy quyén ngay 18/5/2018 (vang mat).

3-10. Ong Tran Vin P1 (vang mat).

3-11. Ba Ly Thi Chanh T1 (vang mat).

3-12. Ong Ly H (D) (vang mat).

3-13. Ba Ly Thi L2 (T1) (vang mat).

3-14. Ba Cao Thi C3 (ving mit).

3-15. Ba Tran Thi T2 (Thél) (ving mit).

Cung dija chi: 4p V, x4 V, thi xd N, tinh Séc Tring.
3-16. Ong Tran Van H1 (M) (vang mat).

Dia chi: ép V, xa V, thi xa N, tinh S6c Trang
3-17. Ong Danh H2 (ving mat).

3-18. Ong Danh K (viang mit).

Cung dia chi: ép V, xa V, thi xa N, tinh S6¢ Trang

Ngueoi khdng cdo: Ngan hang Thuong mai c6 phan A (Ngan hang A) Ia
nguyén don trong vu an.



NQI DUNG VU AN:

Theo céc tai lidu, ching ctr ¢6 trong hd so vu 4n va theo két qua xét xir so
tham, thi vu 4n c6 ndi dung nhu sau:

* Theo don khoi kien ngay 10/10/2017, trong qua trinh giai quyét vu dn
ciing nhu tai phién toa so' tham, ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don
trinh bay:

Ngan hang TMCP A (Ngan hang A) cép tin dung cho éng Tran Kha L va
ba Quach Thi B, chi tiét nhu sau:

Hop dong tin dung s SOC.CN.639.240516 ngay 06/06/2016; thoa thuan
vé diéu khoan va diéu kién tin dung chung s6 SOC.CN.639.240516 ngay
02/06/2016 chi tlet nhu sau: Téng muc cap tin dung: 300.000.000 dong (Ba trim
triéu dong), sb tién thuc té giai ngan: 300.000.000 dong (Ba trim triéu dong),
thoi han vay: 120 thang tir ngay 06/06/2016 dén ‘ngay 06/06/2026; phuong thirc
cho vay tung lan; muc dich: Tiéu dung — mua sam vat dung sinh hoat gia dinh;
1ai suat vay duoc quy dinh nhu sau: Lii suat trong han: 11%/nam, 13i suat quéa
han 12,5%/nam, 13i suat vay duogc c¢d dinh trong thoi han 06 thang, ké tir ngay
bén dugc cap tin dung nhén tién vay lén dau. Sau d6 13i suat duoc diéu chinh 03
thang/lan theo cong thirc sau: Lai suat vay = LS13(%/mam) + 4,4 (%/nam) + X
va khong thap hon 1i suat cho vay trung dai han t6i thiéu trong tung thoi ky
theo quy dinh ctia Ngan hang A, 13i suat qua han: 150% li suét trong han.

Trong qué trinh st dung von, 6ng Tran Kha L va ba Quéach Thi B di vi
pham nghia vu tra ng. Do do, ngay 31/7/2017 Ngéan hang A da ra thong bao thu
héi ng trude han khoan vay va ngay 01/9/2017 Ngan hang A di chuyén toan bo
du ng vay con thiéu cua hop déng cap tin dung s6: SOC.CN.639.240516 va
dugc giai ngan bang khé wéc nhan no s6 217589239 ngiy 06/6/2016 sang no
quéa han.

Tinh dén ngay 29/9/2023, 6ng L va ba B con no Ngan hang Thuong mai
¢ phan A cac khoan sau: Vén gbe: 128.105.201 dong, i trong han 33.578.334
ddng, 13i qua han 192.213.833 dong; phat cham tra 13i 710.276 dong. Téng cong
354.607.644 dong.

Cac khoan vay néu trén dugc bao dam bang cac bién phap bao dam sau:
Thé chap quyen s dung dat va tai san gan lién v&i dat tai thira so 425+424,
cung to ban d6 s6 3, ap V,xaV, huyén T (nay la thi x& N), tinh S6¢ Tréng thudc
quyén su dung, quyen s0 hitu cua 6ng Tran Kha L va ba Quach Thi B theo hop
dong thé chap quyén sir dung dat s6 SOC.BPCN.315.240516 ngay 02/06/2016
dugc cong ching tai van phong C4 va dang ky thé chap tai Chi nhanh van phong
dang ky dat dai thi xa N, tinh S6c Tring ngay 03/6/2016.

Vi vdy, Ngan hang A khoi kién yéu cau ong Tran Kha L, ba Quach Thi B
phai tra cho Ngan hang tinh dén ngay 29/9/2023 tong sb tién 354.607.644 dong.
Trong d6 tién von gdc: 128.105.201 dong, 14i trong han 33.578.334 dong, 13
qua han 192.213.833 d6ng; phat cham tra 1ai 710.276 ddng. Ngoai ra 6ng L va
ba B con phai tra tién 14i phat sinh theo muc 13i suat qua han do cac bén thoa
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thuan trong cac hop dong tin dung ctia Ngan hang Thuong mai ¢ phan A ké tir
ngay 30/9/2023 cho dén khi 6ng L va ba B tra hét no.

Néu 6ng Tran Kha L va ba Quach Thi B khong thuc hién hoic thue hién
khong ding nghia vu tra ng, thi tai san bao dam dugc co quan c6 tham quyen XU
Iy d@é thu h01 ng, bao gdm: Quyen s dung dat va tai san gan lién véi dat tai
Thira dat s6 425+424, t ban dd s6 3, dat toa lac 4p V, x4 V, huyén T (nay 13 thi
x4 N) thudc quyén str dung, quyén sé hiru cia éng Trﬁn Kha L va ba Quach Thi
B.

* Bj don éng Tran Kha L trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu én ¢ cdp
so tham nhw sau:

Phén tién no ngan hang 1a Lé con 6ng nhan tién vay dé lo cho con cta L1,
nay ngan hang khoi kién 6ng ciing khong c6 kha nang tra mot 1an, yéu cau dugc
tra tu tu.

Vé phan chuyen nhuong cho vo chong ba N1, dng B1 1a ¢ sy that. Nam
1994 thi vo chong ong c¢6 chuyén nhuong phan dat cho vo chdong ong Bl theo
nhu ho tuong trinh la ding sy that, thoi diém chuyén nhuong voi gia 4,2 chi
vang 9999. Hai bén co den UBND x3 V dé xac nhén viee chuyén nhuong nhung
chua c6 chuyén tén quyén str dung dat (goi tat 1a bang khoan) vi ong B1 1a em
vo cua Ong, dé ong B1 1am, 6ng ciing giao dat cho ong Bl r0i nén ciing khong
nghi dén viéc sang tén, bén 6ng Bl ciing khong yéu cau 6ng sang ten. Nay ong
cling dong ¥ chuyén tén quyén st dung dit cho vo chong éng B1.

- V& phan chuyén nhuong dat cho vo chong ong Cao C1 thi cling c6 su
that, ong chuyén nhuong phan dat 2,5 cong tam cdy dat rudng voi gia 07 chi
vang 24k, 6ng H1 chuyen nhuong lai cho 6ng C1 gia bao nhiéu ong khong biét,
nay ong C1 c6 yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong cit tén cho 6ng C1
thi 6ng cling dong y.

- V& phan dét ctua 6ng Quach Thanh C hién nay dang sir dung thi trude do
ong c6 chuyén nhugng cho ba Tran Thi T3 phan dat 10 tim vudng véi gia 02 chi
vang 24k, ba T3 thiéu ng ong C nén chuyén nhuong cho ong C phan dat hién
nay ong C canh tac v6i gia 25 triéu dong. Ong C yéu cau cong nhén hop dong
chuyén nhuong quyén s dung dat thi ong cling dong y va dong y tach bang
khoan cho 6ng C.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Quéach B1 va ba Cao Thi NI
c6 don yéu cau doc lap, trinh bay bay yéu cau nhir sau:

Ngay 08/01/1994 vo chdng ba c6 chuyén nhuong quyén st dung dat cua
vo chong ba Quach Thi B (Pen) va ong Tran Kha L (K) véi gia 4,2 chi vang 24k
toa lac 4p V, x4 V, thi xd N, tinh Séc Tring. Liic sang nhuwong hai bén c6 lam
gidy viét tay “To sang nhuong” dén ngay 26/7/1996 dugc UBND xa V chimg
thue va 1ap thanh van ban “T¢ hop ddéng chuyén nhu’ong quyén sir dung dat”
hop phap. Tur khi sang nhugng dén nay hai bén di giao vang va nhan dat dy du
va cho dén nay hai bén khong cé tranh chap véi nhau, 6ng ba di sir dung 6n
dinh trén 20 nim nay. Do hoan canh kinh té khé khan va lac sang nhuong chua
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hiéu biét vé tha tuc cap glay nén chua lam thu tyc sang tén. Khi chuyén nhuong
thi vo chong ba cling biét gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia vo chong 6ng
L 14 dang thé chap dé vay tién tai tiém V nhung vo chong ong L hira trong vong
mot nam s& chudc lai dé cho tach bang khoan nhung sau dé lai khong chude.
Thoi diém thé chip vay tién cua tiém V thi chi co vay sb tién 5.000.000 dong
nén vo chong ba nghi s6 tién nho sé& chudc lai tach thoi chir khong ngo dén hom
nay thé chip vay tién ciia ngan hang. Vo chong 6ng L thé chép bang khoan vay
tién clia ngan hang ciing khong co thong bao cho vo chong ba biét, phia ngan

hang ciing khong c6 dén hoi vo chong ba vi sao canh tac dat ciia vo chong ong
L.

Do d6, vo chong ba khéng dong y vige the chép nay cua vo chong ong L
cing nhu cua ngan hang. Vo chong ba yéu cau cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat phan dit co di¢n tich dat theo do dac thuc té tai mot
phan thira 425 t& ban d6 s 3 (7) dét toa lac 4p V, x4 V, thi x3 N, tinh Soc Trang.

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ong Quach Thanh C cé don yéu
cau doc Idp, trinh bay va yéu cau nhir sau’

Vo chong ong c6 nhan chuyen nhuong mot phén dat c6 dién tich 990m?
ctia ba Tran Thi T3 véi gia 25 triéu dong, ba T3 nhan chuyén ‘nhuong phan dat
nay cua vo chong ong L. Vo chong 6 ong L ciing biét viéc chuyén nhuong nay va
déng v ky vao to chuyen nhuong dat cho vo chéng 6 o6ng. Nay 6ng yéu cau cong
nhan hop dong chuyén nhuong QSD dit dugc ky két ngay 23/5/2018 giita dng
va ba Quach Thi P2, phan dit c6 dién tich theo do dac thuc té thudc mot phan
thira s6 424 to ban d6 s6 3 dit toa lac 4p V, xa V, thi xd N, tinh Séc Trang. Néu
Toda an khong cong nhan hop dong thi ong khong yéu cau xtr Iy hau qua.

Tuy nhién tai phién toa so tham, 6ng Quach Thanh C ty nguyén rat lai
toan bd ndi dung don yéu cau doc lap, khong yéu cau nira.

* Nowoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi My L1 trinh bay:

Ba la con géi cua 6ng Tran Kha L va ba Quach Thi B (P), cha me ba ¢ ky
két hop dong vay tién véi Ngan hang A chi nhanh S1, nhung vo chong ba la
nguoi nhan tién, nén vo chong ba s€ dung ra trd ng cho ngan hang. Cha me ba
c6 thé chip quyén sir dung dat theo ngan hang noi 1a ding. Nhiing ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba N1, 0ng C1 va ong C trinh bay viéc chuyén
nhuong dat 1a co su that, ba cling thong nhat theo y k1en cua cha ba vé viéc
nguoi co quyen loi va nghia vy lién quan yéu cau doc lap vé viéc cong nhan hop
dong chuyén nhuong quyén su dung dat cha ba da chuyén nhuong ba ciing dong
. D6i voi ¥ kién trinh bay va yéu cau cua Ngin hang ba ciing théng nhat va
ddng v tra no nhung xin Ngan hang cho ba tra tir tir do hién tai diéu kién gia
dinh qué kho khan.

Tai phién toa so thim hom nay, ba L1 ciing 13 dai dién caa 6ng T, 6ng L,
ba B théng nhat viéc con thiéu tién cua Ngan hang nhung xin phia Ngin hang
cho ba tra dan cho dén khi dut ng. Trudng hop khong tra thi ciing ddng v viéc
Ngan hang phat mai tai san.
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Péi véi viée yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat ciia vo chong ong Quéch B1, ba Cao Thi N1 ba cling dong y va dong ¥ tach
bang khoan cho nhimg nguoi ma gia dinh ba da sang dat cho ho trudc khi thé
chéap bang khoan vay tién ngan hang.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Cao C1 trinh bay:

Nim 1999 6ng Tran Kha L va ba Quach Thi B ¢6 chuyén nhuong dat
tréng lta cho t6i dién tich 2,5 cong tam céy, c6 sy xac nhan chung thyc cua
UBND x4 V, viéc chuyén nhuong trén 1a hop phap va chung toi st dung dién
tich dat nay gan 20 nam 6n dinh khong c6 tranh chap. Hién nay ching toi phat
hién 6ng Tran Kha L dem gidy chtng nhan quyén sir dung dat, trong d6 c6 phan
dat da chuyén nhuong cho chiing tdi, dem thé chap cho Ngan hang TMCP A va
gia dinh 6ng Tran Kha L mat kha ning thanh toan cho Ngan hang, din dén tranh
chap hop dong vay. Nay t6i tuong trinh dén Toa an xem xét ddy 1a tai san hop
phap cua chung toi.

* Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Cao Thi S, ciing la ngueoi dai
dién 1ty quyén ciia 6ng Cao C1 va ba Danh Thi C2 trinh bay:

Phan dat nay trudc day ong Tran Kha L chuyén nhuong cho 6ng Tran
Minh H3 (V) sau d6 6ng H3 chuyén nhuong lai cho Cao C1, dng L biét viéc 6ng
H3 chuyen nhugng dat cho ong C1 va ciing dong y nén trong hop dong dé ong L
chuyen nhuong cho Cao C1 ludn, viéc chuyén nhuong c6 lam gidy tay va 6 hop
dong da duoc xa xac nhan, khi chuyén nhuong thi dat nay 6ng L con dimg tén
nhung khong c6 thay mit bang khoan, sau khi chuyén nhuong thi di 1am thu tuc
tach bang khoan nén ndp hd so cho x3, 6ng L ndi it bira dem bang khoan 1én
nhung sau d6 hoi lai thi 6ng L néi 1a dem bang khoan di cam cho tiém V & P,
khong biét luc nao thi 6ng L dem bang khoan thé chap Ngan hang.

Piat nay hién nay 6ng Danh K dang lam 1a do dét nay gia dinh ba ¢6 cho
ong Danh K.

Nay ba yéu ciu coéng nhin hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
xac 1ap ngay 10/3/1999 giita 6ng Tran Kha L va Cao C1 phan dat thudc mot
phﬁn thira 425, to ban d6 s6 7 dat toa lac ép V, xa V, thi xa N, tinh S6c¢ Trang

* Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan éng Ly H (D), ba Ly Thi L2 ¢6
don yéu cau déc Idp, trinh bay va yéu cau nhu sau:

Vao ngay 31/5/2018 ba Cao Thi C3 ¢6 ch cho t6i dién tich dat rudng 2,5
cong tam cay voi gia 25.000. OOOdong Thoi han ¢6 1a 02 nam, vigc ch dat duoc
chinh quyén dia phwong chimg kién, thira dét 425 to ban d6 s6 3 toa lac ap V, x4
V, thi x N, Soc Trang. Nay phan dat nay gidy chimg nhan thé chap cho Ngan
hang Thuong mai c¢6 phan A.

Nay yéu cau: Tuyén bb hop ddng cam cb gitra toi va ba C3 1a vo hiéu, ba
C3 tra tién lai cho vo chong t61 va toi tra dat cho ba C3.

* Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan éng Danh K trinh bay:
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Phan dat nay ong nhén cd cua gia dinh ba S, khi nhén co thi khong biét
dat nay co tranh chap Thoi han ¢b d&én vu Dong Xuan toi nay la hét han cd. Nay
Ong khong o yéu cau gi trong vu an nay, néu sau nay c6 phat sinh tranh chap
ong s& yéu cau khoi kién sau.

Su viéc duoc Toa ;’1n n}}ﬁn dan thi xa N, tinh S6c¢ Trang thu ly, giéi,quyé't.
Tai ban &n dan sy so tham s6 142/2023/DS-ST, ngay 29/9/2023 da quyét dinh
nhu sau:

_ Can cik khodn 3 Diéu 26, khodn 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 147, Piéu 157,
Diéu 158, Diéu 227, Diéu 228, khoan 2 Diéu 244, Diéu 271, 273 B¢ ludt to tung
dan su;

- Can cit Diéu 130, Diéu 299, Diéu 303, Piéu 304, Diéu 320, Diéu 323,
Diéu 466, Diéu 688 Bo ludt dan su 2015,

Can cir Diéu 73, Diéu 75 Ludt dat dai 1993;

Can cir vao Piéu 91; Piéu 95 Ludt cac 16 chirc tin dung nam 2010,

Can cir diém d khodn 1 Diéu 12; khodn 2, 4, 6 Piéu 26 Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQHI4, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sw dung an phi va l¢ phi Toa
an.

Tuyén xir:

1/ Chap nhdan mot phan yéu cau khéi kién ciia Ngdn hang Thirong mai c6
phan A (A) vé viéc yeu cau ong T ran Kha L, bd Qudch Thi B trda ng vay cho

Ngan hang va yéu cau xir Iy tai san thé chdp trong truong hop éng L, ba B
khéng tra hét no vay cho ngdn hang.

2/ Buoc ong T ran Kha L, ba Quach Thi B ¢6 trach nhiém tra cho Ngan
hang thirong mai cé phan A so tién: 354.607.644 dong. Trong dé: Von goc:
128.105.201 dong, ldi trong han 33.578.334 dong, ldi qud han 192.213.833
dong; phat chdm tra ldi 710.276 dong.

Ké tir ngay 30/9/2023 cho dén khi T ran Kha L, b& Qudch Thi B thanh
toan hét ng cho Ngdn hang thuwong mai co ) phan A 6ng L, ba B con phai chiu
tién 1di phat sinh trén s6 von goc con ng' theo muc ldi sudt cdc bén di théa
thudn tai Hop dong cdp tin dung s6 SOC.CN.636.240516 ngay 02/6/2016 dwoc
ky két gitta Ngdn hang véi 6ng Trdn Kha L, ba Quéach Thj B.

Truong hop ong T ran Kha L, bA Qudch T hi B khong thanh todn hodc
thanh todan khéng hét no, Ngdn hang thwong mai co phan A duwoc quyén yeu cau
Co quan thi hanh dan sy xu ly cdc tai san thé chdp dé thu hoz no' la phan dat
con lai thira ddt s6 424, 425, to ban do s6 7 (3), toa lac tai ap V, xa V, thi xa N,
tinh Séc Trang va tai san gan lién véi ddt theo Hop dong thé chdp quyén sir
dung dat s6 SOC.BPCN.315.240516 ngay 02/6/2016.

- Khéng chdp nhdn yéu cau cia Ngdn hang vé viéc yéu cdu xir Iy tdi san
thé chdp doi véi mot phan thira dat thiva 425 dd cong nhdn cho éng B1, ba N1.
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3/ Chap nhdn yéu cau yéu cau doc lap cua ong Quach B1, ba Cao Thi N1

vé viéc yéu cau cong nhdn hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt xdc lap
ngay 08/01/1994: Céng nhén cho éng Quéch B1, bd Cao Thi NI dwoc quyén sir

dung mot phd‘n dat thira 425, dién tl’Ch’ 2.226, 6m2 (dd bao gém dién tich ‘hc‘l{ah
lang bao vé kénh), muc dich su dung dat: chuyén trong lia nudc, to ban do so 7
(3), toa lac dp V, xa V, thi xa N, Soc Trang. Phan ddt co so do twr can nhu sau:

- Huéng Pong gidp phan dat con lai thira 425 ¢6 56 do 33,13 mét

- Huéng Tady gidp Kénh thiy loi c6 s6 do 32 mét

- Huéng Nam gidp thira ddt 182 c6 56 do 73,54 mét + 10,01 mét.

- Huéng Bdc gidp thira dat 154 ¢6 s6 do 10,01 mét + 65,90 mét.

Phan dién tich dat di céng nhdn cho ong Quéch B1, ba Cao Thi NI
khong thuoc pham vi xuw ly tai san thé chap.

(C6 so dé do dac kém theo)

- Dinh chi yéu ccfu’d,o”c lp ciia 6ng Ly H va ba Ly Thi L2 (T1) vé viéc
tuyén bo hop dong cam co gitra ong, ba va ba Cao Thi C3 la vo hiéu.

- Pinh chi yéu cau dc lap cua ong Quach Thanh C Vvé viéc cong nhdn
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat duoc ky két ngay 23/5/2018 giita
ong va ba Qudch Thi P3, thuéc mdt phan thira sé 424 to ban do s6 3 dat toa lac
ap V, xa V, thi xa N, tinh Soc Trang.

- Ong Cao C1, ba Danh Thi C2 dwoc quyén yéu cdu khdi kién thanh vu dn
khdc theo quy dinh phap ludt khi co yéu cau.

_ Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé tién an phi, chi phi t6 tung va
quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

_Sau khi xét xu so thém: Ngay 11/10/2023 Ngan hang A khang cdo ban an
so tham, yéu cau Toa an cap phtc tham chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Tai phién toa phuc thim, nguoi dai dién theo Gy quyén ciia Ngan hang A
khong rat lai don khoi kién va don khang cao, cac duong sy khong thoa thuén
dugc vdi nhau ve viée gidi quyét vu an.

* Y kién cﬁ? Kiém sat vién, phat biéu y kién cia Vién kiém sat nhan dan
tinh So¢ Trang, v€ tinh ¢ can cur va hop phap cua khang cao, vé viéc tuan thu
va chap hanh phap luat t tung dan su cua nhung nguoi tién hanh t6 tung, nhing
nguoi tham gia to tung, ‘trong qua trinh giai quyet vu an O g1a1 doan phuc tham
va tai phién toa phiic thAm. Pong thoi, phat biéu quan diém giai quyét vu an, cu
thé nhu sau:

+ Vé thi tuc 16 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan - Chu
toa phién toa, thanh vién Hoi dong xet xu, Thu ky phién toa, cac duong su co
mat da tuén thu va chap hanh ding quy dinh cua phap luat t6 tung dan su. Doi
voi cac duong sy da dugc Toa an triéu tap hop 1€ dén lan thir hai dé tham du
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phién toa nhung van viang miat khong 16 1y do 1a chua thuc hién nghiém theo
triéu tap cua Toa an.

+ Vé néi dung khdng cdo: Do Ngan hang A khong chimg minh dugc
khang cao cua minh la ¢6 can cur phap ludt, trong khi cac duong sy co lién quan
khong dong y theo nfi dung khang cdo cua Ngan hang A. Vi vay, dé nghi Hoi
dong xét xur phuc tham khong chap nhén khang cdo cia Ngan hang A, gitr
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hd so vu an, dugc thim tra cac

chtng ctr tai phién toa, can clr vao két qua tranh tung, y kién _phat biéu va dé

nghi ciia Kiém sat vién, nhitng ngudi tham gia t6 tung, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

- Noi dung va hinh thirc don khang cao, thoi han khang cao cua Ngan
hang A la ding quy dinh tai Diéu 271, Dieu 272 va khoan 1 Di€u 273 B0 luét

T6 ‘tung dan sy nam 2015, nén khang cao la hop 1¢, duoc Toa an cap phtic tham
chap nhan va tién hanh giai quyét theo trinh ty phtic tham.

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién ba Cao Thi N1 va ong Quach Bl co
don y€u cau xet xu vang mat. Bi don Tran Kha L va cac ngudi co quyén loi va
nghia vu lién quan gom: Ong Quach Thanh C, ba Nguyén Thi Q, ba Cao Thi S
dong thoi 1a nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ngudi lién quan Cao C1 va Danh
Thi C2, ba Tran Thi My L1 ddng thoi 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cia bi
don Quéch Thi P3 va ngudi lién quan Tran Van T, éng Tran Vian P1, ba Ly Thi
Chanh T1, éng Ly H (D), ba Cao Thj C3, ba Tran Thi T2 (T), dng Tran Vin H1
(M), 6ng Danh H2 va 6ng Danh K d3 dugc Toa an triéu tap hop dén lan tht hai
dé tham du phién toa nhung van vang mat khong rd 1y do va khong thude trudng
hop bat kha khang hodc trd ngai khach quan. Vi vdy, Hoi dong xét xtr can cir
vao khoan 1 va khoan 3 Diéu 296 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, quyét
dinh xét xir vang mat nhitng nguoi c6 tén néu trén.

[2] Vé néi dung khdng cdo:

Ngan hang A khang cdo ban an so tham, yéu cau Toa an cap phiic tham
stra ban an so tham theo hudng chip nhan toan b yéu cau caa Ngan hang A vé
viée xu ly toan bo tai san thé chép, vi cho ré‘mg: Thu tuc thé chép tai san cua ong
L va ba B dé vay tién ctia Ngan hang, duoc thuc hién dang trinh ty, tha tuc theo
quy dinh cua phép luat.

[3] Xét khdng cdo cua Ngan hang A vé viéc xir Iy toan bé tai san thé chdp,
thi thdy rang:

Khi cac bén ky “Hop dong cap tin dung” s6 SOC.CN.639.240516 ngay
02/06/2016 thi cac bén cling da ky “Hop dong thé chap quyén sir dung dat” so
SOC.BDCN.315.240516 cung ngay 02/06/2016 dugc cong ching tai van phong
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C4 va dang ky thé chap tai Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thi xd N, tinh
Soc Trang vao ngay 03/6/2016.

Trudc khi ong L va ba B thé chdp quyén str dung dat, tai thira dat s 424,
dién tich 1.000m* va thira dit sb 425, dién tich 11.659m? dé vay tién cua Ngan
hang A, thi 6ng L va ba B da chuyén nhuong mot phan dat ¢ dién tich theo do
thuc té 1a 2.226,6m2 (da bao gé)m dién tich hanh lang bao v¢ kénh) tai thira 425
cho 6ng B1 va ba N1 theo “T¢ sang nhuong” ngay 08/01/1994 va gia dinh 6ng
B1 ba N1 da sir dung lién tuc tir d6 dén nay. Tuy nhién, khi thuc hién cho viéc
cho vay, Ngan hang A di khong thuc hién viéc xem xét, thim dinh thuc té tai
san thé chap do ai dang truc tiép sir dung tai thoi diém thé chip, nén Ngan hang
A khong biét phan dat c6 dién tich 2.226,6m? thudc thira dit s6 425 dng L ba ba
B da chuyén nhuong cho 6ng B1 va ba N1 tir nam 1994.

Piéu 408 ctia BO luat Dan su nam 2015 quy dinh vé: “Hop dong vé hiéu
do ¢6 doi twong khong thé thue hién dwoc”, cu thé nhu sau:

1. Trwong hop ngay tir khi giao két, hop dong cé déi twong khong thé thice
hién duoc thi hop déng nay bi vo hiéu.

2. Truong hop khi giao két hop dong ma mot bén biét hodc phdi biét vé
viéc hop dong c6 doi twong khong thé thiee hién dwoc nhung khong thong bdo
cho bén kia biét nén bén kia da giao két hop dong thi phai béi thuong thi¢t hai
cho bén kia, trir truong hop bén kia biét hodc phdi biét vé viéc hop dong cé doi
tieong khéng thé thuc hién duworc.

3. Quy dinh tai khoan 1 va khodn 2 Diéu nay ciing dwoc dp dung doi véi
trwong hop hop dong c6 mét hodc nhiéu phan doi twong khdng thé thuc hién
dwoc nhitng phan con lai ciia hop dong van cé hiéu luc”.

Xét thdy: “Hop ddng thé chiap quyén st dung dat” sé
SOC.BDCN.315.240516, ngay 02/06/2016 d6i véi thira dét s6 425 c6 dién tich
11.659m?, duoc ky sau khi 6ng L va ba B dd chuyén nhuong 2.226,6m” tai thira
425 cho 6ng B1 va ba N1 vao ngay 08/01/1994 va gia dinh 6ng B1 ba N1 da st
dung lién tuc tir @6 dén nay. Vi vay, “Hop dong thé chip quyén st dung dat”
néu trén bi vo hiéu ddi v6i dién tich dat ma ong L va ba B di chuyén nhuong
cho 6ng B1 va ba N1 nhu quy dinh cta phap luat da dugc vién dan néu trén.

Do Ngén hang A khong chimg minh dugc khang cao ctua minh la co can
ctr phap luat. Vi vay, Toa an cap phuc thim khong chap nhan toan bo khang cio
cta Ngén hang A.

Bé nghi ctua Kiém sat vién, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc
Trang, vé viéc khong chap nhan toan b khang cdo ciua nguyén don la Ngan
hang Thuong mai c6 phan A, gil nguyén ban an so tham 14 co cin ct, phu hop
v6i cac phan tich da dugc vién dan néu trén, nén dugc Hoi dong xét xir cap phuc
tham chap nhan.

[4] Vé én phi ddn su phiic tham:
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Do khang cdo cua Ngan hang A khong dugc chap nhan. Vi vay, Ngan
hang A phai chiu tién an phi dan sy phuc tham, theo quy dinh tai khoan 01 Bleu
148 Bo luat t6 tung dan su va khoan 01 Diéu 29 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016, cua Uy ban thuong vu Quédc hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stt dung an phi va I¢ phi Toa

an.

Céc phan khac duoc néu trong phan quyé:[ dinh cua ban an so tham khong
bi khang cédo, khang nghi c6 hi¢u luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cén ctr vao khodn 1 Piéu 308, khoan 1 Diéu 148 va khoan 6 Bicu 313 cua
B0 luat T6 tung dan sy nam 2015;

Tuyén xur:

Khéng chap nhan khang céo ctiia Ngan hang Thuong mai c6 phan A.

|- Giit nguyén ban 4n so tham s 142/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 cua
Toa an nhan dan thi xa N, tinh Séc Trang, cu thé nhu sau:

- Can cit khoan 3 Diéu 26, khodn 1 Diéu 35, khoan | Pieu 147, Diéu 157,
Dieu 158, Dieu 227, Diéu 228, khoan 2 Diéu 244, Diéu 271, 273 B¢ ludt to tung
dan su;

 Can cit Dieu 130, Dieu 299, Diéu 303, Diéu 304, Dieu 320, Diéu 323,
Dieu 466, Piéu 688 Bo luat dan su 2015,

Can cir Diéu 73, Diéu 75 Ludt dat dai 1993;

Can cir vao Diéu 91; Piéu 95 Ludt cdc t6 chirc tin dung nam 2010;

Can cir diém d khodn 1 Diéu 12; khodn 2, 4, 6 Diéu 26 Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQHI4, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy

dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sw dung an phi va l¢ phi Toa
an.

Tuyén xir:

1/ Chdp nhdan mot phdn yéu cdu khéi kién ciia Ngdn hang Thirong mai c6
phan A (A) vé viéc yeu cau ong T ran Kha L, b Qudch Thi B trd ng vay cho
Ngdn hang va yéu cau xir Iy tai san thé chdp trong truong hop éng L, ba B
khéng tra hét no vay cho ngdn hang.

2/ Buéc ong 7:rd‘n Kha L,’bé‘Qudch Thi B co tl:'dch nhiém tra chq Ngén
hang thiwong mai c6 phan A so tien: 354.607.644 dong. Trong do: Von goc:
128.105.201 dong, lai trong han 33.578.334 dong, ldi qua han 192.213.833
dong; phat cham tra lai 710.276 dong.

Ké tir ngay 30/9/2023 cho dén khi T ran Kha L, bd Qudch Thi B thanh

toan hét ng cho Ngadn hang thuwong mai co ) phan A 6ng L, ba B con phai chiu
tién 1di phdt sinh trén sé von goc con no theo mirc ldi sudt cac bén di théa
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thudn tai Hop dong cdp tin dung s6 SOC.CN.636.240516 ngay 02/6/2016 dwoc
ky két gitta Ngdn hang véi 6ng Tran Kha L, ba Qudch Thi B.

Truong hop ong T ran Kha L, bA Qudch T hi B khong thanh todn hodc
thanh todn khéng hét no, Ngdn hang thiwong mai c6 phan A duoc quyén yéu cau
Co quan thi hanh dan sy xuw ly cdc tai san thé chdp dé thu hoz no' la phan dat
con lai thira ddt s6 424, 425, to ban do sé 7 (3), toa lac tai ap V, xa V, thi xa N,
tinh Séc Trang va tai san gan lién véi ddt theo Hop dong thé chdp quyén sir
dung ddt s6 SOC.BPCN.315.240516 ngay 02/6/2016.

- Khéng chdp nhdn yéu cau cia Ngdn hang vé viéc yéu cdu xir Iy tdi san
thé chdp doi véi mot phan thira dat thiva 425 dd cong nhdn cho éng B1, ba N1.

3/ Chap nhdn yéu cau yéu cau doc lap cua ong Quach B1, ba Cao Thi NI
Vé viéc yéu cdu céng nhdn hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat xdc lap
ngay 08/01/1994: Céng nhdn cho éng Quéch B1, ba Cao Thi NI duwoc quyén sir
dung mot phcfn dat thira 425, dién tich 2.226, 6m2 (da bao gém dién tich hanh
lang bdo vé kénh), muc dich sir dung dat: chuyén trong lia nwée, to ban dé sé 7
(3), toa lac dp V,xa V, thi xa N, Soc Trang. Phan ddt c6 sé do tir cdn nhur sau:

- Hudéng Déng gidp phdn ddt con lai thira 425 ¢6 56 do 33,13 mét.

- Huéng Tay gidp Kénh thiy loi c6 s6 do 32 mét.

- Huéng Nam gidp thira dat 182 c¢6 s6 do 73,54 mét + 10,01 mét.

- Huéng Bdc gidp thira dat 154 ¢6 sé do 10,01 mét + 65,90 mét.

Phan dién tich dat dia cong nhdn cho éng Quéch Bl, ba Cao Thi NI
khéng thuéc pham vi xit Iy tai san thé chdp.

(C6 so dé do dac kém theo)

- Pinh chi yéu cau dc ldp ciia éng Ly H va ba Ly Thi L2 (T1) vé viéc
tuyén bé hop dong cam cé giita 6ng, ba va ba Cao Thi C3 la vé hiéu.

- Pinh chi yéu cau déc lap cua ong Quach Thanh C vé viéc cong nhdn
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt dat duoc ky két ngay 23/5/2018
gitta éng va ba Qudch Thi P3, thuéc mét phin thira s6 424 to ban dé so 3 dat
toa lac d'p V,xaV, thi xa N, tinh Soc Trang.

- Ong Cao C1, ba Danh Thi C2 dwoc quyén yéu cau khdi kién thanh vu dn
khdc theo quy dinh phdp ludt khi c6 yéu cdu.

4/ Vé én phi so tham:

Ong Trdn Kha L, ba Qudch Thi B duwoc mién dn phi theo quy dinh tai
diém d khodn 1 Diéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va su dung an phi va 1¢ phl Toa dn va danh muc dan phi I¢ phi. Ngan
hang phal chiu 300.000 dong tién dn phi. Tién dn phi ciia ngdn hang duoc khdu
triv vdo tién tam g dn phi dd nép 8.465.000 dong theo bién lai thu s6 0008135
ngay 01/12/2017 cia Chi cuc thi hanh dan dan sy thi xa N. Nhuw vdy, ngan hang A
dwoc hoan tra lai 8.165.000 dong tién tam ing dn phi. Do éng Ly H va ba Ly
Thi T1, dwgc mién ngp tam iing dn phi nén khéong ddt ra xem xét. Ong Quéch B1
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va ba Cao Thi NI duoc tra lai tién tam iing dn phi da nép la 300.000 dong theo
bién lai thu s6 0001511 ngay 31/7/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa N.
Ong Quéach Thanh C duwoc trd lai tién tam g dn phi dd ndp la 300.000 dong
theo bién lai thu s6 0005043 ngay 21/9/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thi
Xa N, tinh Soc Trang.

[5] Vé chi phi tham dinh, dinh gid: 6.586.258 dong 6ng Tran Kha L, ba
Quach Thi B phai chiu theo quy dinh tai Pieu 157, 158 Bé ludt 16 tung dan sy
nam 2015. Do Ngan hang A da tam ndp tam g chi phi t6 tung trudc nén éng
Tran Kha L, b& Qudch Thi B ¢6 trach nhiém hodn trd cho ngdn hang sé tién
6.586.258 dong.

I1- An phi dan sy phuc tham: Ngan hang Thuong mai c¢d phan A phai chiu
300.000d (ba tram nghin dong). buoc khau trir vao so tién tam tng an phi phuc
tham ma Ngan hang Thuong mai co phan A da ndp, theo bién lai thu tién tam
ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0011920 ngay 02/11/2023, cua Chi cuc thi hanh an
dan sy thi xa N, tinh S6c Tring. Ngan hang Thuong mai c6 phan A da ndp di an
phi dan su phuc tham.

Ban 4n phuc tham nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Triong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
dan déan sy (da dwoc sira doi, bo sung) thi nguoi duoc thi hanh dn dan sy, nguoi
phdi thi hanh n dan sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi
hanh an, tw nguyén thi hanh an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai
cdac Diéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh dn dan sw (dd dwoc sita doi, bo sung); thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dén
sw (dd dwoc siva doi, bé sung).J.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- C4c duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Soc Trang;

- TAND thi xa N;

- Chi cuc THADS thi xa N;

- Luu ho so vu an, Toa DS.

Tran Nam Trung
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