TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4an sd: 99/2020/DS-PT
Ngay: 05-6-2020

VIV tranh chap hop dong

dat coc

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lam Vin Be.

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Son;

Ba Pham Thi Héng Van

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Han - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thu Trang - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 6 nam 2020 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh, xét
xt phuc tham coéng khai vy an thu 1y sb: 68/2019/TLPT-DS ngay 03 thang 02
nam 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”.

Do Ban 4n dan su so tham sd: 73/2019/DS-ST ngay 28 thang 11 nim
2019 cua Toa &n nhan dan huyén T bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xtr phic tham sd: 135/2020/QD-
PT ngay 26 thang 3 nam 2020 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Th, sinh nam 1967; ho khau thudng tri:
Tb 2, ép G, xa T, huyén P, tinh Binh Duong; noi tam tru: S6 226 duong N, khu
phé C, phuong Ch, thanh phé T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Thién D, sinh
nam 1978; cu tra tai: S6 160/24/1 P, phuong 12, quan G, thanh phd HO Chi
Minh - L& ngudi dai dién uy quyén ctia nguyén don theo vin ban ty quyén
ngay 29-12-2018; c6 mat

Bi don: Ong Lé Van B, sinh ndam 1962 va ba Nguyén Thi Ph, sinh nam
1967; cu trt tai: Ap T, x4 H, thi xd T, tinh Tay Ninh; 6ng D c¢6 mit, ba Ph véng
mat.



Ngueoi dai dién hop phdp ciia bi don ba Nguyén Thi Ph: Ong Lé Vin P
sinh nam 1962; cu tra tai: Ap T, xa H, thi xa T, tinh Tay Ninh — La ngudi dai
dién uy quyén cta bi don theo van ban uy quyén ngay 03-5-2019; c6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Lé Van D: Ba Nguyén
Lan O, Luat su cia Cong ty Luat Trach nhi€ém hitu han mot thanh vién LS Viét
Nam thudc Poan Luét su Thanh phd Hb Chi Minh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1975; cu tru tai: ép P, xa PM, huyé¢n C
Thanh ph6 H6 Chi Minh; Toa an khong tri¢u tap.

2. Ong Nguyén Ngoc T va ba Nguyén Thi Th (khong rd dia chi).

- Ngwoi khdng cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi Th va bi don 6ng Lé Vin

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 05-8-2019 va cdc 1oi khai trong qud trinh
gidi quyét vu an — nguyén don va nguwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don
— ba Nguyén Thi Th trinh bay:

Sau khi duoc nguoi thir ba gidi thidu ba co dén gip 6ng P dé thoa thuan
viéc nhan chuyén nhuong phﬁn dat dién tich 2.203 m2, thira dat sd 160, to ban
d6 s6 79, toa lac tai ap Tr, xa D, huyén T (nay la thi x T), tinh Tay Ninh véi gia
1.065.000.000 dong. Sau d6, ba c6 giao cho éng B 100.000.000 ddng tién dat
coc, hai bén c¢6 1am hop dong dit coc. Ba yéu cau bén chuyén nhuong xay gitim
hang rao vi ba khong biét ranh dat di nhan chuyén nhuong dén dau. Do do, ba
da chuyén cho bén chuyén nhuong tién dé xay hang rao. Phia bén ong P d tién
hanh xay hang rao nhung khi ba I1én dé giao 400.000.000 dong thi thay phan dat
16i di chua x4y hang rao duogc. Ba giao tiép cho 6ng D 400.000.000 dong va yéu
cau phai xdy tron ven phan dat di nhan chuyén nhugng méi dong ¥ giao tiép
tién va cong ching hop dong. Sau do, ba c6 1én thi phat hién hang rao bi dap va
ong T c6 noi v6i ba 1a 16i di dang tranh chap va da nop don dén Uy ban nhan
dan x yéu cau giai quyét. Lic nay, ba mé&i yéu cau ong D phai c6 xac nhan cua
chinh quyén dia phuwong thé hién dat ba nhan chuyén nhugng khong tranh chap
nhung 6ng P ¢6 nodi cir cong chimg hop déng va khong can phai co xac nhan
nay. Ba yéu cau tuyén hily hop dong dit coc giita ba va 6ng D, ba Ph ngay 28-
7-2018; budc ong P, ba Ph tra lai tién coc 100.000.000 dong va boi thuong tién
coc 200.000.000 dong vi ong B, ba Ph c6 18i khi chuyén nhuong phan dat dang
tranh chip cho ba; tra lai 400.000.000 dong 14 tién da thanh toan trudc vao ngay
11-9-2018.

Qud trinh gidi quyét vu dan bi don éng Lé Van D trinh bay: Ong thira
nhan viéc vo chong éng co chuyén nhuong phan dat dién tich 2.203 m? thira dat



s6 160, to ban dd sb 79, toa lac tai 4p Tr, x4 D, huyén T (nay 1a thi xa T ), tinh
Tay Ninh véi gia 1.065.000.000 déng cho ba Nguyén Thi Th. Ba Th da giao cho
vo chong 6ng 100.000.000 dong tién dit coc. Sau d6 dén ngay cong chimg hop
ddng thi ba Th khong di cong chimg ma chi giao thém 400.000.000 dong tién
coc. Do ba Th cho rang dat dang tranh chap nén khong tiép tuc ky két hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dat v6i vo chong ong. Ong di yéu ciu ba Th
thue hién hop dong rat nhiéu 1an nhung ba Th van khong thuc hién, do d6 dng
c6 nhd ngudi moi gidi trude day chuyén nhuong phan dat nay. Va trén thuc té
6ng da chuyén nhuong phan dat nay cho ba Nguyén Thi M ma khong c6 bat ky
su tré ngai nao thé hién ba M da duogc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
d6i voi phan dat ong da chuyén nhuong. Do ba Th cho rang dét c6 tranh chip
dan dén viéc 6ng phai chuyén nhuong phan dat nay ré cho ba M nén dng khong
dong v tra lai tién coc 500.000.000 déng va bdi thuong 200.000.000 ddng. Vi
trong luc 6ng dang can tién dé giai quyét cong viéc gia dinh nén phai ban ré dat
nay. Ong rat yéu cau doi boi thudng thiét hai sé tién 410.000.000 dong dbi véi
ba Th.

Bi don - ba Nguyén Thi Ph trinh bay: Théng nhat véi 10i trinh bay cua
ong B va c6 ciing yéu cau véi ong P.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - ba Nguyén Thi M trinh bay:
Vao thang 12/2018 ba c6 nhan chuyén nhuong cua vo chong ong B phan dat
dién tich 2.203m?, thira dat sd 160, t& ban dd sb 79, toa lac tai ép Tr, xa b,
huyén T (nay la thi x3 T), tinh Tdy Ninh véi gia 900.000.000 dong. Sau khi
duogc cip gidy chimg nhan dbi v6i phan dat nhan chuyén nhuong, ba da chuyén
nhuong lai phan dat nay cho 6ng Nguyén Ngoc T va ba Nguyén Thi Th nhung
khong biét dia chi cua ong T va ba Th.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Ngoc T va ba
Nguyén Thi Th (khong 1d dia chi) vi vay khong 1am viéc dugc nén khong ghi
nhan ¥ kién ctia 6ng T va ba Th.

Tai Ban dn déan sy so tham sé: 73/2019/DS-ST ngay 28 thdang 11 nam
2019 ciia Toa an nhan dan huyén T (thi xa T), tinh Tdy Ninh dd quyét dinh:

Can ctr vao Diéu 244 cua Bo luat T6 tung dan su; Diéu cac 131, 328, Bo
luat Dan sy nim 2015; Didu 26 Nghi quyét sd: 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay
30/12/2016;

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa ba Nguyén Thi Th “Tranh
chap hop dong dit coc” dbi voi ong Lé Vin D, ba Nguyén Thi Ph.

Budc ong Lé Vin D, ba Nguyén Thi Ph c6 nghia vu tra lai cho ba
Nguyén Thi Th tong sb tién 500.000.000 (nim trim triéu) dong.



2. Khong chap nhan yéu cau cia ba Nguyén Thi Th yéu cau 6ng Lé Vin
D, ba Nguyén Thi Ph bdi thudng sb tién 200.000.000 (hai trim triéu) dong.

3. Pinh chi yéu ciu phan t6 ciia 6ng Lé Van P yéu cau ba Nguyén Thi
Th boi thudng so tién 410.000.000 (bdn trim mudi triéu) dong.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi, nghia vu cham tra; quyén,
nghia vu ctia cic duong su theo Luat thi hanh an dan sy va quyén khang céo
theo quy dinh phap luat.

Ngay 08 thang 12 nam 2019 6ng Lé Van P c¢6 don khang céo ban an so
tham, yéu cau Toa an cip phuc tham xem xét giai quyét lai vu an theo hudng
ong khong dong v tra lai 500.000.000 dong cho ba Th.

Ngay 10 thang 12 nim 2019 ba Nguyén Thi Th c6 don khang céo ban an
so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham xem xét giai quyét lai vu an theo hudng
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa, nguwoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Lé Vin D
trinh bay: Vao thoi diém ngay 28-7-2018, ba Th va vo chong ong P ky két hop
ddng dit coc sd tién 100.000.000 dong nham giao két hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat; hai bén tién hanh dit coc va hen 45 ngay sau dén phong cong
chung thuc hién hop déng. Nhung sau d6, ba Th c6 gip ong P xin doi ngay lai
ky hop dong, cu thé 1a ngay 11-9-2018 ba Th c6 dit coc cho dng B 400.000.000
dong va hen 45 ngay sau ra cong ching. Pén ngay hen, ba Th khong dén thyc
hién hop déng nén 16i khong thuc hién 13 cua ba Th, ong P khong c6 16i. Do
dang can tién nén ong P budc phai chuyén nhuong dat cho ba M véi gia ré hon
gid chuyén nhuong cho ba Th; viéc ong P chuyén nhugng cho ba M ching to
dat ctia 6ng D du diéu kién chuyén nhugng, khdng phai dat co tranh chap nhu ba
Th trinh bay. Dé nghi Hoi déng xét xir chdp nhan yéu cau khang cdo ctia éng b.

Kiém sat vién phat bicu y kién clia Vién kiém sat trong qud trinh giai
quyét vu an:

- Vé t6 tung: Hoi dong xét xir tuan thii diing cac quy dinh cta Bo luat T
tung dan su tr giai doan thy 1y dén khi giai quyét vu 4n. Cac duong su chip
hanh day du cac quy dinh phap luat trong qua trinh tham gia td tung.

- Vé noi dung: Dé nghi hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang
cdo cua ong Lé Van b, ba Nguyén Thi Th; can c khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH
tung dan sy gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co sé ndi dung vu an, can ctr vao cac tai liéu, chung cir da duoc
xem Xét tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, y kién caa Vién kiém sat
Hoi ddng xét xi nhan dinh nhu sau:



Xét yéu cau khang céo clia 6ng L& Van D, ba Nguyén Thi Th thi thay
rang;

[1] Ngay 28-7-2018, vo chong 6ng P c¢6 chuyén nhuong cho ba Nguyén
Thi Th phﬁn dét dién tich 2.203m?, thira dit sd 160, to ban dd s 79, toa lac tai
ap Tr, xa D, thi xa T, tinh Tay Ninh véi gia 1.065.000.000 dong. Ba Th da dat
coc cho éng B 100.000.000 déng nham muc dich thuc hién hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat. Tai hop ddng dit coc ngay 28-7-2018, c4c bén cd
thoa thuan “...néu bén A thay doi v dinh ban, hodc tranh chd’p lam dinh chi viéc
mua ban thi phdi béi hoan cho bén B gdp 3 lan tién da dat coc...”. Sau khi ky
hop ddng dat coc xong, ba Th c6 nhd dng P x4y hang rao xung quanh phan dat
nhan chuyén nhuong. Tuy nhién dén khi ong B xay hang rao thi ong Tran Van T
da dap hang rao do ong b xay. Ong T ciing dd ndp don dén Uy ban nhan dan x4
P giai quyét tranh chéap 16i di véi 6ng B. Ngay 28-9-2018 va ngay 26-10-2018,
Uy ban nhan dan xa P ¢6 tién hanh hoa giai tranh chap giita 6ng Tran Van T va
ong D nhung hoa giai khdng thanh.

Tai bién ban ddi chat ngay 11-10-2019, ba Th cho rang ngay ba dén nha
ong D thi thiy bén 6ng P di tién hanh xay hang rao nhung thay phan dat 16i di
chua x4y hang rao duoc. Mic du vay, ngay 11-9-2018 ba Th van giao tiép cho
ong D 400.000.000 dong va yéu cau 6ng D phai xay tron ven phan dat da nhan
chuyén nhugng méi dong y giao tiép tién va céng ching hop dong. Nhu vy, ba
Th biét phan dat nhan chuyén nhuong cé tranh chp nén yéu cau ong D phai xay
tron ven hang rao thi méi tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong.

Xét thdy, tai thoi diém cac bén thoa thuan giao két hop dong dit coc dé
thue hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vao ngay 28-7-2018 thi
dat chua c6 phat sinh tranh chip. Viéc phat sinh tranh chap 16i di gitra 6ng D va
ong T 1a xuét phat tir viéc ong D x4y hang rao theo yéu cau caa ba Th sau khi ky
hop dong dit coc. Do dé, day 1a yéu t6 khach quan din dén cac bén khong thé
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét; cac bén déu
khong c6 16i nén chi phai hoan tra cho nhau nhiing gi di nhan. S6 tién
400.000.000 dong 6ng P nhan cta ba Th ngay 11-9-2018 1a s tién ba Th thanh
toan trudc hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat v6i ong . Nay phan dat
ma 6ng D chuyén nhuong cho ba Th di chuyén nhuwong cho ba M. Do d6, éng D
phai tra cho ba Th sd tién dd nhan 1a phu hop.

Toa an cdp so tham tuyén budc 6ng D, ba Ph tra cho ba Th sd tién
500.000.000 dong trong d6 bao gdm 100.000.000 ddng tién dit coc va
400.000.000 dong tién ba Th di tra trudc cho ong P dé nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat 1a c¢6 can ci.



[2] T nhitng nhan dinh trén, khong c6 co s& dé chdp nhan yéu ciu
khang cdo cta ba Nguyén Thi Th, 6ng Lé Vin D; giit nguyén ban an so thAm.

[3] Do khang c4o khong dugc chap nhan nén 6ng Lé Vin P, ba Nguyén
Thi Th mdi ngudi phai chiu tién an phi dan sy phic thim theo qui dinh tai Diéu
29 ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc ho1.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B luat T tung dan sy 2015;

Khong chap nhan khang cdo ciia 6ng Lé Van B, ba Nguyén Thi Th; giir
nguyén ban an so tham;

Can ct vao Piéu cac 131, 328, Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 26, 29
Nghi quyét s6: 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016;

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa ba Nguyén Thi Th “Tranh
chap hop dong dit coc” d6i voi ong Lé Vian D, ba Nguyén Thi Ph.

Buoc 6ng Lé Vin D, ba Nguyén Thi Ph c6 nghia vu tra lai cho ba
Nguyén Thi Th tong sb tién 500.000.000 (nim trim triéu) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cia sb tién con phai thi
hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua B luit Dan su
2015, trur truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

2. Khong chap nhan yéu cau ctia ba Nguyén Thi Th yéu cdu éng Lé Vian
D, ba Nguyén Thi Ph bdi thudng sé tién 200.000.000 (hai trim triéu) dong.

3. Pinh chi yéu cau phan t6 ciia ong Lé Van D yéu cau ba Nguyén Thi
Th bdi thuong sb tién 410.000.000 (bdn trim mudi triéu) dong.

4. Vé an phi:

- V& an phi dan sy so tham:

+ Ong B, ba Ph phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so thim. Puoc
khau trir vao tién tam tmg an phi 10.200.000 dong da ndp theo bién lai thu tam
mg an phi, 18 phi Toa an s6 0017440 ngay 07 thang 8 nim 2019 cta Chi cuc thi
hanh 4n dan su huyén T. Hoan tra 6ng D, ba Ph s6 tién 9.900.000 dong tam Ung
an phi.

+ Ba Nguyén Thi Th phai chiu 10.000.000 dong an phi dan su so tham.
Puogc khiu trir vao tién tam tng an phi 16.000.000 dong d3 ndp theo bién lai thu



tam ng an phi, 1& phi Toa an s6 0016550 ngay 21-3-2019 cua Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén T. Hoan tra cho ba Nguyén Thi Th s tién 6.000.000 dong tién
tam Ung an phi.

- V& an phi dan sy phuc tham:

+ Ong Lé Vin D phai chiu 300.000 dong tién an phi dan sy phuc thim
nhung duoc trir vao s tién tam Gng an phi dan su phic thim da ndp 1a 300.000
(ba tram nghin) dong theo bién lai thu s6 0017749 ngay 16-12-2019 cta Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén T (nay 1a thi xa T), tinh Tay Ninh. Ong P d3 ndp
xong an phi dan su phuc tham.

+ Ba Nguyén Thi Th phai chju 300.000 (ba traim nghin) dong tién an phi
dan sy phuc thim nhung dugc khau trir vao sé tién tam tng an phi dan su phic
tham da nop 1a 300.000 (ba trim nghin) dong theo bién lai thu s6 0017717 ngay
10-12-2019 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén T (nay la thi xa T), tinh Tay
Ninh. Ba Th di nop xong an phi dan su phtc tham.

5. Vé chi phi xem xét, thim dinh va dinh gié tai san:

Ghi nhan ba Th tu nguyén chiu sb tién 1.750.000 dong 1a tién chi phi
xem xét, tham dinh va dinh gia tai san. Ghi nhan ba Th da ndp du va Toa an da
chi xong.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa TB;

- Chi cuc THADS thj xa TB; (da ky)

- Cac duong su;

- Toa dan su;

- Luu hd so;

- Luu tap an. Lam Van Be






