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nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BAC LIEU, TINH BAC LIEU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan — Chu toa phién tda: Ong Tran Minh T4n

Cac Hoi tham nhén dan:

1. Ba Du Thi Ut

2. Ba Khuu Lién Dung

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Thao — Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhin dan thanh pho Bac Liéu, tinh Bac Liéu
tham gia phién toa: Ba Duong Thi Tiéu My — Kiém sat vién.

Trong 10 théng 8 ndm 2022, tai try s Toa 4n nhan dan thanh phd Bac Liéu
xét xur so tham cong khai vu an thy ly s6: 353/2019/TLST-DS ngay 13 thang 12
nam 2019 v& “Tranh chap doi quyén su dung dat” theo Quyét dinh dua vy an ra
xét xur s0 47/2022/QBXX-ST ngay 26 thang 5 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Pham Nam T, sinh nim 1967. Pia chi: Khém H,
phuong N, thanh pho B, tinh Bac Liéu.

- Bi don: Ong Truong Van C, sinh ndm 1964. Dia chi: S0 293A/4, khom H,
phuong N, thanh phd B, tinh Bac Liéu.

- Ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Cl1, sinh nam
1960 va chi Truong Thi Hoang O, sinh nam 1991. Cung dia chi: S6 293A/4,
khom H, phuong N, thanh pho B, tinh Bac Liéu. ,

(Ba T co mat; ong C, ba C1, chi O vang mat)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n va cdc loi khai trong quad trinh t6 tung tai Toa dn
nguyén don ba Tran Pham Nam T trinh bay:

Vao ngay 08/4/2014, ba Tran Pham Nam T c6 nhan chuyén nhuong mot
phan dat va can nha cap IV gin lién trén dat (di xubng cap) ctia 6ng Truong Vin
C, dat thudc thira 1941, to ban do so 7, ¢6 dién tich 157,1m? toa lac khom 2,



phuong 7, thanh phé Bac Li€u, tinh Bac Liéu, gia chuyén nhuong 1a 130.000.000
ddéng (Mot trim ba muoi triéu dong). Do chwa c6 nhu cau st dung nén ba T cho
6ng C ¢ nho trén phan nha va dat nay dé canh tac, khi nao ba T c6 nhu cau su
dung s& lay lai. Viéc chyén nhuong duoc thé hién bang “Gidy sang nhuong dat”
1ap ngay 08/4/2014 c6 chir ky va chir viét tén Truong Van C. Ba T di giao du so
tién chuyén nhuwong 130.000.000 ddng cho 6ng C tai cin nha ndi trén vao ngay
08/4/2014. Sau d6, ngay 20/10/2016 ba T va 6ng C dén UBND phudng 7, thanh
phd Bac Liéu 1am hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat (nhdm muc dich
hop thirc hoa viée chuyén nhuong vao ngay 08/4/2014) dbi véi thira dat sb 1941,
td ban dd s6 7, voi dién tich 157,1m? theo hop dong chuyén nhuong sé 19, quyén
s6 01 va duoc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh phd B ding ky bién
dong ngay 18/11/2016.

Thang 11 ndm 2016, do c6 nhu cau sir dung phan nha va dat noi trén nén
ba T co gip 6ng C yéu cau tra nha va dat nhung 6ng C khong tra. Nay ba T yéu
cau 6ng C tra lai toan bo thira dat s6 1941, to ban dd sé 7, véi dién tich 157,1m?
va cin nha gin lién trén dit cho ba nhu hop dong chuyén nhuong da ky két ngay
20/10/2016.

Theo ban tw khai, cdc loi khai trong qua trinh 16 tung tai toa an, bi don
ong Truong Van C trinh bay:

Vao khoang nam 2008, 6ng c6 chuyén nhuong mdt phan dit cho vo chong
ba Tran Pham Nam T va 6ng Nguyén Quang T1 véi gia chuyén nhuong khoang
48.000.000 dong, dién tich dat chuyén nhuong lién ké voi dién tich dét cia ong
dang quan 1y (hién dang tranh chap véi ba T). Ong giao dat vao nam 2008, ba T
da T toan xong va da xay nha & kién cd, hién nay con ba T dang ¢. Pén nam
2014, 6ng ¢ tiép tuc ky gidy sang nhuong dat cho ba T véi dién tich 157,1m? tai
thira dat s6 1941, to ban d6 sé 7, toa lac khom 2, phudng 7, thanh phd Bac Liéu,
tinh Bac Liéu véi gia 150.000.000 dong. Sau d6 ong va ba T c¢6 1am hop dong
chuyén nhuong phan dét trén nhu ba T da trinh bay. Do ba T chua c¢6 nhu cau s
dung dat nén ong c6 hoi ba T cho muon dat dé canh tac, khi ndo ba T c¢6 nhu cau
st dung thi dng s& tra lai dat.

Ong C xac dinh chi chuyén nhuong cho ba T dién tich dat 157,1m? va
khong chuyén nhuong cin nha gan lién trén dat. B3 T yéu cau ong tra lai dat va
cin nha trén dét thi ong khong dong y. Néu ba T tra cho ong s tién gia trj cin
nha theo dinh gia cta toa an 12 62.953.000 dong thi 6ng s& giao tra dat va nha cho
baT.

Poi véi bi don ba Nguyén Thi Cl va nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan chi Truong Thi Hoang O: Toa dn da nhiéu lan triéu tdp ba Chdc va chi
Oanh lam viéc lién quan dén yéu cau khoi kién cua ba T nhung ba Chdc va chi
Oanh déu ving mdt, dong thoi ba Chdc va chi Oanh ving mdt tai phién toa nén
khong co loi trinh bay.

* Tai phién toa:



Nguyén don ba Tran Pham Nam T rat yéu cau tra cin nha trén dat, giir
nguyén yéu cau tra dat va yéu cau xac dinh vi tri dat tinh tr mép kénh ho canh
huéng Bic) do vao phia trong (canh huéng Nam) ctia phan dat, khong dong ¥
nhan dat theo vi tri thé hién nhu trong gidy ching nhan quyén sir dung dat.

* Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan thanh phé Bac Liéu phat biéu quan
diém:

- V& viéc tuan theo phap luat: Qua nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so
vu an, tir khi thu 1y dén phién toa hom nay Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky
phién toa di thuc hién ddy du cac thu tuc t6 tung theo dung quy dinh cta phap
luat nén vé té tung Vién kiém sat khong c6 kién nghi gi.

- Vé ndi dung vu an:

1. Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cta ba Tran Pham Nam T ddi véi
Truong Van C.

2. Budc 6ng Truong Vin C c6 nghia vu giao tra phan dat co dién tich
157,1m? tai thira s6 1941, to ban d sb 7, toa lac tai khém 2, phuong 7, thanh phd
Bac Liéu, tinh Bac Liéu theo gidy chimg nhan quyén str dung dat sé CD 858623
do S¢ Tai nguyén va Mai truong Bac Liéu cap ngay 29/6/2016.

3. Pinh chi d6i voi yéu cau ong Truong Vin C tra cin nha gan lién trén
thira dat s6 1941, t& ban d6 sb 7 cho ba Tran Pham Nam T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chitng cir c6 trong hé so vy dn da dwoc
tham tra tai phién toa va can cit vao két qua tranh ludn tai phién toa, phdt biéu
quan diem ciia Pai dién Vién kiém sdat nhédn dan thanh pho‘ Bac Lieu. Hoi a”é‘ng
xet xuir nhan dinh noi dung vu kién nhw sau:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

[1.1] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Ba Tran
Pham Nam T yéu cau 6ng Truong Vin C tra phan dit c¢6 dién tich 157,1m? va
can nha gén lién trén dat tai thira s6 1941, to ban dd sd 7, toa lac tai khom 2,
phuong 7, thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu, nén Hoi dong xét xir xac dinh day
quan hé tranh chap trong vu an nay 1a tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat T6 tung Dan su. Bi
don c6 noi cu trd tai phudng 7, thanh phd Bac Liéu nén theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat T6 tung Dan su thi vu an thudc
tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

[1.2] V& viéc xét xir ving mit duong syu: Bi don ong Truong Vin C c6 don
dé nghi xét xir ving mat; ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
C1 va chi Truong Thi Hoang O da duoc triéu tap hop 1€ tham du phién toa nhiéu
lan nhung vang mat khong c6 1y do nén Hoi dong xét xur tién hanh xét xir vang
mit 6ng C, ba Chic va chi Oanh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 227 va khoan 1,
khoan 3 Diéu 228 Bo luat T tung dan su.

[2] Vé néi dung vu dn:



[2.1] Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba Tran Pham
Nam T va 6ng Truong Vin C thdy rang: Gilta ba T va 6ng C c6 thoa thuan
chuyén nhuong phﬁn dat dién tich dat 157,1m? tai thira dat sd 1941, to ban do s
7, v6i dién tich 157,1m? toa lac tai khém 2, phuong 7, thanh phé Bac Liéu véi gia
130.000.000 dong, viéc nay duoc thé hién bang “Gidy sang nhuong dat” 1ap ngay
08/4/2014, ba T di giao du sb tién chuyén nhugng cho ong C. Pén ngay ngay
20/10/2016 ba T va 6ng C dén UBND phudng 7, thanh phd Bac Liéu lam hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (nhdm muc dich hop thirc hoa viéc
chuyén nhuong vao ngay 08/4/2014) d6i voi thira dat s6 1941, to ban dd sb 7, véi
dién tich 157,1m? theo hop ddng chuyén nhugng sb 19, quyén s6 01 va duoc Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd Bac Liéu diang ky bién dong ngay
18/11/2016. Toan bd nd1 dung trén da dugc hai bén duong su thira nhan trong
qua trinh giai quyét vu 4n nén xac dinh ddy 1a nhiing tinh tiét khong phai chtng
minh theo quy dinh tai Diéu 92 B luat t tung déan suy.

[2.2] Ba T xé4c dinh nhin chuyén nhuong ca cin nha gan lién trén dit cua
6ng C. Tuy nhién, khi 1am gidy sang nhuong dat, do so suat nén ba khdng yéu
cau 6ng C ghi ndi dung ¢ chuyén nhuong cin nha kém theo nhung thuc té 1a c6
chuyén nhugng vi khi chuyén nhuong thi da c6 sin cin nha cap 4 trén dat. Ong C
thira nhan c6 chuyén nhuong dat nhung khong chuyén nhuong nha. Xét thiy gidy
chuyén nhuong viét tay ngay 08/4/2014 (c6 chit ky va chit viét tén Truong Vin
C) va Hop dong chuyén nhuong ngay 20/10/2016 tai Uy ban nhan dan phuong 7,
thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu (dugc chung thuc theo quy dinh) thi khong
thé hién ndi dung 6ng C chuyén nhuong cin nha gan lién trén dat choba T. BA T
cho riang do so sudt nén khong yéu cau dng C ghi ndi dung chuyén nhugng cin
nha 14 khong c6 can cr chdp nhan boi 18: “Gidy sang nhuong dat ngay 08/4/2014
do ba T giit nén ba T hoan toan c6 thoi gian dé doc lai ndi dung da thé hién trong
gidy. Hon nira, tir khi ky gidy sang nhuong dat (ngay 08/4/2014) dén thoi diém
hai bén ky hop dong chuyén nhuong tai UBND phuong 7 (ngay 20/10/2016) 1a
khoang thoi gian hon 02 niam, ba T hoan toan c6 thé yéu cau 6ng C ghi lai noi
dung chuyén nhuong cho dung véi thuc té nhung ba T da khong 1am viée nay, ba
T ciing d3 ky vao hop dong chuyén nhuong tai UBND phudng 7 voi ndi dung chi
chuyén nhuong quyén st dung dat. Didu ndy c6 C sd x4c dinh ngay tir thoi diém
ky “gidy sang nhuong dat” ngdy 08/4/2014, hai bén hoan toan khong co thoa
thuan nodi dung chuyén nhuong cin nha gan lién trén dat nén Hoi dong xét xir ¢6
C so chép nhén 161 trinh bay cua 6ng C va xé&c dinh hai bén chi thoa thuan noi
dung chuyén nhuong quyén sir dung dat cé dién tich 157,1m? tai thira dat sb
1941, t& ban d6 s6 7, khong c¢6 chuyén nhuong tai san gan lién trén dat 1a cin
nha. Hop dong chuyén nhuong gitta ba T va 6ng C di dugc ky két va thuc hién
dung quy dinh phap luat nén phat sinh hiéu luc ddi véi cac bén.

[2.3] Xét viéc ba T yéu cau ong C tra dat:



Can clr bién ban xem xét, tham dinh tai chd tai san tranh chap ngay
25/12/2020 va ngay 27/9/2022 thé hién phan dét tranh chip c6 vi tri tir can nhu
Sau.

- Huéng Pong giap dat chi Truong Thi Hoang O ¢6 sé do 30,2m

- Hudng Tay gip voi nha dat ciia ho 6ng Nguyén T Tung c6 s6 do 31,4m

- Hudng Nam giap duong di c6 sé do 05m

- Hudng Biéc giap voi thira dat s6 459 (nay 13 phan dat kénh ho)

Dién tich: 157,1m?.

Trén dét c6 01 (mdt) cin nha loai IV.2.C.3, két ciu khung cot bé tong diic
san, twong xay gach, khong quét voi, nén lang xi mang, dién tich ngang 05m x
dai 8,15m = 40,75m? va hang rio phia sau (hudng Nam) cua thira dat c6 két cau
bé tong cot thép, tuong xay gach cao 02m, khong to, dién tich 02m x 05m =
10m2. Ngoai ra trén dat khong con tai san gi khac. Toan bd phan dét va céc tai
san gan lién trén dat do ong Truong Vin C dang quan 1y. Hién nay thi ong C da
tu thao dé toan bd phén cta chinh, phén suon sit va toan bd mai lgp phia trén
clia can nha, cic phan tai san khéac thi van con nguyén hién trang.

Tai phién toa, ba T giit nguyén yéu cau 6ng C tra dat va yéu cau vi tri dat
tinh tir mép kénh ho (hudng Béc) do vao trong (hudng Nam) dén khi di dién tich
da nhan chuyén nhuong. Yéu cau vé vi tri dat ctia ba T dit ra 1 khéng C s¢ xem
Xét, Vi trong sudt qué trinh giai quyét vu an, ba T khong dit ra yéu cau ddi voi vi
tri thira dat ma chi yéu cau tra dat theo diing nhu vi tri trong gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 CD 858623, cap nhat bién dong ngay 18/11/2016 (chuyén
nhugng cho ba T). Hon nita, tai don khai kién va qua trinh giai quyét vu an, ba T
yéu cu 6ng C tra dat theo gidy chimg nhan quyén st dung dit sé CD 858623.
Mit khac, vi tri dat dd duoc ba T théng nhét tai bién ban xem xét thim dinh tai
chd ngay 25/12/2020 va cac nodi dung khac cua bién ban. Pong thoi, tai bién ban
xem xét, tham dinh tai chd ngay 27/9/2022, ong C c¢6 thé hién y kién: “Ong dong
¥ giao trd toan bg phan dat dang tranh chdp c6 dién tich 157,1m? theo gidy
ching nhdn quyén sir dung dat s6 CD 858623 ngay 29/6/2016 cho ba Trdan Pham
Nam T. Déi véi toan bé cdc tai sdan trén dat thi éng C dé nghi ba T cho 6ng thém
thoi gian dé tw thdo do, di doi, chdm nhdt dén cudi thang 01/2023 (dwong lich)
sé thdo dé di doi xong va giao trd toan bg dién tich dat trén cho ba T”. Y kién
ciia ba T thé hién: “Théng nhdt véi ndi dung tham dinh va dong ¥ véi dé nghi
giao trd va thoi han giao tra dat cia éng C doi véi ba T”. Do d6, Hoi dong xét
XU ¢6 ¢in ctr bude 6ng C tra cho ba T phan dat theo gidy ching nhan quyén sur
dung dat s6 CD 858623 do S¢ Tai nguyén va Moi truong Bac Liéu cap ngay
29/6/2016.

Tai phién toa, ba T rat yéu cau tra cin nha trén dat nén cin ci Didu 244 Bd
luat T4 tung dan sy, Hoi dong xét xtr dinh chi giai quyét ddi véi yéu cau nay.

[3] Vé chi phi t6 tung:



Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia 6ng C phai chiu la
1.500.000 dong. Ba T da ndp tam tng chi phi t6 tung 2.000.000 dong, da chi hét
1.500.000 déng, ba T duoc nhan lai 500.000 déng. Ong C c6 nghia vu trd lai cho
ba T s6 tién 1.500.000 ddng.

[4] Vé én phi:

- Ba Tran Pham Nam T khong phai chiu an phi. Ba T da ndp 300.000 dong
tam tmg an phi theo bién lai thu s6 0006379 ngay 11/12/2019 tai Chi cuc thi hanh
an dan su thanh phé Bac Liéu duoc hoan lai toan b sd tién da nop.

- Ong Truong Vin C phai chiu 4n phi dan su so thAm khong ¢ gia ngach
14 300.000 dong.

[5] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a co cin ctr nén chip nhan
toan bo.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 2
Diéu 227 va khoan 1, khoan 3 Diéu 228; Piéu 244; Piéu 273 ctia Bo luat TH tung
Dan su;

- Khoan 1 Diéu 688 ctia BO luit Dan sy nam 2015.

- Khoan 1 Diéu 166; Khoan 3 Diéu 496; khoan 1 Diéu 499 Bo luat Dan su
nam 2015;

- Khoan 2 Piéu 26; khoan 1 Diéu 27 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ctua Uy ban thuong vu Quéc hoi ngay 30/12/2016 quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va sit dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khai kién ctia ba Tran Pham Nam T d6i véi
ong Truong Van C.

2. Budc 6ng Truong Vin C c6 nghia vu giao tra phan dat c6 dién tich
157,1m? tai thira s6 1941, t& ban dd s 7, toa lac tai khom 2, phuong 7, thanh phé
Bac Liéu, tinh Bac Liéu theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CD 858623
do S¢ Tai nguyén va Moi truong Bac Liéu cip ngay 29/6/2016, dat ¢ vi tri tir
can nhu sau:

- Hudng dong: Giap dit ctia ba Truong Thi Hoang O ¢6 s6 do 30,2m;

- Hudng Tay: Giap v6i nha dat cia ho ong Nguyén T Tung co sb do
31,4m;

- Hudng Nam: Giap duong di ¢6 sé do 05m;

- Huéng Bic: Giap thira dat s6 459 (nay 1a kénh ho) ¢6 sb do 05m.

3. Pinh chi dbi voi yéu cau 6ng Truong Vin C tra cin nha gan lién trén
thira dat s6 1941, to ban d6 s6 7 cho ba Tran Pham Nam T.

4. Vé chi phi té tung:



Chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gid 6ng C phai chiu la
1.500.000 déng. Ba T da ndp tam Gmg chi phi t6 tung 2.000.000 dong, da chi hét
1.500.000 déng, ba T duoc nhan lai 500.000 déng. Ong C c6 nghia vu trd lai cho
ba T s6 tién 1.500.000 ddng.

5. V& an phi:

- Ong Truong Van C phai chiu 4n phi dan su so tham khong co gia ngach
13 300.000 dong.

- Ba Tran Pham Nam T khong phai chiu 4n phi. Ba T d3 nop 300.000 dong
tam tmg an phi theo bién lai thu s6 0006379 ngay 11/12/2019 tai Chi cuc thi hanh
an dan su thanh phé Bac Liéu duoc hoan lai toan b sd tién da ndp.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

An xtr so tham cong khai, duong su c6 mit c6 quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong su vang mit tai phién toa cO
quyén khang cao ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay ban 4n duoc téng dat hop
1€.

Noinhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
"VKSND thanh Tp. Bac Liéu: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- CCTHADS Tp. Bac Liéu;
- Buong su;
- Luu HS.
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