TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 854/2026/DS-PT
Ngay: 29 -6 -2026

Vé viéc “ tranh chap hop ddng tin
dung, hop dong uy quyen, hop
ddng chuyen nhuong quyén sir
dung dét, hop dong thué nha va
hop déng thé chap quyén st dung
dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Diém Hang
Céac Tham phan: Ba Hoang Thi Thuy Lanh
Ba Duong Thuy Hang
- Thuw ky ghi bién ban phién toa: Ba Phan Ngoc Nhan, Thu ky Toa dn nhan
dan tinh Tay Ninh.
- Dgi dign Vign Kiém sé:[ nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Ba Huynh Thi Méng Thuy, Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 06 nam 2026, tai tru s Toa &n nhéan dan tinh Tay Ninh mo
phién toa xét xir phlic tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6 447/2026/TLPT-DS
ngdy 01 thang 06 nam 2026 vé Viéc “Tranh chép hop dﬁ)ng tin dung, hop d(‘)ng uy
quyen hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, hop dong thué nha va hop dong
thé chap quyén sir dung dat”

Do Ban an dan sy so tham s6 113/2026/DS-ST ngay 24 thang 04 nam 2026
Toa an nhan dan khu vuc 11 - Tay Ninh, bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu phlc tham sé 453/2025/QD-PT ngay
08 thang 6 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan Q (V1)
Pia chi: S5 A P, phuong S, thanh phd H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Han Ngoc V - Tong giam ddc

Ngudi dugc dng Han Ngoc V uy quyén: Ong Cao Tan T- Giam doc Trung
tam xtr ly ng NPLNHB L khu vuc phia Nam- Khoi xtr ly no.



Nguoi duge 6ng Cao Tan T ay quyén: 6ng Tra Thanh P- Giam dbc xi Iy no
vung.

Nguoi dgi di¢n theo uy quyén: Ong Duong Pic D, sinh ndm: 1999 - Can bo
Ngan hang thuong mai ¢o phan Q.

bia chi lién hé: Ngan hang TMCP Q (V1) — Chi nhanh T3, L Khu S, duong
C, phuong T, tinh Tay Ninh (cé mat).

- Bi don: Ba Bang Thi Bach T1, sinh nam: 1997
Dia chi: 4p H, x4 T, tinh Tay Ninh (vang mat).
Nguoi dai dién theo iy quyén cuia bi don: Ba Lé Thi D, sinh nim 1974

Dia chi: Nha s6 D, Puong s6 A- T, khu phd B, phuong B, tinh Tay Ninh (theo
van ban uy quyén ngay 14/5/2025) (c6 don xin vang mat).

- Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Luong Truong T2, sinh nam 1960
2. Ba Tran Thi Huynh N, sinh nam:1960
Cung dija chi: S6 nha A, ap H, x& T, tinh Tay Ninh.
Ngueoi dai dién theo uy quyén dng T2 va ba N: Ba Lé Nguyén Kim H, sinh
nam: 1973
Dia chi: S6 F, khu phd L, phuong H, tinh Tay Ninh (c6 mat).
3. Ong Luong Phi HI, sinh nam: 1987
Pia chi: S6 nha A, 4p H, x& T, tinh Tay Ninh (ving mat).
4. Ba Lé Kim B, sinh nam; 1968
Dia chi: 4p H, x4 T, tinh Tay Ninh.
Ngueoi dai dién theo iy quyén cho ba B: Ba Tran Thi H2, sinh nam: 1988
Pia chi: S6 A T, khu phé N, phuong B, tinh Tay Ninh (c6 don xin vang mit).
- Nguoi khang cao: Nguyén don Ngan hang TMCP Q, bi don ba bang Thi
Bach T1 va nguoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan ba Lé Kim B.
NOI DUNG VU AN

Tai don khai kién ngay 20/01/2025 va qua trinh giai quyét vu dn: Nguoi dai

di¢n hop phap theo uy quyén cia nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q
(V1) (sau day V1et tat 1a Ngan hang V1) anh Duong Dic D trinh bay: Chi Bing Thi
Bach T1 c6 vay vén tai Ngan hang V1- Chi nhanh Thanh phd H - phong G theo hop
déng tin  dung s6 8430378.23 ngay 27/06/2023 (“HDTD”) s6  tién
1.300.000.000 ddng; muyc dich vay von bu dap nhan chuyén nhugng Bat dong san
tai thira dat s6 1988, to ban do sé 51, dia chi xa P, thi x4 B, tinh Binh Duong; thoi
han vay 360 thang, 14i suat vay va ngay tra no vay dugc quy dinh chi tiét trong don
dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no sé 8430378(1).23 ky ngay 03/07/2023,
Ngan hang con giai ngan theo dé nghi phat hanh thé ky ngay 28/06/2023 cap 02 thé
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tin dung cho chi T1, tong han mac thé 100.000.000 dong, loai thé V1 back va V1,
l4i suat, phi theo ban chap thuan vé diéu khoan va diéu kién sir dung thé tin dung
cua Ngén hang V1.

Bién phap bao dam cho khoan vay 1.300.000.000 dong la Quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 149, to ban d6 sé 61, dién tich 610,6m? dia
chi: 4p H, x4 T, huyén T, tinh Tay Ninh, theo hop dong thé chap s 4400172.23.655
ngay 28/06/2023 s6 cong chang 4541, Quyén sé 06/2023 TP/CC-SCC/HDGD tai
Vin phong C, tinh Tay Ninh. Qua trinh thuc hién hop dong tin dung tinh dén
ngay 15/12/2025, chi T1 chi thanh toan dwgc gdc va 1ai 220.684.861 ddng, chi T1 vi
pham hop d6ng nén nay yéu cau thanh toan cho Ngan hang TMCP Q sb tién tinh
dén ngay 20/4/2026 du no theo hop ddng tin dung s 8430378.23, dé nghi phét hanh
the. Tong s tién 12 1.922.914.941 ddng, trong d6 gbc 1.256.656.000 dong, 14i trong
han 114.575.984 dong, 14 qua han 311.999.188 dong. No goc thé tin dung la
91.778.212 dong, lai thé tin dung 1a: 61.852.333 dong, no phi thé tin dung
a: 86.053.224 dong.

Trong truong hop chi T1 khong thuc hién hoac thuc hién khong day du nghia
vu tra ng cho Ngan hang V1, @& nghi Toa an tuyén Ngan hang TMCP Q c6 quyén
yéu Cau co quan co tham quyen ké bién, phat mai tai san bao dam 1a Quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 149, to ban dd sb 61, dién tich 610, 6m?,
dia chi: 4p H, x& T, huyén T, tinh Tay Ninh, cap nhat thay d6i gan nhat ngay
21/07/2020, do chi Bang Thi Bach T1 dung tén, theo hop dong thé chap sb cong
chung 4541, Quyén s6 06/2023 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C, tinh Tay Ninh
cong chang ngay 28/06/2023 va toan bd vat phu, trang thiét bi kém theo va phan gia
tri cng trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gan lién véi dién tich nha dat
da thé chap dé thu hdi no vay cho Ngan hang V1.

Toan bo sb tién thu duoc tir viéc xu ly tai san dam bao dugce dung dé thanh toén
nghia vy tra ng cho bén vay von véi Ngan hang V1. Truong hop néu s tién thu duoc
tir xtr Iy tai san dam bao khong dua dé thanh toan hét no thi bén vay von van phai c6
nghia vu tra hét khoan no con lai cho Ngan hang V1.

Nguoi dai dién hop phép theo iy quyén cho bi don ba Lé Thi D trinh bay:
Qua trinh giai quyét vu an nguoi dai dién cho chi T1 thira nhan chi T1 ¢6 vay cua
Ngan hang TMCP Q theo hop dong tin dung s6 8430378.23, sé tién 1.300.000.000
d6ng. Ngoai ra chi T1 c¢6 d& nghi Ngan hang V1 cip 01 thé tin dung han muc
60.000.000 ddng va 01 thé tin dung han muc 40.000.000 d6ng. Tong cong no goc la
1.400.000.000 dong.

Tai san thé chp I quyén sir dung dét 56 4400172.23.655 doi vdi thira dat s6
149, to ban do so 61, dién tich 610,6m? (dat ¢ 400m* + dat trong cay lau nam
210,6m?), toa lac tai ap H, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh (nay la x T, tinh Tay Ninh).

Ngay giai ngan 03/7/2023 13i suat 1a 14,70%/ nim, c6 diéu chinh theo ting
thoi ky, muc dich vay kinh doanh bat dong san, phuong thir tra ng tra dan mdi thang
3.612.000 dong vao ngay 30 tay hang thang, ky cudi thanh toan s tién con lai, tién
|4i tra vao ngay 30 tay hang thang, tinh muc 14i suat tai thoi diém tra no gdc.



Tur khi vay tién dén ngay 25/12/2024 chi T1 da tra cho Ngan hang V1 géc
43.344.000 dong va tién 1ai 177.340.861 ddng. Do gia bat dong san xudng thap nén
viéc kinh doanh bat dong san cua chi T1 lién tuc bi 15, dan dén chi T1 khéng con
kha nang tra no goc va 1ai cho Ngan hang V1 theo hop dong da ky két.

Chi T1 dong y tra cho ngan hang V1 tién géc con lai 1.256.656.000 déng va
tién 1ai 114.575.984 @dng, 13i qué han 1a: 311.999.188 ddng. Tuy nhién do 1am an
thua I3, hién tai hoan canh kinh té gia dinh gap khé khan, ban than chi T1 dang nudi
con nhé, nén xin Ngan hang V1 giam tién Iai, chi tra 20% tién 14i trong han va qué
han phat sinh theo hop ddng tin dung.

Ddi véi ng goc the tin dung 12 91.778.212 dong y tra, riéng no lai the tin dung
61.852.333 dong, phi thé tin dung: 86.053.224 dong, khong dong y tra.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan: Ong Luong Truong T2 va ba Tran Thi
Huynh N trinh bay: Ngay 25/8/2025 va ngay 09/12/2025 6ng Lwong Truong T2 va
ba Tran Thi Huynh N c6 don yéu cau khai kién doc lap.

Ong Lwong Truong T2 trinh bay Vao ngay 15/7/2020 vo chdng 6ng c6 vay cua ba
Le Kim B so tién 100.000.000 dong ghi giay ng cho ba B git, ba B chi giao cho vo
chong 6ng sb tién 90.000.000 ddng, ba B giir lai sb tién 10.000.000 dong (tién phi
va tién 13i trudc 01 thang) thoa thuan dong 13i 3.500.000 dong/ thang, dong 13i tir
ngay vay cho dén thang 11/2024 thi ngung khong déng.

Ba B kéu phai dong thué xong mai cho vay tién va giir glay dat, ngay 15/7/2020 ba
B ¢ dua trude 25.000.000 dong vao budi sang dé dong thué chuyén doi 1én dat tho
cu. S6 tién con lai ba B giao vao budi chiéu 65.000.000 dong, ciing trong budi chiéu
ba B hen vo chong ong dén van phong C Bui Vian H3 Ky gidy to, ba B néi ky hop
dong uy quyén dé lam tin gitr gidy ching nhan quyén st dung dat, khi nao tra tién
xong thi ba B tra lai gidy chiing nhan quyeén sir dung dat ban gbc; do lic nay ciing
tré gio di lam nén vo chéng khong vao bén trong phong cong ching ky tén ma ba B
cam ho so ra cho Vo Chong ong ky, do tin twong ba B vo chong ciing khéng doc noi
dung chi ky xong rdi ra vé.

Khoang vai thang sau ba B dén chd 6ng dang lam dua cho 01 x4p gidy kéu ky tén,
ba B néi ky tén lai, gidy hom bira ky “trét roi” nén Ong ky ludn khong doc lai noi
dung, ong ky nhiéu chir ky roi ba B 1én xe di vé, sau khi c6 chit ky cua ong, ba B
ma&i cam hod so dua cho ba N (vo) ky tén. K& tir ngay gip ba B dua xap ho so ky tai
chd 1am dén ngay hém nay thi vo chong 6ng khong ky thém loai gidy to nao khéc.

Nay Ngan hang V1 di khoi kién chi T1 vé tranh chap hop dong tin dung va yéu cau
xt |y tai san thé chap la phan dat ma vo Chong ong dang sinh song vo chong ong
khong dong y vi vo chong sinh song trén dat tir naim 1994 cho dén nay, khong biét
ly do tai sao chi T1 lai diing tén phan dat nay, vo chong khéng thué nha cua chi T1,
chua gap mat chi T1 1an nao va ciing khong biét chi T1 12 ai.

Ngoai ra ong xac dinh Ngan hang khong c6 xudng tham dinh tai san lan nao hay
lam viéc véi vo chong dng, vo chong khdng ky bat ky loai giay to nao lién quan doi
véi Ngéan hang; v chong méi biét sy viéc khi Toa an moi lam viéc lién quan dén vy
an.



Ba Tran Thi Hupnh N trinh bay: Ba 1a vo ctia 6ng T2, ba thong nhét voi loi trinh
bay cua ong T2,06ng T2 vaba thuong xuyen Vang nha di 1am nén ¢6 01 1an ba B dan
nguoi XUOng nha ba de n0| chuyén vé tién lai, noi chuyén rleng Vai ba B, ba khong
biét n6i chuyén gi roi vé. Nay 6ng ba yéu cau tuyén hop dong ay quyén 1ap ngay
16/7/2020 gitra ba Lé Thi B1 va 6ng Luong Truong T2, ba Tran Thi Huynh N tai
van phong C v0 hiéu.

Tuyén hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 4400172.23655, sé cong ching
4541, quyén s6 06/2023.TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/6/2023 tai vin phong C gitra
bén nhan thé chap Ngan hang TMCP Q- chi nhanh T3 va chi Bang Thi Bach T1 vo
hiéu.

Hay hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat s 2498, quyén sb
01/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 16/7/2020 tai van phong C gitta ba L& Thi B1 va chi
Pang Thi Bach T1; Hay hop dong thué nha 1ap ngay 17/7/2020 gitta 6ng T2, ba N
va chi T1; Ddi véi tranh chap hop ddng vay tai san, v chong ddng y tra lai tién cho
ba B1 khi c6 yéu cau.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Anh Luong Phi H1 trinh bay: Anh 1
con rudt caa 6ng T2 va ba N, anh sdng chung voi ong T2 va ba N, anh khéng biét
viéc Ngan hang Q khoi kién ch1 Ding Thi Bach T1 vé tranh chap hop d6ng tin dung,
yéu cau tra SO tién gbc 1a 1.400.000.000 dong va tién 13i va xu ly tai san 1a hop ddng
thé chap quyén st dung dat d6i voi phan dat co dién tich 610,6m?, thira dat sé 149,
to ban d6 61 vi day 1a tai san cia 6ng T2, ba N, anh khong bict chi bang Thi Bach
T1 la ai. Chi T1 ng Ngan hang thi c6 trach nhiém tra ng cho Ngan hang, khong lién
quan gi dén gia dinh anh. Nay anh thong nhat vai yéu cau khai kién doc lap caa ong
T2 vabaN.

Nguroi o quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Kim B - nguroi dai di¢n cho ba Lé Kim
B la ba Tran Thi H2 trinh bay: Ba khong dong Yy theo yéu cau khai kién cua ong T2
va ba N vé viéc yéu cau tuyén hop dong uy quyen hop dong thé chap quyen su dung
dat vo hiéu va hUy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, hop dong thué nha:
Vi gitta ba B va dng T2, ba N c6 thoa thuan véi nhau vé viéc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat déi véi phan dat co dién tich 610,6m?, thira dat
s6 149, to ban do 61, ba B va vo chdng 6ng T2 thdng nhat lap dong uy quyén, uy
quyén cho ba B, ba B di giao cho 6ng T2 va ba N sé tién 1.000.000.000 d¢6ng; Ba B
da 1am hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat lai cho chi T1 vai gia tien
1.100.000.000 d6ng; do vay hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat ngay
16/7/2020 gitra ba B va chi T1 la hop phap, dang quy dinh, gidy ching nhan quyén
st dung dat da duoc chinh ly trang (4) cho chi T1 dung tén va chi T1 d3 mang tai
san nay thé chap cho Ngan hang V1 dé vay von, chi T1 da thyuc hién dung quy dinh
d6i vai hop dong thé chap.

Nguoi dai dién cua nguyén don Ngan hang V1 trinh bay: Khong dong y theo yéu
cau khai kién doc 1ap cua nguoi €6 quyén loi, nghia vu lién quan vé viéc yeu cau
tuyén hop dong thé chap quyén sir dung dat gitra chi Bang Thi Bach T1 va Ngan
hang vo hiéu vi khi Ngan hang cho vay vén da tién hanh tham dinh tai san theo quy
dinh cua phéap luat.



Y kién cua ba Lé Thi D dai dién cho chj T1 trinh bay: Chi T1 14 con rudt cua ba Lé
Kim B. Ba B c6 kinh doanh bat dong san nhung viéc 1am dn bén ngoai cua ba B cu
thé nhu thé ndo thi chi T1 khong rd. Chi T1 khéng quen biét vo chong ong LlIO’l’lg
Truong T2, ba Tran Thi Huynh N, chi T1 nghe ba B ndi c6 mua cua vo chong ong
T2, ba N thira dat s 149, to ban d6 sé 61, dién tich 610,6m? (dat & 400m?+ dat trong
cdy lau nam 210,6m?) va cin nha tudng Cép 4 xay trén thira dat nay, nha dat toa lac
tai 4p H, xa T, tinh Tay Ninh.

Chi T1 khong biét ba B mua nha va dat nay cua ong T2, ba N vai gia bao
nhiéu tién, ba B khong lam thu tuc chuyen nhuong sang tén ma hai bén thoa thuan
ra Van phong cong chung ky hop ddng ay quyen dé khi nao c6 nguoi mua thi ba B
can ctr vao Hop dong uy quyen nay ky hop dong Chuyen nhuong cho ngudi mua dé
khong phai nop thué 02 1an. Ba B d tra du tién chuyén nhuong dat cho 6ng T2, ba
N. Do d6 6ng T2, ba N méi dong y ky cong ching hop dong ty quyén toan bo quyen
su dung dat cho ba B va dua ban chinh gidy dat cho ba B git. Tuy nhién, do can tién
xoay vén kinh doanh, nén thang 7/2020 ba B da lam thu tuc chuyén nhuong nha dat
nay cho chi T1 véi gid 2.000.000.000 dong; cap nhat chinh ly (trang 4) cho chi Bang
Thi Bach T1 ngay 21/7/2020.

Sau khi nhan chuyén nhuong, do gia dinh 6ng T2, ba N khéng c6 chd ¢ nao
khac nén 6ng ba xin thué lai nha dat nay cua chi T1 dé . Ngay 17/7/2020 chi T1 c6
ky hop dong cho gia dinh 6ng T2, ba N thué nha dat nay dé st dung trong thoi han
06 nam (tir ngay 17/7/2020 dén ngay 17/7/2026), gia thué 3.500.000 dong/ thang;
Do chi T1 thuong xuyén di lam an xa nén c¢6 gtri con cho ba B cham s6c, nuéi dudng,
chi T1 c6 kéu dng T2, ba N tra tién thué nha hang thang thi giri vao sé tai khoan cua
ba B dé ba B lay tién lo cho con cua chi T1.

Tuy nhién, do can vén 1am an nén chi T1 ky Hop dong tin dung so:
8430378.23 vay ciia Ngan hang TMCP Q (goi tat 12 V1) - Chi nhanh Thanh phé H-
Phong G sé tién 1.300.000.000 déng c6 thé chap gidy ching nhan quyén su dung
dat nay dé dam bao nghia vu tra no vay (Hop dong thé chap sé 4400172.23.655, ky
ngay 28/06/2023). Do lam an that bai nén chi T1 khdng c6 tién tra no cho Ngan
hang, nén bi ngan hang khai kién.

Viéc chi T1 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua vo chong 6ng Luong
Truong T2, ba Tran Thi Huynh N 1a hop phép, ngay tinh, nén chi T1 khong chap
nhan yéu cau khai kién doc 1ap cia 6ng T2, ba N. Néu 6ng T2, ba N cho rang khong
c6 viéc chuyén nhuong nha dat cho thi 6ng ba phai dwa ra chitng ¢ phap 1y dé chang
minh.

Trong truong hop Toa &n tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyen sir dung
dat s 2498, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/7/2020 tai van phong C gitra
ba Lé Kim B va chi bang Thi Bach T1, khdng yéu cau Toa an giai quyét boi thuong
thiét hai, néu co tranh chap sé giai quyét bang vu an khac.

Tai Ban an so tham s6 113/2026/DS-ST ngay 24 thang 04 nam 2026 cta Toa
4n nhan dan khu vuc 11 - Tay Ninh da Can ct cac Diéu 122, 124, 127, 131, 147,
463, 466 ctia Bo luat Dan sy nam 2015; Biéu 35, 39, 91 cua Bo luat T tung dan sy;
Diéu 100, 193, 198 cuia Luat cac t6 chic tin dung nam 2024; Piéu 121, 129 Luat nha
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& 2014; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi
va l¢ phi Toa an.

Tuyén Xir:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cia Ngan hang Thuong mai c6 phan Q (V1)
doi vai chi Bbang Thi Bach T1 vé “Tranh chap hgp dong tin dung”.

Chij Biang Thi Bach T1 c6 trach nhiém tra cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan
Q (V1) s6 tién goc va lai tinh dén ngay 20/4/2026 theo hop dong tin dung so
8430378.23, d& nghi phat hanh thé tong cong la: 1.922.914.941 (Mot ty, chin tram
hai muoi hai tri¢u, chin tram mudi bon nghin, chin trim bén muoi mét) ddng, no
g6c hop dong tin dung 1a: 1.256.656.000 (M6t ty, hai trim nim muoi sau triéu, Sau
trdm nam muoi sau nghin) dong; tién 14i trong han: 114.575.984 (M6t trim muoi
bén triéu, ndm trim bay muoi lam nghin, chin trim tdm muoi bon) dong; 13i qué
han: 311.999.188 (Ba tram mudi mot triéu, chin tram chin muoi chin nghin mét tram
tam muoi tam) dong;

No gdc thé tin dung: 91.778.212 d&(Chin muoi mét triéu, bay trim bay muoi
tam nghin, hai trim muoi hai) dong, 13i thé tin dung 14 61.852.333 (Sau muoi mot
triéu, tAm trim ndm muoi hai nghin, ba trim ba muoi ba) dong, phi thé tin
dung 86.053.224 (Tam muoi sau triéu, khong tram nam muoi ba nghin, hai tram hai
muoi bén) déng.

Ké tir ngay tiép theo cuia ngay xét xur so tham (20/4/2026) chi Bang Thi Bach
T1 con phai tiép tuc chiu cac khoan tién 14i ciia sé tién ng gdc chua thanh toan, theo
muc 14i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong dén khi thanh toan xong khoan
no goc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén cé thoa thuan vé viéc diéu
chinh I3 suat cho vay theo tiing thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi I3i suat ma chi
T1 phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing
duogc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 14i suat caa Ngan hang cho vay.

Khéng chap nhan yéu cau cua Ngan hang Thuong mai ¢4 phan Q vé viéc xur
ly tai san thé chap 1a quyén sir dung dat ddi voi thira dat s6 149, to ban d6 s6 61,
dién tich 610,6m? theo hop ddng thé chap sé 4400172.23.655 ngay 28/6/2023, s
cdng chang 4541, quyén 06/2023/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C, tinh Tay
Ninh.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Luong Truong T2 va ba Tran Thj
Huynh N vé “Tranh chap hgp dong uy quyén”.
Hop ddng uy quyén giita 6ng Luong Truong T2 va ba Tran Thi Huynh N d6i

véi ba Lé Kim B, s6 céng chiing 2497, quyén 01/TP/CC-SCC/HPGD tai vin phong
C lap ngay16/07/2020 la vo hiéu;

Péi véi tranh chap hop dong vay tai san gitta 6ng Lwong Truong T2, ba Tran
Thi Huynh N voi ba Lé Kim B khi ndo c6 yéu cau sé giai quyét bang vu an khac.

3. Cha}p nhan yéu cau khei kigén cua ong Luong Truong T2 va ba Tran Thi
Huynh N vé “Tranh chap yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyeén st dung dat”.
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Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 16/7/2020 sé cong
ching 2498, quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong C giira bén chuyén
nhuong 6ng Luong Truong T2, ba Tran Thi Huynh N (ngudi dai dién theo uy quyén
ba L& Kim B) va bén nhan chuyén nhwong chi Bang Thi Bach T1 dbi voi thira dat
sb 149, to ban d6 sb 61, dién tich 610,6 m?; toa lac tai 4p H, xa T, huyén T, tinh Tay
Ninh (nay la ap H, x& T, tinh Tay Ninh).

Ong Luong Truong T2 va ba Tran Thi Huynh N tiép tuc duoc quan 1y va sur
dung phan dat c6 dién tich 610,6 m2, thfrg dat s6 149, to ban do6 so 61; toa lac tai ap
H, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh (nay la ap H, xa T, tinh Tay Ninh).

Kién nghi co quan nha nudc €6 tham quyen thu ho| gidy chung nhén quyén sir
dung dat da cap cho chi Dang Thi Bach T1, Cap lai glay chting nhan quyén st dung
dat, quyen s& hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat cho 6ng Luong Truong T2
va ba Tran Thi Huynh N theo quy dinh caa phap luat vé dat dai cho phu hop véi
quyét dinh nay caa Toa an.

Ghi nhan chi bang Thi Bach T1 khong yéu cau boi thuong thiét hai trong vu
kién, néu co tranh chap s€ khai kién bang vu an khéc.

4. Chap nhan yéu cau khoi kién caa dng T2 va ba N vé “Tranh chap hop dong
thué nha”.

~ Huy hop dong thué nha gitra 6ng Luong Truong T2 va ba Tran Thi Huynh N
doi vai chi Bang Thi Bach T1 lap ngay 17/07/2020.

5. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Luong Truong T2 va ba Tran Thi
Huynh N vé “Tranh chap hgp dong thé chap quyén sir dung dat”.

Tuyén bd hop dong thé chap tai san quyén sir dung dat d6i véi thira dat s6 149,
to ban do sb 61, dién tich 610,6 m?2; toa lac tai ép H, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh
(nay 1a 4p H, xa T, tinh Tay Ninh) s6 4400172.23.655 ngay 28/6/2023, s6 cong
chtng 4541, quyén 06/2023/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C, tinh Tay Ninh la
vO hiéu.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé an phi, thoi han khang céo, quyén va
nghia vu thi hanh an cua cac duong su.

Ngdy 04/5/2026 nguyén don Ngan hang TMCP Q (V1) c6 don khang céo mot
phan ban an so tham, khong dong y v6i viéc Toa an cap so tham chap nhan yéu cau
cua 6ng Luong Truong T2 va ba Tran Thi Huynh N vé viéc tuyén vé hiéu hop dong
thé chap quyén str dung dat sé 4400172.23.655 ngay 28/6/2023 gitta ba Bang Thi
Bach T1 va Ngan hang V1. Ngan hang cho rang viéc nhan thé chap duoc thuc hién
trén co s6 gidy chimg nhan quyén st dung dat hop phap dung tén ba Bang Thi Bach
T1, hop ddng thé chap da dugc cong ching va dang ky giao dich bao dam theo ding
quy dinh phap luat, Ngan hang la bén nhén thé chap ngay tinh. Do dé dé nghi sira
ban an so tham, khdng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa 6ng T2 va ba N,
cong nhan hiéu luc hop dong thé chap va cho phép Ngan hang duoc xir Iy tai san
bao dam dé thu hdi no theo quy dinh phap luat.



Ngay 07/5/2026, bi don ba Dang Thi Bach T1 c6 don khang co yéu cau sta
Ban &n dan sy so tham, khong budc ba phai thanh toan khoan 13i cham tra trong sé
tién 311.999.188 dong va khoan phi the tin dung 86.053.224 dong cho Ngan hang
TMCP Q (V1); Khong chap nhan yéu cau khaoi kién cua 6ng Luong Truong T2 va
ba Tran Thi Huynh N vé viéc huy hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat ngay
16/7/2020 dbi véi thira dat s6 149, to ban @6 sb 61, dién tich 610,6m?2 toa lac tai ap
H, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh (nay la xa T, tinh Tay Ninh), huy hop dong thué
nha ngay 17/7/2020 va tuyén vo hi¢u hop ddng thé chap quyén str dung dat ngay
28/6/2023 gitra ba véi Ngan hang V1. Dang thoi yéu cau tinh lai &n phi va chi phi
t6 tung theo quy dinh phap lut.

Ngay 07/5/2026, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Kim B ¢6 don
khang cao toan bo phan ban 4n lién quan dén yéu cau khoi kién cua 6ng Luong
Truong T2 va ba Tran Thi Huynh N, cho rang hop dong ty quyen lap ngay 16/7/2020
gitra 6ng T2, ba N v&i ba la hop phap, ¢6 viéc giao nhan tién thuc té gitra cac bén.
Dé nghi cap phuc tham sira ban an so thdm theo huéng khdng chap nhan yéu cau
tuyén vo hiéu hop dong ty quyén, ddng thoi tinh lai 4n phi va chi phi té tung theo
quy dinh.

Tai phién toa phic tham, cac duong sy khong cung cap chang cir mai va van
gitr nguyén y kién ctaa minh.

Tai cap phdc tham, nguoi dai dién theo uy quyen cua ba Bang Thi Bach T1
va ba Lé Kim B c6 don xin xét xtr vang mat.

Pai dién Ngan hang TMCP Q (V1) giir nguyén néi dung khang céo, dé nghi
cong nhan hi¢u lyc cua hgp dong the chap quyén sur dung dat s6 4400172.23.655
ngay 28/6/2023, xac dinh Ngan hang la bén nhan thé chap ngay tinh va dugc quyen
Xt ly tai san bao dam dé thu hoi ng theo quy dinh phap luat.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa 6ng Luong Truong T2 va ba Tran Thi
Huynh N khong ddng y véi cac khang céo cua ba Bang Thi Bach T1, ba Lé Kim B
va Ngan hang V1. Bé nghi khong chap nhan toan bo khang céo, gitr nguyén ban &n
dan sy so tham.

~ Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa phat biéu
y kién cho rang:

- V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va nhiing nguoi
tham gia t6 tung da thuc hién dung quy dinh caa Bo luat Té tung dan su trong qua
trinh giai quyét vu. Pon khang cdo cta cac duong sy lam trong thoi han luat dinh
nén duoc xem xét theo thu tuc phic tham.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xur can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat To
tung dan su, khdng chap nhan khang cao ctua ba Bing Thi Bach T1, ba Lé Kim B va
Ngan hang Thuong mai ¢4 phan Q (V1), giit nguyén Ban &n dan su so tham s6
113/2026/DS-ST ngay 24/4/2026 cua Toa an nhan dan Khu vyuc 11 - Tay Ninh.

NHAN PINH CUA TOA AN



Sau khi nghién ciu cac tai liéu, ching cir ¢6 trong ho so vu dn da durgt tham
tra tai‘phién toa, y kien tranh lugn tai phién toa, y kién cia dai dién Vién kiéem sat,
Hoi dong xét xur nhdn dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Tinh hop Ié ctia khang cao: Pon khang cao cia Ngan hang TMCP Q, ba
bang Thi Bach T1 va ba Lé Kim B thyc hién dung theo quy dinh tai cac 271, 272,
bieu 273 va 276 cua B0 luat To tung dan su nén dugc xem xét theo trinh tu phac
tham.

[1.2] Viéc ving mit Cua cac duong sy: Tai phién toa phuc tham, Vang mat
ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don ba Bang Thi Bach T1 va nguoi ¢6 quyén
loi nghia vu lién quan dng Lwong Phi H1, nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Lé
Kim B nhung nhitng ngudi nay da duoc triéu tap hop 1¢ hai lan va c6 don xin xét xir
viang mat. Can cir Diéu 296 cua Bo luat T tung dan su, Toa &n tién hanh xét xu
vang mit cac duong su nay.

[1.3] Pham vi xét xir phdic thim: Cian c& ndi dung don khang céo ctia Ngan
hang TMCP Q, ba Ding Thi Bach T1 va ba L& Kim B, cap phlc thim xem xét lai
phan ban &n dan su so tham ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 11 - Tay Ninh bi khang
céo theo quy dinh tai Biéu 293 Bo luat T tung dan su.

[2] Vé ndi dung: Xét khang cao cua ba Bang Thi Bach T1, ba Lé Kim B va
Ngan hang TMCP Q (V1), thay rang:

[2.1] Ngay 16/7/2020, 6ng Luong Truong T2 va ba Tran Thi Huynh N lap
Hop dong uy quyen s6 cong chang 2497 quyén sb 01/TP/CC-SCC/HDGD tai Van
phong C, uy quyen cho ba Lé Kim B duoc toan quyen quan ly, su dung va dinh doat
quyen st dung dat ddi vai thira dat s6 149, to ban d6 s6 61, dién tich 610,6m2 toa lac
tai 4p H, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh (nay la x& T, tinh Tay Ninh).

Cung ngay 16/7/2020, can ctt hop dong 1y quyeén néu trén, ba Lé Kim B dai
dién cho 6ng T2 va ba N ky Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong
chuing 2498, quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong C cho ba Ping Thi
Bach T1. Sau d6 quyén sir dung dat duoc chinh ly sang tén ba T1 ngay 21/7/2020.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng T2 va ba N xac dinh gitra Ong ba véi ba B la
quan hé vay tai san s6 tién 100.000.000 ddng, Vviéc ky hop dong 1y quyeén chi nham
bao dam khoan vay. Trong khi d6 ba B cho rang c6 viéc chuyén nhuong quyen Sur
dung dat nhung khong cung cap dugc tai liu chang minh viéc giao nhéan tién chuyén
nhuong gitra cac bén. Mt khéc, ké tir thoi diém ky hop dong ty quyen dén khi vy
an duoc giai quyet ong T2, ba N va cac thanh vién trong gia dinh van tryc tiép quan
ly, str dung nha dat on dinh, khéng cé viéc ban giao tai san cho ba B hoac ba T1
quan ly str dung.

Ngoai ra, 1i khai caa ba B va ba T1 vé gia chuyén nhuong khong théng nhat.
Ba B cho rang nhan chuyén nhuong caa 6ng T2, ba N véi gia 1.000.000.000 dong
réi chuyén nhuong lai cho ba T1 véi gia 1.100.000.000 dong. Trong khi ba T1 khai
nhan chuyén nhuong tir ba B véi gia 2.000.000.000 déng. Tuy nhién cac bén déu
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khong xuat trinh dugc ching cir ching minh viéc giao nhan tien. Noi dung hop dong
chuyén nhuong chi the hién gia chuyén nhuong 50.000.000 dong. Nhitng mau thuan
nay cho thay giao dich dugc xac 1ap khéng phan anh dtng y chi thuc su cta cac bén.

Do d6, Toa an cip so tham xac dinh Hop ddng uy quyén sé 2497 ngay
16/7/2020 la giao dich gia tao nham che glau giao dich vay tai san gitra 6ng T2, ba
N véi ba B, tir d6 tuyén bd hop dong ay quyén VO hiéu theo Diéu 124 B6 luat Dan
su ndm 2015 1a ¢6 can ci. Khi hop ddng ay quyén vo hiéu thi ba B khéng c6 quyen
dai dién dinh doat tai san cua 6ng T2 va ba N, nén viéc chuyén nhuong quyén str
dung dat theo Hop ddng sé 2498 ngay 16/7/2020 cho ba Bing Thi Bach T1 ciing
khéng c6 can ctr phap luat dé phat sinh hiéu luc.

Vi vay, khang céo cua ba Lé Kim B va ba bang Thi Bach T1 khong c6 can
ctr chap nhan.

[2.2] Doi v6i Hop dong thué nha 1ap ngay 17/7/2020 gitra ba Bang Thi Bach
T1véi dng Luong Truong T2 va ba Tran Thi Huynh N, xét thay tai thoi diém ky két
hop dong thué nha, quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat van chua duoc
chinh 1y sang tén ba T1. Hon nita, toan b qué trinh sir dung nha dat tir trude dén
nay déu do gia dinh 6ng T2, ba N tryuc tiép quan ly, sir dung. Toa &n cap so xac dinh
hop ddng thué nha duoc 1ap nham hop thic hda viéc 6ng T2, ba N giao tién hang
thang cho ba B 1a c¢6 can ctr, nén viéc hiy hop déng thué nha 12 pht hop. Khang céo
cta ba T1 vé ndi dung nay khong duoc chap nhan.

~ [2.3] Xét khang céo ctia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q vé Hop dong thé
chap quyen str dung dat s6 4400172.23.655 ngay 28/6/2023.

Mic di tai thoi diém ky hop dong thé chap, Giay chiing nhan quyén sir dung
dat dung tén ba Bang Thi Bach T1, hop dong thé chap da dugc cong chimg va dang
ky giao dich bao dam theo quy dinh, nhung qua trinh giai quyét vy an thé hién tai
san thé chap van do 6ng T2, ba N va anh H1 truc tiép quan ly, st dung lién tuc tir
nam 2020 cho dén nay.

Ngan hang cho rang da thuc hién viéc tham dinh tai san trude khi cho vay.
Tuy nhién, hé so thim dinh ma Ngan hang cung cap chi thé hién hinh anh tai san,
khong c6 tai li¢u thé hién thoi gian 1am viéc, xac minh véi nhitng ngudi dang truc
tlep quan ly, s dung tai san la dng T2, ba N va anh H1. Ngan hang ciing khong cung
cap duoc bién ban khao sat hién trang thé hién viéc klem tra ngudn gdc, qué trinh st
dung tai san hodc xac minh tinh trang phap ly thyc té cua tai san ngoai cin clr VAo
gidy chang nhan quyén sir dung dat.

Mt khéc, tai san thé chap 1a nha dat c6 nguoi dang cu tra, sir dung cong khai,
6n dinh trong thoi gian dai. Vi tinh chat 1a to chuc tin dung, truéc khi nhan thé chap
tai san co gia tri 16n, Ngan hang c6 nghia vy kiém tra, tham dinh day du tinh trang
phap ly va thyc té cua tai san.

Do d6, ¢6 can cir xac dinh Ngan hang chua thuc hién day di nghia vu tham
dinh, kiém tra tinh trang phap ly cua tai san thé chap. Vi vay khong dii co s¢ Xac
dinh Ngéan hang 1a nguoi tha ba ngay tinh theo quy dinh tai Piéu 133 B luat Dan
su nam 2015.
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Toa &n cép so tham tuyén bd Hop dong thé chap quyen st dung dét so
4400172.23.655 ngay 28/6/2023, s6 cong ching 4541, quyén so 06/2023/TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong C v hiéu la c6 can ctr phap luat.

[2.4] Déi véi nghia vu thanh toan theo Hop dong tin dung s6 8430378.23 ngay
27/6/2023 va cac khoan ng phat sinh tir viéc sur dung thé tin dung, ba Bang Thi Bach
T1 thira nhan c6 vay tién, da nhan tién giai ngan va su dung thé tin dung do Ngan
hang phat hanh. Cac khoan no gbc, 13i trong han, I3i qua han, 13i va phi thé tin dung
dugc xéac dinh trén co s& cac hop dong, diéu khoan sir dung thé ma ba T1 da chip
thuan khi giao két voi Ngan hang.

Ba T1 cho riang khong ddng y thanh toan khoan 14i qué han va phi thé tin dung
nhung khong xudt trinh duoc tai liéu, chirng ci ching minh yéu cau khéng céo 1a c6
can cu. Vi vay, Toa an cap so tham budc ba T1 thanh toéan s tién 1.922.914.941
dong cho Ngan hang V1 1a ding quy dinh phép luat.

[5] Tt nhixng phan tich trén, cac khang cdo cua ba Bang Thi Bach T1, ba Lé
Kim B va Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q déu khong c6 can ctr chap nhan, giir
nguy@n Ban an dan su so tham s6 113/2026/DS-ST ngay 24/4/2026 cta Toa an nhan
dan Khu vuc 11 - Tay Ninh. Y kién cta dai dién Vién kiém sét tai phién toa dé nghi
khong chap nhan khang céo cua cac duong sy, giir nguyén ban an so tham 1a ¢6 can
ctr, phi hop nén duoc chap nhan.

[4] Vé an phi dan sy phic tham: Do khang céo cua ba Bang Thi Bach T1, ba
Lé Kim B va Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q khong duoc chap nhan nén mdi
ngudi phai chiu 300.000 dong theo quy dinh tai Biéu 148 ctua Bo luat T6 tung dan
s, Dicu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/6/2016 ciia Uy ban thuong
vu Quéc hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

[5] Céc quyét dinh khac cua ban an so thém khong co6 khang céo, khong bi
khang nghi da c6 hiéu luc phép luat ké tur khi hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH
Can ctr khoan 1 Biéu 308 B luat Té tung dan su;
Khong chap nhan khang cdo cia Ngan hang Thuong mai ¢ phan Q.
Khong chap nhan khang céo cua ba Biang Thi Bach T1 va ba Lé Kim B.

Giir nguyén Ban an dan su so tham s6 113/2026/DS-ST ngay 24 thang 4 nim
2026 cua Toa an nhan dan Khu vyc 11 - Tay Ninh.

Can cur cac biéu 122, 124, 127, 131, 147, 463, 466 cua Bo luat Dan sy nim
2015; biéu 35, 39, 91 cua Bo luat Té tung dan sy; Diéu 100, 193, 198 cua Luat cac
to chuc tin dung nam 2024; Piéu 121, 129 Luat nha ¢ 2014; Piéu 26,29 Nghi quyét
) 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung &n phi va 18 phi Toa an.

Tuyén xir:
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~ 1.Chép nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q (V1)
doi vai chi Bbang Thi Bach T1 vé “Tranh chap hop dong tin dung”.

Budc ba bang Thi Bach T1 ¢6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang Thuong
mai ¢6 phan Q (V1) téng sé tién tinh dén ngay 20/4/2026 1a 1.922.914.941 dong
(Mot ty, chin tram hai muoi hai trigu, chin tram muoi bon nghin, chin trim bén muoi
mét dong), gom No goc Hop ddng tin dung sé 8430378.23 ngay 27/6/2023 la
1.256.656.000 dong, 13i trong han 13 14.575.984 ddng, 1i quéa han: 311.999.188
ddng; No gbc thé tin dung 91.778.212 ddng, 14i thé tin dung 14 61.852.333 dong, phi
thé tin dung 86.053.224 ddng.

Ké tir ngay 21/4/2026 cho dén khi thi hanh an xong, ba Bang Thi Bach T1
con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i d6i véi sé no gdc chua thanh toan theo muc I4i
Suit cac bén da thoa thuan trong Hop ddng tin dung sé 8430378.23 ngay 27/6/2023,
Pon dé nghi giai ngan kiém khé wac nhan no sé 8430378(1).23 ngay 03/7/2023 va
cac diéu kién, diéu khoan sir dung thé tin dung da ky két voi Ngan hang V1.

2. Chap nhan yéu cau khei kién cua dng Luong Truong T2 va ba Tran Thi
Huynh N v¢ “Tranh chap hgp dong uy quyén”.

Tuyén b vd hiéu Hop dong ay quyén sé cdng ching 2497, quyén sb
01/TP/CC-SCC/HDGD lap ngay 16/7/2020 tai Van phong C gitta 6ng Luong
Truong T2, ba Tran Thi Huynh N véi ba Lé Kim B.

3. Chép nhan yéu cau khei kién cua dng Luong Truong T2 va ba Tran Thi
Huynh N vé “Tranh chap yéu cau huy hop dong chuyén nhugng quyeén st dung dat”.

Hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chieng 2498, quyen
s6 01/TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 16/7/2020 tai Van phong C gitra bén chuyén
nhuong 6ng Luong Truong T2, ba Tran Thi Huynh N (do ba Lé Kim B dai dién theo
ty quyén) véi bén nhan chuyén nhuong ba Bang Thi Bach T1 d6i véi thia dat s6
149, to ban d6 s6 61, dién tich 610,6m?, toa lac tai 4p H, xa T, huyén T, tinh Tay
Ninh (nay la xa T, tinh Tay Ninh).

4. Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng T2 va ba N vé “Tranh chap hop dong
thué nha”.

Hiy hop dong thué nha lap ngdy 17/7/2020 gitra ba Bang Thi Bach T1 voi
ong Luong Truong T2 va ba Tran Thi Huynh N.

Ong Luong Truong T2 vaba Tran Thi Huynh N tlep tuc quan ly, sir dung thira
dat s 149, to ban dd sb 61, dién tich 610,6m?2 toa lac tai 4p H, xa T, huyén T, tinh
Tay Ninh (nay la xa T, tinh Tay Ninh).

Kién nghi co quan nha nudc o tham quyén thu hdi Gidy chang nhén quyen
st dung dat da cap cho ba bang Thi Bach T1 va thuc hién viéc dang ky, cap lai Giay
chting nhan quyén st dung dat cho dng Luong Truong T2 va ba Tran Thi Huynh N
theo quy dinh phép luat.

Ghi nhan ba bang Thi Bach T1 khong yéu cau giai quyet hau qua bdi thudng
thiét hai phat sinh tur viéc huy hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Néu c6
tranh chap sé& duoc giai quyét bang vu an khac theo quy dinh phéap lut.
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5. Chap nhan yéu cau khei kién cua 6ng Luong Truong T2 va ba Tran Thi
Huynh N vé “Tranh chap hgp dong the chap quyén st dung dat”.

Tuyén bd hop ddng thé chap tai san quyén st dung dat ddi véi thua dat s6
149, to ban dd s6 61, dién tich 610,6m? toa lac tai ap H, xa T, huyén T, tinh Tay
Ninh (nay 1a 4p H, xa T, tinh Tay Ninh) s6 4400172.23.655 ngay 28/6/2023, s6 cong
chung 4541, quyén 06/2023/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C, tinh Tay Ninh la
vO hiéu.

6. V& chi phi t tung: Chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san Ia
9.000.000 ddng (chin triéu dong). Ba Bang Thi Bach T1 c6 trach nhiém tra cho Ngan
hang Thuong mai ¢4 phan Q sé tién 1.000.000 déng (Mot triéu déng), ba Lé Kim B
c6 trach nhiém tra lai cho 6ng T2 va ba N sé tién 8.000.000d (Tam triéu dong).

7. Vé &n phi dan sy so tham: Ba bBang Thi Bach T1 phai chiu 69.687.500
d6ng (Sau muoi chin triéu, sau trim tdm muoi bay nghin, nim trim dong) tién an
phi dan sy so tham ddi vai s6 tién tra cho Ngan hang V1; 300.000 dbng tién an phi
dan su so tham ddi véi hiy hop dong thué nha va 300.000 dong d6i vai hop ddng
thé chap vo hiéu Tong cong 70.287.500 ddng (Bay muoi triéu, hai trim tim muoi
bay nghin, nim tram dong).

Ba Lé Kim B phai chiu 300.000 dong (ba tram nghin dong) an phi dan su so
tham d6i véi yéu cau tuyén hay hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitia
ba Lé Kim B va chi bang Thi Bach T1 va 300.000 dong tién an phi dan su so tham
d6i vai yéu cau tuyén hop dong ay quyén vo hiéu. Tong cong 600.000 dong (Sau
tram nghin dong).

Ngan hang Thuong mai c6 phan Q khong phai chiu an phi.

Hoan tra cho Ngan hang thuong mai ¢o phan Q sé tién 27.940.000 dong (Hai
muoi bay triéu, chin trim bén muoi nghin d6ng) theo bién lai thu s6 0003149 ngay
25 thang 02 nam 2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Chau, tinh Tay
Ninh (nay la Thi hanh an dan su tinh Tay Ninh) .

8. V& an phi dan su phic tham: Ba Bang Thi Bach T1 chiu 300.000d (Ba trim
nghin d6ng) nhung duoc khau trir 300.000d (Ba tram nghin ddng) tam tng an phi
d3 nop theo bién lai thu sé6 0009777 ngay 08 thang 05 ndm 2026 ctia Thi hanh an
dan sy tinh Tay Ninh. Ba T1 da ndp du an phi dan su phic tham.

Ba L& Kim B chiu 300.000d (Ba trim nghin ddng) nhung dwoc khau trir
300.000d (Ba tram nghin dong) tam tng an phi d& nop theo bién lai thu s6 0009781
ngay 08 thang 05 nam 2026 cua Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh. Ba B da nop du
an phi dan sy phdc tham.

Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q chiu 300.000d (Ba trim nghin dong) nhung
dugc khau trir 300.000d (Ba trim nghin dong) tam tmg an phi da nop theo bién lai
thu s6 0010405 ngay 14 thang 05 nam 2026 cta Thi hanh &n dan su tinh Tay Ninh.
Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q da ndp du an phi dan sy phtc tham.

9. V& nghia vu cham thi hanh &n: Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phép luat
hoac ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duge thi hanh an, dbi voi
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khoan tién phai thi hanh, bén phai thi hanh n con phai chiu khoan tién 1ai d6i voi
so tien cham thi hanh theo muc 1&i suat quy dinh tai khoan 2 Bicu 468 B luat Dan
su nam 2015.

10. V& huéng dan thi hanh 4n: Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy
dinh tai biéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi ngudi duge thi hanh éan, nguoi phai thi
hanh an c6 quyen thoa thuéan thi hanh an, quyen yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng che thi hanh én theo quy dinh tai cac bicu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

11. Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén én.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao tai TP.HCM; A AN " = .
_\VKSND 161 cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND khu vuc 11 - Tay Ninh;

- Thi hanh én déan su tinh Tay Ninh;

- Duong su;

- Phong HCTP-TAND tinh TN;

- Phong GD, TT, KT& THA.TANDTTN; B 3 .

- Luu. hd s0, luu trir, tap an. Nguyen Thi Diém Hang
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