TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
~ QUAN GO VAP Poc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

S6: 201/2025/QDST-DS GO Vdp, ngay 29 thang 4 nam 2025

QUYET PINH
SO THA GIAI QUYET VIEC DAN SU
V/v yéu cau céng nhan quyén sé hiru tai san, quyén sir dung tai san

TOA AN NHAN DAN QUAN GO VAP - THANH PHO HO CHI MINH
Thanh phan gidgi quyét vigc dan su gom co:
ThA phan - Chii tea phién hep: Ong Luong Quéc Viét

- Thw ky phién hop: Ba P6 Lé Quynh Thu — Thu ky Toa an nhan dan
quan Go Vap, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan qugn Go Vap, Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién hep: Ba Dinh Huong Lién — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 4 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhan dan quan Go Vap,
Thanh phé HS Chi Minh, m& phién hop so tham cong khai giai quyét viéc dan
su thu Iy s6 206/2025/TLST-DS ngay 21 thang 3 nam 2025 vé viéc “Yéu cau
cong nhan quyén sé hitu tai san, quyén sir dung tai san” theo Quyét dinh ma
phién hop so tham giai quyét viéc dan sy s6 18/2025/QDST-DS ngay 23 thang 4
nam 2025, gom nhitng nguoi tham gia té tung sau day:

Nguoi yéu cau giai quyét viec dan sy: Ba Du Thi Kim U, sinh nim
1977; bia chi: S6 162/78 duong N, Phuong M, quan G, TP. H6 Chi Minh.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Nguyén Van T, sinh nam 1980

2/ Ba Nguyén Thi Hoang H, sinh nim 1981

Cung dia chi: S6 745/8 duong Q, phuong M, quan G, TP. H6 Chi Minh.

NQI DUNG VIEC DAN SU-

Theo don y8u cdu va tai c&c ban tir khai, nguroi yéu cau 1a ba Du Thi Kim
U trinh bay:

Nha va dat tai dia chi 63/429D duong Q (s6 méi 162/78 duong N)
Phuong M, quan G, TP. H6 Chi Minh thuoc thira dét s6 55, to ban d6 sb 05,
Phuong M, dién tich 243,7m? theo Gidy ching nhan quyén sé hitu nha ¢ va
quyén sir dung dat ¢ so 4522/2003 do Uy ban nhan dan quan G cip ngay
07/5/2003 ¢6 ngudn gbc tir ba Du Thi A, sinh nam 1953 (13 me cta ba Du Thi
Kim U).

Niam 2017, ba A ting cho toan b quyén st dung dat trén cho ba U dang
tén va da duoc dang b sang tén cho ba U theo dung quy dinh.
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Nam 2019, ba U da ky két hop déng chuyén nhuwong mét phan dién tich
trén thira dat néu trén cho 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi Hoang H. Theo
do, Uy ban nhan dan quan G da cap nhat tén cua dng T va ba H trén giéy chu:ng
nhan sé 4522/2003 do Uy ban nhan dan quén G cap ngay 07/5/2003 dé cing sir
dung dat va cung so hiru tai san gan lién véi dat néu trén véi ba Du Thi Kim U.

Tai Quyét dinh cong nhan sy thoéa thuan cua cic duong su sd
403/2022/QDST-DS ngay 03/11/2022 cta Toda an nhan dan quan Go Vap da
cong nhan hop dong mua bén, chuyén nhuong gitra ba U va éng T, ba H. Theo
do, 6ng T ba H duoc quan ly, sa dung va s¢ hitu riéng phan dién tich dat 66m-.

Nay, ba U yéu cau Toa an nhan dan quan Go Vap cong nhén cho ba duoc
quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat dbi voi phan dién tich con lai 1a
167,6m? toa lac tai dia chi 63/429D duong Q (sb méi 162/78 dudong N) Phuong
M, quian G, TP. Ho Chi Minh thuéc mét phan thua dat sb 55, to ban do sé 05,
Phuong M, theo Gidy chiing nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat &
s6 4522/2003 do Uy ban nhan dan quan G cap ngay 07/5/2003 (Theo ban vé& so
d6 nha dat do Cong ty TNHH P do v& ngay 03/12/2024 va dugc Chi nhanh van
phong dang ky dat dai quan Go Vap kiém tra noi nghiép ngay 19/12/2024).

Péi vai phan dién tich 66m* do Toa an cong nhan cho dng Nguyén Vian T
va ba Nguyén Thi Hoang H theo Quyét dinh sé s6 403/2022/QDST-DS ngay
03/11/2022 (hién nay da duoc do vé& va xac dinh lai theo ban vé so dd nha dat do
Cong ty TNHH P do vé ngay 03/12/2024 va dugc Chi nhanh van phong dang ky
dét dai quan GO Vap kiém tra noi nghiép ngay 19/12/2024, phén dién tich thudc
quyen quan ly su dung caa dng T va ba H c6 dién tich la 62,5m?) ba U khong cod
bat ky tranh chap nao ddi véi 6ng T, ba H vi da duoc Toa an giai quyét bang
quyét dinh ¢é hiéu luc phép luat.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Van T va ba Nguyén
Thi Hoang H trinh bay:

Nam 2019, ong ba dd nhan chuyén nhuong cua ba Du Thi Kim U dién
tich dat 66m?* thuoc mot phan thira dat sb 55, to ban do s6 05, Phuong 12, dién
tich 243,7m’tai dia chi 63/429D duong Q (s6 moi 162/78 duong N) Phuong M,
quan G, TP. Ho Chi Minh, theo Glay chting nhan quyén sé hiru nha o va quyén
sa dung dat ¢ so 4522/2003 do Uy ban nhan dan quan Go Vap cap ngay
07/5/2003. Theo d6, Uy ban nhan dan quan Go Vap da cap nhat tén cua 6ng ba
trén giay ching nhan dé ciing ba U sir dung dat va clng so hitu tai san gan lién
v6i dat néu trén.

Tai Quyét dinh cong nhan sy thoéa thuan cua cac duong su sd
403/2022/QDST-DS ngay 03/11/2022 ctua Toda 4n nhan dan quan Go Vap da
cdng nhan hop dong mua bén, chuyén nhuong gitta ba U va éng T, ba H. Theo
d6, ong T ba H duoc quan ly, sir dung va sé hitu riéng phan dién tich dat 66m?.

Nay, ba U yéu cau Toa &4n nhan dan quan Go Vap cdng nhan quyén s&
hitu tai san, quyén sir dung tai san ddi véi nha va phan dat cé dién tich 167,6m?
toa lac tai dia chi 63/429D duong Q (sé6 méi 162/78 duong N) Phuong M,
quan G, TP. H6 Chi Minh thuoc mét phan thua dat s6 55, to ban dd so 05,
Phuong M, theo Gidy chiing nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat &
s6 4522/2003 do Uy ban nhan dan quan Go Vap cap ngay 07/5/2003 (Theo ban
V& so do nha dat do Cong ty TNHH P do vé ngay 03/12/2024 va duoc Chi nhanh
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van phong ding ky dat dai quan Go Vap kiém tra noi nghiép ngay 19/12/2014)
ong ba hoan toan dong ¥ va khong cd bat ky tranh chap gi d6i voi ba U. Bé nghi
Toa an cdng nhan dé ba U dang tén quyén st dung va so hitu riéng cho ba U déi
v6i 167,6m? dat con lai vi ﬁng, ba khong con bat ky quyén loi gi d6i véi nha va
phan dét c6 dién tich 167,6m? noi trén.

Tai phién hop, cac 6ng, ba Du Thi Kim U, Nguyén Vin T, Nguyén Thi
Hoang H c6 don xin ving mit va giit nguyén y Kién da trinh bay.

Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dan qudn Go Vap: Toa an nhan
dan quan Go Vip thu ly yéu cau ctia ba Du Thi Kim U vé viéc yéu cau cong
nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat & d6i véi phan dién tich 167,6m?
toa lac tai dia chi 63/429D duong Q (s6 méi 162/78 duong N) Phuong M,
quan G, TP. H6 Chi Minh thuoc mét phan thira dat sé 55, to ban dd sé 05,
Phuong M, theo Gidy chiing nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat &
s6 4522/2003 do Uy ban nhan dan quan Go Vap cap ngay 07/5/2003 (Theo ban
V& so d6 nha dat do Cong ty TNHH P do v& ngay 03/12/2024 va dugc Chi nhanh
van phong dang ky dat dai quan Go Vap kiém tra noi nghiép ngay 19/12/2024)
la dung tham quyen xéac dinh ding quan hé phap luat. Viéc cap, tong dat, thdng
béo cac van ban td tung cho duwong su ding quy dinh, duong su thuc hién day du
quyén va nghia vu theo quy dinh cua phap luat t tung dan sy. Vé noi dung, cin
ctr cAc tai lidu ching cir do duwong su nop va do Toa &n thu thap dugc, dé nghi
Toa &n chap nhan yéu cau cua ba Du Thi Kim U.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chitng cir c6 trong hd so viéc dan su dugc
tham tra tai phién hop; trén co s& xem xét toan dién 10i trinh bay cua cac duong
su thé hién trong hd so va y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Go
V4p tai phién hop, Toa 4n nhan dan quan Go Vap nhan dinh:

[1] V& tham quyén giai quyét ctia Toa an:

Ba Du Thi Kim U yéu cau Tda &4n nhan dan quan Go Vap céng nhan cho
ba quyén s hitu tai san, quyén sir dung tai san ddi véi nha va phan dat co dién
tich 167,6m?” toa lac tai dia chi 63/429D duong Q (s6 mai 162/78 dudong N)
Phuong M, quan G, TP. Ho Chi Minh thugc mot phan thira dat s6 55, to ban
do so 05, Phuong M, theo Giay ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyen sir
dung dat & s6 4522/2003 do Uy ban nhan dan quan Go Vap Cap ngay 07/5/2003

bay la yéu cau cdng nhan quyén s hitu tai san, quyén st dung tai san
trong khéi tai san chung quy dinh tai khoan 10 Biéu 27 BLTTDS 2015. Can ct
quy dinh tai diém a khoan 2 Dléu 40 BLTTDS nam 2015 thi nguoi yéu cau co
quyen lya chon Toa an giai quyét yéu cau vé dan sy, hon nhan gia dinh déi voi
C4c Y&u cau vé viéc dan su quy dinh tai khoan 1,2,3,4.6,7,8,9 va 10 biéu 27 cua
BLLTDS nim 2015. Ba Du Thi Kim U c6 dia chi cu tra tai s6 162/78 duong
N, Phuong M, quan G, TP. H6 Chi Minh. Do d6, viéc ba U lya chon Toa an
nhan dan quan Go VAap cd thA quyén giai quyét yéu cau céng nhan quyén so
hitu, quyén sir dung tai san theo quy dinh tai khoan 10 Piéu 27, Piéu 35 diém a



khoan 2 Biéu 40 Bo luat t6 tung dan sy 1a pht hop. Vi vy, vu viéc thudc tham
quyen cua Toa an nhan dan quan Go Vap.

[2] VVé thu tuc xét xtr vang mit duong su:

Cac ong, ba Du Thi Kim U, Nguyen Van T, Nguyen Thi Hoang H c6 don
xin dé& nghi Toa an giai quyét ving mat va thé hién van giit nguyén y kién nhu
da trinh bay.

V& noi dung yéu cau Toa &n giai quyét:

[3] Vé ngudn gbc nha dat Nha va dét tai dia chi 63/429D duong Q (s6 M6
162/78 duong N) Phuong M, quan G, TP. H6 Chi Minh thudc thira dat s6 55,
to ban d6 s6 05, Phuong M. Theo Gidy chiing nhan quyén so hitu nha & va
quyén sir dung dat & s6 4522/2003, nha dat tai dia chi 63/429D duong Q (s méi
162/78 duong N) Phuong M, quan G, TP. H6 Chi Minh thudc thira dat s6 55,
t> ban d6 sé 05, Phuong M do Uy ban nhan dan quan GO VAap cip ngay
07/5/2003 chang nhan cho ba Du Thi A dugc quyén so hitu st dung. Ngay
28/3/2017, cap nhat tang cho toan bo phan nha dat néu trén cho ba Du Thi Kim
U.

[4] Ngay 06/3/2020, cap nhat bién dong trén Gidy ching nhan $6
4522/2003, Nha nude thu hdi 16,87m? tai thira dat trén. Trong d6, dién tich duoc
cong nhan trén gidy ching nhan 13 13,58m2, dién tich ngoai gidy chimg nhan la
3,29m?. Nhu vay dién tich dugc cong nhan thuc té chi con 230,12m>.

[5] Ngay 06/12/2019, ba Du Thi Kim U di chuyén nhuong phan dién tich
dat thuoc mot phan thaa dat s6 55, to ban d6 sé 05, Phuong M, tai dia chi
63/429D duong Q (s6 mai 162/78 duong N) Phuong M, quan G, TP. Ho Chi
Minh cho 6ng Nguyén Vin T theo Hop dong mua ban- chuyén nhuong quyén sé
hitu nha ¢ va quyen s dung dét & s6 cdng chirng 32016 tai Phong Cong ching
s6 5, TP Ho Chi Minh. Do dé, ngay 03/4/2020 Chi nhénh véan phong dang ky dat
dai quan GO Vap cap nhét chuyen nhuong mot phan dién quyén sir dung dat va
quyén so hitu tai san gan lién voi dat cua ba Du Thi Kim U cho 6ng Nguyén
Vin T va ba Nguyén Thi Hoang H, dé éng T, ba H cling sir dung dat va ciing so
hiru tai san gan lién véi dat véi ba Du Thi Kim U.

[6] Tai Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cia cac dwong su $6
403/2022/QDST-DS ngay 03/11/2022 cua Tda an nhan dan quan Go Vap da
cong nhan sy thoéa thuan cia cac duong su tai hop dong mua ban, chuyén
nhuong gitta ba U va dng T, ba H néu trén. Theo d6, ong T ba H dugc quan ly,
st dung va s& hitu riéng phan dién tich dit 66m? theo Ban d6 hién trang vi tri va
Ban vé hién trang nha do Trung tdim do dac ban d6 Thanh phé Ho Chi Minh vé&
ngay 12/9/2022 (hién nay da duoc do v& va xac dinh lai theo ban vé so d6 nha
dat do Cong ty TNHH P do v& ngay 03/12/2024 va duoc Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai quan GO VAap kiém tra noi nghiép ngay 19/12/2024, phan dién
tich thuéc quyén quan ly st dung cia 6ng T va ba H co dién tich 1a 62,5m?).
Nhu vay, dién tich dat con lai thudc quyén st dung cia ba U l1a: 230,12m? -
62,5m* = 167,6m".

[7] Qua loi trinh bay caa ba U, 6ng T, ba H, cac bén déu da trinh bay; Doi
vé6i phan dién tich 66m? do Toa 4n c6ng nhan cho 6ng Nguyén Van T va ba
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Nguyén Thi Hoang H theo Quyét dinh sé 403/2022/QDST-DS ngay 03/11/2022
(hién nay da dugc do vé& va xac dinh lai theo ban v& so d6 nha dit do Cong ty
TNHH P do v& ngay 03/12/2024 va dugc Chi nhanh van phong diang ky dat dai
quan Go Vép kiém tra noi nghiép ngay 19/12/2024, phén dat thuoc quyén quan
ly s dung cua 6ng T va ba H c6 dién tich la 62,5m %), ba U khong co bét ky
tranh chip nao d6i voi 6ng T, ba H vi da duoc Toa an giai quyét bang quyet dinh
co hi¢u luc phap luat. Phia dng T, ba H cling dé nghi Toa an cong nhan dé ba U
dung tén quyén st dung va sé hitu riéng cho ba U ddi véi 167,6m? dat con lai vi
6ng T va ba H khong con bat ky quyén loi gi doi vai nha va phan dat c6 dién
tich 167,6m? noi trén.

[8] Mat khac theo Gidy cam két ngay 31/12/2024, 6ng Duong Tan B la
chdng caa ba Du Thi Kim U cam két nha dat thuoc mot phan thira dat sé 55, to
ban d6 s6 05, Phuong M, tai dia chi 63/429D duong Q (s6 méi 162/78 duong
N) Phuong M, quan G, TP. Ho Chi Minh theo Gidy chitng nhan quyén sé hitu
nha & va quyén su dung dat ¢ s6 4522/2003 do Uy ban nhan dan quan Go Vap
cap ngay 07/5/2003 Ia tai san riéng caa ba U.

[9] Nhu vay ba U 1a nguoi str dung on dinh 1au dai va da duoc nha nuéc
cap nhat so hitu chung (cting véi 6ng T, ba H) d6i véi nha dat tai thira dét so 55,
to ban d6 s6 05, Phudng M, tai dia chi 63/429D dudng Q (sé6 mai 162/78 dudng
N) Phuong M, quan G, TP. H6 Chi Minh. Tai Quyét dinh cdng nhan su thoa
thuan cua cac duong su s6 403/2022/QDST-DS ngay 03/11/2022 cua Toa &n
nhan dan quan GO VAp di cong nhan hop dong mua ban, chuyén nhwong gitta
ba U va dng T, ba H. Theo d6, ong T ba H dugc quan ly, st dung va s¢ hiu
riéng. Phan dién tich con lai 12 167,6m? (thuoc mot phan thira dat sé 55, to ban
d6 s6 05, Phuong M, tai dia chi 63/429D duong Q (s6 méi 162/78 dudong N)
Phuong M, quan G, TP. H3 Chi Minh, ba U di st dung 6n dinh va khéng c6
tranh chap. Do do, viéc ba U yéu cau Toa an cong nhan quyén sé hiru va sir
dung ddi v&i nha va phan dat cé dién tich 167,6m? toa lac tai dia chi 63/429D
duong Q (sé6 mai 162/78 dwong N) Phuong M, quan G, TP. H6 Chi Minh
thuoc mot phan thia dat s6 55, to ban d6 s6 05, Phuong M, theo Giay chiing
nhan quyén s& hitu nha o va quyén st dung dat ¢ s6 4522/2003 do Uy ban nhan
dan quan Go Vap cap ngay 07/5/2003 (Theo ban vé so do nha dat do Cong ty
TNHH P do v& ngay 03/12/2024 va dugc Chi nhanh van phong dang ky dat dai
quan Go Vap kiém tra noi nghiép ngay 19/12/2024) 1 ¢6 can ct chap nhan.

[10] Tur nhiing chiing cir va phan tich néu trén; du co s¢ dé chap nhan
y&u cau glal quyét viéc dan sy cua ba Du Thi Kim U. Ba Du Thi Kim U duogc
toan quyén quan 1y, su dung va lién hé véi co quan ¢o tham quyén dé duoc cap
nhét tén riéng trén glay chtng nhan quyén SlI dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan
lién véi dat ddi voi phan dién tich 167,6m? toa lac tai dia chi 63/429D duong Q
(s6 mai 162/78 duong N) Phuong M, quan G, TP. H6 Chi Minh thuéc mot
phan thua dat sb 55, to ban d6 sé 05, Phuong M, theo Gidy chitng nhan quyén
s& hitu nha & va quyén sir dung dat & s6 4522/2003 do Uy ban nhan dan quan Go
Vap cap ngay 07/5/2003 (Theo ban vé so d6 nha dat do Céng ty TNHH P do vé
ngay 03/12/2024 va dugc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai quan GO Vap
kiém tra noi nghiép ngay 19/12/2024).



[11] Vé 18 phi dan su so tham: Lé phi viéc dan su 1a 300.000 déng nhung
dugc can trir vao tién tam ¢ng ba Du Thi Kim U di nop theo Bién lai thu tam
ung 1€ phi s6 0057665 ngay 21/3/2025 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Go
Vap.

QUYET PINH:

Can ca khoan 10 Diéu 27, khoan 2 Piéu 35, diém a khoan 2 Diéu 40,
Diéu 48, diém b Khoan 1 Diéu 92, khoan 1 Diéu 149, Diéu 370, Diéu 371, Diéu
372 B luat T6 tung dan su;

Can ct Diéu 235 Bo Luat dan sy 2015

Cin ctr Diéu 137, Diéu 148 Luat dt dai nam 2024

Can ctr Luat Phi va 18 phi s6 97/2015/QH13 ngay 25 thang 11 nam 2015;

Can ctr khoan 1 Piéu 4 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban _thuong vu QUOC hoi;

Chap nhan yéu cau giai quyét viéc dan sy cua ba Du Thi Kim U

Ba Du Thi Kim U duoc toan quyén quan ly, st “dung va lién hé véi co
quan c6 tham quyen dé duoc cap nhat tén riéng trén gidy ching nhan quyén 3u:
dung dét, quyén s& hitu tai san gin lién véi dat ddi voi phan dién tich 167,6m?
toa lac tai dia chi 63/429D duong Q (sé6 méi 162/78 duong N) Phuong M,
quan G, TP. H6 Chi Minh thuoc mot phan thua dat s6 55, to ban do so 05,
Phuong M, theo Gidy chitng nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat &
sb 4522/2003 do Uy ban nhan dan quan Go Vap cap ngay 07/5/2003 (Theo ban
V& so d6 nha dat do Cong ty TNHH P do v& ngay 03/12/2024 va dugc Chi nhanh
van phong dang ky dat dai quan Go VAap kiém tra noi nghiép ngay 19/12/2024).

V& 18 phi so tham giai quyet viéc dan su: Lé phi viéc dan su la 300.000
dong nhung dugc Can trix vao tién tam (ng ba Du Thi Kim U da nop theo bién
lai thu tién tam tng 1& phi sé 0057665 ngay 21/3/2025 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy quan Go Vap.

Quyén khang céo:

Céc duong su €O quyén lam don khang cdo trong thoi han 10 ngay ké tur
ngay nhan duoc quyet dinh hoac tong dat hop 1€.

Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu
2 Luat Thi hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Noi nhan: THA PHAN-CHU TOQA PHIEN HQP
- TAND TPHCM;
- VKSND Quén Go Vap;
- Chi cuc THADS Quan Go Vap;
- Cac duong su;
- Luu; VP, hd so.
Lwong Quoc Viét






