TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GIONG TROM Poc ldp - Tw do - Hanh phuc
TINH BEN TRE

Ban 4n s6: 33/2023/DS-ST
Ngay: 29 - 3-2023 ,
VIV "Tranh chap quyén st dung dat"

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIONG TROM, TINH BEN TRE

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba V& Thi Thanh Hué

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pham Qudc Toan
2. Ba Tran Ngoc Di¢u

- Thuw ky phién toa: Ba L& Thi Thu Trac - Thu ky Toa an cua Toa an nhan
dan huyén Gi6ng Trom, tinh Bén Tre.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin déin huyén Giong Tréom, tinh Bén Tre tham
gia phién tdoa: Ba Nguyén Thi Thu Thuong - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 3 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhén dén huyén Giong Trom,
tinh Bén Tre xét xtr so thdm cdng khai vu an thy 1y s6 283/2014/TLST-DS ngay 20
thang 10 ndm 2014 vé viéc "Tranh chap quyén st dung dat" theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xtr s0 45/2023/QDXXST-DS ngay 24 thang 02 nam 2023, Quyét dinh
hoan phién toa s6 41/2023/QDPDS-ST, ngay 13/3/2023, gitta cac duong su:

1.Nguyén don: Ong Nguyén Hiru T, sinh nam 1972

Dia chi: ép A, xa B, huyén C, tinh Bén Tre.

2. Bi don: BaLeé Thi N, sinh nam 1943

Pia chi: 4p Binh Thuéan, x T, huyén G, tinh Bén Tre (d4 chét).

3. Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia bi don ba Lé Thi N

3.1. Ba Pham Thi N, sinh nam 1967

3.2. Ong Pham Vian N, sinh nim 1968

3.3. Ba Pham Thi C, sinh nam 1969

Cung dia chi: ép A, xa B, huyén C, tinh Bén Tre.

4. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

4.1.0Ong Pham Vin N, sinh nam 1968

4.2. Ba Pham Thi C, sinh nam 1969



4.3. Ba Pham Thi H, sinh ndm 1972

4.4. Anh Pham Minh T, sinh nam 1993

4.5. Anh Pham Trong N, sinh nam 1995

Cung dia chi: ép A, xa B, huyén C, tinh Bén Tre.

4.6. Uy ban nhan dan huyén Gidong Trom, tinh Bén Tre.

Pai dién theo phép luat 6ng Lé Vin Nhan - Chu tich Uy ban nhan dan huyén
Giong Trom.

Pai dién theo Gy quyén ctia Chu tich Uy ban nhan dan huyén Gidong Trom:
Ong Chau Thanh Trung - Ph6 Truong phong (nay 1a Trudong phong) Tai nguyén va
Moi trudong huyén Gidng Trom, tinh Bén Tre.

Tai phién toa, ong T c6 mat; ong N, ba N, ba H, ba C, anh Thién, anh N, dng

Trung tat ca déu vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don la éng Nguyén
Hiru T trinh bay:

Thira dat 1857 dién tich 3.225m? va thira dat 1858 dién tich 9.730m? cung to
ban d6 s6 01, toa lac ap Binh Thuan, xd Tan Thanh, huyén Giong Trom, tinh Bén
Tre, ¢6 nguodn gbc 14 ctia ong Nguyén Vin Hué 1a 6ng ndi ctia 6ng T dé lai cho cha
ong T la dng Nguyen Hiru Chanh, ndm 1993 6ng Chanh cho thu:a dat nay cho Ong
T va 6ng T dugce Uy ban nhan dan huyén Giéng Trém cip gidy ching nhin quyén
str dung dat ngay 12/12/1994.

Trudc ndm 1975 do chién tranh nén ba N c¢6 dén xin gia dinh 6ng T cét nha &
nhd dé tranh bom dan, sau ndm 1975 gia dinh 6ng T di nhiéu 1an nhic nho ba N
tra lai dat, nhung do ba N chua co diéu kién di doi nén xin ¢ lai. Pén cudi nim
1993 khi Nha nudc ¢6 chu truong do dac cap gidy chimg nhin quyen su dung dat,
ong T dang ky k& khai, ba N khong c6 ¥ kién ginén Ong T dugc cap giay ching
nhén quyén st dung dat nim 1994. Do nhiéu 1an yéu cau nhung ba N khdng dong
y di doi nha tra dat, nén 6ng T khoi kién yéu cau ho ba N di doi nha tra lai cho dng
T phan dét c6 dién tich khoang 178.9m? thudc mot phan thira 1857 to ban do s6 01,
toa lac tai ép Binh Thuan, xa Tan Thanh, huyén Giéng Trom, tinh Bén Tre.

Ong T khoi kién tranh chip véi ba N dién tich dat 1a 178.9m?, thudc mot phan
thira 1857, to ban d6 s 01, toa lac tai ép Binh Thuan, xa Tan Thanh, huyén Giéng
Trom, tinh Bén Tre, qua do dac thuc té dién tich dat tranh chép 12 183.5m?, thira 285x,
285y, to ban dd s6 12, toa lac tai ép Binh Thuén, xa Tan Thanh, huyén Giéng Trom,
tinh Bén Tre. Ong T c6 don khai kién bo sung thém dién tich 13 4.6m?, dién tich dat
hién tai tranh chap véi la 183.5 m2

Trong qua trinh giai quyét ba N mat nam 2017, hang thira ké thtr nhat cta ba
N la 03 nguoi con ctia ba N la ba Pham Thi N, 6ng Pham Van N, ba Pham Thi C,
dong thoi nhitng nguoi dang tryc tiép sinh song trén dat 1a 6ng Pham Van N ba
Pham Thi C (la hai con ba N) ba Pham Thi H, anh Pham Minh Thién, anh Pham
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Trong N (vo va hai con 6ng N). Ong T ¢6 yéu cau nhitng nguol ké thira quyén va
nghia vy t6 tung cta ba N cung voi nhitng nguoi dang sinh song trén dat co nghia
vu tra cho 6ng phan dién dat 183. 5m?. ‘

Trong qua trinh giai quyét vu an bi don la ba Lé Thi N, dong thoi la ngueoi dai di¢n
theo uy quyen ciia nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan éng Pham Van N, ba Pham Thi
H, anh Pham Trung Thién, anh Pham Trong N trinh bay:

Ba N trinh bay phan dat 6ng T tranh chip v6i ho cta ba c6 ngudn gdc 1a cta
6ng ndi ong T la 6ng Nguyén Vin Hué, khoang nam 1965 6ng ndi ong T da cho ba
N & trén dat, khi cho khong c6 lam gidy &, qua trinh sy dung dat ba N ba khong c6
dang ky ké khai dat, nhung ba c6 dong thué nha dat tai Uy ban nhan dan xa Tan
Thanh, huyén Gidong Trom. Déi véi yéu cau khoi kién ctia 6ng T ba N khong ddng
y di doi nha tra lai phan dat c6 dién tich dat 1a 178.9m?, thudc mot phan thira 1857,
t ban do s6 01, toa lac tai 4p Binh Thuan, xd Tan Thanh, huyén Giéng Trom, tinh
Bén Tre. Pong thoi ba N ¢6 yéu cau phan té 1a yéu cau huy mot phan thira 1857
d6i véi gidy chting nhan quyén st dung dat sé D 0449172 do Uy ban nhan dan
huyén Gidng Trom cip cho dng T ngay 12/12/1994.

Trong qué trinh giai quyét vu 4n ba N chét nam 2017, hang thira ké thir nhat ciia
ba N 1a 03 nguoi con cua ba N 1a ba Pham Thi N, 6ng Pham Van N, ba Pham Thi C la
ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta ba N, dong thoi nhitng ngudi dang truc tiép
sinh sdng trén dat 1a 6ng Pham Vin N, ba Pham Thi C (1a hai con ba N) ba Pham Thi
H, anh Pham Minh Thién, anh Pham Trong N (v¢ va hai con 6ng N) la nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan. Toa 4n da tién hanh thong bao va t6 chirc cac phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai, déng thoi quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr vu an nhung nhimg ngudi tham gia néu trén déu vang mat khong
c6 Iy do va khong co y kién gi dbi v6i yéu cau khai kién cua 6ng T.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan: Uy ban
nhan dan huyén Giong Trém - Pai dién theo iy quyén ciia Chii tich Uy ban nhdn dén

huyén Giong Trém la 6ng Chau Thanh Trung - Ph6 Truong phong (nay la Truong
phong) Tai nguyén va Moi truong huyen Giong Trém, tinh Bén Tre trinh bay

Theo céac tai liéu, chimg ctr ciia Uy ban huyén Giong Trém cung cip va don
yéu cau hoa giai, xét xir vang mat ngudi dai dién theo iy quyén Uy ban nhan dan
huyén Giéng Trom thé hién noi dung nhu sau: vao nam 1994, khi do dac cép giéy
chtng nhan quyén st dung dat cho ho gia dinh, ¢4 nhan trén dja ban xa Tan Thanh,
huyén Giong Trom, dng Nguyén Hiru T dang ky ké khai duge Uy ban nhan dan
huyén Giong Trom, cép gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 D 0449172 ngay
12/12/1994, trong d6 c6 thira dat 1857, to ban d6 sb 01, toa lac tai xa Tan Thanh,
dong thoi dbi véi yéu cau cua ba N 1a yéu cau hay mot phan thira 1857 d6i voi
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 D 0449172 do Uy ban nhan dan huyén
Giong Trém cap cho dng T ngay 12/12/1994, thi hién nay thyuc hién theo Ban an s6
159/2018/DSPT, ngay 17/5/2018 ctia Toa an nhan dan tinh Bén Tre, vé viéc giai
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quyét tranh chip quyén st dung dat. Ngay 18/02/2020 Uy ban nhan dan huyén
Giong Trom di ban hanh Quyét dinh s6 463/QD-UBND, vé viéc huy Gidy ching
nhan quyén st dung dat s D0449172 cép ngay 12/12/1994 cia 6ng T thudng tra
tai ép Binh Thuan, xa Tan Thanh, huyén Gié)ng Trom, 1y do dé 1am thu tuc cép
gidy nhin quyén sir dat cho 6ng Nguyén Vin An va ba Lé Thi Yén thura dat s6 286,
to ban dd sb 12, dién tich 388,6m? loai dt cay lau nam (thtra cli 1a mét ph?ln thira
1858, to dd sd 01) toa lac tai ép Binh Thuan, xa Tan Thanh, huyé¢n Giéng Trom,
tinh Bén Tre.

Tai phién toa:

- Ong T cho rang tuy ba Pham Thi N 1a ngudi ké thira quyén va nghia vu t6
tung ctia ba N, nhung hién tai ba N khong ¢ quéan 1y sir dung phan dét tranh chép,
c6 nha riéng va sinh séng noi khac nén 6ng T khong yéu cau ba N c6 nghia vu lién
dsi cung 6ng N, ba C, ba H, anh Thién va anh N tra cho ong phan dién dat
183.5m>,

-Ong T ¢6 yéu cau 6ng N, ba C, ba H, anh Thién, anh N di doi nha tra lai cho
ong phﬁn dét tranh chép qua do dac thuc té dién tich 183.5m? thudc thira 285x,
285y, td ban dd sb 12, toa lac tai xa Tan Thanh, huyén Giéng Trom, tinh Bén Tre
6ng sé& hd trg chi phi di doi 1a 20.000.000 dong. Cac tai san trén dat 1a ctia bén gia
dinh 6ng N nén Tuong khong tranh chap vé tai san trén dat va hién trang dat tranh
chap khong thay doi tir ngay xem xét tham dinh chd ngay 22/6/2022 cho dén nay.

- Vé gia dat doi véi dién tich 183.5m? thudc thira 285x, 285y, to ban do sd 12,
toa lac tai ép Binh Thuan, xa Tan Thanh, huyén Giéng Trom, tinh Bén Tre: ong T
dong v gia dat cua CONg ty trach nhiém hiru han Tu van va Tham dinh Vaska, theo
két qua tham dinh gia vao thang 10/2022 1a 5.500.000 dong/m? (khdng bao gom
cong trinh trén dat) 6ng khong dong v véi gia dat cuia Hoi dong dinh gia ciia huyén
Giong Trom tién hanh dinh gia ngay 23/02/2023, gia dat 1a 5.000.000 dong/m?
(khong bao gom cong trinh trén dat).

- Vé chi phi t6 tung 6ng yéu cau giai quyét theo quy dinh phap luat.

Pai dién vién kiém sat nhan dan huyén Gidong Trém phat biéu y kién:

- Viéc tuén theo phép luét cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, thu ky phién toa:
thuc hién dung va day du quy dinh cia Bo luat T6 tung dan sy va cac van ban quy
pham phap luat c6 lién quan.

- Viéc tuan theo phap 1u£1t~t6 tung cua nguoi tham gia t(‘)rtl_mg: ,

+ Nguyén don (“)ng‘Nguyén Hiru T qua trinh tham gia t6 tung chap hanh dung
theo quy dinh tai cac Diéu 70, 71 Bo luat T6 tung dan su va cac van ban quy pham
phap luat cd lién quan.

+ Nhitng nguoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung cta ba Lé Thi N Ngung
goém 6ng Pham Vin N, ba Pham Thi N, ba Pham Thi C va nhiing ngudi cé quyén

loi va nghia vu lién quan ba Pham Thi H, anh Pham Trung Thlven anh Pham Trong
N khong tham gia hoa giai, khong tham gia cac phién hop kiém tra, ti€p can giao
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ndp cac tai liéu chimg cr 1 chua chap hanh ding, diy du quy dinh tai Piéu 70, 72,
73 Bo luat TH tung dan su va cac vin ban quy pham phép luét co lién quan.

Vé viée giai quyét vu an: cin ¢t khoan 1 Diéu 2 Luét dat dai nim 1993, Diéu
203 Luat Dat dai ndm 2013, Dicu 688 Bo luat Dan sy nim 2005, Diéu 166 Bj luat
Dan sy nam 2015, dé nghi HO1 déng xét XU tuyén xu:

- Chap nhén yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Hitu T.

- Budc 6ng Pham Van N, ba Pham Thi H, anh Pham Minh Thién, anh Pham
Trong N, ba Pham Thi C c6 nghia vu lién d6i tra cho ong Nguyén Hiru T gid tri
phﬁn dién tich dat 183.5m? thudc thira 285x, 285y, to ban dd 12, toa lac tai ép Binh
Thuan, xa Tan Thanh, huyén Gié)ng Trom, tinh Bén Tre, véi sd tién 917.500.000
(chin trim mudi bay triéu, ndm trim nghin) dong.

- Ong Pham Van N, ba Pham Thi H, anh Pham Minh Thién, anh Pham Trong
N, ba Pham Thi C duoc dtng tén, quan 1y st dung phan dién tich dat 183.5m?
thudc thira 285x, 285y, to ban dd 12, toa lac tai ép Binh Thuan, xa Tan Thanh,
huyén Gidng Trom, tinh Bén Tre.

- Budc ong Nguyén Hiru T thanh toan cong stc dau tu, cai tao dat cho ong
Pham Vian N, ba Pham Thi H, anh Pham Minh Thién, anh Pham Trong N, ba Pham
Thi C véi sb tién 275.250.000 (hai trim bay muoi lam triéu, hai trim nim muoi
nghin) dong.

- Pinh chi yéu cau phan té cta ba Lé Thi N vé viéc yéu cau hiy mot phan
thira 1857 ddi v6i Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 D 0449172 do Uy ban
nhan dan huyén Giong Tréom, tinh Bén Tre cap cho ong Nguyén Hitu T ngay
12/12/1994.

- Kién nghi co quan co6 thAm quyén thyc hién thu tuc hanh chinh dé cap Glay
ching nhan quyén st dung dat cho cac duong su phu hop voi két qua giai quyét vu
an, khi c6 yéu cau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] VE 16 tung:

- Nguyén don 6ng Pham Hitu Tudng tranh chip yéu cau 6ng Pham Vin N,
Pham Thi N, ba Pham Thi C, ba Pham Thi H, anh Pham Minh Thién, anh Pham
Trong N c6 nghia vu di doi nha tra cho 6ng T phan dat c6 dién tich 183.5m? thudc
thira 285x, 285y, to ban dd 12, toa lac tai ép Binh Thuén, xa Tan Thanh, huyén
Glong Trém, tinh Bén Tre. Xét thay yéu cau khéi kién ciia 6ng T thudc tham
quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Giong Trom theo quy dinh tai c4c
Piéu 26, 35, 39 ctua Bo luat Té tung dén su.

- Vé nguoi tham gia t6 tung: Dai dién theo uy quyen cua Chu tich Uy ban nhdn
dan huyén Giéng Trom vang mat nhung c¢6 don yéu cau xét xu vang mit. Dbi voi ba
Pham Thi N 13 nguoi ké quyen va nghia vy t6 tung cua ba N, ong Pham Van N, ba
Pham Thi C 1a nguoi thura ké quyén va nghia vu td tung cta ba N dong thoi 13 ngudi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, ba Pham Thi H, anh Pham Minh Thién, anh Pham
Trong N 12 ngudi c6 quyén loi va nghia vy lién quan da duoc Toa an triéu tap hop 18
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dén lan th hai nhung vang mit tai phién toa khong c6 ly do. Hoi dong x€t XU can cur
theo quy dinh Dleu 228 Bo luat T tung déan su, tién hanh xét xir vang mit nhiing
nguoi tham gia to tung néu trén,

[2] V& noi dung:

[2.1] Ong T tranh chip yéu cau 6ng N, ba N, ba C, ba H, anh Thién, anh N
di doi nha tra cho 6ng T phan dat qua do dac thuc té c6 dién tich 183.5m? thudc
thura 285x, 285y, to ban dd 12, toa lac tai ép Binh Thuan, xa Tan Thanh, huyén
Giong Trom, tinh Bén Tre.

[2.2] Dbi voi yéu cau ctia 6ng T, phia bi don ba N ¢6 tham gia t6 tung tuy
nhién sau khi ba N chét nim 2017 cho dén khi xét xu nhimg nguoi thira ké quyén

va nghia vu t6 tung ctia ba N va nhiing ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién khdng

c6 ¥ kién gi ddi v6i yéu cau khai kién cta nguyén don cling nhu khong cung cép
tai liéu, ching ctr dé bao vé quyén va loi ich hgp phap cho minh. Do vay, Hoi dong
xét X can clr vao cac tai lidu, ching clr ¢ trong hd so vu 4n dé giai quyét vu an.

[2.3] V& thira dat va dién tich dat tranh chap: phan dit tranh chip do dac thuc
té dién tich 183.5m? thudc thira 285x, 285y, to ban d6 12, toa lac tai ap Binh
Thuan, xa Tan Thanh, huyén Gif)ng Trom, tinh Bén Tre , myc dich su dung dat la
dat trong cay lau nam. Doi véi gidy ching nhan quyén str dung dét s6 D 0449172
do Uy ban nhan dan huyén Giéng Trom cap cho ong T ngay 12/12/1994, d6i voi 06
thira dat trong d6 co thira 1857 dién tich 3.225m? va thira 1858 dién tich 9.730m? cling
to ban do s6 01, toa lac tai ép Binh Thuan, xa Tan Thanh, thi hién nay thuc hién theo
Ban an sd 159/2018/DSPT, ngay 17/5/2018 cua Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre, vé
viéc giai quyét tranh chap quyén st dung dat. Ngay 18/02/2020 Uy ban nhén dén
huyén Giong Trém da ban hanh Quyét dinh s6 463/QD-UBND, vé viéc huy Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 D0449172 cap ngay 12/12/1994 cta 6ng T
thuong tra tai 4p Binh Thuan, x4 Tan Thanh, huyén Giéng Trom voi Iy do dé 1am
thi tyc cap gidy nhan quyén sir dat cho ong Nguyén Vian An va ba Lé Thi Yén thia
dat s6 286, to ban d6 s6 12, dién tich 388,6m? loai dat cay 1au nam (thtra cii 1a mot
phén thira 1858, to dd s6 01) toa lac tai 4p Binh Thuan, xa Tan Thanh, huyen
Gidng Trom, tinh Bén Tre. Tuy nhién, tai Cong vén s 488/CNGT-TTLT ngay
29/6/2021 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Giong Trém cung cap
théng tin vé thira dat 257 ¢ thé hién ndi dung d6i véi thira 1857, to ban d6 s6 01,
hién chua bién dong, thira 1857, t& ban d6 s6 01 duoc 16ng ghép tuong dbi véi ban
dd toa do dia chinh chinh quy mot phﬁn thtra 101, to ban do sb 12, nay la mot phr:?m
thira 285 (BL 257). Nhu vay, phan dat tranh chap thira 285x, 285y t& ban do sb 12 1a
thudc mot phan 1857, to ban s6 01 thudc quyén sir dung cia ong T.

[2.4] V& ngudn gbc va qua trinh st dung dat phan dat tranh chap:

- Vé ngudn gbc: can clr cac tai liéu, chimg clr co trong ho 50 vu an thé hién
ngudn gde thira 1857 dién tich 3.225m?, t& ban do sd 01, toa lac a ap Binh Thuén, xa
Tan Thanh, huyén Giong Trom, tinh Bén Tre, co nguon goc cua ong Nguyen Vian
Hué 13 6ng ndi ctia 6ng T. Ba N ciing thira nhan ngudn gbc dat dng T tranh chap trudc
day 1a cua 6ng noi 6ng T 1a dng Nguyén Hiru Hugé.

- V& qua trinh sir dung dat:



Ong T cho rang qua trinh sir d4t 6ng ndi 6ng T da dé lai cho cha éng T 1a 6ng
Nguyén Hitu Chanh, nim 1993 6ng Chanh cho thira dat nay cho 6ng T, dén cudi nam
1993 khi Nha nudc c6 chu truong do dac cap gidy chu’ng nhan quyen sir dung dat,
ong T dang ky ké khai, ba N khong c6 y kién ginén 6ng T dugc Uy ban nhan dan
huyén Gidng Trém cap gidy chimg nhan quyén su dung dat ngay 12/12/1994. T
khi 6ng dugc cip gidy chung nhan thura dat cho den khi ong khoi kién thi phia bi
don khong c6 v kién khiéu nai gi vé viéc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat
cho ong.

Ong T cho rang trudc nam 1975 do chién tranh nén gia dinh 6ng c6 cho ba N
cat nha & nho trén dat dé tranh bom dan. Sau nam 1975 gia dinh 6ng T d4 nhiéu lan
dén nhic nho ba N tra lai dat, nhung ba N khong cé diéu kién di doi nén xin tiép
tuc & nho trén dat. Ba N thira nhan ngudn gbc dat cua gia dinh 6ng T, nhung cho
rang dugc ong ndi 6ng T da cho ba N ¢ trén dat tir nam 1965 nhung ba N khong c6
chtng cit chirmg minh viéc ong noi 6ng T d& cho phan dat ma 6ng T tranh chap voi
ba.

Ba N cho rang qua trinh su dung dat ba khong dang ky ké khai dé duoc cap
gidy ching nhan quyén su dung dat, phu hop vdi tai liu ching cir do Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai huyén Giong Trom cung cép thong tin d6i voi thira
1857, t ban do 01 trong s6 muc ké dugc 1ap nam 1994 ba N khong c6 déng ky tén
(BL 257). Ngoai ra, ba N con cho ring qua trinh sir dung dit ba c6 dong thué nha
dat cho Uy ban nhan dan xa Tan Thanh (BL 40- 43) nhung vi¢c dong thué nay cua
ba N la viéc thuc hién nghia vu khi str dung dat, khong c6 can ctr xac dinh dat
thudc quyén sir dung caa ba N. Nam 2017 ba N chét, 6ng N, ba C, ba H, anh
Thién, anh N dang tiép tuc sinh séng trén cin nha gin lién véi thira dat dang tranh
chép 13 thira 285x va 285y cho dén nay.

[2.5] B6i véi ba C 1a dbi twong khuyét tat dang than kinh tim than, dugc
huodng tro cp x4 hdi theo Quyét dinh s6 2180/QD-UBND ngay 20/3/2014 cua Uy
ban nhan dan huyén Glong Trom, Toa an da c6 thong bdo va an dinh thoi han cho
ong N, ong T ¢6 yéu cau Toa an tuyén bb ba C 1a ngudi c6 khé khan trong nhén
thire 1am chil hanh vi hodc 1a ngudi mét nang lyc hanh vi dan sy, nhung da hét thoi
han an dinh, cac duong su van khong c6 yéu cau, nén khong c6 co so xac dinh ba
C 12 ngudi c6 kho khin trong nhén thirc lam cha hanh vi hodc 13 ngudi mat nang
luc hanh vi dan sy. Do vy, Toa an giai quyét vu 4n dan su theo thi tuc chung.

[2.6] Xét thay, phan dat dang tranh chap khong qua thuc hién chinh sach dat
dai ciia Nha nudc, 6ng T co chung cir thé hién ngudn gbc dat ctia 6ng ba dé lai va
ba N sir dung nhung khong diang ky, ké khai, chua duoc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat. Do d6, 6ng T tranh chap yéu cau dng N, ba C, ba H, anh Thién,
anh N tra cho 6ng phan dat qua do dac thuc té c6 dién tich 183.5m? thudc thua
285x%, 285y, to ban dd 12, toa lac tai ép Binh Thuan, xa Tan Thanh, huyén Giéng
Trém, tinh Bén Tre, muc dich sir dung dat 1a dat trong cdy 1au nam 1a c6 co so dé
chap nhan.



[2.7] Tai san gan lién v6i phan dat tranh chap theo bién ban xem xét tham
dinh tai chd ngay 22/6/2022, thé hién gém: nha tién ché trudc nha; nén gach
tau, cot thép, vach tole + ludi B40, mai tole trang kém, khong tran dién tich
44.72m?; nha: nén xi mang, cot bé tong cot thép, vach tuong, mai tole fbrOXI
mang, khong tran, dién tich 38.44m?; nha sau: nén xi mang, ct pé tong duc san,
g0 tap, mai tole fbroximang, khong tran, dién tich 38.44 m?; mai che hdng nha
va sau nha: nén xi ming, mai tole, dién tich 38.88 m% mai che bép: nén Xi
ming, mai tole dién tich 12.4m?. Theo dng T trinh bay dién tich dat tranh chap
khong thay doi, cac tai san trén dién tich dat nay 13 tai san cta gia dinh 6ng N, 6ng
khong tranh chap.

[2.8] Xét vé qua trinh sir dung dat gia dinh ba N cit nha sinh song trén dat su
dung lién tuc nhidu nam sau khi ba N chét thi 6ng N, ba H, ba C, anh Thién, anh N
tlep tuc quan ly sur dung dat, hién tai gia dinh 6ng N khong c6 noi ¢ khac. Do do,
de tao diéu kién cho gia dinh 6ng N ¢6 noi ¢ 6n dinh nén Hoi dong x€t Xt xeét thay
can budc 6ng N, ba H, anh Thién, anh N tra lai cho 6ng T gié tri phan dat dién phan
dat 183.5m? thudc thira 285x, 285y to ban dd 12, toa lac tai ép Binh Thuan, xa Tan
Thanh, huyén Giéng Trom, tinh Bén Tre.

[2.9] Vé gia dat cta dién tich 183.5m? thudc thira 285x, 285y, to ban do s6 12,
toa lac tai xa Tan Thanh, huyén Giong Trom, tinh Bén Tre: 6ng T dong ¥ gia dat
ctia CONg ty trach nhiém hiru han Tu van va Tham dinh Vaska, theo két qua tham
dinh gia vao thang 10/2022 1a 5.500.000 d6ng/m? (khdng bao gém cong trinh trén
dat), ong khong dong y véi gia dat cia Hoi dong dinh gia cua huyén Gidng Trém
tién hanh dinh gia ngay 23/02/2023, gia dat 1a 5.000.000 dong/m? (khong bao gom
cong trinh trén dat). Hoi dong xét xir xét thay, theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 104
Luat TS tung dan sy, cac duong su co quyén thoa thuan lwa chon t6 chirc tham
dinh gia tai san, dé thuc hién viéc thAm dinh gia tai san va cung cip két qua thim
dinh gia cho Toa an dé giai quyét tranh chap. Tuy nhién, chi c6 mot trong céc bén
théng nhat moi chirc thim dinh gia tai san dé thyc hién viéc thadm dinh gia tai san
la truong hop cac bén khong thoa thuan duogc viéc luya chon t6 chtrc tham dinh gia
tai san dé thuc hién viéc tham dinh gia tai san, xem nhu 1a khong c6 su théa thuan
va nhat tri, nén gia dat can xac dinh theo gia cua Hoi dong dinh gia 1a 5.000.000
d6ng/m? 1a phi hop vé6i quy dinh ctia phap luat.

[2.10] Trong qua trinh sir dung dét, gia dinh dng N da c6 thoi gian dai & trén
dat, co cong stic cai tao, gitt gin va lam tang gia tri dat. Do d6, Hoi dong xét xir can
tinh cong stc cai tao, gilt gin dat twong dwong 30% gia tri dién tich dat véi sb tién
la 917.500.000 dong x 30% = 275.250.000 dong. Sau khi khau trir, gia dinh 6ng N
phéi thanh toan gid tri quyén sir dung dat cho ong T véi sd tién 1a 642.250.000
dong.

[2.11] Béi v6i ba N khong truc tiép & trén dat, ba ciing khong co yéu cau gi
vé phan dat va tai phién tda 6ng T cling khong c6 yéu cau ba N ¢6 nghia vu cling
v6i 6ng N, ba C, ba H, anh Thién va anh N tra cho dng phan dién dat 183.5m? la
phu hop véi quy dinh cua phap luét.



[2.12] Péi v6i yéu cau phan t6 cua ba N yéu cau htty mot phan thira 1857 dbi
v0i gidy ching nhan quyen su dung dat s6 D 0449172 do Uy ban nhan déan huyén
Gidng Trom cap cho dng T ngay 12/12/1994, ba N chét nhimg ngu:m thura ké cua
ba N la6ng N, ba C, ba N khong tham gia td tung trong qua trinh giai quyet vy an
va khong tham gia phién toa va ciing nhu khong co y kién gi vé& yéu cau phan td
cua ba N. Do vay, can cu dlem ¢ khoan 1 Dleu 217 Bo luat T6 tung dan su, Hoi
ddng xét xir dinh chi giai quyét yéu cau phan t6 nay ctua ba N.

[3] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat pht hop v6i nhan dinh cua Hoi
ddng xét xir nén duoc chap nhén.

[4] V& chi phi t6 tung: do yéu cau khoi kién ctia 6ng T duoc chip nhan nén
6ng N, ba H, ba C, anh Thién va anh N phai c6 nghia vu lién d6i chiu chi phi to
tung la 11.802.000 (mudi mét triéu tdm tram 1€ hai nghin) dong. 6ng N, ba H, ba
C, anh Thién va anh N phai c6 nghia vu lién d6i tra s tién nay cho 6ng T da ndp
tam Ung.

[5] V& an phi dan su so thdm: theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat T tung dan
su; cac Piéu 26, 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thudong vu Qudc hoi. Ong N, ba H, ba C, anh Thién va anh N
phai c6 nghia vu lién d6i chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach 1a
300.000 dong (ba tram nghin dong). Ong T khong phai chiu an phi nén dugc nhan
lai s6 tién tam Gng an phi d3 ndp.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr cac Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, Diéu
169, biéu 217, Piéu 228 cta Bo luat T6 tung dan sy 2015; khoan 1 Piéu 2 Luét
dét dai nam 1993, Piéu 203 Luat Pat dai ndm 2013; Diéu 688 B luat Dan sy nim
2005, Piéu 166 Bo luat Dan sy nim 2015; Piéu 26, Piéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1€ phi
Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Hiru T vé viée
yéu cau 6ng Pham Vin N, ba Pham Thi C, ba Pham Thi H, anh Pham Minh Thién,
anh Pham Trong N c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Hiru T phan dat c6 dién tich
183.5m? thudc thira 285x, 285y, to ban dd 12, toa lac tai 4p Binh Thuén, xd Téan
Thanh, huyén Giéng Trom, tinh Bén Tre.

- Buoc 6ng Pham Van N, ba Pham Thi C, ba Pham Thi H, anh Pham Minh
Thién, anh Pham Trong N phai c6 nghia vy lién d6i tra cho 6ng Nguyén Hiru T gia
tri quyén st dung dat voi sb tién 1a 642.250.000 (sau trim bén muoi hai triéu, hai
tram nim muoi nghin) dong.



- Ong Pham Vin N, ba Pham Thi C, ba Pham Thi H, anh Pham Minh Thién, anh
Pham Trong N dugc quyén quéan 1y, st dung phan dat va toan b tai san trén phan dat
co dién tich 183.5m? thudc thira 285x, 285y, to ban dd 12, toa lac tai ép Binh Thuan,
xd Tan Thanh, huyén Gidng Trom, tinh Bén Tre, muc dich sir dung dét trdng cay lau
nam (c6 hd so do dac theo yéu cau Toa 4 an kem theo ban an).

- Kién nghi co quan co6 tham quyén thyc hién thu tuc hanh chinh dé cap Giay
ching nhén quyén str dung dat cho cac duong su phu hop véi quyét dinh cua ban
an, khi c6 yéu cau.

2. Dinh chi yéu (,:éu phan t6 cua ba Lé ThiN vé vige yéu cau huy mot phan
thira 1857 d61 vo1 Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 D 0449172 do Uy ban
nhan dan huyén Giéng Trom cp cho dng T ngay 12/12/1994,

3. Vé cac chi phi tb tung: budc 6ng Pham Vin N, ba Pham Thi C, ba Pham Thi
H, anh Pham Minh Thién, anh Pham Trong N phai c6 nghia vu lién déi tra cho 6ng
Nguyén Hiru T s6 tién 11.802.000 (mudi mot trigu tdm tram 1€ hai nghin) dong.

4. V& an phi dan sy so tham:

- Bugc 6ng Pham Van N, ba PhamThi Ctc, ba Pham Thi H, anh Pham Minh
Thién, anh Pl}am Trong N phai c6 nghia vu lién d61 chiu an phi 1a 300.000 (ba
tram nghin) dong.

- Ong Nguyén Hitu T duoc nhan lai sé tién tam ng an phi da nop 1a 836.700
(tdm tram ba muoi sau nghin bay tram) dong. Theo bién lai thu tam tmg an phi, 1¢
phi Toa an s6 0003512 ngay 14 thang 10 ndm 2014 véi s tién la 536.700 (ndm trdm
ba muoi sau nghin, bay tram) dong va bién lai thu tam ng an phi, 1¢ phi Toa an s6
0011161 ngay 01 thang 12 nam 2022 véi so tién la 300.000 (ba tram nghin) dong cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Gidong Trom, tinh Bén Tre.

Ké tir ngay ban an c6 hi¢u lyc phap luat (d6i véi cac truong hop Co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyet dinh thi hanh an) hodc ké tu ngay c6 don yéu
cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
nguoi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua so tién con phai thi
hanh an theo muc 13i sut quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 Bo luat Dan su nim
2015, trur truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

5. V& quyén khang cdo: Puong su co6 mit tai phién toa c6 quyén khang cio
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Déi v6i duong sy vang mit tai phién
tda co quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic
ban an dugc niém yét cong khai theo quy dinh ctia phap luat.

6. Vé quyén yéu cau thi hanh an: truong hop ban an duoc thi hanh theo quy
dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi
phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu
6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 cua Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- C4c duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Giéng Trom;

- Chi cuc THADS huyén Gidng Trom;

- TAND tinh Bén Tre;

- Luu: VT, hd so vu an.

V& Thi Thanh Hué
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