TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sd: 290/2023/DS-PT
Ngay 26 thang 12 nam 2023
VIV Tranh chap hop dong dit
coc, boi thuong thiét hai.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Thanh TAm

Cdc Tham phdn: Ong Truong Vin Hai;

Ong Hoang Ngoc Linh

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Ngoc Loan— Thu ky Toa an nhan dan tinh An
Giang.

- Dai dién Vién !ciém sdt nhén dén tinh An Giang tham gia phién toa: Ong
Nguyen Van Mai- Ki€m sat vién.

Ngay 26 thang 12 ndm 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh An Giang xét xtr

phiic thdm cong khai vu 4n dan sy thy Iy s6 212/2023/TLPT-DS ngay 02 thang 10
nam 2023 ve viéc “Tranh chdp hop dong dat coc, boi thuwong thiét hai”.

Do Bin 4n dan sy so tham s6 180/2023/DS-ST ngay 09 thang 8 ndm 2023 cua
Toa 4n nhan dan thanh pho Long Xuyén, tinh An Giang bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sé 299/2023/QDXXPT-DS
ngay 07 thang 11 nam 2023 cua Toa an nhan dan tinh An Giang, gitta cac duong
su:

1. Nguyen don: ,(A)ng Tran Thanh H, s,inh nam 1978; noi cu tr: s6 E, duong T,
phuong M, thanh pho L, tinh An Giang (vang mat).

Dai di¢n theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Tran Tién V, sinh nam 1972;
noi cu tra: s6 B, duong T, khom F, phuong M, thanh phd L, tinh An Giang (c6
mat).

2. Bi don: C)Qg D(x)q Van P, sinh nam 1945; ba Du:ong Thi U, sinh nim 19§0;
Cung noi cu tra: so6 H, t6 F, khém T, phuong M, thanh pho L, tinh An Giang (vang
mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba B4 Ngoc D, sinh ndm 1949; noi cu tri: 4p B, x4 M, thanh phd L, tinh An
Giang (chet ngay 29/11/2020);

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia ba D6 Ngoc DB: Ong V6 Minh
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T, sinh nam 1984; noi cu tra: o C, ép B, xa M, thanh phé L, tinh An Giang (Véng
mat),

- Bélr Pd Thi Cam VI, sinh ndm 1966; noi cu tri: s6 H, to F, khom T, xa M,
thanh pho L, tinh An Giang (vang mat);

4. Nguwoi khang cdo: CA)ng,Tra‘Am Thanh H, sinh nam 1978; not cu tri: sd E,
duong T, phuong M, thanh pho L, tinh An Giang, ¢6 6ng Tran Tien V dai dién
theo iy quyén (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 09 thang 12 nam 2022 va trong qua trinh giai
quyét nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng H trinh bay:

Ngay 06/11/2019, dng P, ba U thoa thuan chuyén nhuong quyen sir dung dat
cho 6ng H. Theo d6, ong P, ba U 1am t& cam két s& ban thira dat s6 99 td ban do 01
(dugc thua huong tr 6ng T1 theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sé
A056063, sd vao so: 00440QSDD/gA ngiy 28/6/1990), gia chuyen nhuong 1a
100.000.000 dong/cong. Truong hop khong chuyén ‘nhuong s& boi thuong gap 6
lan gia trj ctia thoa thuan, hai bén khong thoa thuan sé tién dat coc.

Tuy nhién thoi diém nay ong P, ba U chua duogc cip glay chirng nhan quyen
str dung dat van con dung tén cu T1 do do6 hai bén lam cam két khi nao hoan tét thu
tuc 6ng P dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi 6ng P, ba U s& chuyén
nhugng cho 6ng H.

Pong thot, ong P va ba U c6 nho 6ng H di lam cac thu tuc dé cap lai glay
chtng nhan quyén st dung dat s A056063 do gidy cii bi mat va 1am thu tuc dé cap
moi.

Sau d6, 6ng P c¢6 nhan coc cta dong H véi tong sb tién 1a 40.000.000 dong
(bbn muoi triéu dong). Lan 1: Ngay 06/11/2019, 6ng P ky nhan sb tién
20.000.000d (hai muoi triéu dong); Lan 2: Ngay 23/10/2020, 6ng P ky nhan s6 tién
20.000.000d (hai muoi triéu dong).

Pén ngay 14/12/2021, éng P dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat so DC 887734 (CS17286)
(Thtra dat s 4; T ban dd sb: 84; Dién tich 1. 593m?; ; Muc dich st dung: Dit
chuyén tréng laa nudce; Ngudn gbe sir dung: Cong nhan QSDD nhu giao dat khong
thu tién stir dung dét), do S& T3 cép ngay 14/12/2021, ong P6 Vin P dung tén dai
dién cua nhu’ng nguoi dugc thira ké (DS Ngoc D, Bo Ngoc C). Con lai dién tich
dat 1.151m? thi chua duge cp gidy chimg nhan quyén str dung dit.

Sau khi dng P duoc cap méi Glay chimg nhan quyen str dung dat, ong H yéu
cau ‘ong P va ba U 1am tha tuc chuyén nhugng phan dat néu trén nhung ong P va
ba U khong thuc hién.
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Trude day, 6ng H khai kién yéu cau sb tién 1. 726.000.000 d (mot ty, bay
trim hai muoi sau triéu ddng), nay ong xac dinh yéu cau khoi kién budc ong Dd
Vin P, ba Duong Thi U ¢6 trach nhiém tra cho 6ng s6 tién nhu sau:

-Theo thoéa thuin mua ban vé&i gia tri 1a: 100.000.000d6ng/1cong. Gia tri
thoa thuan bdi thuong gip 6 lan thoa thuan mua ban: Tuong duong gia tri boi
thuong 13 600.000.000 dong/1cong. Tong dién tich dat theo thoa thuan ban la:
1,593m?. Cho nén tong gié tri phai boi thuong la: bang téng dién tich khu dat nhan
v6i gia tri phai bdi thuong theo théa thuin = 1.593m° x 600.000.000d =
955.800.000d

-Tién nhan coc truée do tong cong 2 lan 1a : 40.000.000 dong. Yéu cau boi
thuong gap doi tién coc 1a 80.000.000 dong.

Tong sb tién ong yéu cau la: 955.800.000 dong + 80.000.000 dong =
1.035.800.000 dong (mot ty khong tram ba muoi lam tri¢u, tdm trdm ngan dong)

Rut lai yéu cau boi thuong d6i v6i dién tich dat 1.151m? chua dugc cap gidy
chirng nhan quyén stir dung dat.

- Theo to tuong trinh ngay 09/8/2022, bi don éng D6 Van P trinh bay:

Khoang 03 nam trudce, 6ng H co dén hoi mua dat cta 6ng va nhan lam gidy
quyen st dung dat cho ong, 6ng giao néu lam gidy nhanh thi méi ban vi 6ng dang
can tlen dé tra no. Luc nay ong H htra lam nhanh va nhan lam gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho 6ng gia 20.000.000d (hai muoi triéu dong).

. Ngay 29 tét am lich 6ng c6 muon 6ng H 10.000.000d (muoi tri@u dong), dén
29 tet nam sau co muon thém 10.000.000d (muoi trieu dong) va lan thir 3 6ng
muon thém 20.000.000d (hai muot triéu dong) téng cong 40.000. 000d (bén muoi
triéu dong). Pay 14 tién muon khong phai tién coc, viéc 6ng H yéu cau phat coc 1a
Vo ly.

Giira 6ng va 6ng H khong c¢6 mua ban gi nén viéc 6ng H yéu cau bdi thuong
1.726.000.000d (mot ty, bay tram hai muoi sau triéu dong) la vo ly, viéc 6ng H
lam gidy to cho 6ng qué lau va ong da kéu 6ng H ngung.

Nay 6ng khong dong ¥ voi yéu cau khai kién cia 6ng H.

- Trong quda trinh giai quyet vu dn, bi don ba Dwong Thi U va nhu’ng nguoi

c6 quyén loi nghla vu lien quan vang mat khong tham gia phién hop va khong giri
tir khai trinh bay y kién do @6 khéng ghi nhdn dwoc y kién ciia éng ba.

Tai Ban an so tham s6 180/2023/DS-ST ngay 09 thang 8 nim 2023 cia Toa
an nhan dan thanh ph6 Long Xuyén, tinh An Giang da tuyén xu:
Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cta nguyén don 6ng Tran Thanh H.
Budc 6ng Do Van P, ba Duong Thi U cung c6 nghia vy lién déi tra cho dng Tran
Thanh H so tién 40.000.000d (bon muoi triéu dong).
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Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 1ai cua so tién con phai thi hanh an theo muc lai suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan sy ndm 2015.

Khong chap nhén mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ong Tran
Thanh H ddi véi yéu cau boi thuong thiét hai sO tién 995.800.000d (chin tram chin
muoi lam trigu, tAm trim ngan dong)

Pinh chi yéu cau khoi kién ddi véi s6 tien 690.200.000d (séu tram chin
muoi tri¢u, hai tram ngan dong).

V¢ an phi dan su so tham:

Ong b6 Vén P, ba Duong Thi U cung phai chiu 2.000.0004d (hai triéu dong)
an phi dan sy so tham.

Ong Tran Thanh H phai chiu 41.874.000 (bén muoi mot triéu, tam trim bay
muoi bon ngan dong) an phi dan su so thim duogc khau trir vao 31.900.000d (ba
muoi mot triéu, chin trim ngan doéng) tam ung an phi 6ng H da nop theo bién lai
thu s6 0001517 ngay 21/7/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Tp.L. Ong H con
phai n6p 9.974.000d (chin triéu chin tram bay muoi bdn ngan ddng) an phi dan sy
so tham.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang cao cua cac duong su.

Sau khi xét xur so théqn ngay 14/8/2023, nguyén don ong Tran Thanh H khang
cao ban an so tham yéu cau cép phuc thdm x¢t xur sira ban an so tham, chap nhén
yéu cau cua nguyén don budc bi don ong P, ba U tra so tién 1.035.800.000 dong
va nguyén don khong phai chiu an phi so tham.

Tai phién toa phtc thim:

- Pai dién nguyén don gitt nguyén yéu cau khang c4o;

- Bi don va nhitng ngudi co quyén lgi nghia vu lién quan déu vang mat.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thy 1y, Thadm phan da thuc hién nhiém vu, quyén
han theo ding quy dinh tai Di€u 48 B0 luat T6 tung dan sy nam 2015. Tai phién
toa Hoi dong x¢ét xu, Thu ky phién toa da thuc hién dung quy dinh cua B¢ luat T
tung dan su vé phién toa phiic thim, dam bao dung cac nguyén tic, pham vi xét X,
thanh phan va su ¢6 mat cua cac thanh Vlc?n Hoi1 dong x€t xu, thu tuc phién toa
dugc dam bao ding phép luat cua Bo luat To6 tung dan su 2015.

V& chip hanh phép luat cua nhitng nguoi tham gia té tung: Tu khi thu 1y vu
an va tai phién toa, cac duong sy dé thyc hién ding quyén va nghia vu theo quy
dinh ctia Bo luat To tung dan sy ndm 2015.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xu ap dung khoan 1 Piéu 308 B luat T6
tung dan sy nam 2015, tuyén xur: khong chap nhan khang cdo ctia 6ng Tran Thanh
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H, gift nguyén bén 4n so tham s6 180/2023/DS- ST ngay 09 thang 8 ndm 2023 cua
Toa an nhan dan thanh pho Long Xuyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tuc t6 tung:

Nguyén don 6ng Tr:?m Thanh H khang cdo trong thot han luat dinh va dugc co
ndp tng an phi phic tham nén dugce chap nhan xem xet giai quyéet theo trinh tyu
phtc tham.

Bi don 6ng P, ba U va nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan d3 duoc
triéu tap hop 1¢ nhung vang mit khong c6 1y do tai phién toa lan thu hai nén Hoi
d6ng xét xr tién hanh xét xir vy 4n vang mat bi don va nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat td tung dan su.

[2] V& ndi dung: Gitta nguyén don 6ng Tran Thanh H va bi don 6ng D3 Vin
P, ba Duong Thi U c6 thoa thuan vé viéc 6ng P, ba U chuyén nhuong dit cho 6ng
H dién tich dat dugc hudng tir cha ong P 12 6ng DS Thanh T2. Theo ban cam két
ngay 06/11/2019, 6ng P va ba U cam két ban cho ong H thira dat 99, t& ban d6 01
thudc gidy ching nhan quyén sir dung dat s A056063 do ong S Thanh T2 ding
tén, gia 100.000.000d/cong, néu sau khi 1am hoan tat thu tuc cho ong P ma éng P
hodc bt ky 1y do gi ma khong ban cho 6ng H thi 6ng P chiu boi thudng thiét hai
gap 6 cho ong H theo tong gia tri cta thoa thuin. Theo d6, 6ng P nhan sb tién
40.000.000d (bon muoi triéu dong) tir ong H vao ngay 06/11/2019 va ngay
23/10/2020.

Phia nguyén don cho rang, sO tién ong P nhén cua ong H tong cong
40.000.000 dong 1a tién dit coc, phia ong P cho rang 1a tlen muon (vay) cua ong H,
khong phai tién coc. Do ong H htra 1am cac thu tuc cdp gidy chimg nhan quyén su
dung dat cho ong P véi gia 20.000.000 dong. Sau d6, P nhan cta ong H 3 lan véi
s6 tién 40.000.000 dong.

Can ctr vao ndi dung bién nhan ngay 06/11/2019 thé hién ong P nhan coc cua
6ng H s6 tién 20.000.000 dong. Doi véi bién nhan ngay 23/10/2020 thé hién 6ng P
c6 nhan thém cia 6ng H so tién 20.000.000 dong tuy khong thé hién 1a tién coc
nhung ciing khong thé hién 1a tién vay (muon) nhu 6ng U trinh bay tir d6 c6 thé
xéc dinh day 14 tién coc ong P nhan thém cua 6ng H.

Theo trinh bay ctia nguyén don 6ng Tran Thanh H di thyc hién cac thu tuc
cap gidy chimg nhan QSDD cé ngudn goc cua 6ng P Thanh T2 cho 6ng P. Tuy
nhién, Theo gidy ching nhan QSDD s6 DC 887734, s6 vao s6 cap GCN CS17286
ngdy 14/12/2021 ctia S& T3 tinh thi dién tich dat 1.593 m” thira s6 4, t ban do sb
84 dt chuyén trong lta nudc 6ng DS Vin P dimg tén 1a ngudi dai dién cia niing
ngudi duge thira ké gdm: D4 Ngoc B, Bd Ngoc Cam V2. Nhu vy, éng P khdng
phai 12 nguoi duy nhat duoc cip quyén str dung ddi véi dién tich dat trén.

Tai muc 4 cta Ban cam két ngay 06/11/2019 thé hién: “Téi cam két thuc hién
viéc thoa thudn ban dat nay, néu sau nay khi lam hoan tat thu tuc cho téi ma t0i
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hodc bat ky 1y do gl ma khong ban cho éng H thi téi chiu boi thuwong thiét hai gdp
6 cho chi H theo tong gia tri cua thoa thugn néu trén”. Nhu vy, theo thoa thuan
trén thi diéu kién dé o6ng P, ba U ban dét cho ong H 1a 6ng P 1a nguoi duge cap
quyén st dung dbi véi dién tich dat c6 ngudn gdc cua 6ng Pd Thanh T2. Tuy
nhién, diéu kién nay di khong xay ra do 6ng P khong phai 12 ngudi duy nhat duoc
cap quyén st dung ddi voi dién tich 1.593 m®. Do d6 tuy cac bén c6 thoa thuin
diéu kién phat sinh giao dich nhung diéu kién d6 khong xay ra khong do hanh vi c¢6
¥y can tr¢ ciia mot bén nén giao dich khong phat sinh theo Diéu 120 Bo luat Dén su
nam 2015. Tir do, chua phat sinh cac quyén va nghia vu cua cac bén trong thoa
thuan chuyen nhugng quyén sir dung. Ong P va ba U khong vi pham noi dung da
cam két nén khong 1am phat sinh trach nhiém boi thuong thiét hai theo cam két.

Péi vai s6 tién coc 40.000.000 dong ong P da nhan cua 6ng H, day la viéc dat
coc dam bao cho viéc giao két hop dong Tuy nhién hop déng chuyén nhuong
quyen str dung dat khong duoc giao két khong do 16i ciia ong P nén éng P phai tra
lai tién coc cho 6ng H theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 328 B luat Dan sy nam
2015. Toa 4n cap so tham chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng H vé viéc doi ong
P, ba U tra lai tién dat coc 40.000.000 dong 14 c6 can ci.

Dbi v6i yéu cau boi thuong thiét hai va phat coc, Toa an cap so tham xac dinh
ong H khong chimg minh duoc 6ng P, ba U ¢6 16i trong viéc khong thuc hién thu
tuc cap gidy ching nhén quyen str dung dét cho c& nhan 6ng P, tir 46 xac dinh 6ng
P khong c6 16i lam cho hop dong chuyén nhuong khong dugc giao két va tuyén
khong chap nhan yéu cau khai kién cia ong H vé viéc doi ong P, ba U boi thuong
s6 tién 995.800.000 dong (gém tién boi thuong gap 06 lan gia tri thoa thudn
chuyén nhuong dién tich 1.593 m? 1a 955.800.000 dong va 40.000.000 dong tién
phat coc) 1a c6 can ct.

‘ Ong H khang céo yéu gﬁu dugc chap nhan yéu 9ﬁu khéi kién doi ong P, ba U
boi thuong 1.035.800.000 dong nhung khong cung cap duoc ching cur chimg minh
nén khong c6 can cur chap nhan.

Do yéu cau khéi kién doi boi thudng thiét hai va phat coc tong sd tién
995.800.000 dong khong dugc chap nhan nén Toa an budc 6ng H chiu an phi dan
su so tham doi voi phan yéu cau khot kién khong duge chap nhan la co can cir theo
khoan 4 Di€u 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quoc Hoi.

Quan diém cua Ki‘ém sat vién Vién kiém sat nhan déan tinh An Giang déqnghi
khong chap nhén yéu cau khang cao cta nguyén don, gitr nguyén ban an so tham la
phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xtir nén duogc chap nhan.

[3] V& an phi phtic thim: Do yéu cau khang cao khong dugc chip nhan nén
ong H phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
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Can cir vao khodn 1 Piéu 308, khoan 1 Piéu 148 ciia Bé ludt Té tung ddn su
nam 2015; khodn 1 Piéu 29 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban Thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, qudn
Iy va sw dung dn phi, 1é phi Toa dn,

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua ong Tran Thanh H;

Gifr nguyén ban 4n dan sy so thAm s6 180/2023/DS-ST ngay 09/8/2023 ciia
Toa an nhan dan thanh pho Long Xuyén, tinh An Giang;

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Tran Thanh H.

. Budc 6ng,D6 Van P, ba Duong Thi U cing ¢6 nghia vy lién doi tra cho 6ng
Tran Thanh H s6 tién 40.000.000 dong (bon muoi tri¢u dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duogc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 13i ctia so tién con phai thi hanh an theo muc 1i suat quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 B§ lut dan sy nam 2015.

Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Tran
Thanh H d6i véi yéu cau boi thuong thiét hai so tién 995.800.000 dong (chin tram
chin muoi lam tri€u, tdm trdm ngan dong)

Dinh chi yéu cau khai kién ddi véi s tién 690.200.000 dong (sau trim chin
muoi triéu, hai trdm ngan dong).

V¢ an phi dan sy so tham:

~ Ong DS Van P, ba Duong Thi U cing phai chiu 2.000.000 dong (hai triéu
dong) an phi dan sy so tham.

Ong Tran Thanh H phai chiu 41.874.000 dong (bén muoi mét triéu, tam
trim bay muoi bén ngan dong) an phi dan sy so tham, dugc khau trir vao
31.900.000 dong (ba muoi mot triéu, chin trim ngan dong) tam Ung an phi 6ng H
da nop theo bién lai thu s6 0001517 ngay 21/7/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thanh phd Long Xuyén. Ong H con phai ndp 9.974.000 dong (chin triéu chin
tram bay muoi bon ngan dong) an phi dan su so tham.

[4] An phi dan su phuc tham: Ong Tran Thanh H phai chiu 1a 300.000 dong
dugc khau trir vao sb tién 300.000 déng tam Umg an phi ong H dd ndp theo bién lai
thu s6 0002130 ngay 16/8/2023 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Long
Xuyén, 6ng H da nop du an phi phiic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, quyen tu nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luéat Thi hanh &n dan su.
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Ban 4n phiic thAm c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang ;

- TAND TP Long Xuyén;
- Chi cuc THADS TP Long Xuyén;
- Toa Dan su;
- Phong KTNV va THA;
- Van phong;
- Cac duong sy (dé thi hanh);
- Luu HS.
Huynh Thanh Tam



