TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 524/2025/DS-PT
Ngay: 31 - 12 - 2025
V/v Tranh chép hop dong cam cb quyen su
dung dét, hop dong chuyen nhuong quyén
sir dung dét, hop dong tin dung.

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim goém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong S Cao Khanh

Cdc Tham phan: Ong Truong Thanh Diing

Ba Tiéu Hong Phuong

- Thuw ky phién toa: Ba Ng6 Thuy Anh - La Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ca

Mau.
- Dgi di¢n Vién kiém sat nhdn ddn tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba

Tran Thi Ngoc Quyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 va 31 thang 12 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dén tinh
Ca Mau xet xu phic tham cong khai vu an thu 1y s6 415/2025/TLPT-DS ngay 27
thang 10 nam 2025 v€ vigc tranh chap hop dong cam cd quyén sur dung dat, hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat, hop dong tin dung.

Do Ban 4n dan su so tham sb 74/2025/DS-ST ngay 06 thang 8 nim 2025 cta
Toa an nhan dan Khu vuc 3 - Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sb 471/2025/QD-PT ngay
13 thang 11 nam 2025, gilra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Tran D6 R, sinh nam 1963 (ving mit)

Cin cude cong dan s6 089063010673, cap ngay 25/08/2021, noi cip: Cuc
Cénh sat quan 1y hanh chinh vé trat tu xa hoi.

2. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1960 (ving mit)

Cin cudce cong dan s6 096160008788, cap ngay 14/08/2021, noi cap: Cuc
Cénh sat quan 1y hanh chinh vé trat tu xa hoi.

Cung cu tra tai: Ap T, xa T, huyén D, tinh Ca Mau (Nay 1a ap T, xa T, tinh
Ca Mau).

Nguoi dai dién theo uy quyé‘n,cda nguyén don: Ong Nguyén Vian T, sinh
nam 1971; Cu tra tai: Khom A, thi tran T, huyén T, tinh Ca Mau (Nay 1a khom A,
xa T, tinh Ca Mau) (Theo hop dong uy quyén ngay 22/7/2025) (cb mat)

- Bi don: Ong Nguyén Vin L, sinh nim 1952 (vang mit khi tuyén 4n)



Cin cude cong dan s0: 096052006358; cap ngay: 14/06/2022; noi cap: Cuc
Canh sat quan 1y hanh chinh vé trat ty xa hoi.

Cu tru tai: Ap K, xa K, huyén T, tinh Ca Mau (Nay la ép K, xa K, tinh Ca
Mau).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Hong T1, sinh nim 1976 (c6 mit)

2. Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1968 (vang mit).

Cung cu tra tai: Ap K, xa K, huyén T, tinh Ca Mau (Nay 1a 4p K, x4 K, tinh
Ca Mau).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba T1 va 6ng C: Ong Nguyén
Vian N 1a Luat su cia Van phong L2, thudc Doan luat su tinh C (c6 mat)

~ Cu tré tai: S6 C T, khom A, phudng T, thanh pho C, tinh Ca Mau (Nay 1a
sO0 C T, khém A, phuong T, tinh Ca Mau).

3. Ong Nguyén Minh L1, sinh nim 1983 (ving mit)

4. Ba Nguyén Thi Phuong T2, sinh nim 1992 (ving mit)

Cung cu tru tai: Ap K, xa K, huyén T, tinh Ca Mau (Nay la ép K, xa K, tinh
Ca Mau).

5. Ba Tran Kim X, sinh nam 1983 (ving mit)

6. Ba Tran Kin K, sinh nim 1986 (ving mit)

7. Ba Tran Ngoc T3, sinh nim 1991 (vang mat)

8. Ba Tran Thao N1, sinh nim 2003 (ving mit)

Cung cu tra tai: Ap T, xa T, huyén D, tinh Ca Mau (Nay 1a ap T, xa T, tinh
Ca Mau).

9. Ngan hang N3

~ Dia chi try s6: S6 B, dwong L, phuong T, quan B, thanh ph6 Ha Noi (Nay
1a s6 B, duong L, phuong G, thanh phd Ha No61).

~ Nguwoi dai dién theo phap ludt: Ong Pham Toan V - Chirc vu: Tong giam
doc.

_ Nguwoti dai dién theo uy quyén: Ong Chau Vian N2 — Chuc vu: Phy trach
diéu hanh Ngan hang chi nhanh huyén T, tinh Ca Mau (Theo Quyét dinh uy
quyén s0: 2665/QD-NHNo-PC ngay 01/12/2022 cua Nguoi dai dién theo phap
luat cia Ngan hang N3).

Nguoi dwoc ong T4 uy quyén: Ong Chau Pong D — Chirc vu: Truong
phong khach hang Ngén hang chi nhanh huyén T, tinh Ca Mau. (Theo Quy¢t dinh
uy quyén so: 30/QD-NHNo-PC ngay 09/01/2025 cua Nguoi phy trach di€u hanh
Ngan hang chi nhanh huyén T, tinh Ca Mau) (vang mat)

Dia chi: Khom 1, thi tran T, huyén T, tinh Ca Mau (Nay la khém I, xa T,
tinh Ca Mau).

- Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Hong T1 va ong Nguyén Van C 13 ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan.



NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ngay 03/7/2024, don khéi kién bé sung ngay
14/8/2024, loi trinh bay cua nguyén don va nguoi dai dién hop phap cua nguyén
don c6 tai hé so va tai phién toa, thé hién:

Ngudn gbe dat tranh chap 1a cua vo chong 6ng Tran D6 R va ba Nguyén Thi
M nhan chuyén nhuong véi téng dién tich dat 18 cong tam 16n — dét toa lac tai ép
C, x4 K, huyén T, tinh Ca Mau (Nay 1a 4p C, xi K, tinh Ca Mau). Qua trinh quan
1y va st dung dat dén nam 2003 cb toan bo phan dat 18 cong tam 16n cho ba Mai
Hong T5 (da chét), gia ¢ dat1a 18 lugng vang 24k, viée co dat co lap gidy tay “To
cb dat ngay 16/02/2003 am lich”, viéc cd dat 1a 6ng R va ba M giao toan bo phan
dat cho gia dinh ba T5 str dung, th(n han ¢ dat 12 06 ndm, quy dinh chudc thi phai
cho hay trudc 04 thang.

Qua trinh thuc hién hop dong c6 dat dén nam 2015 vo chong ong R va gia
dinh ba TS5 thoa thuan chuyen sang hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
(hop dong CNQSDD) d6i véi toan bo phan dat cb, voi gia 20 luong 24k, viéc
thanh toan 1a déi trir nghia vu tor hop dong cb dat 1a 18 lugng vang 24k, con lai 02
luong vang 24k khi nao lam g1ay xong thi dua tiép. Hai bén thoa thuan nhd éng
Pham Vian T6 di 1ap thu tuc chuyen nhuong véi gia 36.000.000 dong (twong duong
01 lugng vang 24k), viéc chuyén nhuong chi moi thoa thuan chir khong co lap giay
td. Sau thoi diém thoa thuan, ba T5 yéu cau lap gidy to chuyen tén sang thang cho
ba Nguyén Hong T1 dtng tén, nén ong T6 moi hudng dan lap gidy tay “Giay sang
dat ngay 11/7/2015”, sau khi lap gidy tay thi dwa cho 6ng T6 giilt, thoi gian sau Ong
T6 bao khong 1ap thu tuc chuyén truc tiép sang ba T1 dugc, ma phai chuyén qua
ong R, sau d6 mai chuyén lai cho ba T1 va phai tén thém chi phi 36.000.000 dong
(twong duong 01 lugng vang 24k), thi ba T5 khéng dong ¥, nén ong T6 tra lai 01
luong vang 24k cho vo chong 6ng R nhan (vang ndy ba T5 dua) va cac bén cham
dut hop dong CNQSDD va tiép tuc thyc hién theo hop ddng cd dat voi gia 19
luong vang 24k. Bén nim 2023 vo chong ong R yéu cau chudc dat thi ba T1 xuat
trinh ra “Gidy sang dat ngay 11/7/2015” 1ap trudc d6, thi ba M phan dbi va xé bo,
nén phat sinh tranh chap.

Toan bd phan dat c6 hién nay da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat (giday CNQSDPD) cho ho 6ng Tran D6 R theo gidy CNQSDP s6 CC 545489
ngay 04/4/2016 véi dién tich 10.216,1 m? — tai thira 67 — to ban do sd 01 (gidy
CNQSDD nay da thé chdp cho Ngin hang N3 — Chi nhanh huyén T (Ngan hang),
hién nay con du ng chwa thanh toan); gidy CNQSDD sé T 044073 ngay 15/8/2001
v6i dién tich 5.200 m? — tai thira 0112 — t& ban dd sé 5, GCNQSDD s6 T 044124
ngay 15/8/2001 véi dién tich 6.120 m? — tai thira 1038, 1020 — t& ban dd s6 5 (cac
gidy CNQSDD nay ba T1 dang giir). Pdi v6i 02 gidy CNQSDD va gidy sang
nhuong dat ba T5 1ay tir 6ng T6, chir vo chong 6ng R khong c6 dua. Ho gia dinh
ong R gom c6 6ng R va ba M cling cac con Tran Kim X, Tran Kin K, Tran Ngoc
T3, Tran Thao N1,

Nay nguyén don yéu cau Toda an tuyén bd hop dong cam cb quyén sir dung
dat (QSDD) duoc lap tai “Td cb dat ngdy 16/02/2003 am lich” 1a v6 hiéu, yéu cau
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tra lai toan bo phﬁn dét theo do dac thuc té 22.857,8 m? va 02 giéy CNQSDD;
dong ¥ tra lai 19 luong vang 24k; dé nghi Toa an xem xét tuyén bd hop dong
CNQSDD dugc lap tai “Gidy sang dat ‘ngay 11/7/2015” la v6 hiéu. Nguyén don
d6ng ¥ tra toan bo khoan no theo yéu ciu cia Ngan hang. Chi phi t6 tung yéu cau
xem x¢&t theo quy dinh.

- Loi trinh bay ciia bi don c6 tai hé so va tai phién toa, thé hién: Ngudn gbc
dat tranh chip do gia dinh nhén c¢d cta vo chong 6ng Tran D6 R 18 cong dét tim
16n, v&i gia 18 luong vang 24k. Viéc c¢d dat co lap gidy tay “To cd dat ngay
16/02/2003 am lich”, viéc c6 dat 1a gia dinh bi don (6ng L va ba T5) nhan dat canh
tac, thoi han cd 06 nim, _qua trinh thyc hién hop ddng cd dat dén nam 2015 thi vo
chdong ong R méi yéu cau chudc dat dé sang nhuong lai cho ba Nguyén Hong Tl
voi gia 20 luong vang 24k. Gia tri chuyén nhuong la dbi trir nghia vu vang cd dat
ciia vo chong ong L 18 luong vang 24k. Vo chong 6ng L di nhan lai 18 luong
vang 24k tir vo chong ba T1. Viéc giao két hop dong CNQSDPD va thoa thuan
chuyén nhuong 13 giira vo chong dng R véi ba T1.

Ba Mai Hong T5 (chét nim 2020), cha me ba T5 déu da chét, ba T5 khong
c6 cha me¢ con nudi, ba TS va 6ng L ¢6 03 nguoi con tén Nguyen Hong T1,
Nguyen Minh L1, Nguyen Thi Phuong T2. Viéc ¢d dat di cham dut, toan bo sb
vang cb dat da chuyen qua la tai san cua ba T1 va da giao dich chuyen nhuong voi
vo chong ong R va ba M, khong con lién quan gi quyén loi ciia vo chong 6ng L va
cac nguoi con khac.

Nay bi don khong dong ¥ trudc yéu cau khai kién cua 6ng R va ba M. Dé
nghi Toa an chip nhan yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén Hong T1. Néu c6 phét sinh
quyén nhan lai tai san 1a ctia c4 nhan ba T1.

- Theo don yéu cdau déc ldp ngay 14/8/2024, loi trinh bay cua ba Nguyén
Hong TI ¢6 tai ho so va tai phién toa, thé hién:

Nguodn gdc dat tranh chap 1a vao nam 2015 vg chong ong R va ba M chudc
lai tir cha me ba T1 (6ng L va ba T5) dé sang nhuong lai cho ba T1 véi gia 20
luong vang 24k, viéc chuyén nhuong 13 ddi trir nghia vu vang ¢6 dat ctia vo chong
6ng L va ba TS 18 luong vang 24k, dua thém 01 lugng vang 24k, con lai 01 lugng
khi nao chuyén tén xong thi méi g1a0 tiép, viéc chuyén nhugng co 1ap “Gidy sang
dat ngay 11/7/2015”, sau khi lap gidy sang nhuong thi vo chong 6ng R dua cho ba
T1 gitt 03 gidy CNQSDD (02 gidy CNQSDD ong R dung tén, 01 gidy CNQSDD
ong T7 ding tén), 02 bén thod thuan nho 6ng Pham Van T6 di 1ap thu tuc sang tén
v6i gia 36.000.000 dong (thdi diém nay ba T1 dwa cho éng T6 giit toan bo 03 gidy
CNQSDBD). Sau d6 ba T1 mai phat hién vo chbng ong R cung 6ng T6 kéu chuyén
nhuong dat lai cho nguoi khac, nén ba T1 phan d6i va ong T6 chi dem tra 02 gidy
CNQSDBD, con lai 01 gidy CNQSDD dang 1ap thi tuc chuyén tén tir ong Tran Vian
T7 sang 6ng R va htra sau khi lam xong s€ giao lai cho ba T1, nhung sau khi lam
xong ong T6 lai dua cho 6ng R va ong R di dem cam c¢b cho Ngén hang cho dén
nay.

Ba T1 di yéu cau vo chong ong R tiép tuc thuc hién viéc sang nhuong nhiéu
1an, nhung khong lién hé dugc, dén nim 2023 vo chdng 6ng R gii don yéu cau dén
Ban N4 xin chudc lai dit thi ba T1 khéng ddng ¥, trong lac chinh quyén dang giai
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quyét thi ba M ¢6 tinh 14y “Gidy sang dat ngay 11/7/2015” x¢é bo (chinh quyén c6
1ap bién ban).

Nay ba T1 khéng ddng ¥ trudc yéu cau khoi kién cua éng R va ba M. Yéu
cau Toa 4n cong nhan hop dong CNQSDP dugc lap tai “Gidy sang dat ngiy
11/7/2015” 1a ¢6 hi¢u lyc, ba T1 ddng ¥ tra thém 01 luong vang 24k va 18.000.000
ddng tién chi phi lam gidy trudc do. Trong truong hop Toa xac dinh hop ddng vo
hi¢u thi yeu céu tra lai gia tri theo gia thi truong 01 cong tam 16n bang 130.000.000
dong x 18 cong = 2.340.000.000 dong; ba T1 tu di doi nha va cong trinh trén dat,
chi phi dau tu s tién hon 10.000.000 dong khong c6 yéu cau. Chi phi té tung yéu
cau xem xét theo quy dinh.

- Loi trinh bay ciia 6ng Nguyén Van C cé tai ho so va tai phién tod, thé hién:
Théng nhat véi toan bd 10i trinh bay, ¥ kién, yéu cau cua ba Nguyén Hong T1. Tu
nguyén giao quyén nhan lai tai san cho c4 nhan ba T1 (néu c6).

- Theo don yéu cau déc lgp ngay 09/01/2025 ciia Ngan hang, 101 trinh bay
ciia nguoi dai dién hop phdp ciia Ngdn hang c6 tai ho so va tai phién toa, thé hién:

Giira Ngan hang va ong R bat dau phat sinh ky két hop dong tin dung 1a tir
nam 2018, sau d6 duy tri ddo han, dén nam 2023 thi tiép tuc ky két hop dong tin
dung sb: 7504 — LAV — 202305225/HDTD ngay 02/11/2023 véi ndi dung Ngan
hang cho 6ng R vay theo han mtc tin dung & mirc du ng cao nhét 1a 200.000.000
d6ng, muc dich vay san xuit néng nghiép va chan nudi, 14i suit thoa thuan quy
dinh trén gidy nhan no. Sau khi ky két hop dong tin dung thi Ngan hang da giai
ngan cho 6ng R véi so tién 200.000.000 déng Qua trinh thuc hi¢n hop df)ng ong R
da vi pham nghia vu tra no va du ng da chuyén sang ng qua han. Tinh dén hét ngay
04/8/2025 tong du no cua 6ng R 1a 244.526.575 dong (Trong d6, no gbc
200.000.000 dong, no lai 44.526.575 dong). Viéc vay tin chap, nhung phai co tai
san dé Ngan hang cam giit, nhung khong co ky giao dich bao dam. Viéc cho vay
nay 1a nham hd tro cho nguoi dan co von chan nu6i néng nghiép va giam bot thu
tuc thé chip theo nghi dinh sé 55/2015, nay duoc duy tri theo nghi dinh s
156/2024.

Ngan hang yéu cau Toa an khong chap nhan yéu cau ciia ba T1, dé dam bao
viéc xir Iy no cho Ngan hang, véi 1y do hop dong CNQSDD khong thuc hién dung
theo quy dinh cua phap luat va gidy CNQSDD lién quan dén hop dong dang dugc
cam gitt tai Ngan hang. Pong thoi Ngan hang yéu cau Toa an budc 6ng R tra cho
Ngén hang tong sb tién 244.526.575 dong (Trong d6, no gbe 200.000.000 dong, no
1ai 44.526.575 ddng) tinh dén hét ngay 04/8/2025 va ké tur ngay 05/8/2025 6ng R
con phai tiép tuc chiu lai phat sinh theo murc lai sut tai hop dong, gidy nhan no va
phu luc hop dong da ky két d6i véi khoan du no.

- Loi trinh bay cia éng Nguyén Minh L1 va ba Nguyén Thi Phwong T2 (con
ong Nguyén Vin L) c6 tai ho so, thé hién: Thong nhat véi ¥ kién va yéu cau cia
ong L va ba T1, khong c6 yéu cau gi trong vu an.

- Loi trinh bay cia cac ba Tran Kim X, Trdan Kin K, Tran Ngoc T3, Tran
Thao N1 c6 tai ho so, thé hién: QSDP co tranh chap 1a co cong stirc dong gop cua



ba X va ba K, viéc co dat 1a co, nhung viéc chuyén nhuong la khong co, thong nhat
v6i ¥ kién va yéu cau cua ong R va ba M, khong c6 yéu cau gi trong vu an.

Tai Ban dn ddn sw so tham sé 74/2025/DS-ST ngay 06 thang 8 nam 2025
ciia Toa dn nhan dan Khu viee 3 - Ca Mau, dd quyét dinh (tom tdt):

1.1, Khong chap nhan yéu cau khoi ki¢n cua 6ng Tran D6 R va ba Nguyen
Thi M vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong cam cb QSDP duoc xac 1ap tai “To cd
dat ngay 16/02/2003 am lich” 1a vo hiéu.

1.2. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén Hong T1 vé viée yéu
cau Toa 4n cong nhan hiéu luc hgp ddng CNQSDPD dugc xé4c lap tai “Gidy sang
dat ngay 11/7/2015” giita ong Tran D6 R, ba Nguyén Thi M véi ba Nguyén Hong
T1.

1.3. Tuyén bd hop dong CNQSDD duoc xac lap tai “Glay sang dat ngay
11/7/2015” giita 6ng Tran P6 R, ba Nguyén Thi M v&i ba Nguyén Hong T1 1a vo
hiéu.

1.3.1. Budc 6ng Tran D6 R va ba Nguyén Thi M c6 trach nhiém lién doi tra
cho ba Nguyén Hong T1 190 chi vang 24k.

1.3.2. Budc ba Nguyén Hong T1 va éng Nguyén Vian C co trach nhiém va
nghia vu thao do, di do1 can nha khu suon sat ¢6 dién tich 14,4 m?va giao tra cho
ong Tran Do R va ba Nguyén Thi M tong dién tich dat tranh chap 22.857,8 m? (tai
cac thua 1, 47, 67 theo manh do dac chinh ly thira dét) — Pét toa lac tai ép C,xak,
huyén T, tinh Ca Mau (Nay la 4p C, xa K, tinh Ca Mau).

1.3.3. Budc ba Nguyen Hong T1 va ong Nguyén Vin C ¢ trach nhiém va
nghia vu giao tra 6ng Tran D6 R va ba Nguyen Thi M GCNQSDD s6 T 044073
cap ngay 15/8/2001 dbi vé6i dién tich 5.200 m? — tai thira 0112 — to ban d6 s6 5 va
GCNQSDD s6 T 044124 cap ngay 15/8/2001 voi dién tich 6.120 m? — tai thua
1038, 1020 — t& ban do s6 5.

1.4. Chap nhan yéu cau Ngan hang. Budc ong Tran D6 R phai c6 nghia vu
tra s tién 244.526.575 dong (Trong d6, no gbc 200.000.000 dong, no lii
44.526.575 dong) tinh dén hét ngay 04/8/2025 cho Ngan hang N3 .

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé 14i suat cham tra, 4n phi Vé quyén khang
cao cua duong sy theo luat dinh.

Ngay 18 thang 8 nam 2025 Ba Nguyén Hoéng T1 va ong Nguyen Van C 1a
nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan c6 don khang cao yéu cau cap phuc tham
stra ban 4an so tham sb 74/2025/DS-ST ngay 06/8/2025 theo huéng chap nhan toan
bd yéu cau doc lap cua ba Nguyén Hong T1.

Tai phién toa phiic tham:

Ba Nguyén Hong T1 giit nguyén yéu cau khang cao.

Luat su Nguyén Vin N trinh bay: Viéc chuyén nhuong thuc té co xay ra, da
nhan dét va thanh toan xong, xem nhu viéc chuyén nhuong da thuc hién 2/3. So
tham xét 16i ngang nhau 13 chwa phu hop vi theo quy dinh thi nguyén don phai lam
gidy chtmg nhan QSDP nén nguyén don phai c6 16i nhiéu hon. D& nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan khang cdo cta ba Nguyén Hong T1, sira ban an so tham.
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Ong Nguyén Vin T trinh bay: Viéc chuyén nhuong QSDD cho ba T1 1a
khong phu hop, giao dich chuyén nhuong QSDD voi ba TS5 nhung khong thanh. Ba
T1 biét 6ng R dugc cép gidy chimg nhan QSDD nhung khéng co y kién; tai cudc
hoa giai tai dia phuong, khi ba M x¢ giay chuyén nhuong QSDD nhung ba Tl
khong c6 yéu cau gi. Bé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo ciia ba
T1, giit nguyén ban 4n so tham.

- Paqi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phdt
biéu:

Vé to tung: Tham phéan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky tién hanh ding quy dinh
phap luat td tung dan sy; Cac duong sy chdp hanh dang véi quyén va nghia vy
theo phap luat quy dinh.

Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6
tung dan su: Khong chap nhan khang cao ciia ba Nguyén Hong T1 va ong Nguyén
Vin C, giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 74/2025/DS-ST ngay 06 thang 8 nim
2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 3 - Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xet don khang cdo cua ba Nguyén Hong T1 va ong Nguyén Vin C la
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ndp trong thoi han quy dinh cua phap luat.
Vé to tung, quan h¢ tranh chép, thoi hiéu khoi kién va tham quyén giai quyét da
duogc cap so tham xéac dinh va thyc hién dung theo quy dinh phép luét.

[2] Ong Nguyén Vin C 1a ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan khang
c4o, da dugc triéu tap hop 1& nhung vang mat, do d6 Hoi dong xét xur tién hanh xur
vang mit 6ng C theo quy dinh tai Diéu 227 B6 luat t6 tung dan su.

[3] Xét cac yéu cau khang céo cta ba Nguyén Hong T1 va 6ng Nguyén Vin
C, Hoi dong xét xir thiy rang:

[3.1] Qua trinh giai quyet vu an, cac bén duong su théng nhat xac dinh truée
khi ky hop ddng CNQSDP theo “Gidy sang ddt ngay 11/7/2015”, thi vo chong dng
R va ba M c6 cam cb toan bo QSDP tranh chip cho ba Mai Hong T5 (me ba T1)
v6i gia 18 lwong vang 24k, thoa thuan thoi han cam cb dat 1a 06 nam.

[3.2] Nguyén don 1a 6ng R va ba M xac dinh d6i bén thoa thuan chuyén
nhuong khong thanh va da cham dut viéc chuyén nhugng QSDPD. Hién tai cac bén
dang thyc hién tiép giao dich cam cb dat. Nguyén don cung cip “To co dat ngay
16/02/2003 ém lich” 1 ban photocopy do nguyén don xac dinh da 1am thét lac ban
gbc. Sau khi thoa thuan chuyén nhugng QSDD, do khong lam gidy sang tén thing
cho ba T1 dugc ma phai lam gléy sang tén ong R trudc, sau do tir 6ng R mdi sang
tén ba T1, nén chi phi lam gidy tang Ién, phia ba T5 khong dong ¥, do do hai bén
thoa thuan cham dit viéc chuyén nhuong QSDD va tiép tuc cam cb dat véi gia 19
lugng vang 24k (tang Ién 01 lugng vang 24k). Nguyén don xac dinh viéc thoa
thuan tiép tuc thuc hién hop dong cam c0 khong 1ap thanh van ban, chi thoa thuan
miéng. Phia bi don xac dinh to cd dat di hiy bo do cac bén da thoa thuan chuyén
sang hop dong CNQSDD.



[3.3] Theo “Gidy sang ddt ngay 11/7/2015” ban gbc do ba T1 cung cap thé
hién vo chong nguyén don cing cac con chuyén nhugng QSDD cho ba T1 dién
tich dat da cd trudc d6 cho ba TS voi gia 20 lugng vang 24k (théa thuan nguyén
don da nhan trude 19 luong vang 24k, con lai 01 luong sau khi chuyén tén QSDD
xong s& tra du, tién cong thué lam tha tuc chuyén tén 36.000.000 dong mdi bén
phai chiu %), gidy sang dat duoc cac bén xac dinh tu nguyén ky, co ong Mai
Hoang S xac nhan ngay 21/01/2017.

Nhu viy, ¢6 co sé ching minh thoi diém vo chong nguyén don 1a ong R, ba
M va ba T1 ky to sang nhuong dat, thi vo chéng ba T5 va ong R, ba M da tu
nguyén chaim dut hop déng cam cd QSDP va cac bén da thong nhét chuyén tir hop
dong cam cb sang hop doéng chuyén nhuong. Nguyén don cho rang sau thoa thuan
chuyén nhuong khong thanh, hai bén tiép tuc hop déng cam cd nhung khong dua
ra dugc cdn cir chirng minh, trong khi bi don khong thira nhan nén khong ¢6 can cu
chap nhan 16i trinh bay nay.

[3.4] Xét thay, tai thoi diém hai bén thoéa thuan chuyén nhuong thi déi VOl
phan dién tich 10.216, Im? nguyén don la ong R, ba M chua duoc cap gidy
CNQSD, van con dung tén ong Tran Van T7; phan dat con lai dién tich 11.320m?>
thi da hét thoi han st dung dat theo quy dinh tai Diéu 188 Luat dat dai ndm 2013.
Podng thoi, hop dong CNQSDP di vi pham vé mit hinh thic, tuy ¢ 1ap thanh van
ban nhung khong c6 coéng chimg, chimg thuc va ding ky theo quy dinh tai diém c
khoan 1 Diéu 117 va khoan 2 Diéu 119 cua Bo luat dan sy. Bén canh d6 viée céc
bén thoa thuan chuyén nhuong bang vang 1a vi pham diéu cam cua phap luat (Vi
pham Diéu 19 Nghi dinh 24/2012/ND-CP ngay 03/4/2012 cua Chinh phu quy dinh
hanh vi vi pham céc quy dinh cua phap luét trong hoat dong kinh doanh vang bao
gom: st dung vang 1am phuong tién thanh toan).

[3.5] T nhiing can cur va phan tich, nhan dinh néu trén cho théiy: Thoéa thuan
chuyén nhuong giita cac bén theo “Gidy sang dat ngay 11/7/2015” da vi pham diéu
cam cua phap luat, vi pham diéu kién co hi¢u lyc cua giao dich dan sy quy dinh tai
Piéu 122 cua Bo luat dan sy. Vi vay, viéc cap so tham khong chip nhédn yéu cau
doc lap cua ba Tl vé viéc yéu cau cong nhan hiéu lyc hop dong CNQSDPD theo

“Gidy sang ddt ngay 11/7/2015” va tuyén hop dong CNQSDD v6 hiéu 1a phu hop
v6i quy dinh tai Diéu 127, Diéu 128 ctia Bo luat dan sy,

[3.6] D6i v6i yéu cau ciia ba T1 vé giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu,
yéu cau duogc tra lai theo gia thi truong 130.000.000 dong/cong x 18 cong =
2.340.000.000 dong. Tai phién toa so tham ba T1 thong nhat véi gia cia chimg thu
tham dinh 13 2.160.696.400 dong. Xét thay, qué trinh giai quyet vu an cac bén
duong sy déu xac dinh tai thot diém chuyen nhugng cic bén déu biét viéc mot
phan dat ong R chua duoc cap QSDb (van con dung tén ong T8); mit khac cac
bén ty nguyén thoa thudn chuyén nhuong bang vang va khi giao dich da khong
tuan thu ding quy dinh vé mit hinh thirc hop dong. Xét vé nguyén nhan dan dén vi
pham la Xuat phat tr viée thiéu hiéu biét phap luat, khong c6 18i ¢b y ctia bén nao
nén cp so tham xac dinh 16i 50/50 1a phu hop.

Bén canh do, xét thdy gia chuyén nhuong 13 20 lugng vang 24k, ngudi lién
quan ba T1 da thanh toan 19 lugng; theo dinh gia thi phan dét tranh chap c6 gia
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2.160.696.400 dong; cAp so tham tuyén vo hiéu hop ddng chuyén nhugng, budc
nguyén don tra lai 19 lugng vang 24k (gia vang hién tai khoang 150.000.000
dong/lu:ong) thi s6 tién nguyén don phai tra 1a nhidu hon so véi gia hién tai ciia dat
tranh chap. Do d6, nguoi lién quan ba T1 khong co thiét hai do chénh 1éch gia. Vi
vay, viéc cap so thém khong chap nhan yéu cau ctia ba T1 vé viéc bdi thuong theo
gia thi truong khi vo hiéu hop ddng chuyén nhuong, 13 phu hop.

[3.7] Ngoai ra, tai cap so tham ba T1 x4c dinh chi phi dau tu trén dat véi sb
tién hon 10.000.000 dong nhung ba T1 chua chimg minh duoc va khong c6 dat ra
yéu cau giai quyét, do d6 cap so tham d3 tach ra va gianh quyén khoi kién bang vu
an khac (néu co yéu cau).

[4] Tu nhiing cin c& va phéan tich trén, cap phic tham khong chap nhan
khang cao cua ba Nguyén Hong T1 va dong Nguyén Vin C gilt nguyén ban an dan
su so tham.

[5] Pé nghi ctia Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phic tham phu hop véi
nhan dinh cua Hoi déng xét xu, nén duoc chép nhan.

[6] V& viéc ng Ngan hang N3, ban 4n so tham khong tuyén Ngan hang N3
tra lai cho ong Tran Do R gidy CNQSDP lién quan dén hop dong tin dung sau khi
6ng R thanh toan xong khoan no 1a chua diy du, cap phtc tham diéu chinh thém
cho du, khong can sira ban an.

[7] Chi phi tb tung va an phi so tham: Cac duong su phai chiu theo Ban an
so tham.

[8] An phi dan su phuc tham: Ba T1 va ong C phai chiu.

[9] Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong bi khang cdo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctir khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoéc hoi quy
dinh vé€ an phi, 1¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo ciia ba Nguyén Hong T1 va 6ng Nguyén Vin
C.

Giit nguyén ban an dan sy so tham s6 74/2025/DS-ST ngay 06 thang 8 nim
2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 3 - Ca Mau.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhén yéu cau khai kién cua 6ng Tran D6 R va ba Nguyen Thi

M vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong cam cd QSDD duoc xac 1ap tai “To cb dat
ngay 16/02/2003 am lich” 1a vo hiéu.

2. Khong chép nhén yéu cau doc 1ap ctia ba Nguyén Hong T1 vé viée yéu
cau Toa an cong nhan hiéu lyc hop ddng CNQSDD duge xac 1ap tai “Gidy sang
dat ngay 11/7/2015” giita ong Tran D6 R, ba Nguyén Thi M véi ba Nguyén Hong
T1.



3. Tuyén bd hop ddong CNQSDD duoc xac lap tai “Gidy sang dat ngay
11/7/2015” giita 6ng Tran D6 R, ba Nguyén Thi M v&i ba Nguyén Hong T1 1a vo
hiéu.

4. Budc 6ng Tran D6 R va ba Nguyén Thi M c6 trach nhiém lién doi tra cho
ba Nguyén Hong T1 190 chi vang 24k.

5. Budc ba Nguyén Hong T1 va 6ng Nguyén Vin C ¢ tréch nhiém va nghia
vu thao dd, di doi can nha khu suon sat co dién tich 14,4 m? va giao tra cho ong
Tran D6 R va ba Nguyén Thi M tong dién tich dit tranh chap 22.857.8 m? (tai céc
thura 1, 47, 67 theo manh do dac chinh ly thua dat) — Dat toa lac tai ap C, xd K,
huyén T tinh Ca Mau (Nay 13 4p C, xi K, tinh Ca Mau).

(C6 manh do dac chinh 1y thira dat ngay 12/11/2024 cta Coéng ty TNHH
MTV T9 thé hién dién tich, vi tri, mdc gio1 cu thé cua ph::in dét tranh chép va tai
san trén dat (kém theo)).

6. Budc ba Nguyén Hong T1 va 6ng Nguyén Vin C co trach nhiém va nghia
vu giao tra 6ng Tran D6 R va ba Nguyén Thi M GCNQSDD s6 T 044073 cap ngay
15/8/2001 d6i véi dién tich 5.200m? — tai thira 0112 — t& ban do s6 5 va
GCNQSDD s6 T 044124 cap ngay 15/8/2001 véi dién tich 6.120 m2 — tai thira
1038, 1020 — t& ban do s6 5.

7. Chap nhan yéu cau Ngan hang N3.

Budc ong Tran D6 R phai c6 nghia vu tra so tién 244.526.575 dong (Trong
do, ng goc 200.000.000 dong, ng 13i 44.526.575 dong) tinh dén hét ngay 04/8/2025
cho Ngan hang N3 va ke tir ngdy 05/8/2025 6ng Tran Do R con phai tiép tuc chiu
khoan tién 13i d6i so tién no chua thanh toan theo muc lai sudt ma cac bén thoa
thuan tai hop dong tin dung, gidy nhan ng, phu luc hop dong da ky két cho dén khi
thanh toan xong toan bg khoan ng.

Ngan hang N3 tra lai cho 6ng Tran D6 R gidy CNQSDP lién quan dén hop
d6ng tin dung sau khi ong R thanh toan xong khoan ng néu trén.

8. Chi phi t6 tung:

Ba ba Nguyen Hong T1 va ong Nguyen Vian C co trach nhiém va nghia vu
giao hoan tra 6ng Tran D6 R va ba Nguyén Thi M tién chi phi t6 tung 12.558.000
dong.

Ong Tran P6 R va ba Nguyén Thi M c¢6 trach nhiém va nghia vu hoan tra ba
Nguyén Hong T1 va ong Nguyén Vin C tién chi phi t6 tung 9.027.000 dong.

Ké tir ngdy nguwoi dwoc thi hanh én ¢6 don yéu cdu thi hanh dn ma nguwoi
phai thi hanh an cham thuc hién nghia vu tra cdac khoan tién néi trén (triv khodn
tzen ng cua Ngan hang), thi hang thang nguoi phai thi hanh an con phai chiu lai
sudt theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B¢ ludt dan sw doi véi cdc khodn tién néi
trén (trir khoan tién no cia Ngdn hang) tiwong vmg véi thoi gian chdm tra.

9. Vé 4n phi déan sy:

9.1. An phi so tham:

Budc ba Nguyen Hong T1 phai chiu an phi khong co6 gia ngach la 300.000
ddng, ba Nguyén Hong T1 da du ndp tién tam Gmg an phi trude 300.000 dong theo
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bién lai thu s6: 0005513 ngay 16/8/2024 cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy (THADS)
huyén T, tinh Ca Mau (Nay la Phong THADS Khu vye 3 — Ca Mau, tinh Ca Mau)
dugc chuyén sang thu dbi trir.

Ngan hang N3 khong phai chiju, di du ndp tién tam tng 4n phi trudc
5.659.000 dong theo bién lai thu sb: 0005173 ngay 05/02/2025 cua Chi cuyc
THADS huyén T, tinh Ca Mau (Nay la Phong THADS Khu vyc 3 — Ca Mau, tinh
Ca Mau), dugc hoan lai.

Nguyén don va bi don thudc truong hop duge mién tam Gmg an phi va an phi
theo quy dinh.

9.2. An phi phic tham:

Ba Nguyén Hong T1 va ong Nguyen Vin C mdi ngudi phai chiu 300.000
dong. Ngay 19/8/2025 ba T1 va 6ng C moi nguoi da du nop 300.000 dong, theo
bién lai s6 0011656 va 0011657 cia THADS tinh C, dugc chuyén thu.

Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwgc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan su, nguoi phdi thi hanh dn dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh
dn hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN T()A
- Toa an nhan dan Khu vuc 3 - Ca Mau; ‘

- Phong THADS Khu vuc 3 - Ca Mau;

- Céc duong su;

- Luu ho so;

- Luu an van;

P6 Cao Khanh
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Trwong Thanh Diing Tiéu Hong Phuong P6 Cao Khanh

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN T()A
- Toa an nhan dan Khu vuc 3 - Ca Mau; ‘

- Phong THADS Khu vuc 3 - Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu ho so;

- Luu an van;

- Luu VT(TM:TANDTCM).

P6 Cao Khanh
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