TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 50A/2024/DS-PT
Ngay 23/01/2024
Vv tranh chap quyen sir dung dat
va tranh chip hop ddng chuyen
nhuong quyén sir dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Thdm phéan — Ch toa phién tod:  Ba Tran Thi Tham
Céac Tham phan: Ong Huynh Vin Luat
Ong Phan Tri Diing

- Thu ky phién toa: Ong Pham Hoang Khang - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

A - Dai dién Vién Kjém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Phan Van Loi - Kiém sét vién.

Trong ngay 23 thang 01 ndm 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh
Duong xét xir phdc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 470/2022/TLPT-DS
ngay 07/11/2023 “Tranh (;hap quyén si dung dat va tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyeén su dung dat”.

Do Ban &n dan sy so tham s6 103/2023/DS-ST ngay 30/8/2023 cua Toa an
nhéan dan thanh pho D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 560/2023/QD-DS ngay
29 thang 12 nam 2023, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Manh D, sinh ndm 1954, thuong tri: S6 C
duong N, khu pho B, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong, ¢ mat.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Ngé Vian V, sinh nam 1977, dia chi: 1 Chung
cu T, khu pho N, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong; dia chi [ién hé: Phong
1410 chung cu H, s0 A duong T, Khu pho C, phuong A, thanh pho D, tinh Binh
Duong; 1a ngudi dai dién theo uy quyén (van ban uy quyén ngay 06/4/2022), vang
mat.

- Bidon: Ong Lé Vin V1, sinh nam 1984; dia chi: Hém B duong N, khu
pho B, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong, c6 mat

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau déc ldp:
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+ Ba Nguyén Thi Thu N, sinh ndm 1969, dia chi: S6 G khu pho D, phuong
T, thanh pho D, tinh Binh Duong, ¢ mat.
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
~ +0Ong Tran H, sinh nam 1968, dia chi: To A, khu phd B, phuong T, thanh
pho D, tinh Binh Duong, ¢ mat.
+ Ba Pham Thi Hong T; dia chi: S6 B khu phé B, phuong T, thanh phé D,
tinh Binh Duong; c6 mat.

+ Ba Tran Thj T1, sinh nam 1989,
+ Ong Nguyén Quéc H1, sinh nim 1989,

+ Chéau Nguyén Thi Kim C, sinh nam 2013 va chau Nguyén Thi Kim N1,
sinh nam 2017. Ngudi dai dién hop phap cho chau N1 va chau C la ba Tran Thi
T1lvaodng Nguyén Québc H1; Cung dia chi: S6C duong N, khu phd B, phuong T,
thanh phd D, tinh Binh Duong, ¢6 yéu cau giai quyét vang mit.

+ Ong Nguy&n Québc H2, sinh nim 1980,

+ Ba Pham Thi T2, sinh nam 1983,

+ Chau Nguyén Hoang A, sinh nam 2007 va chau Nguyén Quéc D, sinh
nam 2016; Ngudi gidm ho cho chau A va chau D la 6ng Nguyén Quoc H2 va ba
Pham Thi T2.

Cung dia chi: 3 duong N, khu pho b, phuong T, thanh phd D, tinh Binh
Duong, chi T2 ¢c6 mat, dng H1 c6 yéu cau giai quyét vang mit.

+ Ba Nguyén Thi T3, sinh nim 1988; dia chi: Hém B duong N, khu phd b,
phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong, ¢6 yéu cau giai quyét vang mit.

+ Ba Nguyen Thi Bich P, sinh nam 1978, dia chi: TO’A, khu phé B, phuong
T, thanh pho D, tinh Binh Duong, c0 yéu cau giai quyét vang mat.

+ Ba Lwong Thi H3, sinh ndm 1954; dia chi: S0 C duong N, khu pho b,
phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong, ¢0 yéu cau giai quyét vang mat.

+ Van phong C2, dia chi: S& A duong s 1, khuTrung tam hanh chinh thanh

phd D, phu:ong D, thanh phd D, tinh Binh Duong, Truong Van phong ba Pham
Thi My L, c6 yéu cau giai quyét vang mat.

+ Chéau L& Thi Tra M, sinh ngay 27/7/2010, chau Lé Nguyén Bao N2, sinh
ngay 31/3/2016 va chau Lé Van T4, sinh ngay 20/2/2021, ngudi dai dién hop phap
cho cac chau M, N2 va T4 la 6ng Lé Van V1 va ba Nguyen Thi T3, ong V1 c6
mat, ba T3 c0 yéu cau giai quyét vang mat.

+ Nguoi thira ké quyén va nghia vu Ciia nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién
quan 6ng Dwong Van D1 gom:

1. Ba Nguyén Thi Thu N, sinh ndm 1969, dia chi: S6 G khu phd B, phuong
T, thanh pho D, tinh Binh Duong, c6 mat.
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2. Chj Duong Kim Q, sinh ndm 1991; dia chi: G khu pho B, phuong T,
thanh pho D, tinh Binh Duong, c0 yéu cau giai quyét vang mat.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don dng Nguyén Manh P.
- Ngwoi khang ngh;: Vién kiém sat nhan dan thanh phé D, tinh Binh Duong.

NQI DUNG VU AN:

Theo néi dung ban an so tham:

- Tai Don khai kién ngay 25/10/2021 va trong qua trinh gidi quyét vy an,
nguoi dai dién cua nguyén don éng Nguyen Manh D 1a dng Ngoé Van V trinh bay:

Vao ngay 01/7/2015 dng Nguyén Manh P ky théa thuan dit coc voi 6ng
Tran H, noi dung thoéa thuan 1a 6ng Tran H chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Manh
Puong q sir dung dét thuoc thira 4570, todd sé 3 TPH, toa lac khu phé B, phuong
T, thanh phé D, tinh Binh Duong, dién tich 145,5 m?; trong d6 c6 134,5m? 1a dat
& va 11m? 1a dat trong cdy 1au nam va tai san trén dat 1a can nha cap 4, gia chuyén
nhuong 950.000.000 dong. Thoi diém 6ng H va dng B ky thoa thuan dit coc thi
Gidy chiing nhan quyén st dung dat dang dang tén ba Nguyén Thi Thu N. Sau
khi ky thoa thuan dit coc 6ng B dit coc cho dng Tran H sé tién 100.000.000 dong
va thoa thuan s tién chuyén nhuong trén s& duoc thanh toan thanh 04 lan; Dot 1
vao ngay 01/7/2015 vai s tién dit coc 1a 100.0000.000 dong; dot 2 thanh toén
vao ngay 23/7/2015 vai so tién 700.000.000 dong; dot 3 vao ngay 04/08/2015
thanh toan 100.000.000 dong (trudc khi ban giao nha) va dot 4 1 50.000.000 dong
sau khi ra s6. Nhitng lan nhan tién déu do vo chong 6ng H va ba Nguyén Thi Bich
P ky nhan. Thoi diém ong B ky hop dong dat coc va thanh toan tién chuyén
nhugng cho 6ng H, ba P, 6ng B duoc 6ng H thong bao vé viéc gidy chang nhan
quyén sir dung dat trén dang dung tén ba Nguyén Thi Thu N nhung ba N dong y
ra Van phong cong chung ky hop dong chuyén nhuong lai cho 6ng B nén ong
méi dong y giao dich véi dng H. Thuc hién theo thoéa thuan, vao ngay 23/7/2015
ba Nguyén Thi Thu N va 6ng Nguy&n Manh P di ra Vian phong C2 dé cong chang
hop dong chuyén nhuong.

Quaé trinh thuc hién giao dich chuyén nhugng thi khdng tién hanh do dac
thue té, do 6ng H cam két dat chuyén nhuong du theo so 1a: 145,5m2. Tai gidycoc
va T thoa thuan dit coc ngay 01/07/2015 déu thé hién rd dién tich chuyén nhuong
la 145,5m?, 6ng H ciing nhu ba N khong ai thdng béo cho 6ng B biét vé viéc trong
dién tich dat nay c6 25m? hién nay 6ng V1 dang quan Iy str dung. Tai thoi diém
cong chiing cac bén khéng cé thoa thuan nao khac. Bén ngay 15/8/2015 khi éng
H giao Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho 6ng Puong thi 6ng P da thanh
toan 50.000.000 dong con lai cho 6ng H.

Sau khi 6ng B duoc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat thi dng B moi
phat hién dién tich dat nhan chuyén nhuong tir 6ng H dang bi 6ng V1 xay dung
lan chiém 25m?, dién tich theo do dac thuc té 1a 21.6m?,
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Nay 6ng dé nghi Toa an nhan dan thanh phé D budc 6ng Lé Van V1 phai
tho d& phan nha & xay dung lan chiém, tra lai phan dit theo do dac thuc té Ia:
21.6m?thudc mot phan thira dat s6 4570, to ban d6 s6 3TDH, s6 vao s6 CH11546,
khu phé B, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong cho dng Nguyén Manh .

Doi véi yéu cau doc 1ap cua nguoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan thi dng
khong dong y vi giao dich chuyén nhuong gitra 6ng va ba N hoan toan hop phap.

- Loi khai trong qué trinh té tung va tai phién tda bj don éng Lé Vin V1
trinh bay:

Vao ngay 15/12/2014 dng c6 nhan chuyén nhuong tir ba Pham Thi Hong T
dién tich dat 82,5m? va tai san gan lién trén dat 12 01 nha cap 4, toa lac khu phé
b, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong. Viéc mua ban gitta 6ng va ba T
duoc thuc hién bang gidy tay do dat ba T dang quan ly sir dung chua duoc cap
Gidy chttng nhan quyén st dung dat. Ba T chuyén nhuong nha dat cho 6ng theo
hién trang khong tién hanh do dac thuc té. Sau khi nhan chuyén nhuong lai tir ba
T thi 6ng don vao & va khong co sta chira xay dung gi thém. Ong khong biét vé
qué trinh chuyén nhuong dat gitra 6ng D, 6ng H va ba N va ciing khong ai thong
bao cho 6ng biét viéc mot phan dién tich nha va dat 6ng dang quan Iy sir dung da
duoc ba N chuyén nhuong cho 6ng b.

Ngay 17/5/2022 ong c6 don yéu cau phan té vé viéc yéu cau Toa an cong
nhan quyén sir dung dat cé dién tich theo do dac thyc té 21.6m? hién ong dang
quan ly str dung. Tuy nhién, do dién tich khong du diéu kién dé dugc cong nhan
nén ong rat toan bo yéu cau phan to va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Pdi vai yéu cau khai kién cia nguyén don vé viéc yéu cau 6ng phai tra lai
dién tich dét theo do dac thuc té 1a 21.6m? ong khong dong y. Vi dién tich dat nay
do 6ng nhan chuyén nhuong tir ba T va sir dung 6n dinh tir ndm 2014 dén nay.
Ong khdng 1an chiém dat caa 6ng Nguyén Manh D.

_ Déi voi yéu cau doc 1ap cia ba Nguyén Thi Thu N thi dng khdng ¢ y kién
gi dé nghi Toa &n giai quyét vu an theo quy dinh ctia phép luat.

Tham gia té tung véi tu cach 1a nguoi dai dién hop phap cua céc chau: Lé
Thi Tra M, sinh ngay 27/7/2010, chau L& Nguyén Bao N2, sinh ngay 31/3/2016
va chau Lé Vin T4,ngay 20/2/2021 6ng thong nhat véi i trinh bay cia minh voéi
tu cach 1a bi don va khongtrinh bay gi thém.

- Tai Pon yéu cdu déc lap ngay 09/8/2022, loi khai trong qué trinh té tung
Va tai phién toa nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi Thu N trinh
bay:

Ngudn gdc dat tranh chap 1a ciia cha me chong, chia lai cho chong ba 1a 6ng
Duong Vin D1, vao nim 2007 chong ba c6 ban cho ba Pham Thi Hong T phan
dat cé dién tich ngang 5m va dai 5m, tong dién tich 12 25m?2 vai gia tién 50.000.000
ddng. Sau khi ba T nhan chuyén nhuong 25m?2dat tir dng D1 thi ba T da nhap voi
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phan @it mua cta ba T5 va xay dung nha ¢ vao nim 2007. Vao nim 2012 vo
chdng ba tiép tuc chuyén nhuong bang gidy tay mot phan dat c6 dién tich 51 m?
nam trong tong dién tich dat 1086.2m? dat toa lac thura dat s6 3092 to ban d6
3TPH khu phb B, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong véi gia 1a 3.000.000
ddéng/m?, vai gia 153.000.000 ddng cho 6ng Tran H. Ong H da tra da s6 tién va
vo chong 6ng, ba da giao dat cho 6ng H xay nha. Sau do, thi 6ng H lai tiép tuc
lien hé voi vo chong ba dé mua thém phan dat c6 dién tich 80m?2, voi gia
262.500.000 dong. Qua trinh mua ban chuyén nhuong giita vo chong ba véi ng
H ciing nhur giita vo chong ba véi ba T déu thyc hién béng gidy tay. Vi chong ba
chi ban chuyén nhugng quyén sir dung dat cho ba T va 6ng H cha khong truc tiép
chuyén nhuong quyén str dung dat cho 8 ong Nguyen Manh D. Trong téng dién tich
1086.2m? ma éng D1 duoc nhan thira ké thi vo Chong ba da chuyén nhuong gidy
tay cho ba T 25m?va chuyén nhugng cho 6ng Tran H khoang 120.5 m?, téng cong
la 145.5m?, do dién tich chuyén nhuong cho ba T qué nho khdng thé tach thira
doc 1ap nén vo chong ong ba da thyc hién viéc tach thira bing cach, ong Dan Iap
hop dong tang cho ba (Nguyén Thi Thu N) di¢n tich dat 1a 145.5m?. Thoi diém
ba duoc cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat nay thi dat truée d6 da chuyén
nhuong cho dng H va ba T, nhung dién tich d4t chuyén nhwong cho 6ng H 16n
hon nén 6ng H da thuc hién nghia vu tai chinh déi v6i toan bo dién tich dat 1a
145. 5m dé ba hoan tat tha tuc tai chinh va nhan giay chang nhan quyen su dung
dat vé. Mic du, glay ching nhan ding tén ba nhung ngudi tryc tiép quan ly su
dung dét 12 dng Tran H va 6ng Lé Van V1 (6ng V1 1a ngudi nhan chuyén nhuong
lai tir ba T).

Vao nam 2015 ong H ¢6 gap ba va ndi la hién khdng c6 nhu cau sir dung
dat va mudn chuyén nhuong lai cho nguoi khac nén nho ba ra Van phong cong
chtng ky hop dong chuyén nhuong lai v6i ngudi mua. Do dat da ban cho 6ng H
nén viéc ong H nho ba cling dong y. Vi vay, ngay 23/7/2015 ba dé ra Van phong
C2 dé ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat voi 6ng Nguyen Manh D
nhung tién Chuyen nhuong 1a dng H nhan. Dién tich dat ba chuyén nhuong cho
6ng H hai 1an téng cong khoang 1a 126m? va chuyén nhugng cho ba T véi dién
tich 12 25m?2. Do thoi diém chuyén nhuong giao dat do du cong bang tay nén dién
tich ghi trén hop dong va dién tich thyc té s dung khong chinh xac. Ranh dat lic
d6 ciing khong ro rang nén ba khong biét viéc ba T va 6ng H xay nha c6 lan qua
dat nghia dia 1a do ba giao dat khong dung hay do ba T va dng H xay lan qua.

Tai Vin phong C2 ba ky chuyén nhuong dién tich 145,5m? hét s6 1a do
phan dat 25m? d4 ban trude day cho ba T dién tich nho nén khong thé tach thua
ra cho ba T hay anh V1 dugc. Ong H chuyén nhuong cho éng P ciing chuyén
nhuong dién tich 6ng H thuc té stir dung con phan dat 6ng V1 dang sir dung dng
V1 ciing d3 quan 1y str dung truéc khi dng B vé ¢. Nay 6ng B khoi kién va yéu
cau doi lai phén dién tich dat 6ng V1 dang quan Iy su dung vdi dién tich theo do
dac thuc té 1a 21.6m? ba khong dong ¥, vi dat nay chong ba da chuyen nhuong
cho ba T tir nam 2007 nén khong con dé giao cho 6ng B theo hop dong di ky két.
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Vi vay, ba dé nghi Toa &n tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyen sir
dung dat ngay 23/7/2015 giita bén chuyen nhuong la ba Nguyén Thi Thu N va
bén nhan chuyén nhuong 6ng Nguyén Manh B, s6 cong ching 3802, quyén s6 07
— TP/CC — SCC/HBGD do Van phong C2 thuc hién viéc cong ching ngay
23/7/2015 v6 hiéu, ba s& nhan lai phan dién tich dét theo do dac thuc té 1a: 123.9m?
hién nay ong b dang quan ly stz dung, ba s& thanh toan lai bang giatri dbi voi
phan dién tich dat trén va bao gém ca gia tri tai san ma éng D da dau tu xay dung
trén dat.

Vi tu cach 1a nguoi thira ké quyén va nghia vu cua 6ng Duong Vin D1
bathong nhat véi loi trinh bay caa minh néu trén va khéng trinh bay gi thém.

- Tai Ban tw khai ngay 17/6/2022, loi khai trong qua trinh té tung va tai
phién toa nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran H trinh bay:

Vo ngay 22/7/2012 6ng c6 nhan chuyén nhuong tir ng Duong Vin D1 va
ba Nguyén Thi Thu N, (6ng D1 hién nay da mat) mot phan dat c6 dién tich 51 m?
nam trong tong dién tich dat 1086.2m? dat toa lac thira dat s6 3092 to ban d6
3TPH khu phé B, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong véi gia 153.000.000
ddng. Sau khi 6ng thanh toan hét tién cho 6ng D1 thi 6ng D1 giao dién tich dat
51m? trén cho 6ng xay dung nha. Sau khi nhan ban giao dat dng tién hanh xay nha
cap 4 trén dién tich dat 51m? trén. Ranh gidi dat duoc xac dinh tir tuong nha caa
ong V1.

Pén ngay 18/11/2012 thi dng tiép tuc nhan chuyén nhuong tir 6ng Duong
Vin D1 mot phan dat cé dién tich 80m?, véi gia 3.500.000 dong/m?, ong da tra
cho 6ng D1 va ba N s6 tién 1a: 262.500.000 déng. Sau khi 6ng tra tién thi ba N va
6ng D1 giao dat cho dng va dng c6 lam mot mai che tam trén dat. Thoi diém ong
nhan chuyén nhuong dat tir 6ng D1 va ba N thi trén dat 1a dat trong. Ta can vé
huéng déng bactuong nha ba T (sau ndy chuyén nhuong lai cho 6ng V1), con
huéng Dong giap nghia dia. Do khong do dac bang may nén 6ng khong biét viéc
6ng xay dung nha co 1an qua 4.8m? dét nghia dia. Tong dién tich hai lan 6ng nhan
chuyén nhuong tr 6ng D1 va ba N khoang 126 m?, 6ng khong nhén chuyén
nhuong d4t thuoc phan dat 6ng V1 quan Iy st dung. Tai thoi diém 6ng ky hop
ddng chuyen nhuong vai 6ng D1 va ba N thi dng D1 di dugc cap Glaynhan quyén
sir dung dat. Tuy nhién, dng D1 va ba N khong ky hop dong chuyén nhuong truc
tiép qua cho 6ng ma thyc hién tach thira thong qua hop dong tang cho quyén s
dung dét tir 6ng Duong Van D1 qua ba Nguyén Thi Thu N. Do dat da chuyén
nhugng cho 6ng nén ba N yéu cau 6ng phai thuc hién nghia vu tai chinh ddi voi
toan bo dién tich dat 145.5m? dé ba N nhan so vé, s6 tién dng thuc hién nghia vy
tai chinh 1a: 100.875.000 dong. Pén nam 2015 thi ong chuyén nhuong lai toan bo
dién tich dat ma quan Iy sir dung lai cho 6ng Nguyén Manh . Ldc nay do G nhan
quyén st dung dat dimg tén ba N nén ong c6 lién hé vai ba N vé viéc ong khong
c6 nhu cau tiép tuc su dung dat va co nguyen vong chuyén nhuong lai cho ngudi
khac, truong hop néu ngudi mua d6ng ¥ mua thi nho ba N ra Van phong céng
chtng ky hop ddng chuyén nhwong sang tén cho ho va ba N dang y.
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Ong chuyén nhuong cho 6ng P dién tich dat theo hién trang dng sir dung
trén dat c6 nha cap 4 va mai che véi gia 1a 950.000.000 dong. Sau khi dng D giao
tién thi ong d3 ban giao lai toan bo nha dat cho dng P va toan bo gidy to mua béan
d4t gitta 6ng va 6ng D1, ba N cho 6ng b giit. Ong B hoan toan biét duogc su viéc
trong dién tich 145.5m? ma 6ng B nhan chuyén nhuong ¢ khoang 25m? khdng
thudc quyén quan ly sir dung cta 6ng. Vi vay, trude khi 6ng B khai kién ra Toaan
thi c6 htra véi 6ng néu dng B kién doi dugc dién tich dat trén thi 6ng D sé& cho
ong 40.000.000 ddng.

Ong khdng c6 yéu cau doc 1ap trong vu 4n, ddi voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don thi 6ng dé nghi Toa &n khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyen
don, d6i vai yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén Thi Thu N 6ng yéu cau Toa &n giai
quyét theo quy dinh cua phap lut.

- Ngwoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan ba Pham Th; Hong T tai Ban tu
khai ngay 17/6/2022, loi khai trong qua trinh té tung va tgi phién tda ba T trinh
bay:

Vo ngay 10/5/2007 ba lién hé véi 6ng Duong Van D1 1a chong caa ba N
dé nhan chuyén nhuong dién tich dat 25m? véi gia 50.000.000 dong, thay dién
tich dat nho nén vao ngay 05/12/2007 ba tiép tuc nhan chuyén nhuong bang giay
tay tir ba Phan Thi T6 dién tich dt 55m? thanh phan dat c6 dién tich 80m? dé xay
nha va ba di xay dung mot can nha cap 4 trén tong dién tich dat 80m? vao cudi
nam 2007. Thoi diém ba mua dét tir ba T6 ciing nhu mua tir dng D1 déu khdng
do bang may ma chi do thi cong bang thudc nén dién tich chi twong ddi cha khdng
chinh xac. Pén nim 2014 thi do khong c6 nhu cau st dung nén ba di chuyén
nhugng toan bo nha dat lai cho 6ng Lé Van V1. Ong V1 da tra hét tién cho ba va
ba ciing di giao nha dat cho dng V1 st dung tir d6 dén nay. Thoi diém ba chuyén
nhuong lai cho 6ng V1, 6ng V1 biét nha dat ba chuyén nhuong cho ong V1 ba
chua duoc cip Giaychtng nhan quyén su dung dat nhung 6ng V1 van dong y
nhan chuyen nhuong. Sau khi ong V1 dong y nhan chuyén nhuong lai thi ba da
giao hét c4c gidy to mua ban dat bang gidy tay tir 6ng Dwong Vian D1 va ba Pham
Thi T7 lai cho 6ng V1 cét giir. Giao dich chuyén nhuong giira ba va 6ng Lé Vin
V1 da thyc hién xong tir naim 2014 nén ba khong con quyén lgi, ciing nhu nghia
vu gi d6i véi phan dat noi trén.

Trén to gidy thoa thuan va cam két nhan tién sang nhuong ngay 10/5/2007
thi c6 ghi noi dung: «...bénla ba Phagm Th; T 1& me va Cao Qudc T8 la con ...”.
Pham Thi T ghi trong gidy 1a ba (Pham Thi Hong T) con Cao Qudc T8 1a con trai
ba, do nha chi ¢ hai me con & véi nhau nén ba c6 ¥ ghi nhu vay dé cho con trai
sau nay con viéc giao dich mua ban déu do ba thuc hién.

Trén gidy dat coc va sang nhugng nha ngay 22/11/2014 ciing c¢6 con trai ba
la Cao Québc T8 ky tén nhung thuc hién hop dong 1a ba. Ong V1 1a nguoi giao
tién cho ba va ba la nguoi nhan tién khong lién quan gi dén dng Cao Quéc T8.
Ong T8 sau khi lay vo thi ciing vé & ré nha vo cho dén nam 2017 thi mat. Vi vay,
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moi nghia vu lién quan dén céc giao dich chuyén nhuong trén s& do ba thuc hién
khong lién quan dén chau va con dau ba.

Ba khong c6 yéu cau doc 1ap trong vy an nay, d6i véi yéu cau khai kién caa
nguyén don de nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.
Ddi véi yéu cau doc 1ap caa ba Nguyén Thi Thu N ba khong cd v kién gi dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh caa phép luat.

- Ngwoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan Van phong C2, Trudng Vanphong
Cong chung ba Pham Thi My L 6 don yéu cau gidi quyét vang mdt tai cong vain
so: 50/VPCCDA ba L trinh bay:

Vao ngay 23/7/2015 Vian phong C2 ¢6 thuc hi¢n viéc cong ching hop dong
chuyen nhwong quyén sir dung dat ngay 23/7/2015, sé cong ching 3802, quyén
s6 07/TP/CC-SCC/HPGD gilra ba Nguyén Thi Thu N va ong Nguyén Manh .
Sau khi d6i chiéu, kiém tra day du tinh x4c thuc, yéu cau cong chimg va xac dinh
dung chu thé, dbi tugng tham gia hop dong 1a phd hop phép luat, khong trai dao
duc x& hoi nén cdng chimg vién da chitng nhan hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat giira bén chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi Thu N va bén nhan chuyén
nhuong 1 6ng Nguyén Manh P.

Do céc bén c6 du nang lyc hanh vi dan sy, da ty nguyén tham gia hop dong
da xuat trinh va thyc hién day du thu tuc theo quy dinh cua phap luat vé cong
chang. Vi vy, Vin phong C2 khang dinh hop dong chuyén nhuong quyeén s
dung dat s6: 3802, quyén s6 07/TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/7/2015 néu trén 1a
hoan toan phu hop véi quy dinh cua phap luat. Trugc yéu cau doc lap cua ba
Nguyén Thi Thu N thi dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap
luat.

- Nguwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi T1, éng Nguyén
Quéc H1, chau Nguyén Th; Kim C, chau Nguyen Thi Kim N1, nguoi dai dién hop
phap 1a ba Tran Th;i T1, 6ng Nguyén Quéc H1; ong Nguyén Quéc H2, ba Pham
Thi T2, chdu Nguyén Hoang A, chau Nguyen Quoc D, nguoi dai dién hop phap
cua chau A va chau D 1a: 6ng Nguyén Quac H2, ba Pham Thj T2 ¢6 y&u cau gidi
quyét vang mdt, tai Ban tu khai ngay 24/8/2022 va 24/4/2022 ba T1, 6ng H1, 6ng
H2, ba T2 thong nhat trinh bay:

Céac ong ba la con trai va con dau ctua ong Nguyén Manh D va ba Luong
Thi H3, hién nay dang sinh séng trong 02 ngdi nha trén dat tranh chap. Qua trinh
sinh song tai nha dét trén thi cac ong ba khong dau tu tai san gi trén dat, thong
nhét vai 1oi trinh bay caa dng Nguyén Manh P va dé nghi Toa an chap nhan yéu
cau kheoi kién cia 6ng D va khong chap nhan yéu cau doc lap caa ba Nguyén Thi
Thu N.

- Nguoi ¢o quyén lgi, nghia vu lién quan ba Lwong Thi H3 0 yéu cdu gidi
quyét vang mat, tai Ban tu khai ngay 24/8/2022 ba H3 trinh bay:
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Ba la vo cua 6ng Nguyén Manh D va hién nay dang sinh séng cling véi 6ng
P tai dia chi: 3 duong N, khu phd B, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong.
Ba thdng nhat véi 10i trinh bay cia 6ng Nguyén Manh D va khong trinh bay gi
thém. Ba dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng B va khong chap
nhan yéu cau doc 1ap caa ba Nguyén Thi Thu N.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Th; T3 ¢6 yéu cau gidi
quyét vang mdt trong qua trinh to tung, ¢6 mdt tei phién tda ba T3 trinh bay:

Ba la vo cua bi don 6ng Lé Vin V1, ba déng y véi 1oi khai cua 6ng V1 va
khong trinh bay gi thém.

Tham gia t6 tung véi tu cach 13 ngudi dai dién hop phap cua céc chau: Lé
Thi Tra M, sinh ngay 27/7/2010, chau L& Nguyén Bao N2, sinh ngay 31/3/2016
va chau Lé Van T4, sinh ngay 20/2/2021 dng théng nhét véi 1oi trinh bay cua
minh Véi tu cach 1a nguoicd quyén loi, nghia vu lién quan va khéng trinh bay gi
thém.

- Nguoi 6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Th; Bich P ¢6 yéu cdu
gidi quyét vang mat, tai Ban tir khai ba P trinh bay:

Ba 14 vo cua 6ng Tran H, ba théng nhat voi 161 khai cua 6ng H va khéng
trinh bay gi thém. Di vai yéu cau khoi kién cua nguyén don dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phéap luat.

- Ngwoi thira ké quyén va nghia vu ciia nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién
quan éng Duwong Vin DI chi Duong Kim O ¢ yéu cau gidi quyét vang mdt tai
Ban lay loi khai ngay 22/3/2023 ch;i Q trinh bay:

Chi la con géi ciia ba Nguyén Thi Thu N va 6ng Duong Vin D1 (6ng D1
chét nam 2021), ngudi thira ké thudc hang thira ké thir nhat caa 6ng D1 hién nay
gom c6 chi va me 12 ba Nguyén Thi Thu N. Ong néi 1a Duong Vian T9 va ba noi
la ba Huynh Thi M1 ciing da mat. Chi hoan toan théng nhat véi 1oi trinh bay cua
me 1a ba Nguy@én Thi Thu N trong qua trinh té tung giai quyét vu an.

Péi vai yéu cau khai kién cia nguyén don chi khong ¢ y kién gi. Doi véi
y&u cau doc 1ap caa ba Nguyén Thi Thu N chi dé& nghi Toa an chap nhan yéu cau
cua ba N.

Tai phién toa so tham, ngudi dai dién hop phap cua nguyén don yéu cau
truong hop néu Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong quyén su (dung dat gitra
ong Nguyen Manh D va ba Nguyén Thi Thu N v6 hiéu thi yéu cau Toa an giai
quyét hau qua phap ly cua giao dich dan su vo hiéu.

Tai Ban an dan sy so tham s6 103/2023/DSST ngay 30/8/2023, Toa &n nhan
dan thanh pho D, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién clia nguyén don 6ng Nguyén Manh
P véi bi don ong Lé Van V1 vé tranh chap quyén sir dung dat.
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2. Pinh chi yéu cau phan t6 cia bi don ong L& Van V1 d6i véi yéu cau cong
nhan quyeén st dung dat cé dién tich 21.6m?2.

3. Chép nhan yéu cau doc 1ap cia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyen Thi Thu N ve viéc tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat.

3.1.1 Tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
23/7/2015 gitra bén chuyen nhuong la ba Nguyén Thi Thu N va bén nhén chuyén
nhugng 6ng Nguyén Manh D, sé cong ching 3802, quyén s6 07 — TP/CC —
SCC/HBGD do Van phong C2 thuc hién viéc cong chang ngay 23/7/2015 vo
hiéu.

3.1.2 Tuyén bd thoa thuan dit coc ngay 01/7/2015 giita 6ng Tran H, ba
Nguyén Thi Bich P va 6ng Nguyén Manh P vo hiéu.

- Buoc dng Nguyén Manh B, ba Lwong Thi H3, 6ng Nguyén Quéc H2, ba
Pham Thi T2, 6ng Nguyén Quéc H1 va ba Tran Thi T1 hoan tra lai cho ba éng
Tran H va ba Nguyén Thi Bich P quyén sir dung dat c6 dién tich 123.9 m? thuoc
thira dat s6 4570, to ban d6 3TDH toa lac khu phd B, phuong T, thanh phé D, tinh
Binh Duong kém theo tai san gan lién trén dat gom: Nha ¢ riéng I loai 1 tang c6
két cdu nhu sau: Nén gach men, tudng gach xay t6 son nudc, phia trong co op
gach men, khung c6t gach - bé tong cot thép, phia trudc c6 d6 xé notién va op
gach men trang tri, cira gd, tran thach cao, mai ton do 6ng Tran H xay dyng nim
2012, éng Nguyén Manh P stra chita nam 2018; hién nay do 6ng Nguyén Qudc
H2 va ba Pham Thi T2 quan ly sir dung va nha ¢ riéng Ié loai 1 tang c6 két cau
nhu sau: Nén gach men, tuong gach xay to son nudc, phia trong c6 6p gach men,
khung cot gach + cira sat + caa kinh khung nhdm, tran thach cao, mai ton, gac bé
téng dién tich gac 25m?, mai ton; 02 dién ké chinh va 01 dong ho nudc may.

- Budc 6ng Tran H va ba Nguyén Thi Bich P hoan tra lai cho 6ng Nguyén
Manh D, ba ba Luong Thj H3 s6 tien dd nhan 1a 950.000.000 dong va tien boi
thuong chénh léch gia tri quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat 1a:
1.415.339.600ddng; tdng cong: 2.365.339.600 (hai ty, ba trim sau muoi lam triéu,
ba traim ba muoi chin nghin, sdu trim) dong.

- Budc ba Nguyén Thi Thu N phai boi thuong tién chénh léch gid tri quyen
su dung dat cho 6ng Nguyen Manh D tuong duong % 10i 1a 1.057.250.000 (mot
ty, khong tram nam muoi bay triéu, hai traim nam muoi nghin) dong.

3.2 Tuyén bé hop dong nhan tien chuyén nhuong nha déat ngay 18/11/2012
va hop dong chuyen nhuong quyeén sir dung dat ngay 22/7/2012 giita 6ng Duong
Vin D1, ba Nguyén Thi Thu N va dng Tran H vé hiéu.

- Budc 6ng Tran H va ba Nguyen Thi Bich P phai hoan tra lai cho ba
Nguyén Thi Thu N va nguorl thira ké quyén va nghia vu cua 6ng Du:ong Van D1
la ba Nguyén Thi Thu N va chi Duong Kim Q quyén sir dung dat c6 dién tich
123.9 m? thudc thira dat sé 4570, to ban d6 3TDH toa lac khu phd B, phuong T,
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thanh phd D, tinh Binh Duong (duoc ky hi¢u (A) (B) trén ban vé kem theo) bao
gom tai san gan lién trén dat gom: Nha o riéng I& loai 1 tang c6 két cdu nhu sau:
Nén gach men, tudng gach xay t6 son nudc, phia trong co 6p gach men, khung
cot gach - bé tong cot thep, phia trude c6 do x& ndtién va op gach men trang tri,
ctra gd, tran thach cao, mai tdn va nha & riéng 1¢ loai 1 ting c6 két cdu nhu sau:
Nén gach men, tuong gach xay t6 son nudc, phia trong cd 6p gach men, khung
cot gach + cira sat + cua kinh khung nhém, tran thach cao, mai ton, gac bé tong
dién tich gac 25m2, mai ton 02 dién ké chinh va 01 ddng hd nuéc may sau khi dng
Nguyén Manh D, ba Lwong Thi H3, dng Nguy&n Quéc H2 ba Pham Thi T2, 6ng
Nguyén Quéc H1 va ba Tran Thi T1 giao tra quyén sir dung dat va tai san gan lién
trén dat cho 6ng Tran H va ba Nguyén Thi Bich P.

- Buoc ba Nguy@n Thi Thu N va ngudi thira ké quyén va nghia vu ctua 6ng
Duong Vin D1 la ba Nguyén Thi Thu N va chi Duong Kim Q hoan tra lai cho
6ng Tran H va ba Nguyén Thi Bich P s6 tién da nhén la: 415.500.000 dong va tién
boi thudng tlen chénh Iénh gié tri quyén su dung d4t 13:1.324.500.000 dong; gia
trj tai san gan lién trén dat 13:358.089.600 dong tién nghia vu tai chinh 6ng H da
thuc hién thay ba N 1a:100.875.000 dong. Tong cong: 2.198.964.600 (hai ty mot
tram chin muoi tAm triéu, chin trim sau muoi bén nghin, sau tram) dong.

3.3 Tuyén bd hop dong “Gidy dit coc sang nhuong nha” ngay 22/11/2014
gitra ba Pham Thi Hong T va dng Lé Van V1 vo hiéu mét phan (duoc ky hiéu (C)
trén ban vé kem theo).

- Bugc 6ng Lé Van V1 va ba Nguyén Thi T3 phai tra lai dién tich dat 21.6m?
thugc thira dat s6 4570, to ban do 3TDH toa lac khu phd B, phuong T, thanh phé
D, tinh Binh Duong Va tai san ganlién 01 phan nha ¢ riéng I¢ loai 1 tang c6 ket
cdu nhu sau: Nén gach men, tuong gach xdy to son nudc, phia trong gidy dan
tuong, khung cot gach, cua phong kinh + khung nhém, tran thach cao + cé géac gb
phan (duoc ky hiéu (C) trén ban v& kém theo) cho ba Pham Thi Hong T.

- Buoc ba Pham Thi Hang T hoan tra lai cho 6ng Lé Vin V1 va ba Nguyén
Thi T3 s6 tién da nhan tuong ¢ng véi phan dién tich 25m?1a: 151.515.151 dong
va boi thuong tién chénh 1énh gia tri quyén sir dung dat 1a 194.242.424 ddng. Tong
cong ba Pham Thi Hong T c6 nghia vu phai hoan tra lai cho éng V1 s tién 1a:
345.757.575 (ba tram bén muoi lam triéu, bay trim nim muoi bay nghin, nim
tram bay muoi lam) dong.

3.4 Tuyén b gidycam két thoa thuan va nhan tién sang nhuong quyeén sir
dung dat & ngay 10/5/2007 gitra ba Pham Thi Hong T va 6ng Duong Vin D1 vo
hiéu.

- Bugc ba Pham Thi Hong T hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Thu N va nguoi
thira ké quyén va nghia vu caa 6ng Duong Van D1 1a ba Nguyén Thi Thu N va
chi Duong Kim Q dién tich d4t 21.6m? thudc thtra dat sé 4570, to ban ¢6 3TDH
toa lac khu phé B, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong (duoc ky hiéu (C)
trén ban v& kém theo) va tai san gan lién trén dat 12 01 phan nha o riéng I¢ loai 1
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tang c6 két cau nhu sau: Nén gach men, tudng gach xay to son nudc, phia trong
gidy dan tuong, khung cot gach, cira phong kinh + khung nhém, tran thach cao +
c6 gac go sau khi 6ng Lé Vian V1 va ba Nguyén Thi T3 giao tra lai cho ba Pham
Thi Hong T.

- Budc nguoi thira ké quyén va nghia vu cta 6ng Duong Vin D1 14 ba
Nguyén Thi Thu N va chi Duong Kim Q phai tra lai cho ba Pham Thi Hong T s
tién da nhan la: 50.000.000 dong; gid tri tai san trén dat 1 21.217.500 ddng va boi
thudng tién chénh 1énh gia tri quyén st dung dat 245.000.000 dong. Téng cong
ba Nguyén Thi Thu N va chi Duong Kim Q phai thanh toan lai cho ba Pham Thi
Hong T s tién 1a: 316.217.500 (ba trim mudi Sau triéu, hai trim muoi bay nghin
nam tram) dong.

Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phap luat cho dén khi thi hanh an xong, tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu tién 13i caa s6
tién con phai thi hanh &n theo muc 14i suat quy dinh tai khoan2 Diéu 468 B luat
Dan sy nam 2015.

- Ba Nguyén Thi Thu N va chi Duong Kim Q dugc quyén quan 1y st dung
quyén sir dung dat c6 dién tich 145.5 m? thudc thira dat s6 4570, to ban dd 3TDH
toa lac khu phd B, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong (dugc Ky hiéu (A),
(B), (C) trén ban vé& kém theo) bao gom ca tai san gan lién trén dat gom: Nha o
riéng 1¢ loai 1 tang c6 két cau nhur sau: Nén gach men, twdng gach xdy to son
nudc, phia trong c6 6p gach men, khung cot gach - bé tong cot thép, phia trude co
d6 xé nétién va op gach men trang tri, cura go tran thach cao, mai ton va nha ¢
riéng lé loai 1 tang cO két cau nhu sau: Nén gach men, tuong gach xay to son
nudc, phia trong ¢6 6p gach men, khung cot gach + cira sit + cua kinh khung
nhom, tran thach cao, mai ton, gac bé tong dién tich gac 25m?2, mai ton; 02 dién
ddng ho dién ké chinh va 01 ¢6ng hd nudc may va 01 phan nha & riéng I¢ loai 1
tang c6 két cau nhu sau: Nén gach men, tudng gach xay to son nudc, phia trong
gidy dan tuong, khung cot gach, cira phong kinh + khung nhém, tran thach cao +
c6 gac go sau khi da thuc hién xong nghia vu tai chinh d6i véi dng Nguyén Manh
b, ba Luong Thi H3, dng Tran H, ba Nguyén Thi Bich P va ba Pham Thi Hong
T.

4. Kién nghi Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phd C2 diéu chinh
lai Gidy chung nhan quyén sir dung dat d6i vai dién tich dat 145.5 m? thuoc thia
dat s6 4570, to ban do 3TDH toa lac khu phd B, phuong T, thanh phd D, tinh Binh
Duong theo Ban an dan sy da tuyén.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t tung, an phi, trach nhiém thi hanh
an va quyen khang cao cia cac duong su.

Ngay 06/9/2023, nguyén don ong Nguyen Manh D khang céo toan b ban
an dan su so tham, yéu cau hiay ban 4n so tham; ngay 12/9/2023, Vién truong
Vién kiém sat nhan dan thanh phd D c6 Quyét dinh phdc tham sb
06/2023/QDKNPT-VKS-DS, dé nghi hily toan bo ban an so tham.
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Tai phién toa phuc tham, nguyén don 6ng Nguyen Manh D gitr nguyen yéu
cau khoi kién, yéu cau khang cdo; dai dién Vién klem sat gitr nguyén quyét dinh
khang nghi. Cac duong su thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét toan bo vu
an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

V&6 tung: Nhimg ngudi tién hanh 6 tung va tham gia t6 tung tai Toa an
cap phdc tham da thuc hién dang quy dinh cta Bo luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: Cac duong su thoa thuan dwoc véi nhau vé viéc giai quyét
vu an, su thoa thuan cua cac duong su la tu nguyén, khong trai quy dinh phap
luat, can ctr Biéu 300 cua Bo luat T6 tung dan sy, dé nghi cong nhan su thoa
thuan caa cac duong su.

Sau khi nghién ctu céc tai liéu, chung c ¢ trong hd so va di duoc tham
tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay cua
duong su, y kien cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Thu tuc t tung:

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi T1, 6ng Nguyén Quédc
H1, nguoi dai dién hop phéap cua chau NguyénKim C1, chau Nguyén Thi Kim
N1 la 6ng H1, ba T1; ong Nguyén Quéc H2, nguoi dai dién hgp phap cua chau
Nguyén Hoang A, chau Nguyén Quéc D la dng H2; ba Nguyén Thi Bich P, ba
Luong Thi H3, Véan phong C2 va ngudi thira ké quyen va nghia vu cua 6ng
Duong Vin D1 chi Duong Kim Q ¢6 yéu cau giai quyét vang mat; can ctr khoan
2 Piéu 296 cua Bo luat T tung dan su, Toa an tién hanh xét xu vang mit céc
duong su c0 tén trén.

[2] N6i dung vu an:

[2.1] Ong Nguyén Manh B khang cdo toan bo ban an so tham véi ly do:
Ban 4n so tham tuyen khong ding quy dinh phap luat, khong xem xét danh gia
day du chiing ct va tinh tiét khach quan trong hd so vu an, dé nghi hay toan bo
ban an.

Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd D c6 Quyét dinh phlc tham
s6 06/2023/QDKNPT-VKS-DS ngay 12/9/2023, dé nghi hity ban an so tham voi
ly do:

Vé t6 tung: Toa an khong dua Uy ban nhan dan thanh phb D tham gia t6
tung dé 1am rd viéc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén
Manh D c6 dung trinh tu, thu tuc khdng la thiéu sot trong viéc xac dinh tu cach
ngudi tham gia té tung, vi pham quy dinh tai khoan 4 Biéu 68 cua Bo luat T tung
dan su.
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Vé noi dung: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/7/2015
gitra ba Nguyén Thi Thu N va 6ng Nguyén Manh D, sé cdng chitng 3802, quyén
s6 07-TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong C2 thuc hién viéc ~cdng chung 1a hop
phap, 6 hi¢u luc phap luat; 6ng b da nhén tai san va dugc cap gidy ching nhan.
Do do, Toa an tuyén bd Hop dong néu trén vo hiéu la khong diung. Ngoai ra, ba
N chi yéu cau 6ng D tra lai phan dét theo do dac thyc té 12 123,9m? hién éng B
dang st dung va ba sé& thanh toan gia tri di véi quyén sir dung At va tai san gan
lién trén dat cho 6ng B. Tuy nhién, ban an lai tuyén bd hop ddng nhan tién chuyén
nhuong nha dat ngay 18/11/2012 va hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
ngay 22/7/2012 giita dng Duong Vian D1, ba Nguyén Thi Thu N va dng Tran H
v hiéu; tuyén b hop déng “Gidy dat coc sang nhugng nha” ngay 22/11/2014
gitra ba Pham Thi Hong T va 6ng Lé Van V1 vo hiéu mot phan (ky hiéu 1a C trén
so dd ban Ve kém theo); ‘tuyén bd gidy cam két thoa thuan va tién nhan sang
nhuong quyén st dung dat & ngay 10/5/2007 giita b Pham Thi Hong T va 6ng
Duong Vian D1 v6 hiéu 1a vuot qua pham vi khai kién quy dinh tai Biéu 5 va Biéu
188 Bo luat Té tung dan su.

[2.2] Tai phién toa phuc tham, nguyén don 6ng Nguyén Manh D, bi don
ong Lé Van V1, nguoi ¢ quyen loi, nghia vy lién quan ong Tran H, ba Nguyén
Thi Thu N, ba Pham Thi Hong T va ba Pham Thi T2 théng nhat thoa thuan:

Ong Lé Vin V1 va ba Nguyén Thi T3 dong y tra lai cho 6ng Nguyén Manh
P phan dat ¢ dién tich dat 21.6m? thuoc mot phan thira dat s6 4570, to ban do
3TDH toa lac khu phd B, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong (ky hiéu (C)
trén manh trich luc dia chinh s6 1546 — 2022 do Chi nhanh Vin phong diang ky
dat dai thanh ph6 C2 phét hanh ngay 29/4/2022 kém theo);

Ong Nguyén Manh D va 6ng Tran H c6 trach nhiém lién déi boi thuong
cho 6ng Lé Van V1 va ba Nguyén Thi T3 gia tri quyén str dung dat c6 dién tich
dat 21.6m? (thudc thira dat s6 4570, to ban d¢6 3TDH toa lac khu phd B, phuong
T, thanh phé D, tinh Binh Duong) néu trén va tai san gan01 phan nha & riéng Ié
loai 1 téng c6 két cdu nhu sau: Nén gach men, tudng gach xay t6 son nudc, phia
trong glay dan tuong, khung cot gach, cua phong kinh + khung nhém, tran thach
cao + cO gac go Vvéi tong sb tién 1a 375.000.000 dong, trong do: 6ng B chiu
300.000.000 dong; 6ng H chiu 75.000.000 dong.

Ong Nguyén Manh B dugc quyén so hitu phan dét c6 dién tich dat 21.6m?
thudc thira dat s6 4570, to ban do 3TDH toa lac khu phd B, phuong T, thanh phé
D, tinh Binh Duong (ky hiéu (C) trén manh trich luc dia chinh s6 1546 — 2022 do
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd C2 phat hanh ngay 29/4/2022
kém theo).

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia, phi trich luc ho so va chi
phi giam dinh: Sé tién 10.082.000 ddng. Trong d6 nguyén don ong B chiu
2.682.000 dong; ba N chiu 5.000.000 d¢éng; 6ng Lé Van V1 chiu la 2.400.000
ddng. Cac duwong sy da thuc hién xong.
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Nhiing nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan gom: ba Nguyén Thi T3, ba
Luong Thi H3, ba Tran Thi T1, 6ng Nguyen Quéc H1, éng Nguyen Quéc H2, ba
Nguyén Thi Bich P, chi Duong Kim Q vang mit nhu’ng co cung cap van ban trinh
bay y kién théng nhat vai noi dung thoa thuan gitra 6ng B, 6ng V1, éng H, ba N,
ba T vaba T2.

Xét thoa thuan cua dwong su 1a ty nguyén, khéng vi pham diéu cim cua
luat va khong trai dao duc x& hoi. Can can ci Bidu 300 Bo luat T4 tung dan su,
Hoi ddng xét xa cong nhan sy thoa thuan néu trén cua cac duong su.

Tt nhitng phan tich trén, can sira mot phan ban an so thim céng nhan su
thoa thuén cua cac duong sy, khang cao cua nguyén don va khang nghi cua Vi¢n
kiém sat nhan dan thanh pho D ¢6 co s& chap nhan.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1 phu
hop.

[3] VVé &n phi:

[3.1] V& &n phi dan sy SO tham: Cac duong su phai chiu theo quy dinh cua
phap luat (trir 6ng B dugc mién nop do 1a nguoi cao tuoi c6 don xin mien giam).

[3.2] V& &n phi dan sy phic tham: Nguyén don 6ng Nguy&n Manh D khong
phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Biéu 148, Biéu 300 va Diéu 313 caa Bo luat T6 tung dan
Su;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, ngp, quan ly va
su dung an phi va I¢ phi toa an;

1. Chap nhan khang céo cia nguyén don 6ng Nguyén Manh D.

Chap nhan Quyét dinh khang nghi phtic tham s6 06/2023/QDKNPT-VKS-
DS ngay 12/9/2023 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh pho D, tinh
Binh Duong.

Stra Ban an dan sy so tham s6 103/2023/DS-ST ngay 30/8/2023 cuia Toa
an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong nhu sau:

+ Ong Lé Vén V1 va ba Nguyeén Thi T3 0 trach nhiém tra lai cho 6ng
Nguyen Manh D phan dat c6 dién tich dat 21.6m? thuoc mot phan thura dat so
4570, to ban do 3TDH toa lac khu pho D, phuong T, thanh pho D, tinh Binh
Duong theo Giay chuing nhan quyén st dung dat, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gan lien voi dat so BQ104569, so vao s6 CH11546 do UBND thi xa (nay la
thanh pho ) D, tinh Binh Duong cap ngay 21/10/2013, dung tén ba Nguyen Thi
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Thu N, cap nhat bién dong sang tén dng Nguyén Manh D ngay 05/8/2018 (c6 so
do kem theo);

+ Ong Nguy&n Manh D va 6ng Tran H c6 trach nhiém lién déi bdi thuong
cho 6ng Lé Van V1 va ba Nguyén Thi T3 sé tién 1a 375.000.000 (ba trim bay
muoi 1am triéu) ddng, trong d6: 6ng Nguyén Manh D chiu 300.000.000 (ba trim
triéu) dong; 6ng Tran Hiép ¢ 75.000.000 (bay muoi ldm triéu) dong.

K& tir ngay ban &n c6 hiéu lyc phap luét hoic ké tir ngdy ¢ don yéu cau thi
hanh &n cta nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh &n xong, néu ngudi phai
thi hanh &n cham thuc hién nghia vu thanh toan thi con phai tra Iai theo muc lai
suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy 2015, twong tng vai s tién
va thoi gian cham thi hanh an.

+ Ong Nguyén Manh b dugc quyén quan Iy, s dung dién tich dat 21.6m?
thudc mot phan thia dat s 4570, to ban ¢6 3TDH toa lac khu phd b, phuong T,
thanh phd D, tinh Binh Duong theo Gidy chang nhén quyén su dung dat, quyén
s6 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 BQ104569, sb vao sé6 CH11546
do UBND thi x& (nay Ia thanh phd ) D, tinh Binh Duong cip ngay 21/10/2013,
dung tén ba Nguyén Thi Thu N, cap nhat bién dong sang tén dng Nguyén Manh
P ngay 05/8/2018 (ky hiéu (C) trén manh trich luc dia chinh sé 1546 — 2022 do
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phé C2 phat hanh ngay 29/4/2022
kem theo).

2. Chi phi do dac, tham dinh tai chd, dinh gié, phi trich luc ho so va chi phi
giam dinh: S6 tién 10.082.000 dong. Trong d6 nguyén don dng D chiu 2.682.000
dong; ba N chiu chi phi giam dinh la 5.000.000 dong; ong L€ Van V1 chju tién
tham dinh bo sung 1a 2.400.000 dong. Ong b, ba N va éng V1 da thuc hién xong.

3. Vé an phi:

3.1 An phi dan sy so tham Ong Nguyen Manh D duoc mlen nop do la

ngudi cao tudi c6 don xin mién giam. Ong Tran H phai chiju sé tién 3.750.000
ddng (ba triéu bay traim nam muoi nghin dong).

3.2. An phi dan sy phuc tham: Ong Nguyén Manh B duoc mién nop do 1a
ngudi cao tudi cé don xin mién giam.

Truong hop Ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duogc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS thanh phé D;

- TAND thanh phé D;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA.

Tran Thi Thim



