TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 12 - VINH LONG Péoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 02/2025/DS-ST
Ngay: 05-8-2025
V/v tranh chap hop dong dit coc

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 12 - VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Duong Chi Dién.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Thach Khuél;

Ba Tran Thi Thay Phuong.

- Thu ky phién toa: Ong Huynh Minh Tri - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
12 - Vinh Long.

_- Dgi di¢n Vién kiém sat nhén din khu vye 12 - Vinh Long tham gia phién

toa: Ong Nguyén Hoang Than - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 8 nam 2025 tai tru s6 Toa an nhan dan khu vuc 12 - Vinh Long
Xet xu so tham cong khai vu an thu ly sO: 369/2024/TLST-DS ngay 18 thang 11 nam
2024, vé tranh chap hop dong dit coc theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
07/2025/QDbXXST-DS, ngay 17 thang 7 nam 2025 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Huynh Vin B, sinh nim 1993 (ving mat).

Pia chi: Khém 2, thi trdn T, huyén T, tinh Tra Vinh. Nay la khom 2, xa T, tinh
Vinh Long.

Ong Huynh Van D uy quyén tham gia t6 tung cho 6 ong Tran Thanh P, sinh nim

1997. Bia chi: Ap C, xa T, huyén T, tinh Tra Vinh. Nay la ap C, xa T, tinh Vinh Long.
Theo hop ddng Gy quyén coéng ching ngay 25/10/2024 (c6 mit).

- Bi don: Ong V& Hong H, sinh nam 1971 (c6 mat).
Dia chi: Ap 1, x4 P, huyén C, tinh Tra Vinh. Nay 1a 4p 1, xa P, tinh Vinh Long.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don sita doi, bé sung yéu cau khéi kién dé ngay 30 thang 10 nam 2024
(BL 02-03); don sita doi, b6 sung yéu cau khéi kién dé ngay 22 thang 01 nam 2025 va
trong qud trinh xét xir 6ng Trdan Thanh P la nguoi dai dién theo iy quyén cia ong
Huynh Van D la nguyén don trinh bay:

Ngay 20/9/2023, 6ng Huynh Van P va 6ng V5 Hong H da ky két hop dong dit
coc dugc cong chimg tai Van phong cong ching V& Vian B, s6 cong chimg: 3025,
quyén s6 05/2023 TP/CC-SCC/HPGD. Theo d6 dng P di giao cho dng H sb tién dat
coc 1a 200.000.000 déng muc dich dé nhan chuyén nhuong phan dat thudc thia sd



104, to ban d6 s6 20, dién tich 186,1 m? theo gidy ching nhan quyén sir dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dét s6: DM 103385 do Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén C, tinh Tra Vinh cap ngay 06/9/2023 cho dng H. Pt toa
lac tai ap 1, xa P, huyén C, tinh Tra Vinh. Nay 1a ap 1, xa P, tinh Vinh Long.

Thoi han dét coc 1a 12 thang, hét thoi han dit coc ong D da thong bao béng van
ban 02 1an cho dng H biét thoi gian, dia diém dé hai bén tién hanh ky két hop dong
chuyén nhuong, thoi gian cu thé: Lan 1 1a tir 8 gio dén 8 gio 30 phut ngay 20/9/2024
va lan 2 14 vao ltc tir 8 gio dén 8 gio 30 phut ngay 24/9/2024, dia diém tai Vian phong
Cong ching Vé Vin B. Theo phiéu bao phat tir buu dién thi thé hién 6ng H da nhan
dugc thong bao nay. Tuy nhién, 6ng H khong dén diing thoi gian, dia diém nhu éng D
thong béo, cling nhu khong gui van ban trinh bay 1y do vang mit cho éng P. Nhu
vay, 6ng H da vi pham théa thuan, tir chdi thyc hién chuyén nhuong quyén su dung
dat thudc thira s6 104, to ban do s 20 cho dng P.

Pbi v6i viée dng H ndp cho Toa an 06 ban gbc to gidy tip ghi ngay
20/10/2023, 20/11/2023, 20/12/2023, 20/01/2024, 20/02/2024, 20/3/2024 c6 ndi dung
la 6ng P c6 nhan tién c6 chit ky ciia dng P va 6ng H; theo dng H khai day 1a tién 1ai
ma 6ng H dong cho éng P tir viéc 6ng H vay cta éng P 200.000.000 ddng vao ngay
20/9/2023 la khong ¢o6 viéc nay, 06 bién nhan nay do tu Gng H nai ra chr khong phai
chir ky va chit viét cia dng P nén dng P khong yéu cau giam dinh chir viét va chir ky
cua ong D d6i voi 06 bién nhan nay. Pay 1a ching ct do bi don 13 6ng H nai ra nén co
y€u cdu giam dinh hay khong 1a viéc cua dng H. Trudong hop 6ng H yéu cau giam
dinh thi éng P khong ddng ¥ cung cap mau chit ky ctua dng P vi day 1a nghia vu cia
ong H.

Nay dng P khoi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Cau K& nay la Toa an
nhan dan khu vyuc 12 - Vinh Long giai quyét: Hay hop dong dat coc ngay 20/9/2023
giita ong P va ng H duoc cong chung tai Vin phong cong chiing Vé Vin B, s6 cong
chimg: 3025, quyén s 05/2023 TP/CC-SCC/HPGD. Ong P yéu cau 6ng H tra cho
ong P mot 1an sd tién 1a 400.000.000 dong, trong d6 tién dat coc 1a 200.000.000 dong,
tién phat coc 1a 200.000.000 dong. Pong thoi éng P dong ¥ tra lai ban gbc gidy ching
nhan quyén sir dung dat thira 104 cho 6ng H.

- Ong V6 Hong H la bi don trinh bay:

Vao ngay 20/9/2023 ong c6 vay cua 6ng D 200.000.000 ddng, muc dich vay de
lam an, dén ngay 21/9/2023 ong D truc tiép dem tién lai nha ciia 6ng giao cho 6ng sb
tién 188.000.000 dong (trir tién 13i 13 12.000.000 dong). Thoi han vay 1a 12 thang tinh
tur ngay 20/9/2023, lac vay thi khong c6 lam bién nhan ma c6 lam Hop dong dat coc
ghi ngay 20/9/2023 6ng biét 16 ndi dung 1a ong c6 nhan dit coc cua ong P s6 tién la
200.000.000 dong Thot han dat coc 1a 12 thang dé lam thu tuc chuyen nhugng doi
v6i thira dat s6 104, to ban do s6 20, dién tich 1a 186,1m? toa lac tai ap 1, xa Phong
Thanh, huyen Cau K¢, tinh Tra Vinh do 6ng 13 ngudi dung tén trong gidy nhan quyeén
str dung dat ngay 06/9/2023. Thira dat 104 hién do ong va hai ngudi con 12 V& Nhut
Hao, sinh ndgm 1997 va V& Nhut Anh sinh nam 2009 dang quan ly, s dung trén dat
c6 01 can nha cap 4 cua ong cat vao nam 2004. Tuy nhién thyuc chat 6ng khong c6
nhan tién dit coc dé chuyén nhuong thira dat 104 cho dng P ma 6ng chi vay tién cta
ong D thoéi. Chur ky va chir viét trong hop dong dat coc ngay 20/9/2023 1a cia 6ng nén
ong khong yéu cau giam dinh chit ky va chir viét ciia ong.



Khi vay thi gitra 6ng va ong D thoa thuan lai suat 1a 04 thang dau m01 thang la
12.000.000 dong, cac thang con lai la 10.000.000 dong trén s6 tién gbc vay la
200.000.000 dong. Ong da dong 1ai cho dng D dugce 07 lan s6 tién 78.000.000 dong,
khi dong 13i thi dng P c6 viét gidy nhan tién cho 6ng 06 lan sau, con 1an dau thi khong
c6 1am bién nhan ma trir vao s tién éng P cho 6 ong vay la 200.000.000 dong nén Ong
chi thuc nhan 1a 188.000.000 déng. Qua trinh t6 tung thi Toa an da c6 giai thich va
ong da nhan dugc Thong bao cua Toa an vé viéc yéu cau trung cau giam dinh chir ky
va chir viét ciia dng P ddi voi 06 bién nhan nay nhung dén nay 6ng khong thuc hién
viéc trung cu gidam dinh.

Nay 6ng cling théng nhat huy hop ddng dat coc ngay 20/9/2023 gitra 6ng voi
ong P vi ban chit 6ng khong c6 nhan tién dit coc dé chuyén nhuong thira dat 104 cho
ong P ma chi co vay 200.000.000 dong ctia 6ng P. Nay 6ng dong ¥ tra cho éng D sd
tién vay con thiéu 1a 200.000.000 dong, nhung khong dong v tra 1.

Tai phién toa cac bén khong thoa thuén duoc viée gidi quyét vu an, khong ai
cung cap thém tai liéu, ching ¢ gi mai va khong yéu cau Toa an triéu tap thém ai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vue 12 - Vinh Long phat biéu quan diém:

V& viéc tudn thu theo phép luat t6 tung trong qué trinh giai quyét vu &n cua
Tham phan, Hoi dong xét xir dung theo quy dinh cua phap luat. Viéc chdp hanh cua
nguoi tham gia td tung: Déi vé6i cac duong su va nguoi dai dién tir khi thu 1y vu an
cling nhu tai phién t0a da thuc hién ding quyén va nghia vu ctia minh.

Vé viéc giai quyét vu an: Sau khi xem Xet cac tai liu, ching ctr c6 trong hé so
vu an va thong qua viéc kiém sat tryc tiép tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don. Huy hop dong dat coc dugc cong chimng tai
Vin phong cong chimg Vo Vin B, s6 cong chimg: 3025, quyén sd 05/2023 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 20/9/2023 gitra 6ng P v6i 6ng H. Bude 0ng H c6 nghia vu tra cho
ong b tong sb tién 1a 400.000.000 dong, trong d6 tién dit coc 1a 200. 000.000 dong,
tién phat coc la 200.000.000 dong Bugc ong D c6 nghia vu tra lai ban gbc gidy chimg
nhan quyen su dung dét thuira dat s6 104, to ban do sb 20, dién tich 186,1m? hién nay
toa lac tai ap 1, xa Phong Thanh, tinh Vinh Long cho 6ng H. Ngoai ra dai dién Vién
kiém sat con dé nghi budc dng H phai chiu &n phi dan su so tham theo quy dinh phép
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién t0a va cin clr vao két qua tranh tung tai phién t0a, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] Vé quan hé phép luat va tham quyén giai quyét vu an:

Can ctr vao don khéi kién ctia nguyén don, 101 trinh bay cua cac duong sy va
tat ca cac tai liéu, chirng ctr c6 trong ho so vu an xac dinh quan h¢ phap luat cia vu an
nay 1a “Tranh chdp hop dong dat coc” theo quy dinh tai khoan 3 Dicu 26 Bo luat td
tung dan su. Bi don trong vu 4n ¢6 ho khau thuong trii tai X4 Phong Thanh, huyén C,
tinh Tra Vinh nay 1a x& P, tinh Vinh Long nén vu an thudc thim quyén giai quyét
ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 12 - Vinh Long theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 35 va
khoan 1 Diéu 39 B6 luat té tung dan sy.



[2] Vé ndi dung vu an:

Nguyén don va bi don théng nhét vao ngay 20/9/2023, nguyén don va bj
don da ky két hop dong dit coc dugc cong chimg tai Van phong cong chimg VO
Vin B, s6 cong ching: 3025, quyén s6 05/2023 TP/CC-SCC/HDGD. S tién ghi
trong hop dong dit coc 1a 200.000.000 dong. Chir viét va chit ky tén trong hop
déng dat coc chinh 1a cia nguyén don va bi don nén day la tinh tiét, sy kién khong
phai ching minh theo biéu 92 Bo luat tb tung dan sy. Qua trinh td tung va tai
phién toa hém nay nguyén don va bi don déu théng nhit yéu cau Toa an huy hop
déng dat coc nay nén Hoi dé)ng x€t xUr ghi nhan su tu nguyén thoéa thuan nay.

Nguyén don yéu cau bi don phai tra cho nguyén don téng sb tién la
400.000.000 dong, trong d6 tién dat coc 1a 200.000.000 dong, tién phat coc la
200.000.000 ddng. Tuy nhién, bi don khong dong ¥ theo yéu cau cua nguyén don
vi cho rang ban chét ctia hop dong dit coc nay 1a hgp dong vay, theo d6 bi don vay
cia nguyén don s6 tién 200.000.000 dong chir khong phai nhan dit coc
200.000.000 dong dé chuyén nhuong thira dat 104. Van dé nay thay rang, 10i khai
ctia bi don 1a khong c6 cin ctr, boi vi bi don khang dinh minh 13 nguoi biét doc,
biét viét chir nén viéc bi don cho rang khi ky tén vao hop dong dit coc tai Van
phong cong chimg thi bi don khong doc ndi dung ma cir nghi la ky tén dé vay cua
nguyén don 200.000.000 dong 1a khong c6 co s6. Qua trinh t6 tung bi don ¢ giao
nop cho Toa an 06 ban goc to gidy tdp ghi ngay 20/10/2023, 20/11/2023,
20/12/2023, 20/01/2024, 20/02/2024, 20/3/2024 theo bi don cho rang day 1a cac
bién nhan do nguyén don ty viét va ky tén noi dung 1a bi don tra tién 1ai cho
nguyén don d6i vOi s6 tién goc 200.000.000 doéng. Toa an di ban hanh thong bao
cho bi don biét vé viéc yéu cau trung cau giam dinh chit ky va chit viét doi voi 06
bién nhan nay nhung dén nay bi don khong thuc hién vi vay bi don da tir bo quyén
va nghia vu ctia minh d6i véi tai liéu, chtng cir nay.

Nhu vay khang dinh ring viéc nguyén don va bi don ky két hop dong dit
coc duoc cong chimg tai Van phong cong chimg Vé Vin B, sb cong chimg: 3025,
quyén sd 05/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/9/2023 muc dich 1a dé chuyén
nhuong thira dat s 104 cua bi don. Tuy nhién, bi don da khong thuc hién dung noi
dung hop dong. Tai diém b, khoan 1 Piéu 4 ctia Hop dong dit coc ¢6 ghi “...b) trd
lai tai san ddt coc va mét khodn tién gcfp 5 lan gia tri tai san ddt coc cho bén B voi
s6 tién cu thé la 1.000.000.000 VNP...”. Vi vay can budc bi don phai c6 nghia vu
tra lai tién dat coc 1a 200. 000.000 d6ng va mot khoan tién 1a 200.000.000 ddng cho
nguyén don theo nhu yéu cau khoi kién cta nguyén don. Ghi nhan sy tu nguyén
cua nguyén don 1a budc nguyén don co nghia vuy tra lai cho bi don ban goc giay
ching nhan quyén sir dung dét thira 104.

[3] Vé an phi dan sy so tham: Can ct vao Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su dung an phi va 1¢ phi Toa an. Do
chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don nén can budc bi don phai chiu toan
b an phi theo quy dinh.

[4] Cac duong su dugc quyén khang cdo ban an theo quy dinh phép luat.



[5] Quan diém cua dai dién Vién ki€m sat phu hop véi nhan dinh ctia Toa an
nén dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

_ Cén cir vao khoan 3 Dicu 26; Khoan 1 Piéu 35; Khoan 1 Dicu 39; Diéu 92;
biéu 235; Piéq 271; biéu 2’73 BO luat to tung,dén su nam 2015; Khoan 2 Diéu 1
Luat stra do1, bd sung mdt s6 di€u cua B luat to tung dan sy nam 2025.

Can cir vao cac diéu 116, 117, 118, 119, 166, 328, 423, 425, 427 B6 luat dan
sunam 2015.

Can cir vao Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Huynh Vin . Ghi nhan sy ty nguyén
thoa thuan dung phap luat gitta 6ng Huynh Van P voi 6ng Vo Hong H. Huy hop
déng dit coc dugc cong chung tai Van phong cong chung V6 Van B, s6 cong
chuing: 3025, quyén s6 05/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/9/2023 gitta 6ng
Huynh Véan D v6i 6ng Vo Hong H. Budc 6ng Vo Hong H c6 nghia vu tra lai cho
6ng Huynh Van D so tién dat coc 1a 200.000.000 dong va mdt khoan tién (phat
coc) 14 200.000.000 dong, tong cong 1a 400.000.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an, cho dén
khi thi hanh an xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu thém cho bén
duogc thi hanh 4n khoan tién 13i ciia sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan su tuong ung vai thoi gian chua thi
hanh an.

Ghi nhan sy tu nguyén cua 6ng Huynh Van D, budc dng D c6 nghia vu tra
lai cho 6ng V& Hong H ban gbe gidy chimg nhan quyen st dung dat quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat dbi véi thura dat so 104, to ban do sb 20, dia
chi tai 4p 1, xa P, huyén C, tinh Tra Vinh nay 1a ap 1, xa P, tinh Vinh Long.

Vé an phi dan sy so tham: Budc ong V& Hong H phai chiu sb tién la
20.000.000 dong. Ong Huynh Van B khong phai chiu an phi nén dugc nhan lai s6
tién da ndp tam Gmg 14 10.000.000 dong theo bién lai thu tién tam tng an phi 18 phi
Toa an s6 0008805 ngay 15/11/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cau
K¢, tinh Tra Vinh. Nay 1a Phong Thi hanh &n dan su khu vyc 12 - Vinh Long.

Puong sy ¢ mit tai phién tda cd quyén khang céo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su ving mit thi thoi han khang cao 15 ngay duoc
tinh tr ngdy ban an duoc téng dat hop 16.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh &n
dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé quyén
thoa thuan thi hanh an; quyén, nghia vu cua nguoi dugce thi hanh an, nguoi phai thi
hanh an; tu nguyén thi hanh an hodac bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac
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dieu 6, 7, 7a, 7b va Dicu 9 Luat thi hanh 4n dan sy, thoi hiéu yéu cau thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Pi€u 30 Luéat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Vinh Long; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién KSND khu vyc 12 - Vinh Long;

- Thi hanh &n dan sy tinh Vinh Long;
- Cac dg:(rng sur;
- Luu ho so vu an.

Dwong Chi Pién



