TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Péc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban &n sb: 194/2021/DS - PT
Ngay: 26/10/2021
Vv “tranh chdp hop dong chuyén nhirong
quyén si dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE
- Thanh phan Hgi dong xét xa phuc tham gém co:
Tham phén — Chi toa phién tda:  Ba Nguyén Thi Ngoc Huong
Céac Tham phan: Ba Ho6 Thi Thanh Thay
Ong Huynh Ngoc Diing
- Thuw ky phién toa: Ba V3 Thi Minh Nguyét — Thu ky Toa an nhan dan tinh Bén
Tre.
- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ba Nguyén Thi Xa Riéng —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 10 nam 2021 tai tru s¢ Tda &n nhan dan tinh Bén Tre xét xt phuc
tham cong khai vu &n thu ly s6 136/2021/TLPT-DS ngay 01 thang 10 nim 2021 vé
“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén si dung dat .

Do Ban an dan sy so tham s6 13/2021/DS — ST ngay 28 thang 5 nam 2021 cua
Toa an nhan dan huyén C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xa phtc tham s 173/2021/QD — PT ngay 12
thang 10 nam 2021 gitra cac duong sy:

- Nguyén don: Nguyén Thi T, sinh nam 1947,
Dia chi: 4p P, xa P, huyén C, tinh Bén Tre.

- Nguoi dai dién theo 4y quyén cua ba T: Chi Nguyén Thi Bé B, sinh nim 1970,
dia chi: ap P, x& T, huyén C, tinh Bén Tre. (Vin ban uy quyén ngay 11/5/2020) (c6
mat)

- Bi don:
1. Bui Van K, sinh nam 1945; (c6 mat)
2. Nguyén Thi N, sinh niim 1949;



Cung dia chi: ap P, xa P, huyén C, tinh Bén Tre.

- Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba N: Ong Bui Vian K. (Vin ban ay quyén
ngay 21/5/2020)

- Newoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Bui Van T1, sinh nam 1976;

2. Bui Thi T2, sinh nam 1978;

3. Bui Thi Thay H, sinh nam 1980);

Cung dia chi: ap P, xa P, huyén C, tinh Bén Tre

- Ngu’o“’i dai dién theo 4y quyén cua anh T1, ch; T2, chi H: Ong Bui Van K (Van
ban uy quyen ngay 08/6/2020 va ngay 17/6/2020)

4. Nguyén Thi Bé B, sinh nim 1970; (c6 mit)

Pia chi: 4p P, xa T, huyén C, tinh Bén Tre

5. Nguyén Vin B1, sinh nim 1967;

Dia chi: 4p P, xa P, huyén C, tinh Bén Tre

- Ngueoi dai dién theo iy quyén cia 6ng Bé: Ba Nguyén Thi Bé B. (Van ban uy

quyén ngay 11/5/2020)

- Nguoi lam ching do bi don triéu tap: Ba Nguyén Thi B2, sinh ndm 1953;

Pia chi: 4p P, x4 P, huyén C, tinh Bén Tre.

- Ngwoi khang cao: Nguyén don Nguyén Thi T.

NQI DUNG VU AN:

Theo ban dn so tham, nguyén don ba Nguyén Thi T trinh bay:

Vao nam 1997, ba Nguyén Thi T ¢ chuyén nhwong cho vo chong dng Bui Vin
K, ba Nguyén Thi N 1.000 m? dat véi gia 1,8 lugng vang 24k (thoi diém nam 1997 gia
vang 1a 430.000 dong/1 chi), tong gia tién 1a 7.740.000 dong nhung phia gia dinh 6ng
K, ba N chi tra cho ba T ¢6 5.000.000 dong. Viéc mua ban dat giita hai bén chi noi
miéng, khong cé l1am gidy to. Vi 6ng K, ba N chua tra du tién nén nhiéu lan dng K, ba
N kéu ba T dua s6 d6 dé sang tén nhung ba T khong c6 dura, sau d6 gia dinh dng K, ba
N ciing khong doi nira va ciing khong kién dé doi quyén loi cia minh. Nay ba T khai
kién yéu cau 6ng K, ba N tra lai cho ba T phan dét tuong duong véi s6 tién chua tra du
trude day (6ng K, ba N con thiéu ba T 2.740.000 ddng), cu thé ba T yéu cau 6ng K, ba
N giao tra lai ba T phan dit c6 dién tich theo do dac 1a 432,4m? thugc cac thira 7-3, 7-
4,7-5,7-11, 7-12 to ban d6 16, toa lac tai 4p P, x& P, huyén C, tinh Bén Tre. Ba T dong
y chuyén tén cho 6ng K, ba N phan dat c6 dién tich 622,6m? thudc cac thua 7-1, 7-2,

2



7-6, 7-7, 7-8, 7-9, 7-10, to ban d 16, toa lac tai 4p P, xa P, huyén C, tinh Bén Tre do
khi mua dt thi dng K, ba N da dua cho ba T duogc 5.000.000 dong.

Néu yéu cau cua ba T dugc chap nhan, budc bi don phai tra 432,4m? dat lai cho
ba T thi ba T yéu cau phia bj don di doi toan bo cac cay trdng trén phan dat 432,4m?
nay, ba T s& khdng bdi hoan gié tri gi lai cho bi don vi do trudc day bi don mua dat ma
chua tra tién da cho ba T nén ba T maéi doi lai phan dién tich nay.

Trong qua trinh té tung, bi don éng Bui Van K va ba Nguyén Thi N ciing trinh
bay:

Vao nam 1994, vo chdng dng ba c6 mua cua ba Nguyén Thi T 1.000 m? véi gia
5.000.000 d6ng, hai bén chi mua ban miéng, khéng cé 1am gidy to, 6ng ba da dua du
5.000.000 ddng cho ba T va canh tac 1.000 m? dt tir 46 dén nay (6ng ba ciing di & trén
phan dat nay tir ndm 1977 nhung dién tich trude ddy khoang hon 300 m?). Sau khi mua
dat va tra tién xong do nghi chd gia dinh nén 6ng ba chua yéu cau ba T chuyén tén
phan dat nay. Nay dng ba yéu cau ba T tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ndm 1994 va chuyén tén quyén sir dung phan dat theo do dac c6
dién tich 1.055m? thuoc thaa 7 (7-1 dén 7-12), to ban db 16, toa lac ap P, xa P, huyén
C, tinh Bén Tre vi khi mua dat vao nim 1994 ong ba da tra tién da cho ba T va gia dinh
ong ba da canh tac phan dat 6n dinh tir d6 dén nay.

Két qua do dac, dinh gia cac duong su déu thdng nhat. Chi phi td tung, nguyén
don yéu cau giai quyét theo quy dinh.

Sau khi hoa giai khéng thanh, Toa an nhan dan huyén C duwa vu an ra xét xur. Tai
Ban &n dan s so tham so 13/2021/DS — ST ngay 28 thang 5 ndm 2021 cua Toa &n
nhan dan huyén C da tuyén:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi T vé viéc
yéu cau bi don ong Bui Van K, ba Nguyén Thi N giao tra lai phan dat c6 dién tich
432,4m? thudc cac thira 7-3, 7-4, 7-5, 7-11, 7-12 to ban d6 16, toa lac tai 4p P, x& P,
huyén C, tinh Bén Tre.

2. Chap nhan yéu cau phan té caa bi don ong Bui Van K, ba Nguyén Thi N vé
viéc yeu cau nguyén don ba Nguyén Thi T tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét gitra hai bén di vai phan dat theo do dac 6 dién tich 1.055m? thuoc
thira 7 (7-1 dén 7-12), to ban do 16, toa lac 4p P, x4 P, huyén C, tinh Bén Tre hién do
ba Nguyén Thi T dang tén quyén sir dung.

3. Buoc ba Nguyén Thi T chuyén tén quyén sir dung dat tir ba Nguyén Thi T sang
cho 6ng Bui Van K, ba Nguyén Thi N phan dit theo do dac cd dién tich 1.055m? thudc
thira 7-1 dén 7-12, to ban d6 16 (thua cii thudc thia 515, to ban do 02), toa lac 4p P, x&
P, huyén C, tinh Bén Tre (cd trich luc hoa do thira dat kém theo).



4. Cac duong su c6 trach nhiém tu lién hé véi co quan nha nude ¢d tham quyén
dé 1am thu tuc chuyén tén hoic cap quyén st dung dat theo ban an nay.

5. Ghi nhan 6ng Bui Vin K, ba Nguyén Thi N tu nguyén lién doi tra lai cho ba
Nguyén Thi T gié tri phan dat 55m? véi sb tién 1a 22.000.000d (hai muoi hai triéu
dong).

6. Ghi nhan 6ng Bui Van K, ba Nguyén Thi N tu nguyén mé cho gia dinh ba
Nguyén Thi T phan 16i di c¢6 dién tich theo do dac 1a 59m? thugc thira 7-5, to ban d6
16, toa lac tai 4p P, xa P, huyén C, tinh Bén Tre.

Ong Bui Vian K, ba Nguyén Thi N di doi cac cay trong va thao d& cong trinh kién
trdc nam trén phan dién tich 16i di nay. Chi phi va viéc cai tao phan thira dat (thira 7-5)
thanh 16i di hoan chinh s& do phia gia dinh nguyén don ty thyc hién.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén khang céo cua céc
duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 11/6/2021 ba Nguyén Thi T khang cdo, don khang
cdo0 c6 ndi dung y&u cau cap phtc tham chap nhan yéu cau khai kién caa ba T.

Tai phién toa phic tham, nguyén don van giit yéu cau khang céo, yéu cau 6ng K,
ba N tra lai phan dién tich 432,4m? thugc céc thira 7-3, 7-4, 7-5, 7-11, 7-12 to ban d6
16, toa lac tai ap P, xa P, huyén C, tinh Bén Tre. Bi don khong dong v, cac bén duong
su khéng thong nhat véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phét biéu y kién: nhimg nguoi tién
hanh té tung da tuan theo dang cac quy dinh caa phap luat td tung, nhitng ngudi tham
gia té tung da thuc hién ding cac quyén va nghia vu theo quy dinh cua phép luat t6
tung; vé nodi dung: khang céo cia ba T 1a c¢6 cin ctr. Theo xac nhan cua ba B2, 6ng K1
la nhitng nguoi str dung dat giap ranh, tai thoi diém nam 1994-1996 ciing c6 giao dich
chuyén nhuong dat, do d6 c¢6 can cir xac dinh gia dat 1,8 cay vang/01 cong dat nhu 10i
trinh bay cua ba T, gia vang thoi diém chuyén nhugng 1a 430.000 dong/01 chi vang.
Tuy nhién, 6ng K ba N di giao cho ba T s tién 5.000.000 dong 1a hon 2/3 gia tri hop
ddng va twong ung voi dién tich 646 m? (khong phai 622 m? nhu don khai kién cua
nguyén don). Do d6, d& nghi chap nhan mot phan khang céo cua ba T, sta ban an so
tham theo huéng chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia ba T, budc bi don tiép tuc
thuc hién nghia vu tra tién chuyén nhuong cho nguyén don twong ung véi phan dién
tich chua thuc hién 1a 354 m? theo gia cia hoi dong dinh gia da dinh.

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chiing ctr ¢6 trong hé so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Nguyén don va bi don déu xac dinh giita hai bén trudc day co su viéc chuyén
nhuong dat, cu thé ba Nguyén Thi T c6 chuyén nhuong cho ng Bui Vian K, ba Nguyén
Thi N phan dat c6 dién tich 1.000 m? thudc thira cii s6 515, to ban db 02, nay 1a thua
s6 07, to ban db 16, toa lac ap P, x& P, huyén C, tinh Bén Tre. Viéc chuyén nhuong chi
n6i miéng, hai bén khong lam gidy to. Ba T da giao dat cho 6ng K, ba N quan Iy s
dung. Pay la chung ctr khdng phai chimg minh theo quy dinh tai Biéu 92 Luat T4 tung
Dan sy nam 2015.

Mic du hinh thic hop déng chuyén nhuong khong tuén tha theo quy dinh phép
luat nhung ba T da giao dat cho 6ng K, ba N quan ly sir dung. Ong K, ba N xay nha
kién cb trén dét, trdng cay 1au nim ma nguyén don khong ngan can, co quan quan ly
nha nudc ciing khdng xi Iy vi pham hanh chinh di vai bi don. Do 6, can ct theo quy
dinh tai diém b.3, tiéu muc 2.2 muc 2, phan Il Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay
10/8/2004 cua Hoi ddng Tham phéan Toa an nhan dan téi cao, cong nhan hop dong
chuyén nhuong giita cac bén.

[2] V& ngudn gdc phan dat chuyén nhuong, cac duong sy déu xac dinh phan dat
truGe day 1a ciia cha me ba Nguyén Thi T va ba Nguyén Thi N (ba T, ba N 1a chi em
ruot), me ba T, ba N cho vo chong ba N, 6ng K & can nha trén phan dat nay. Nam 1991
me ba T cho ba T dung tén Gidy ching nhan quyén str dung thira dat s6 515, to ban db
02, véi dién tich 2.785m?2, sau d6 ba T chuyén nhuong lai cho 6ng K, ba N phan dt
dién tich 1.000 m2.

V& gié tri chuyén nhuong: Ba T cho rang ba chuyén nhuong cho 6ng K, ba N phan
dat trén vao nam 1997 véi gia 1,8 lwong vang 24k, thoi diém nay vang co gia 430.000
d6ng/01 chi vang, twong dwong sd tién 1a 7.740.000 dong nhung phia 6ng K, ba N chi
dua 5.000.000 dong, 6ng K va ba N con thiéu lai ba T s6 tién 2.740.000 dong. Bi don
thi cho rang viéc chuyén nhuong gitra hai bén 1 vao nim 1994 véi gia 5.000.000 dong
va 6ng ba da tra tien mat du cho ba T cha khdng phai bang vang nhu 10i nguyén don
trinh bay. Xét thay, giao dich giira ba T va ba N, 6ng K 1a giao dich bang 16i n6i, khéng
c6 co sd dé xac dinh gia tri chuyén nhuong 1a bao nhiéu. Cac x4c nhan cua nhitng nguoi
hang x6m cho biét gia chuyén nhuong dat thoi diém d6 véi dat giap ranh 13 cao hon
gia cua ba N trinh bay. Tuy nhién, ba N va ba T 1a chi em ruot, dat chuyén nhuong
cling c6 nguon goc cua me rudt dé lai cho ba T va dong thai cho ba N mot nén nha
trude d6. Nguoi dai dién theo ty quyén cua ba T ciing cho rang néu dat khong chuyén
nhuong cho ba N thi cling khong thé chuyén nhuong cho ai. Do d6, gia chuyén nhuong
gitra ba T va ba N 13 5.000.000 dong c6 thap hon gia thi truong tai thoi diém do6 ciing
hop Iy. Tai phién tda phdc tham, ba Nguyén Thi B2 1a em rudt ciia ba T va ba N ciing
x&c nhan sy viéc ba T chuyén nhuong dat cho ba N vai s6 tién 5.000.000 dong, chi em
ctia ba déu biét su viéc nay. Ngoai ra, nam 2011, ba T tién hanh thu tuc cap doi giay
chting nhan quyén sir dung dat, khi do dac ba T da tach thira 515 thanh 02 thira méi 14
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thira 6 va thaa 7. Thira 6 ba T da duoc cap d6i giay chiing nhan quyén st dung dat
ngay 11/9/2015 ma khéng cé tranh chap gi ddi véi thira 7 do dng K, ba N dang quan
ly. Ttr nhimg phan tich trén, du co s& xac dinh, trong suét qua trinh quan 1y sir dung
dat, ba T khong tranh chap gi d6i v&i dng K, ba N vé gia tri chuyén nhuong cho dén
khi hai bén phat sinh mau thuan tir 161 di nén ba T méi tranh chip véi dng K, ba N. Ba
T thira nhan ¢4 nhan tir ba N 5.000.000 ddng tién chuyén nhuong, ba N da nhan dat va
quan ly sir dung nén yéu cau phan té cta bi don vé viéc yéu cau nguyén don tiép tuc
thuc hién hop dong 1a c6 co s& nén chap nhan. Ba T khang cao nhung khong cung cap
dugc chang cir ching minh nén khéng dwgc chap nhan, gitt nguyén ban an so tham.

[3] Ghi nhan 6ng Bui Vin K, ba Nguyén Thi N ty nguyén lién déi tra lai cho ba
Nguyén Thi T gia tri phan dat 55m? chénh léch véi sé tién 1a 22.000.000 dong (hai
muoi hai triéu ddng) va 6ng Bui Vin K, ba Nguyén Thi N tu nguyén mé cho gia dinh
ba Nguyén Thi T phan 16i di c¢6 dién tich theo do dac 12 59 m? thudc thira 7-5, to ban
dd 16, toa lac tai 4p P, x4 P, huyén C, tinh Bén Tre.

[4] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat 1a khéng phd hop véi nhan dinh cua
Hoi dong xét xtr nén khdng chap nhan.

[5] Mic du khang céo khong dugc chap nhan nhung ba T 1a ngudi cao tudi nén
dugc mién an phi phlc tham theo quy dinh tai Diéu 12 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc hoi
quy dinh vé mc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung &n phi va I¢é phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 DBiéu 308 Bo luat T6 tung Dan su nam 2015,

Khong chap nhan khang cao ba Nguyén Thj T.

Giit nguyén Ban &n dan su so tham s6 13/2021/DS — ST ngay 28 thang 5 nim
2021 cua Toa an nhén dan huyén C.

Cu thé tuyén:

Cin ctr vao cac Piéu 709, 713 Bo luat Dan sy nam 1995; Piéu 166 Luat dat dai
2013; Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan toi cao; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi T vé viéc
yéu cau bi don ong Bui Van K, ba Nguyén Thi N giao tra lai phan dat c6 dién tich
432,4m? thugc cac thira 7-3, 7-4, 7-5, 7-11, 7-12 t& ban db 16, toa lac tai ap P, xa P,
huyén C, tinh Bén Tre.



2. Chap nhan yéu cau phan té cta bi don ong Bui Van K, ba Nguyén Thi N vé
viéc yéu cau nguyén don ba Nguyén Thi T tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra hai bén di v&i phan dat theo do dac c6 dién tich 1.055m? thudc
thira 7 (7-1 dén 7-12), to ban do 16, toa lac 4p P, x4 P, huyén C, tinh Bén Tre hién do
ba Nguyén Thi T dung tén quyén sir dung.

3. Buoc ba Nguyén Thi T chuyén tén quyén sir dung dat tir ba Nguyén Thi T sang
cho 6ng Bui Van K, ba Nguyén Thi N phan dat theo do dac c6 dién tich 1.055m? thugc
thira 7-1 dén 7-12, to ban d6 16 (thia cii thudc thira 515, to ban d6 02), toa lac 4p P, x&
P, huyén C, tinh Bén Tre (cd trich luc hoa do thira dat kém theo).

4. Céac duong su 0 trach nhiém lién hé véi co quan nha nuéc ¢ tham quyén dé
lam thu tuc chuyén tén hoic cap quyén st dung dat theo ban an nay.

5. Ghi nhan 6ng Bui Vian K, ba Nguyén Thi N tu nguyén lién d6i tra lai cho ba
Nguyén Thi T gia tri phan dat 55m? véi sd tién 1a 22.000.000 ddng (hai muoi hai triéu
dong).

6. Ghi nhan 6ng Bui Van K, ba Nguyén Thi N tu nguyén mé cho gia dinh ba
Nguyén Thi T phan 15i di co6 dién tich theo do dac 1a 59 m? thudc thira 7-5, to ban d6
16, toa lac tai 4p P, x4 P, huyén C, tinh Bén Tre.

Budc 6ng Bui Van K, ba Nguyén Thi N di doi céc cy trong va thdo d cong trinh
kién trdc nam trén phan dién tich 16i di nay. Chi phi va viéc cai tao phan thia dat (thta
7-5) thanh 16i di hoan chinh s& do gia dinh nguyén don tu thuc hién.

Tuyén b han ché quyén st dung dat d6i voi dng Bui Vian K va ba Nguyén Thi N
d6i voi phan 16i di ma ba Nguyén Thi T duoc quyén st dung.

Ba Nguyén Thi T duogc quyén sir dung han ché quyén su dung dat cua ong Bui
Vin K va ba Nguyén Thi N dbi véi phan 16i di ma ba Nguyén Thi T duoc quyén st
dung va tuan thu cac diéu kién dam bao trong qua trinh sir dung dat cua cac bén ma
phap luat quy dinh.

Ba Nguyén Thi T ¢6 quyén ding ky viéc xac 1ap quyén sir dung han ché dbi véi
thira dat 59 m? thuoc thira 7-5, to ban d6 16, toa lac tai ap P, x4 P, huyén C tai co quan
nha nudc co tham quyén.

7. V& chi phi t6 tung: 18.873.000 d6ng (muoi tam triéu tim tram bay muoi ba
ngan dong) do nguyén don ba Nguyén Thi T chiu va da nop xong.

8. Vé an phi dan sy so tham: Nguyén don, bi don déu 1a ngudi cao tudi nén duoc
mién toan bo an phi.

9. An phi dan su phtc tham: Ba Nguyén Thi T duoc mién &n phi.



Truong hop ban an duoc thi hanh theo Diéu 2 Luat thi hanh an dan su thi nguoi
duogc thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh &n cé quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu
cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n, hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai
cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Biéu 9 Luat thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc
hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Ban an phc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; Tham phén — Chii tea phién toa
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;
- Cac duong su;
- Luu hd so, van phong.

Nguyén Thi Ngoc Huong



