TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN BAO LAM Doc lap — Tw do — Hanh phic

TINH LAM PONG

Ban an s6: 02/2021/DS- ST NHAN DANH

Ngay: 13 - 01 -2021. NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Vv “Kién doi tai san va

tranh chdp hop dong chuyén TOA AN NHAN DAN HUYEN BAO LAM

nhieong quyén sir dung dat”

Véi thanh phan Hoi dong xét xtr so thim gdm c6:

- Chu toa phién toa: Ong Nguyén Pinh Phong — Tham phan.

- Cac Hoi tham nhan dan:

- Ba Nguyén Thi Duyén.

- Ong Pham Pirc Minh.

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Hoa - Thu ky Toa an nhan dan huyén Bao
Lam, tinh Lam Pdng.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bao Lam, tinh Lam Déng tham gia
phién toa: BaN guyén Thi Ha — Kiém sat vién.

HOm nay, ngay 13 thang 01 nam 2021, tai tryu sé Toa an nhan dan huyén Bao
Lam, tinh Lam Pdng, xét xir so tham cong khai theo thu tuc thong thuong vu an dan
su thu 1y s6 53/2020/TLST- DS ngay 12 thang 5 nam 2020 vé “Kién doi tdi san va
tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur so 75/2020/QbXXST-DS ngay 14 thang 12 nam 2020 giita cac duong

Su.
Nguyén don: Ba Vo Thi Thu M, sinh nam 1966
Dia chi: T6 22, thi tran Loc Théng, huyén Bao Lam, tinh Lam Déng.
Ngudi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don: Ba Ho Thi P , sinh nim 1975.
. biachi: S6 161 A, dudng Nguyén Vin Cir, phuong Loc Son, Bao Loc, Lam
Dong.

(Co mat ).

Bi don: Ba Ka L, Sinh nam 1972

Dia chi: Thon 1, xa Loc Bao, huyén Bdo Lam, tinh Lam Déng.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia bi don: Ong P§ Vin B, Sinh nim 1965

Dia chi: S6 1367A, duong Phu Riéng Do, phudng Tan Phu, Thanh phd Pong
Xoai, tinh Binh Phudc.

(Co mit).



NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 03-3-2020 cung nhting yéu cau thay doi bd sung cia
nguyén don thé hién:

Ba Minh nhiéu 1an cho ba Ka L vay tién va choi hué v&i nhau, tinh dén ngay
20/6/2010 ba Ka L ng ba Minh sé tién ng gbc 1a 115.000.000 dong. Sau d6 dén
ngay 25/02/2011 va Minh tiép tuc cho ba Ka L vay thém 90.000.000 dong va hai
bén chdt no thanh gidy muon tién dé ngay 25/02/2011, khi chét no hai bén thoa
thuan thoi gian tra no 13 12 thang, 1i suét thoa thuan, ba Minh khang dinh chir ki
chd nguoi muon tién 1a ciia ba Ka L . T6i han ba da doi nhiéu 1an nhung ba Ka L
déu nodi chod ban dat méi ¢ tién tra. Pén ndm 2015 ba Ka L chuyén nhuong cho ba
dién tich dat tho cu 5m x 45 m=225m2 tai thén 1, xa Loc Bao, huyén Bao Lam, tinh
Lam Dong v6i s6 tien 150.000.000 dong va hira s& 1am gidy ching nhén quyén str
dung dat cho ba Minh nhung dén nay ba Ka L ciing khong giao gidy ching nhan
quyén st dung dat va tra tién cho ba Minh.

Do vay ba 1am don khoi kién yéu cau Toa an budc ba Ka L phai tra cho ba s6
tién ng 55.000.000d0ng + Lai suat theo quy dinh va cong nhan hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dét thd cu 5m x 45m=225m2 tai thon 1, x3 Loc Bao, huyén
Bao Lam, tinh Lam Pong theo gidy viét tay dé ngay 03/2/2015.

Pén ngay 05-8-2020 ba Minh c6 don khai kién bod sung. Ba Minh yéu cau ba
Ka L co trach nhiém tra ng khoan tién vay ngay 25/02/2011 la 205. 000.000 ddng
v6i 13i suét 14 0.83%/ thang tinh tir ngay 25/02/2011 cho dén khi giai quyét xong vu
4n. Ba Minh déng y hiy hop dong chuyen nhugng quyen str dung dét theo giay viét
tay d& ngay 03/02/2015 va khong yéu cau giai quyét hau qua cua viéc yéu cau hay
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat.

Y kién cua bj don: Vao nam 2010 ba Ka L c6 choi hué ctia ba Minh. Ba Minh
lam chu hué nén do ba Minh ghi chép. Theo bang ké ctia ba Minh giao cho ba L ,
tinh dén ngay 30/5/2010 ba Ka L phai tra cho ba Minh 100.000.000 dong trong d6
gbm tién 13i cua hué, tién hué chét. Pén ngay 20/6/2010 ba L phai tra cho ba Minh
s6 tién 115.000.000 dong ( ting tir 100.000.000 dong 1én 115.000.000 dong ). Ba
Minh yéu cauba Ka L ghi ki nhan no “ Ka L ng¢ chi Minh 115.000.000 déng” va ki
tén. Pong thoi ba Minh tu ghi phia dudi “ Minh chia ra tinh 13i 1am 2 dot: dot 1 (10/
hang thang ) 50.000.000 dong, dot 2 (25 hang thang) 65.000.000 dong”.

Tiép d6 ba Minh ty tinh, tu ké va cong don 1én dén ngay 25/02/2011 no 1a
205.000.000 dong, ba Minh yéu cau ba Ka L phai ghi va ki gidy muon tién. Tur s6
tién 115.000.000 dong ngay 20/6/2010 dén ngay 25/02/2011 ba Minh tinh 1di suat
bao nhiéu phﬁn tram thi ba Ka L khong biét, viéc tinh 1ai do ba Minh tu tinh, ba L
khang dinh ngay 25/02/2011 ba khong vay sb tién 205.000.000 dong ciia ba Minh.
Pén nam 2015 do ba khong tra tién ba Minh tiép tuc yéu cau ba ki ghi 16 ho tén vao
gidy sang nhugng 16 dat tho cu dién tich 1a ngang 5m, dai 45m=225m?2 tai thon 1, xa
Loc Bao, huyén Bao Lam, tinh Lam Dong vai gia tién 150.000.000 dong dé can trix
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vao sb no 205.000.000 ddng, trong khoang thdi gian tir 20/6/2010 dén nay ba Ka L
d3 tra tién cho ba Minh nhiéu 1an (khong ghi gidy bién nhan nhung c6 ngudi lam
chtng) cu thé nhu sau:

Lan 1: tir nam 2011- 2012 ba Ka L tra 15.000.000 dong bang viéc ba Ka L
muon cua ba Poan Thi L tra tai thon 1, Loc Bao, Bao Lam, Lam Dé)ng, khi giao
tién c6 mat ba Poan Thi L 1am ching.

Lan 2: ba Ka L tra cho ba Minh s tién 7.000.000 dong bang viéc nhan tién
dén bl cO6 ba Tran Thi Hanh trd tai thon 1, xd Loc Bao, Bao Lam, Lam Pong lam
chung.

Lan 3: ba Ka L tra cho ba Minh sé tién 15.000.000 dong muon tién ba Minh
Phong gido duc tra tai nha ba Minh, ¢6 ba Hanh va chi Poan Thi L lam ching.

Lan 4: ba Ka L tra cho ba Minh s tién 15.000.000 dong, ban dit mua chung.

Lan 5: ba Ka L tra cho ba Minh s6 tién 10.000.000 dong tra tai quan ca phé
Piém Hen Bao Lam, c6 ba Ka Long, tra tai Thon 1, Loc Bao, Bao Lam, Lam Déng
va ong K’ Huy trua tai thén 1, Loc Bao, Bao Lam, Lam Déng.

Lan 6: Ba Ka L tra cho ba Minh sé tién 32.000.000 dong, bang viéc choi hué
1 triéu/ thang do ba Minh lam chu hué bat dau tir thang 4/2017. Viéc choi hué nay co
ba Tran Thi Hanh va ba Ka Long lam chimng.

Téng cong ba Ka L tra cho ba Minh s tién 94.000.000 dong, ba Ka L déng v
chét lai s6 ng voi ba Minh ngay 20/6/2010 ba Ka L n¢ ba Minh 115.000.000 dong,
ba L yéu cau can trir s6 tién no trén vao so tién da tra cho ba Minh 1a 94.000.000
d6ng, ba Ka L khang dinh khong vay s tién 205.000.000 dong theo gidy muon tién
ngay 25/02/2011.

Pén ngay 25-5-2020 ba Ka L ¢6 don yéu cau phan tb ba yéu cau Toa an tuyén
huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo gidy sang nhuong dat thd cu
dé ngay 03/2/2015 vi ba khong ban dit cho ba Minh. Ba ddng y tra cho ba Minh s
tién con lai 12 21.000.000 dong.

Sau khi ba Minh ¢6 don khoi kién bo sung d¢ ngay 05-8-2020 thi ba Ka L
déng v hiy hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat theo glay viét tay dé ngay
03/02/2015 va khong yéu cau giai quyét hau qua veé Vviéc yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat. Ba Minh yéu cau ba Ka L tra no so tién
205.000.000 dong ngay 25/02/2011 ba Ka L khong dong ¥ chi dong ¥ tra cho ba
Minh s tién 21.000.000 dong, khong tra 13i suat phat sinh.

Tai phién toa nguyén don yéu cau: Huy hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dét theo gidy sang nhuong dat tho cu dé ngay 03/2/2015 va dé ‘nghi Toa an
budc ba Ka L phai 205.000.000 dong tién no goc va 175.254.500 dong tién 1ai (
Yéu cau 103 thang tién 13i v6i 13i suét 0,83%/thang ).

Bi don van giit nguyén yéu cau nhu trén.

Sau khi Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén Bao Lam phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phap luat tb tung cua Tham phan, Ho1 déng xét xu, Thu ky
phién toa va clia ngudi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu 4n ké tir khi



thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an va phat biéu y kién vé viée
giai quyet vu an nhu sau:

DPé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Vo
Thi Thu M vé viéc “Kién doi tai san” véiba Ka L .

Budc bad Ka L phai c6 trach nhiém tra cho ba V& Thi Thu M sb tién
205.000.000d6ng. Bac yéu cau tinh 13i cia ba Minh

Cong nhan sy thoa thuan gitra ba V6 Thi Thu M véibaKa L vé viéc “Tranh
chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat

Tuyén huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét theo gidy viét tay dé
ngay 03/02/2015 gitrta ba Ka L v&i ba Minh.

Vé an phi : D& nghi Hoi dong xét xir budc ba Minh va ba Ka L phai chiu an
phi Dan sy so thdm theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai liéu co trong hd so vu an va dugc tham tra tai
phién toa; cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa; Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Ba Minh lam don khoi kién yéu cau Toa an budc ba Ka L phai tra cho ba
Minh 205.000.000 dong tién no gdc va 175.254.500 dong tién 14i, Bi don ba Ka L
cho rang khong vay ciia ba Minh s tién nhu ba Minh trinh bay ma vao nam 2010
ba Ka L co choi hué ctua ba Minh. Tinh dén ngay 30/5/2010 ba Ka L phai tra cho
ba Minh 100.000.000 dong trong d6 gom tién lai cua hué, tién hué chét dén ngay
20/6/2010 ba Ka L phai tra cho ba Minh s6 tién 115.000.000d0ng, tir d6 dén nay ba
Ka L da tra cho ba Minh 94.000.000d6ng, chi con no lai 21.000.00066ng.

[2] Loi trinh bay trén ctia ba Minh 1a ¢6 can cir va dling phap luat vi ba Minh
xuat trinh duoc chimg ctr chimg minh cho yéu cau khoi kién ctia minh 1 ¢6 can cir
va ding phap luat d6 1a gidy muon tién dé ngay 25/02/2011 do ba Minh cung cip
thé hién ba Ka L c6 muon ctia ba Minh s6 tién 205.000.000 dong véi 13i suét thoa
thuan, thoi han vay la 12 thang, c6 chir ky cua ba Ka L . Ba Ka L cho rang ba
khong muon ciia ba Minh s tién néu trén nhung ba khong c¢6 chimg cir chirng minh
cho 101 trinh bay ctia minh, ba Ka L thua nhan ¢6 choi hué véi ba Minh nén no
115.000.000dong di tra 94.000.000d khi tra khong co gidy to gi nhung co ba Ka
Long, Tran Thi Hanh va ba Poan Thi L 1am chimg, qua x4ch minh tai chinh quyén
dia P thi ba Boan Thi L hién khong ¢ tai dia P di dau chinh quyén dia P khong
biét, con ba Hanh cho rang viéc vay muon tlen gitta ba Minh va Ka L nhu thé nao
ba khong biét c6 mot 1an ba Ka L muon tién cia ba dé dong tién hué cho ba Minh
trir no dan, viéc dua tién cho ba Minh ba khong chimg kién va mot lan ba Ka L
nhan tién dén bu dua cho ba Minh, sb tién dua cho ba Minh 13 tra no hay lam gi ba
cling khong rd. Ba Ka Long trinh bay ¢ ching kién ba Ka L dua tién cho ba Minh
02 1an véi s6 tién 1a 10.000.000d0ng mbi 1an 5.000.000d6ng ba nghe noéi 1a ba Ka L
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tra ng cho ba Minh con viéc vay ng hay hué hui gitta ba Ka L va ba Minh nhu thé
nao ba khong biét, viéc tra tién trén vao khoan ng gdc hay no 1i ba ciing khong
biét. Lo trinh bay trén ctiia ba Ka Long va ba Hanh khéng rd rang, cu thé nén khong
thé xem 1a chimg ¢t chimg minh cho viéc tra ng ciaba Ka L .

[3]Theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 159 B luat t6 tung dan sy 2004
quy dinh thot hiéu khoi kién dé yéu cau Toa an giai quyét vu an dan sy la 02 nam,
ké tir ngdy quyén va loi ich hop phap cta ca nhan, co quan, t6 chirc, loi ich cong
cong, loi ich ctia nha nudc bi xam pham. Piéu 427 BO luat dan sy nam 2005 quy
dinh thoi hiéu khai kién dé yéu cau Toa an giai quyét tranh chap hop dong dan sy
1a 02 nim, ké tir ngay quyén va loi ich hop phép ctia ca nhan, phap nhan, cac chi thé
khac bi xdm pham. Diéu 429 B6 lut dan sy nam 2015 quy dinh thoi hiéu khai kién
dé yéu cau Toa an giai quyét tranh chip hop dong 1a 03 nam, ké tir ngdy nguoi co
quyén yéu cau biét hodc phai biét quyén va loi ich hop phap cta minh bi xAm pham.
Do trong thoi han ma phap luat quy dinh ba Minh khong khdéi kién nén Toa an xac
dinh day 1a vu an Kién doi tai san theo quy dinh tai Diéu 256 B luat dan sy nim
2005 va biéu 166 Bo luat dan sy nam 2015, nén can budc ba Ka L phai tra cho ba
Minh sé tién gbe 14 205.000.000d6ng, d6i véi phan tinh 14i theo yéu cau ciia ba Minh
1a khong c6 co s& chap nhan.

[4] Do khong tra dugc ng cho ba Minh nén ngay 03/02/2015 ba Ka L chuyén
nhuong cho ba Minh dién tich dat thd cu 5m x 45m=225m2 tai thon 1, x3 Loc Bao,
huyén Bao Lam, tinh Lam Pong véi sb tién 150.000.000d6ng dé can trir ng mic du
c6 viét gidy chuyén nhuong dat nhung ba Ka L chua giao dat cho ba Minh, ba Minh
chua tac dong gi dén dat. Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa ba Minh
vaba Ka L thong nhat dé nghi Toa an tuyén huy hop ddng chuyen nhuong quyén su
dung dit theo gidy viét tay d& ngay 03/02/2015 va khong yéu cau Toa an giai quyét
hau qua ctia hop dong vo hiéu, nén can clr vao cac Piéu 122; Piéu 127; Piéu 137;
Diéu 697; Diéu 698; Diéu 699; Diéu 700; Piéu 701; Piéu 702 Bo luit din sy nim
2005, Diéu 117; Dicu 119; Diéu 122; Dicu 129; Diéu 131; Dicu 502; Diéu 503; Dicu
688 B0 luat dan su nam 2015.

can cong nhan su théa thuan nay.

[5] Vé an phi: Ap dung Piéu 147 B luat to tung dan sy va Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Do ba Ka L phai tra cho ba Minh s tién 205.000.000 déng nén ba ba Ka L
phdi nop 10.250.000 dong &n phi DSST (205.000.000 dong X 5% = 10.250.000
dong).

Do ba Minh yéu cau tinh 1ai khong dugc chép nhan nén ba Minh phai chiu an
phi DSST trén phan yéu cau tinh 13i bj bac 1a 8.762.725 dong (175.254.500 déng x
5% = 8.762.725 dong ).

Do yéu cau huy hgp dong chuyén nhugng quyén st dung dat gitra ba Minh va
ba Ka L duoc Toa an chap nhan nén ba Minh phai chiu 150.000d6ng an phi DSST
va ba Ka L phai chiu 150.000d6ng an phi DSST.
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Vi céc 18 trén;
QUYET PINH:

Ap dung khoan 2, 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39 Bo
luat t6 tung dan sy ndm 2015; Diéu 256 Bo luat dan sy ndm 2005 va Diéu 166 B
luat dan sy ndm 2015. Diéu 122; Dicu 127; Diéu 137; Diéu 697; Diéu 698; Dicu
699; Diéu 700; Diéu 701; Diéu 702 B¢ luat dan su nim 2005, Diéu 117; Dicu 119;
Diéu 122; Picu 129; Diéu 131; Diéu 502; Diéu 503; Diéu 688 Bo luat dan sy ndm
2015.

1/ Xir: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Ba Vé Thi Thu M vé viée
“Kién doi tai san” véi ba Ka L .

Budc ba Ka L phai co trach nhiém tra cho ba V& Thi Thu M sd tién
205.000.000 ( Hai tram 1& nim triéu ) dong.

2/ Cong nhéan sy thoa thuan gitra ba V6 Thi Thu M véi ba Ka L vé viéc

“Tranh chdp hop dong chuyen nhirong quyén s dung ddt”

Tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét theo gidy viét tay dé
ngay 03/02/2015 gitta ba V6 Thi Thu M véibaKa L .

Ké tir ngay nguoi dwgc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, bén phai thi
hanh dn con phai tra so tién ldi, twong ung voi thoi gian va s6 tién chdm tra theo
mure 1Gi sudt quy dinh tai khodn 2 diéu 357 Bé ludt dan sw nam 2015.

2/Vé an phi: Ap dung Piéu 147 BO luat td tung dan su va Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Budc ba Ka L phai nop tong cong 10.400.000 dong an phi DSST. Puoc trir
vao sd tién 2.650.000 dong ba Ka L 3 ndp tam ung 4n phi theo bién lai thu tién
s6 0019758 ngay 03/7/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bao Lam, tinh
Lam Pong. Ba Ka L con phai ndp 7.750.000 dong.

Budc ba V5 Thi Thu M phai ndp tong cong 8. 912.725 ddng an phi DSST.
Pugc trir vao s tién 9.806.125 dong ba Minh da ndp tam (mg an phi theo bién lai
thu tién s6 0019640 ngay 12/5/2020 va bién lai thu tién s6 0019810 ngay 13/8/2020
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bao Lam, tinh Lam Béng. Hoan tra lai cho
ba Minh 893.400 dong.

Bé4o cho duong su c6 mit tai phién toa biét c6 quyén khang céo trong han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an dé yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Lam Pong xét xir phuc
tham.

“Truong hop ban an, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an ddn
sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, ti nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac Piéu 6; Piéu 7, 7a, 7b vd
Piéu 9 Ludt thi hanh an déan sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thue hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Ludt Thi hanh an dan su.”



CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Duyén Pham Pirc Minh Nguyén Pinh Phong
N;*n&lg?mz s TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- tinh Lam Dong; X Lo o oA s

- VKSND tinh Lam Dong; Tham phan — Chu tga phién toa

- VKSND huyén Bao Lam;

- Chi cuc THADS huyén Bao Lam;
- Cac dl‘rong su;
- Luu ho so.

Nguyén Pinh Phong
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