TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 62/2025/KDTM-PT
Ngay 29-5-2025

V/v: “Tranh chap vé hop dong thué
nha xudéng”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phédn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén H6 Tam Ta

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Pac Minh

Ong Duong Anh Vin

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Khanh, Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiéZn sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Nguyén Tri Dling — Kiém sat vién tham gia phién toa.

_ Ngay 29 thang 5 nam 2025 tai try s6 Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé
Ho6 Chi Minh, xét xtr phuc tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu 1y so6
76/2024/TLPT-KDTM ngay 09 thang 10 nam 2024 v& “Tranh chap vé hgp dong
thué nha xudéng”.

Do Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 04/2024/KDTM-ST ngay 09
thang 7 nam 2024 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt s6 902/2025/QD-PT ngay 24 thang 3
nam 2025, gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty trach nhiém hiru han F;

Pia chi try s¢: L6 E, duong D, Cum C, phuong P, thanh phd T, tinh Binh
Duong.

Nguweoi dai dién hop phap cua nguyén don:

1. Ong Nguyén Duy P, sinh ndm 1989; Dia chi: S6 F, dudong H, phudng C,
thanh pho T, tinh Binh Duong;

2. Cong ty L2; dia chi: P, Lau C, Toa nha C, SO F, dudong T, phuong B, Quén
A, Thanh pho H6 Chi Minh. Céng ty L2 tiy quyén lai cho 6ng Pang Ba T va ba Tran
LQ C; Dia chi: P, Lau C, toa nha C, SO F, duong T, phuong B, Quan A, Thanh pho
Ho6 Chi Minh.

La nhitng nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don. C6 mat.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua nguyén don Cong ty trach nhi¢m
hiru han F : Ong Pham Quoc T1, 1a Luat su cua Cong ty L2 thudc Poan Luat su
Thanh pho H. C6 mat.

2. Bi don:

2.1. Cong ty M1.

Dia chi tru s& chinh: A Wah Lai Industrial C no. A1, HongKong.

Ngueoi dai dién hop phdp cua Cong ty: Ong Piang Phuc N va 6ng Ngod Quéc
L; Cung dia chi: P - 4.6, Toa nha M, S6 C, duong L, Quan A, Thanh pho H6 Chi
Minh. La ngudi dai dién theo uy quyén. Co mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia Cﬁ[]g ty M1: Ong Tran Anh H -
Luat su cia Cong ty L3 thuoc Poan Luat sy Thanh pho H. Vang mat.

2.2. Cong ty trach nhi¢m hiru han T3.

Dia chi try s6: Thira dat s6 345, to ban d6 s0 35, T6 B, khu phd B, phuong K,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dai dién hop phdp cua Cong ty trach nhi¢m hitu han T3: Ba Lé Thi
Quynh A, ba V6 Thi Ngoc H1; bia chi: P - 4.6, Toa nha M, S6 C, dudng L, phudng
B, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh. La nguo1 dai dién theo uy quyén. Co mat.

3. Ngwoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Cong ty trach nhiém hitu han
C2.

Pia chi tru sé: Khu phd H, phudng U, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp cia Céng ty trach nhiém hitu han C2: Ong Tran
bang M, sinh ndm 1979; Dia chi: S6 H, duong N, Phuong G, Quan E, Thanh phé
H6 Chi Minh. La nguoi dai dién theo ty quyén. Co mat.

4. Nguoi khdang cdo: Cong ty trach nhi¢m hiru han F 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kien ngay 27/10/2021, don khoi kién b6 sung ngdy 07/12/2021,
ngay 21/01/2024 va loi khai trong quda trinh to tung va tai phién toa, Ban an so tham,
nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay:

Cong ty trach nhiém hitu han F (sau day gol tat 1a Cong ty F) 1a chi so hitu
nha xuéng gan lién dién tich dat 45.307,30m?; gdm nhiéu hang muc cong trinh trén
dat nhu: nha xuong, nha xe, nha van phong va cac cong trinh phu trg khac; toa lac
tai 16 E, duong D, cum C, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Giéy ching
nhan quyén sir dung dat s6 CE840963, CE840964 va CE840965 (Cong ty F thué
quyén str dung dat ciia Cong ty trach nhiém hiru han C2 dé xay dung nha xudng cho
thué).

Cudi nam 2019, Cong ty F va Cong ty M1 (sau day goi tit Cong ty M1) c6
trao doi vé hop dong thué nha xudng néu trén.



~ Ngay 27/12/2019, hai bén ky thoa thuan khong cong bd (bing tieng Trung
Quoc va tiéng Anh) vé viéc ghi nh¢ thoa thuan thué nha xuéng néu trén.

Ngay 24/02/2020, Cong ty F va Cong ty M1 théa thuan ky hop dong (bing
tiéng Trung Qubc va tiéng Viét Nam) thué nha xudng s
2020022501 FW:/PC/HPTX/2020, dién tich thué 15.280m?; tién thué 1a 57.395,27
USD/thang.

Déq ngay 01/3/2020, hai bén ky Hop ddng cho thué nha Xuong (bang tiéng
Trung Qudc va tieng Anh) s6 2020022501FW:/PC/HDTX/2020; hop dong nay thay
the Hop dong ngay 24/02/2020 va thoa thuan khong cong bo ngay 27/12/20109.

Noi dung hop dong ngay 01/3/2020 nhu sau:

Dién tich 45.307,30m? (bao gdm: 28.431m? dién tich nha xuong; 929,30m?
dién tich nha xe va 1.200m? dién tich nha vin phong), tién thué 1a 114.790,54
USD/thang (trong d6 nha xudng, nha vé sinh, phong bao vé 1a 3,74 USD/m?/thang;
nha xe la 02 USD/m?/thang; nha vin phong 1a 5,5USD/m?/thang).

- Thoi gian thué 1a 03 nam, tinh tir ngay 01/3/2020;

- Muc dich thué 1 dé san xuét va kinh doanh d6 gia dung nhu: sopha, ban ghé,
ghé 6 t6, ghé tau thuyén, bot bién, givong, d6 dung cho giuong... bén thué s& 1ap
cong ty méi 100% von Viét Nam hodc bén thué chi dinh mot cong ty lién quan ky
két hop dong thué va thanh toan tién thué véi cac diéu khoan khong thay doi.

- Bén thué dit coc cho bén cho thué sb tién: 688.743,24 USD (tuong duong
06 thang tién thué) dé dam bao nghia vu tuan thi va thyc hién hop dong thué. Truong
hop néu xay ra hu hai nha xuéng hodc phat sinh cac van dé va chi phi thudc vé bén
thué thi bén cho thué sir dung s6 tién nay dé khac phuc.

- Tién thué duogc tinh vao ngay 05 hang thang, thoi gian thanh toan khong
dugc tré qua 07 ngay. Truong hop thanh toan tré, moi ngay s€ phat 0,1% s tién thué
m01 thang tinh tir ngay bat dau phai thanh toan cho dén trudc ngay thanh toan thyc
té 01 ngay; truong hop néu bén cho thué chdm thanh toan qua 30 ngay thi dugc xem
nhu bén thué vi pham hop ddng va bén cho thué c6 quyén chim dirt hop dong va thu
toan bo tién dit coc.

- Trong thoi han 03 thang tir thoi diém ky két hop dong thué, bén thué c6 trach
nhiém mua bao hiém nha xudng véi gia tri bao hiém it nhat 1a 3.500.000 USD.

Thyc hién hop dong, Cong ty M1 da chuyen o tién dit coc 688.743 USD
(tvong duong 06 thang tién thué) cho Cong ty F vao ngay 09/3/2020; dong thoi hai
bén thoa thuan s tién dua trude 227.300 USD dugc xem nhu tién thué thanh toan
trude (01 thang) cho hop ddng thué chinh thirc ngay 01/3/2020. Viéc thanh toan giita
hai bén duge thuc hién vao tai khoan sb: 904101158889 chu tai khoan: Fully Wind
0., L1 m¢ tai Ngan hang trach nhiém hiru han H2 - chi nhanh H3; Fully Wind co.,
L1 1a cha s& hitu ctia Cong ty F ¢6 tru sé tai HO N.

Cong ty T3 1a bén dugc Cong ty M1 chi dinh dé sir dung nha xuéng va nhan
ban giao nha xudng vao ngay 01/3/2020 (khong c6 bién ban ban giao).
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Thoi diém ky hop dong thué va ban giao nha xwéng cho bén thué st dung,
nha xuong van chua dugc hoan cong, gap nhiéu kho khan veé phap 1y véi chu dau tu
la Cong ty trach nhiém hitu han C2 (sau déy goi tat la Cong ty C2). Bén thué va bén
cho thué déu biét rd tinh trang phap Iy cua nha xudng va thong nhat cung nhau hoan
thién trong qua trinh str dung nha xudng thué; do do, bén thué chi dinh Cong ty trach
nhiém hiru han T3 (sau day goi tat la Cong ty T3) nhan nha xudng thué va dang ky
chi nhanh dé hoat dong san xuat kinh dqanh vao ngay 01/3/2020. Tuy nhién, sau khi
nhan nha xuong thué, hoat dong san xuat voi thoi gian hon 15 thang ma Cong ty M1
hodc Cong ty T3 khong thanh toan tién thué du Cong ty F di gui nhiéu vin ban yéu
cau. Pén ngay 21/9/2021, Cong ty T3 da di doi toan b tai san, may moc thiét bi ra
khéi nha xudng da thue, khong thong bao va cling khong ban giao nha xudng lai cho
Cong ty F.

Nay, nguyén don Cong ty F khoi kién bi don Cong ty M1 va Cong ty T3 voi
yéu cau:

- Bugc Cong ty M1 va Cong ty T3 c6 nghia vy lién d6i thanh toan s tién thué
nha xuong tinh tir thang 3/2021 dén thang 9/2021 voi s6 tién la: 51.515.593.597
dong (chua bao gébm 10%VAT) va tién 1ai cham thanh toan tir ngay 21/9/2021 dén
ngay 21/02/2024 v&i muce 1ai 20%/nam, tong so tieén 1ai 22.744.134.572 dong;

- Bugc Cong ty M1 va Cong ty T3 c6 nghia vy lién ddi bdi thuong chi phi sira
chita nha xudéng vai o tién 1.911.785.700 dong;

Téng cong so tién phai thanh toan va bdi thuong 1a 76.171.513.869 dong;

- Cong ty M1 phai chju mét sd tién coc 688.743,24 USD;

- Déi vai tien thué thanh toan trude (3/2020) 1a 227.300 USD: yéu cau duge
khau trir vao so tién thué ma Cong ty M1 va Cong ty T3 phai thanh toan cho Cong
ty F.

Tai Pon khoi kién bo sung ngay 11/6/2024 va tai phién toa, nguoi dai dién
hop phéap cua nguyén don xéc dinh yéu cau cu thé nhu sau:

Budc Cong ty M1 va Cong ty T3 ¢6 nghia vu lién doi thanh toan so tién thué
nha xuong tinh tir thang 3/2021 dén thang 9/2021 voi so tién la: 56.133.367.965
dong (da bao gom 10%VAT) va tién lai cham thanh toan tu ngay 21/9/2021 dén
ngay 09/7/2024 vé1 muc 121 30%/ndm, tong so tién 1ai 51.060.541.452,05 dong;

- Buoc COng ty M1 phai chiu phat sO tién coc 688.743,24 USD
17.320.514.999 dong.

- Bugc Cong ty M1 va Cong ty T3 phai boi thuong thiét hai do 1am hu hong
nha xuong voi so tién 1.430.079.200 dong; rat mot phan yéu cau boi thuong thiét
hai v6i so tien 481.706.500 dong.

Cong ty F khong dong ¥ voi toan b yéu cau phan t6 cia bi don Cong ty M1
va Céng ty T3.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don Cong ty M1 la 6ng Dang Phiic N va 6ng
Ngo6 Quoc L trinh bay:



Théng nhét véi ¥ kién cta nguyén don vé viéc nguyén don va bi don ky thoa
thuan khong cong bd ngay 27/12/2019, hop dong thué nha xudng ngay 24/02/2020
va Hop ddng thué nha xudéng ngay 01/3/2020. Hop dong thué nha xudng ngiy
01/3/2020 da thay thé thoa thuan khong cong bd ngay 27/12/2019 va hop dong thué
nha xudng ngay 24/02/2020.

Thong nhat véi ¥ kién cua nguyén don vé viéc bi don di chuyén cho nguyen
don sd tién dit coc twong duong 06 thang tién thué 1a 688.743 ,24 USD va 80 tién
dic trudce (khi ky thoa thuan khong cong bd) 227.300 USD thanh tién thué thang dau
tién.

Bi don Cong ty M1 da chi dinh Céng ty T3 nhan nha xudng ngay 01/3/2020,
khi nhén khong c6 bién ban ban giao.

Hop ddng khong thuc hién duoc do nguyén don Cong ty F vi pham Diéu 8.4.2
va Diéu 12.4 ctia hop dong thué, cu thé 1a Cong ty F khong thuc hién duogc viée hoan
thanh cac gidy to hop phap vé nha xuong cho thué (gidy phép xay dung, bién ban
nghiém thu cong trinh, gidy chirng nhan quyén s& hitu cong trinh.. .) nén bi don khong
tlep tuc thanh toan tién thué. Vi nha xudng cho thué khong co gidy to hop phap nén
dén thang 3/2021, Cong ty T3 da di doi tai san may moc thiét bi va tra lai nha xuong
cho Cong ty F (khong c6 bién ban ban giao).

Hop dong thué ngay 01/3/2020, hai bén c6 thoa thuan vé tham quyén giai
quyét tranh chap 1a “moi tranh chap phat sinh phai duoc giai quyet boi Trung tam
T4 (SIAC)”; do d6, yéu cau Toa an dinh chi viéc giai quyét ddi véi | yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, truong hop Toa an nhan dan tinh Binh Duong van xac dinh vy
an thudc thim quyén giai quyét thi y kién cua Cong ty M1 nhu sau:

Cong ty F di vi pham hop dong do khong thyc hién dugc vi€e dang ky giéy
t&' s¢ hiru nha xuong cho thué nén Cong ty M1 khong thé tiép tuc thue hién hop dong
va khong dong y véi toan b yéu cau khai kién cia Cong ty F.

Tai don phan t6 ngay 08/5/2023, bi don Cong ty M1 ¢6 yéu cau nhu sau:

- Tuyén bd hop dong thué nha xuong ngay 01/3/2020 gitra nguyén don va bi
don bi v0 hiéu; nguyén don Cong tyFco 161 nén cin ctr vao Piéu 8.4.2 ciia hop dong
thué, Cong ty F phai tré lai so tién coc 688.743,24 USD va boi thuong mot khoan
turong tién coc bang 688.743,24 USD (tong cong bang 1.377.486,48 USD ) cho Cong
ty M1,

- Cong ty F phai tra lai cho COng ty M1 sb tién thué thanh toan trudc 1a
227.300 USD.

Tai don yéu cau doc 18p ngay 08/5/2023, bi don Cong ty M1 yéu cau ngudi
c6 quyén loi nghia vu lién quan Cong ty C2 phai c6 nghia vu: thanh toan thay cho
Cong ty F trong truong hop Cong ty F khong thi hanh nghia vu tra tién, vai 1y do:

Tai thoi diém ky hop dong, cac bén déu biét rd quyén sir dung dat 1a cta Cong
ty C2 cho Céng ty F thué dé xay nha xuong dé cho thué lai nén viéc ding ky gidy to

s0 hitu cong trinh ¢6 lién quan Cong ty C2; Cong ty C2 phai dung ra bao lanh thi
Cong ty M1 méi ky hop dong thué. Do d6, ngay 01/3/2020, Cong ty C2 phéat hanh
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thu cam két c6 nodi dung bao lanh cho toan bo nghia vu ctia Cong ty F trong truong
hop Cong ty F khong thuc hién duoc hop déng. Hop dong Kkhong thyc hién dugce do
16i ctia Cong ty F nén Cong ty C2 phai chiu trach nhiém vé nghia vu bao 1anh.

Tai don phdn t6 ngay 01/3/2024 va trong qud trinh t6 tung, nguwoi dai dién
hop phap cua bi don Cong ty T3 la ba V6 Thi Ngoc HI trinh bay:
Cong ty T3 khong dong v v6i yéu cau khoi kién ciia Cong ty F va co ¥ kién
nhu sau:
 Thong nhét véi 16i khai cta dai dién bi don Cong ty M1 vé viée ky két hop
dong thué nha xudng va viéc thuc hién hop dong thué nha xudéng véi nguyén don
Cong ty F.

Cong ty T3 dugc Cong ty M1 chi dinh nhan nha xudng thué tir ngay 01/3/2020
(khong c6 bién ban ban giao); dén thang 03/2021 thi don toan bd may moc thiét bi
va tra lai nha xudng thué, vi nha xudong khong co gidy to hop phap.

Khi nhan nha xuéng, Cong ty T3 da ky 06 Hop dong voi cac don vi xdy dung
dé xay dung, sira chita....theo nhu cau san xuat ciia Cong ty T3and voi tong so tién
la 15.704.459.109 dong. Do khong thuc hién duogc hop dong nén Cong ty T3 phai
chiu thiét hai dé don di noi khéc.

Nay, néu Toa an xac dinh dung tham quyen va xeét xir vu an thi Cong ty T3
yéu cau nguyén don Cong ty F phai boi thuong so tién 1a 15.704.459.109 dong.

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Cong ty
TNHH C2 la éng Tran Pang M trinh bay:

Cong ty C2 khong c6 16i trong viéc tranh chap nay vi Cong ty M1 da dugce
thong bao va hiéu rd vé tinh trang phap 1y cta nha xuong thué chua dugc cap gidy
phép day du theo quy dinh ctia phap luat Viét Nam nhung van dong y thué theo hién
trang phap 1y.

Hop dong thué ngay 01/3/2020 c6 ndi dung ro rang la Cong ty M1 biét nha
xuong chua cé cac gidy to phap 1y duoc ding ky quyén so hiru duéi tén Cong ty F.

Tai thu cam két ngay 01/3/2020 ctia Cong ty C2 giri Cong ty M1 c6 ndi dung:

...Cong ty chung toi da ky Hop a”ong va thod thudn hop phdp véi Congty F,
theo cac hop dong nay, Cong ty F c6 quyen sur dung dat va so hitu cong trinh nha
xuong trén manh ddt nay voi cdc Gidy chimg nhdn quyén sé hiwu s6: CE840963,
CE840964 va CE840965 c6 thiee, hop phdp va day di.

3. Truée khi (1) cac thi tuc dang ky chuyén nhwong quyén sir dung dat
CE840963, CE840964 va CE840965 dwoc hoan tat, hodc (2) trudc khi nha xuong
xdy dung trén khu ddt cé gidy phép xdy dung hop phdp va hé so nghi¢ém thu hoan
cong, (tuy thuoc vao thoi gian hoan thanh cuoi cung cua ca hai, goi tdt la “thoi gian
chirng nhdn”), trong thoi gian chitng nhdn, néu nha xwéng bi phd d, cham dirt cho
thué, ngung sw dung, ngb‘mg hoat déng, chii truvong nhdn dinh hop dong ndy va céc
van ban giao dich thué co lién quan sau nay la khong co hi¢u luc boi co quan chinh
phii ¢6 tham quyén hodc nhitng nguoi khiéu nai cé loi ich lién quan do thiéu cdc
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gidy phép, chiing chi phdp 1y lién quan...... thi tinh huéng nay cé thé dwoc coi nhu
la mét truong hop dwoce quy dinh tai muc (2) khodn 6 [4] Piéu 8 cia “Hop dong
khung cho thué” “khéng phdi vi nguyén nhén cia bén B, dan t&i bén B khong thé
thwe hién duwoc muc dich cua Hop déng thué”.

4. Can cir vao Piéu 3 da néi ¢ trén, theo do quy dinh quy Céng ty ¢6 quyén
yéu cau Cong ty F trd gdp déi tien dat coc coi nhw tién vi pham hop dong (tiec la
1.377.486,48 USD) [bdt ké nha xwong da dwoc sie dung hay chiea], cong ty chiing
16i ¢6 trach nhiém boéi thwong khodn tién nay cho quy Céng ty...”

Céc bén déu biét rd tinh trang phap 1y cua nha xudng cho thué, bén cho thué
cam két hoan thanh céc gidy to phap 1y nhung khong c6 thoa thuén vé thoi gian hoan
thanh. Ngay sau khi cac bén giao két Hop dong thué ngay 01/3/2020, Cong tyC2da
rat nd lyc dé lién h¢ cac co quan chinh quyén dé thuc hién cac thu tyc xin cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dt, xin gidy phép xay dung cung cac thu tuc phap 1y co
lién quan va cho doi sy chap thuan tir co quan c6 tham quyén dé hoan thién ho so
theo luat dinh.

Cong ty M1 sir dung tai san thué nhung khong thanh toan ‘gién thué vi pham
nghia vy, c6 161 va tu y cham dut hop dong thué 1a vi pham hop dong.

Cong ty M1 dé nghi huy bo hop dong thué do bi v higu la khong c6 cin cu
do hop dong da dugc cac bén thira nhan va thuc hién trén thuc té.

Cong ty M1 chua truc tiép st dung va khai théc tai san thué ma lai chi dinh
Cong ty T3 sir dung, thu bao 1anh chi ¢ gia tri ap dung d6i véi Cong ty M1 chir
khong ap dung d6i véi Cong ty T3,  thiét hai trong vu an nay (néu c6 xay ra) thi thugc
veé Cong ty T3 chtr khong thudce vé Cong ty M1 nén khong co cin cir dé chip nhan
yéu cau phan tb ctia Cong ty M1.

Cong ty C2 khong ddng ¥ véi toan bd yéu cau ciia Cong ty M1 ddi voi phan
lién quan dén quyén loi cua Cong ty C2.

Tai Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s6 04/2024/KDTM-ST ngay 09
thang 7 nam 2024 cua Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong da tuyén xu:

1. Dinh chi mét phan yéu cdu khoi kién cua nguyén don Cong ty TNHH F doi
voi bi don Cong ty M1 va Cong ty TNHH T3 ve > phan yéu cau béi thuwong thiét hai
tai san sé tién 481.706.500 dong (bén tram tédm muoi mot triéu, by tram 1é sdu
nghin, nam tram dong).

o2 Chép nhan mot phan yéu cau khéi kién cia nguyén don Cong ty F va mot
phan yéu cau phan to cua Cong ty M1,

Tuyén bé Hop dong thué nha xuwéng véi ngdn ngit bang tiéng Trung va Tiéng
Anh ky ngay 01/3/2020 giita Céng ty TNHH F va Cong ty M1 bi vé hiéu.

2.1. Bugc COng ty TNHH F phdi tra lai cho Cng ty M1 s6 tien da nhn la
916.043,24 USD (chin tram mwoi sdu nghin, khong tram bon muwoi ba phay hai muoi
tw do la My);



Buéc Cong ty M1 phdi tra lai cho Cong ty TNHH F s6 tién thué nha xuéng la
1.239.732 USD (mot triéu, hai tram ba muoi chin nghin, bay tram ba mwoi hai do
la My);

2.2. Khéng chdp nhdn yéu cau ciia Cong ty TNHH F vé viéc bude Cong ty M1
phdi trd so tién thué nha xuong va 1di sudt chdm thanh todn la 77.222.816.789 dong
(bay muoi bay ty, hai tram hai mwoi hai triéu tam tram muwoi sau nghin, bay tram
tam muroi chin dong).

2.3. Khong chdp nhén yéu cau ciia Cong ty TNHH F vé viéc bugc Cong ty M1
phai tra so tién phat coc la 688.743,24 USD (sau tram tam muoi tam nghin, bay
tram bon mwoi ba phdy hai muoi tu do la My).

2.4. Khong chdp nhén yéu ccfu’ cua Cong ty TNHH F \{é‘ viéc buge Cong ty
TNHH T3 phai boi thuong thiét hai so tién la 1.430.079.200 dong (mot ty, bon tram
ba muwoi tri¢u, khong tram bay mwoi chin nghin, hai tram dong).

2.5. Khong chdp nhdn ) yéu cau phan té ciia Cong ty M1 vé viéc budc Cong ty
TNHH F phdi boi thuong s6 tién ddt coc 688.743,24 USD (sdu tram tdm muwoi tim
nghin, bdy tram bon mwoi ba phay hai mwoi te d6 la Myp).

2.6. Khéng chdp nhdn yéu cau cia Cong ty TNHH F vé viéc bujc Cong ty
TNHH T3 phdi chiu trach nhiém lién doi voi Cong ty M1 vé nghia vu tra tién cho
Cong ty TNHH F.

2.7. Khéng chdp nhdn yéu cdu doc lap cua Cong ty M1 vé viéc budc Cong ty
TNHH C2 phai thi hanh nghia vu tra tién thay cho Cong ty TNHH F, frong truong
hop Cong ty F khong thuc hién nghia vu tra tién theo ban an.

3. Khéng cﬁcfp nhdn yéu cﬁu phan t6 Cong ty TNHH T3 vé viéc bude Cong ty
TNHH F phai boi thuong so tién 15.704.459.109 dong (muoi nam ty, bay tram le
bon triéu, bon tram nam 1767 mwoi chin nghin, mot tram lé chin dong).

Nghia vu trd tién USD dwoc quy doi sang VND tai thoi diém thi hanh dn theo
ty gid trung binh gitra gia mua va gia ban cua V.
Ngoai ra, an so tham con giai quyét cac van dé lién quan den chi phi uy thac

tu phap, chi phi t tung, 4n phi, quyén, nghia vu thi hanh an va quyén khang céo theo
luat dinh.

Sau khi xét xur so thén}, nguyén don Cong ty trach nhiém hiru han F lam don
khang cao voi ly do khong dong y d61 voi mot phan quyet dinh cua Ban an so tham
s0 04/2024/KDTM-ST ngay 09 thang 7 ndm 2024 cua Toa an nhan déan tinh Binh
Duong.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don van giit nguyén yéu cau khang cao, dé nghi Hoi dong xét xir
stra ban an so tham theo hudng chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Bi
don; nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khong dong ¥ yéu cau khang cdo cua
nguyén don, dé nghi khong chip nhan khang cdo, giit nguyén ban an so tham. Cac
duong su khong hoa giai dugc véi nhau vé viée giai quyét vy an.
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- Can ctr cho viée khang cdo ctia nguyén don, Luét su bao vé quyén va loi ich
hop phap cta nguyén trinh bay trong phan tranh luan: Hop dong thué nha xudng
gitra nguyén don va bi don phat sinh hi€u luc vi day la hai cong ty nudc ngoai nén
viéc ky két hop dong bang tiéng nudc ngoai va giao dich bang USD 1a khong sai; tai
san bén thué ciing da nhan va sir dung trong thoi gian dai; hop dong khong trai phap
luat Viét Nam nén c¢o6 hiéu luc. Bi don vi pham hop déng thi phai chiu trach nhiém
toan bd cung véi viéc chiu lai suét phat sinh khi cham thanh toan tién thué nha
xuong; viéc théa thuan dat coc khong lién quan dén hop déng vo hiéu. V& thoi gian
di doi tai san ra khéi nha thué c6 can cur do6 1a Email ngay 29/6/2021 bi don gtri truc
tiép cho nguyén don yéu cau tiép tuc thuc hién hop doéng va vi bang dugc 1ap cho
thay ngay 21/9/2021 xe tai mang nhin hiéu Timberland van con ldy hang hoa trong
nha thu¢; mat khac dén thang 11/2021 Cong ty T3 moi dang ky kinh doanh tai dia
chi m&i nén ¢é cin ¢t xac dinh bi don di doi ra khoi nha thué vao thoi diém thang
6/2021. Ngoai ra, Toa an cap so tham cho rang tir ngay 01/3/2020 dén 31/3/2021 1a
thot gian bi don thué nha 1a 12 thang 1a chua chinh xdc ma phai 1a 13 thang maéi
dung. Vé don gia thué nha da ghi rd trong hop dong 1a bao gom thué VAT, nhung
cap so tham c6 nham 1an trir ra khi budc bi don boi thuong 1a thiét hai cho phia
nguyén don. Tl nhitng can ctr trén dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang cio
ctia nguyén don, stra ban an theo huéng chap nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén
don.

- Bi don trinh bay tranh luan: Hop ddng thuc hién giita nguyén don va bj don
1 trai phap luat Viét Nam nén hop dong vo hiéu. Tuy nhién cac bén thoa thuan trong
tai giai quyét nhung Toa an Viét Nam thu Iy xét xtr 1a khong dung. Nguyén don con
vi pham viéc cam két nha thué hoan chinh cac gidy t& hop phap nhung dén khi bi
don di doi ra khoi nha thué thi nguyén don van chua c6 gidy to vé so hiru nha xudng
dé giao cho bi don, vi hoat dong kinh doanh ctia bi don khong c6 giéy to' nén budc
phai di doi ra khoi nha thué 1a 16i ciia nguyén don nén nguyén don phai chiu trach
nhiém toan bo. D& nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo ctia nguyén
don, giit nguyén ban an so tham.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty C2 trinh bay: Toa 4n cap so
tham da x4c dinh cong ty khong c6 101, khong c6 nghia vu phai bdo 1anh 1a ding
phap luat, dé nghi Hoi dong xét xur xét xur theo quy dinh cua phap luét.

Pai dién Vién kiém sdat nhan déan ccfp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh phat
biéu y kién: Viéc chap hanh phép luat t6 tung ctia Toa an cap phiuc tham va cac
duong su chap hanh dung quy dinh ctia B luat T6 tung dan su.

Vé ndi dung yéu cau khang cao: Xét thiy cap so tham xét xtr 1a ¢ cin ct,
ding phép luat, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cua nguyén
don, gitr nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xu nhan dinh:



[1] Vé thii tuc khdng cdo:

Sau khi xét xtr so tham, ngay 23 thang 7 nim 2024 nguyén don Cong ty trach
nhiém hiru han F lam don khang cao. Xét Pon khang cao Cong ty trach nhiém hiru
han F thyc hién dung theo trinh ty, thu tuc quy dinh tai cac Diéu 70, biéu 271, biéu
272, Diéu 273, Diéu 276 cta Bo luat TH tung dan sy nén dugc xem xét, xét xur theo
trinh tu phuc thém.

[2] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét:

Nguyén don khai kién ngay 27/10/2021 va don khoi kién bd sung cac ngay
07/12/2021, 14/3/2024 yéu cau Toa an giai quyét: Budc Cong ty M1 vaCongty T3
cd nghia vu lién d6i thanh toan sO tién thué nha _xudng (chua bao gom 10%VAT),
tién 13i (tam tinh) va bdi thuong thiét hai vé nha xudng véi tong sb tién 1a
76.171.513.869 dong Ngay 11/6/2024, nguyén don khoi kién b sung va trinh bay
tai phién toa yéu cau Cong ty M1 va Cong ty T3 c6 nghia vu lién ddi thanh todn so
tién thué 56.133.367.965 VND (di bao gom 10%VAT); tién 1ai chAm thanh toan tir
ngay 21/9/2021 dén ngay 09/7/2024 voi muc 1di 30%/mam voi s6 tién
51.060.541.452,05 VND; chi phi stra chita 1.911.785.700 VNB; tién phat coc bang
06 thang tién thué 688.743,24 USD tuong duong 17.320.514.999 VND.

Céac duong su ky hop dong thué c6 d6i tuong 13 thué nha xudéng tai Cum C,
thanh phé T, tinh Binh Duong, Viét Nam. Tuy cic bén c6 thoa thuan trong hop dong
1a néu co tranh chap s& do Trung tdm T4 - SIAC giai quyét. Tuy nhién vy an co lién
quan dén quyen dbi v6i tai san 1a bat dong san co trén 1anh thd Viét Nam, theo quy
dinh tai diém a, khoan 1 Diéu 470 cua B luat T4 tung déan sy thi thudc tham quyén
riéng biét ciia Toa an c6 tham quyen cua Viét Nam x¢ét xur. Toa an cap so tham da
xac dinh ding quan h¢ tranh chap “Tranh chip vé hop dong thué nha xudng” va giai
quyet dung tham quyen duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 30, diém c khoan 1 Diéu 37,
diém a khoan 1 Diéu 470 ctua Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

[3] Vé néi dung gidi quyét yéu cdu khdng cdo, Hoi dong xét xir nhdn dinh:
[3.1] Vé tinh hop phap ctia hop dong thué nha xudng:

[3.1.1] Cac duong sy déu thong nhat ndi dung ban dich “Thoa thuan khong
cong bd (béng tiéng T2 va tiéng Anh)” ky ngay 27/12/2019, Hop déng thué nha
xudng sd 2020022501 FW:/PC/HDTX/2020 (bang tleng Trung va tleng Viét) ngay
24/02/2020 va Hop dong cho thué nha xudng (bang tleng Trung va tleng Anh) s0
2020022501 FW:/PC/HDTX/2020) ngay 01/3/2020. Dong thoi thdng nhat Hop dong
cho thué nha xuéng ngay 01/3/2020 di thay thé Hop dong thué nha xuong ngay
24/02/2020 va thoa thuan khong cong bd ngay 27/12/2019; va rang bén bj don Cong
ty M1 da chuyén cho nguyén don Cong ty F sb tién dat coc 688.743,24 USD va sb
tién thué dua trude 227.300 USD, Cdng ty M1 chi dinh Céng ty T3 nhan nha xudng
ngay 01/3/2020.

Su thoa thuan thong nhét gitra cac bén duong su la chung cir khong can phai
ching minh theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 92 cua B0 luat To6 tung dan su.

10



Nhu vay, Hop d6ng thué nha xudng ngay 01/3/2020 1a hop dong co tranh
chap, quyén va nghia vu cua hai bén thuc hién theo ndi dung hop dong
ngay 01/3/2020.

[3.1.2] Nha xuong cho thué tai Cum C, T, Binh Duong nhung hai bén ky
“Hop dong thué nha xudng ngay 01/3/2020” bang tiéng T2 va tiéng Anh tai HO N
va thoa thuan thanh toan bang USD 14 vi pham nhitng nguyén tic co ban cta phép
luat dan su dugc quy dinh tai Diéu 3 cua Bo luat Dan sy cta N1; do do, “Hop dé)ng
thué nha xudng ngay 01/3/2020” gitta nguyén don Cong ty F va bi don Cong ty M1
bi vo hiéu ké tir thoi diém xac 1ap hop dong. Ngoai ra, hai bén ky hop dong thué nha
xu’0’ng, nhé@n nha xudng st dung vao muc dich kinh doanh nhung nha xudng chua
co gidy phép xay dung, chua co két qua nghiém thu cho phép dua vao sir dung cua
co quan cé tham quyén; khong c6 bao céo danh gia tic dong moi truong, két qua
nghiém thu vé phong chdy chira chay....Hop dong cho thué nha xudng giira hai bén
da vi pham quy dinh tai cac Diéu 8, 9 cua Luat Kinh doanh bat dong san, vi pham
diéu ccam cua luat nén bi v hiéu nhu quy dinh tai Piéu 123 cua Bo luat Dan sy. Toa
an cap so tham xac dinh hop dong gifta cac bén duong sy bi vo hiéu va ap dung quy
dinh tai Diéu 4 ciia Luat Thuong mai, giai quyét hau qua ctiia hop dong vo hiéu theo
quy dinh tai Diéu 131 ctia Bo luat Dan sy thi cic bén phai tra cho nhau nhiing gi da
nhan, bén c6 18i gy thiét hai thi phai boi thuong. Cong ty F di nhan ciia Cong ty
M1 s6 tién 688.743,24 USD va 227.300 USD (tong cong 916.043,24USD) nén phai
c6 trach nhiém tra lai cho Cong ty M1 la dang phap luat.

[3.1.3] Tai thoi diém ky hop dong hai bén déu biét va hiéu rd 14 nha xudng
chua co giay phép xay dung, chua co ket qua nghiém thu cho phép dua vao sur dung
ctia co quan c6 tham quyén, chua c6 glay to 8O hiru cong trinh....(goi chung 1a giay
to phap ly). Hai bén c6 thoa thuén vé trach nhiém xin phep cac gidy to phap ly co
lién quan thudc vé nguyén don nhung khong xac dinh thoi han hoan thanh. Hop
dong thué nha xuong c6 thoi han 03 nam tir ngay 01/3/2020 dén ngay 01/3/2023
nhung cho den thoi diém khoi kién (thang 10/2021), nguyén don van khong chimg
minh duoc gidy phép xiy dung cong trinh hodc cac gidy to phap 1y ¢6 lién quan dén
viéc su dung nha xudng dung quy dinh cia phép luat.

Nhu vay, di khong c6 théa thuan vé thoi han hoan thanh gidy t& phap 1y lién
quan dén nha xudng cho thué nhung cho dén hét thoi han cua hop dong thué (thang
3/2023) thi bén cho thué (nguyén don) méi c6 dugc mot trong cac loai gidy to phap
Iy dé nha Xuong co thé sir dung dting phép luat, bi don biét rang nguyén don chua
co cac loai gidy to hop phap theo phap luat Viét Nam nhung van ky két hop dong
Do d6, trong truong hop nay, nguyén don va bj don déu c6 15i 1am cho hop dong
khong thuc hién dugc.

[3.2] Vé tién thué nha xudng va nghia vu tra tién thué:

[3.2.1] Bén cho thué phai b tién dau tu xay dung v6i muc dich kinh doanh
tao ra loi nhuan, tién thué hang thang sau khi trir chi phi dau tu xay dung, tién thué
dat, thué....con lai 1a loi nhuén; bén thué st dung nha xudng vao muc dich san Xuét
kinh doanh nhiam tao ra lgi nhuan, do d6 tién thué hang thang bén st dung tai san
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thué phai c6 trach nhiém tra cho bén cho thué ma khéng phu thudc vao hop dong co
hi¢u luc hay khong co6 hiéu luc.

[3.2.2] Bi don Cong ty M1 chi dinh bi don Céng ty T3 nhan nha xudng thué
tir ngdy 01/3/2020; ca hai déu thira nhan sau khi nhan nha xuodng thi tién hanh lap
dit may moc thiét bi va hoat dong san xuit kinh doanh (ttrc 13 str dung tai san thué)
thué dén ngay 31/3/2021. Bi don Cong ty M1 ky hop dong thué voi nguyén don
Cong ty F, ndi dung hop dong cé diéu khoan “Cong ty F va Cong ty M1 1ap 01 Cong
ty chuyén biét 100% von Viét Nam hoic Cong ty M1 1ap mot Cong ty.....hoac chi
dinh bén lién quan dé ky hop dong va sir dung tai san thué...”; hai bén chua lap mot
cong ty dé ky lai hop dong va str dung tai san thué, Céng ty M1 chi dinh “bén lién
quan” tiép nhan va sir dung tai san thué 1a Céng ty T3, Cong ty T3 chua ky lai hop
d6ng thué va ciing chua ky bat ky thoa thuan nao khac véi bén cho thué; dong thoi
nhu nhan dinh trén, hop dong thué bi vo hiéu ké tir thoi diém xac 1ap nén khong 1am
phat sinh quyén va nghia vu clia cac bén theo ndi dung hop dong. Hon nira, tai phién
toa xac dinh dugc, Cong ty T3 khong ky két gi véi nguyén don trong viéc thué nha
xudng ma chi ky két hop dong thué tir Cong ty M1.

Do do, trach nhiém tra tién thué thudc vé Cong ty M1; Cong ty T3 cd trach
nhiém v6i Cong ty M1. Yéu cau cua Cong ty F vé viéc Cong ty T3 c6 trach nhiém
lién déi tra tién thué 1a khong ding thoa thudn trong hop dong.

[3.2.3] Toa an cép so tham nhan dinh: Hop dong thué nha xuong ngiy
01/3/2020 ¢ quy dinh “...bén cho thué xuit hoa don thué gia tri gia ting theo du sb
tién thué...”, hop dong thué bi v6 hiéu, bén thué chua tr tién thué, bén cho thué chua
xuit hoa don VAT nén sb tién thué thuc té chi duoc tinh 90% gia tri thué tinh theo
hop déng (sau khi da trir 10% thué gié tri gia ting) 1a khong chinh xac. Vi can ctr
Hop dong thué ghi gia 114.790,54USD/thang, Cong ty F c6 phai nfp thué dbi véi
s6 tién thué hay khong 1a do co quan c6 tham quyén thyc hién theo quy dinh cta
phap luat tai thoi diém thi hanh 4n. Hoi dong xét xir chdp nhan phan khang céo nay
ctia nguyén don diéu chinh lai cho dung.

Tda an cap 50 thém nhan dinh viéc thoa thuan vé 1i cham thanh toan va cac
thoa thudn khac vé quyén va nghia vu gitra hai bén trong hop dong khong duoc xem
xét do hop dong vi pham diéu cAm cuia phap luat, bi v6 hiéu ké tir thoi diém xac lap
hop ddng 14 co can cit nén khong chap nhan khang cdo nay ciia nguyén don.

[3.3] Vé thoi diém tra tién thué va thoi diém két thic viée tra tién thué:

[3.3.1] Cac bén théng nhat bén thué nhin nha xuéng va st dung tir ngay
01/3/2020 nén tién thué dugc tinh tir ngay 01/3/2020 theo dung thoa thuan gitra cac
bén.

[3.3.2] Do hop d6ng bi vo hiéu nén thoi diém cham dut viéc sir dung tai san
thué la thoi diem cham dut vige trd tien thué: bén cho thué Cong ty F trinh bay la
Cong ty T3 tra nha xudng ngay 21/9/2021 va chung minh bang Vi bang do Van
phong T5 1ap ngay 31/11/2021, ban dich tieng Viét tir tieng Trung “Thu phan hoi
cta COng ty M1 ngay 29/6/2021” ¢6 ndi dung yéu cau duoc tiép tuc hgp dong thué
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nha xuong voi Cong ty F va ban dich Bao cao tai chinh nam 2023 ctiia Céng ty M1
trong d6 c6 muc tai san thué tai Cum C (tai san thué cia Cong ty F).

Bén thué Céng ty M1 va Céng ty T3 thira nhan tai phién toa la da thao do tra
lai nha xuong tir ngay 31/3/2021 va chimg minh bang cac bai bao viét vé thoi diém
xay ra dich C1 nha xuong thué dung lam tram y té luu dong, vi bang do Thira phat
lai 1ap theo yéu cau ctia bén thué ghi nhan tinh trang nha xuong khong su dung tur
quy 1/2021; ddng thoi khong thira nhan cac vin ban dich tir tiéng Trung sang tiéng
Viét do ben cho thué dua ra lam bang chimg.

[3.3.3] Xét thay, hai bén giao nhan nha xuong va giao tra nha xudng déu
khong c6 bién ban ban giao; theo yéu cau cua bén cho thug, Toa an cap so thAm da
thu thap chtng ct tai co quan cip dién, cp nudc nhung van khéng c6 chimg ctr vé
viéc bi don sir dung nha xudng va thanh toan tién dién, nude (Van ban tra 1oi Toa
an s6 221 ngay 21/11/2023 va s6 6155 ngay 28/11/2023). Chimg ctt do bén cho thué
dua ra 1a vi bang do Vin phong T5 1ap ngay 30/11/2021 ghi nhan “...Thoi diém quy
1/2021 gifta hai bén c6 xay ra tranh chip, bén thué da di doi toan bo thiét bi, may
moéc, nhan vién ra khoi nha xudng...”, vi bang lap theo yéu cau ciia Cong ty F (bén
cho thué) nén 1a ching ctr ¢ gia tri chimg minh d6i v6i bén Cong ty F (khoan 9
Piéu 95 ciia Bo luat T tung dan su). Loi khai nhan cta bén thué trong qua trinh t6
tung va tai phién toa phu hop voi ching ctr do bén cho thué dua ra. Déi voi ban dich
tiéng Viét tir tiéng Trung “Thu phan hdi cua Cong ty M1 ngay 29/6/2021” va ban
dich Bao cao tai chinh nam 2023 cua Cong ty M1, bén thué khong thira nhan tai liéu
nay la cia bén cho thué; 02 vin ban nay duogc 1ap & nudc ngoai va bang tiéng nudc
ngoai nhung chua thuc hién dung quy dinh tai diém a khoan 1 va diém b khoan 2
Diéu 478 cua Bo luat T6 tung dan su nén khong phai 13 ching cr ¢6 gia tri chimg
minh.

Do d6, thoi diém tra tién thué clia bén thué chdm dut tai thoi diém trd nha
xudng cho thué dugc xdc dinh 1a ngay 31/3/2021 theo su thura nhan cua
bén thué. Toa an cap so thim nhan dinh thoi gian thué 1a dung, tuy nhién thoi gian
thué tir 01/3/2020 dén 31/3/2021 dugc tinh 1a 13 thang (khong phai 12 thang) nén
Hoi dong xét xtr diéu chinh lai cho chinh xéc.

Nhu vay, bén thué Cong ty M1 tra tién thué cho bén cho thué Cong ty F tur
ngay 01/3/2020 dén ngay 31/3/2021 la 13 thang x 114.790,54 USD/thang =
1.492.277 USD.

[3.4] Vé yéu cau doc 1ap cua bi don Cong ty M1 ddi voi ngudi cd quyén loi
nghia vu li€n quan Cong ty C2: Nhu da nhén dinh trén, hop dong thué nha xuong vi
pham diéu cam cua luat nén bi vo hiéu, hau qua cua hop dong vo hiéu khong lam
phat sinh quyén va nghia vu gitra cac bén trong hop ddng; va theo d6 nghia vu bao
lanh ctia Cong ty C2 d6i véi nghia vu cia Cong ty F trong hop dong thué ciing khong
phat sinh nén Céng ty C2 khéng c6 nghia vu bdi thuong nhu yéu cau cia Cong ty
M1.

[3.5] Vé yéu cau ‘béi thuong thi€t hai do 1am hu hong nha xuong cua bén cho
thué Cong ty F va y€u cau boi thuong phan sira chira lam tang thém gia tri nha xudng
cta Cong ty T3: Toa an cap so tham nhan dinh, nha xuong khong c6 ban vé thiét ke,
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khong co gidy phép xay dung, khong co bién ban nghiém thu cong trinh xay dung;
hai bén giao nhan va giao trd nha xudng khong c6 bién ban ban giao. Do do, khong
c6 can ctr xac dinh bén thué 1am hu héng nha xudéng ctia bén cho thué va nguoc lai
cling khong c6 cin cir xac dinh bén thué c6 dau tu xdy dung, lam thém cac cong
trinh tai nha xuong thu€ va khi giao tra thi khong thao d cac tai san nay nén khong
chap nhén yéu cau nay cua cic bén 1a ¢6 cin ci.

[4] Tur nhitng nhan dinh nhu da néu trén, xet thiy Toa an cap so thAm co nham
lan trong tinh toan va xac dinh s0 tién chiu thué VAT nén chap nhan mét phan yéu
cau khang cao cua Cong ty Trach nhiém hiru han F, sttra mot phan ban an so tham.

[5] Vi khang céo dugc chip nhan mot phan nén Cong ty Trach nhiém hitu han
F khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham theo quy dinh cua phap
luat.

[6] Cac phan quyét dinh khéc ctia ban an so thim khong c6 khang céo, khdng
bi khang nghi c6 hi¢u luc phap luéat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cr khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan su.

Chép nhan mot phan yéu cau khang cio cia nguyén don Cong ty trach nhiém
hiru han F.

Stra mot phﬁn Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 04/2024/KDTM-ST
ngay 09 thang 7 ndm 2024 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong.

~ Ciin cir khoan 1 Piéu 30, diém ¢ khoan 1 Dicu 37; khoan 4 Diéu 68; khoén 2
biéu 92; khoan 9 Di€u 95; cac Dieu: 177, 179, 147, 203, 266; Dicu 244; diém a
khoan 1 biéu 470; diém a khoan 1 va di€ém b khoén 2 biéu 478 cua Bo luat TO tung
dan su; cac Bi‘éu: 8, 9 cua Luat Kinh doanh bat dong san; Di¢u 4 cua Luat Thuong
mai va cac biéu: 123, 131 cua Bo luat Dan su.

Cén cir Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
mtuc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va s dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Binh chi mdt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty TNHH F di
vGi bi don Cong ty M1 va Cong ty TNHH T3 vé phan yéu cau boi thuong thiét hai
tai san so tién 481.706.500 dong (bon traim tam muoi mét tridu, bay trim 1é sau
nghin, ndm trdm dong).

o2 Cl}ép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty F va mot
phan yéu cau phan to cia Cong ty M1;

Tuyén bd Hop dong thué nha xudng véi ngdn ngit bang tiéng Trung va Tiéng
Anh ky ngay 01/3/2020 gitra Céng ty TNHH F va Cong ty M1 bi v hiéu.
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2.1. Bugc Cong ty TNHH F phii tra lai cho Cdng ty M1 o tién da nhan la
916.043,24 USD (chin tram muoi sau nghin, khong tram bon muoi ba phay hai muoi
tu do la My);

Budc Cong ty M1 phai tra lai cho Céng ty TNHH F s6 tién thué nha xudng 1a
1.492.277 USD (mdt triéu bén trim chin muoi hai ngan, hai trim bay muoi bay d6
la My);

2.2. Khong chap nhan yéu cau ctiia Cong ty TNHH F vé viéc budc Cong ty M1
phai tra s tién thué nha xudng va 1ai suat cham thanh toan 1a 77.222.816.789 dong
(bay muoi bay ty, hai tram hai muoi hai tri¢u tam tram muoi sau nghin, bay tram
tam muoi chin dong).

2.3. Khong chp nhan yéu cau cua Cong ty TNHH F ve viéc buge Cong ty M1
pl}éi tra sO tién p}qat coc la 688.743,24 USD (sau trdam tdm muoi tam nghin, bay tram
bon muoi ba phay hai muoi tu do la My).

2.4. Khong chap nhan yéu cﬁu’ cua Cong ty TNHH F Yé viéc bude Cong ty
TNHH T3 phai boi thuong thi€t hai s6 tién la 1.430.079.200 dong (mdt ty, bon tram
ba muoi tri¢u, khong tram bay muoi chin nghin, hai tram dong).

2.5. Khong chap nhén yéu cau phan to cia Cong ty M1 vé viéc budc Cong ty
TNHH F phai boi thuong sO tién dat coc 688.743,24 USD (sau tram tdm muoi tam
nghin, bay trim bén muoi ba phay hai muoi tu d6 la My).

2.6. Khong chap nhan yéu cau ciia Céng ty TNHH F‘Vé viéc buge Cong ty
TNHH T3 phai chiu trach nhiém lién déi vai Céng ty M1 vé nghia vu tra tién cho
Cong ty TNHH F,

2.7. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap cua Cong ty M1 vé viéc budc Cong ty
TNHH C2 phai thi hanh nghia vu tra tién thay cho Cong ty TNHH F, trong trudng
hop Cong ty F khong thuc hién nghia vu tra tién theo ban an.

3. Khong chp nhan yéu cau phan t6 Cong ty TNHH T3 ve viéc budc Cong ty
TNHH F phai boi thuong s6 tién 15.704.459.109 dong (muoi nam ty, bay tram lé
bon tri€u, bon tram nam 1767 muoi chin nghin, mdt tram 1€ chin dong).

Nghia vy tra tién USD duoc quy d6i sang VND tai thoi diém thi hanh an theo
ty gia trung binh gitra giad mua va gia ban cia V.

4. V& an phi kinh doanh thuong mai so tham: Céng ty M1 chiu 145.797.884
(mdt trim bén muoi lam triéu bay trim chin muoi bay ngan tdm trim tim muoi bon)
dong, dugc khau trir s6 tién 72.976.600 (bay muoi hai tridu chin tram bay muoi sau
ngan sau traim) dong theo Bién lai thu s6 0012041 ngay 31 thang 7 nam 2023 cua
Cuc Thi hanh an dan sy tinh Binh Duong. Cong ty M1 con phai dong thém sd tién
72.821.000 (bay muoi hai triéu tim trim hai muoi mét ngan) dong.

5. V& an phi kinh doanh thuong mai phuc tham: Khong ai phai chiu. Cong ty
Trach n}}iém hitu han F duogc nhan lai 2.000.000 (hai triéu) dong da nop theo Bién
lai thu s6 0000282 ngay 26 thang 7 nam 2024 ctia Cuc Thi hanh an dan sy tinh Binh
Duong.
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6. Cac phan quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang céo, khong
bi khang nghi ¢6 hi€u luc phép luat ké tir ngay hét tho1 han khang cdo, khang nghi.

7. Ban 4n phitic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: N TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Tod an nhan dan t6i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM;

- VKSND tinh Binh Duong;

- TAND tinh Binh Duong;

- Cuc THADS tinh Binh Duong;
- Nhitng nguoi tham gia to tung;
- Luu VP; HSVA; NVK.
Nguyén H6 Tam Tu
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