TOA AN NHA DA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN THANH CHUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH NGHE AN
Bén 4n s6: 28/2018/DS-ST
Ngay 14/8/2018
V/v Tranh chap dat dai
NHA DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Véi thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom cé:
Thém phdn - Chii tog phién toa: Ong Phan Ngoc Anh
Céc Hoi tham nhA dA:
1. Ba Nguyén Thi Canh
2. Ba Pham Thi Mai
- Thar ky phién tod: Ba Tran Thi Anh Thu - Thu ky Toa an nhA dA huyén
Thanh Chuong, tinh Nghé An.

- Dai dién Vién kiém sdt nhA dA huyén Thanh Chuong, tinh Nghé An: Ba
Trinh Thi Ngoc Soa - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 14 thang 8 nam 2018, tai try s& Toa an nhA dA huyén Thanh Chuong
mo phién toa xét xur so tham cong khai vu an dA su thu Iy s6 34/2017/TLST-DS
ngdy 20/12/2017 vé Tranh chip dat dai theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sb
20/2018/QbXXST-DS ngay 27 thang 7 nam 2018, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong L V A, sinh ndm 1949, c6 mit.

Dia chi: Xom Lién Phuc, x& TL, huyén Thanh Chuong, tinh Nghé An.

Bi1 don:

1. Ong L N D, sinh nam 1953, dia chi: Xom Lién Phic, xa TL, huyén Thanh
Chuong, tinh Nghé An, Véng mat

2. Ba C T H; Sinh nam 1957; dia chi: X6m Lién Phuc, xd TL, huyén Thanh
Chuong, tinh Nghé An, C6 mat.

Nguoi duge ong L N D uy quyén Ba C T H; sinh nim 1957; dia chi: Xom
Lién Phuc, x& TL, huyén Thanh Chuong, tinh Ngh¢ An, c0 mat.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong b P T, sinh nim: 1947. dja chi : Xém 5, Lién Yén, xa TL, huyén
Thanh Chuong, tinh Nghé An; vang mat.



2.BaNTT (Vg 6ng T), sinh nam: 1954. dia chi : X6m 5, Lién Yén, xa TL,
huyén Thanh Chuong, tinh Nghé An; vang mit.
3.Ba NTQ (vo 6ng A) Sinh nam 1949; dia chi: X6m Lién Phudc, xa TL,
huyén Thanh Chuong, tinh Ngh¢ An, Vrfmg mat
NOI DUNG VU AN

Trong don khoi kién ctiia ong L V A va tai phién toa 6ng L V A trinh bay:
Vao nim 1997 gia dinh 6ng c6 mua ctia 6ng Ding DPinh T thira dit s6 07 to

ban d6 sb 5 tai xom Lién Phuc, xa TL, huyén Thanh Chuong, tinh Nghé An. Hién
chua lam thu tuc sang tén gidy chimg nhA quyén sir dung dat; Dén nam 2012 gia
dinh ha nén thi phat hién gia dinh 6ng L N D & canh lan chiém 100m? dat va trén
phan dét 1an chiém thi x4y chudng bo khoang 0,7 m*. Nay 6ng yéu cau gia dinh 6ng
L N P phai thdo d& cong trinh di xdy dung trén phan dat da l1an chiém dé tra lai
toan bo phan dat d 1an chiém cho gia dinh 6ng.

Y kién ciia bi don bad C T H va ciing 1a ngudi duge bi don L N D uy quyén
trinh bay: Gia dinh ba va gia dinh 6ng L V A & canh nhau. Nhung truéc nam 1997
khi ong Lé Van A chua dén o thi gia dinh ba & canh gia dinh 6ng P P T, khi d6
khong xay ra tranh chap gi dén ndm 2012 thi giita gia dinh ba va gia dinh 6ng A da
x4y ra tranh chip; theo ba, 6ng A khai 1a gia dinh ba l4n chiém 100 m® dét cua gia
dinh ong A 1a khong dung vi gia dinh ba di 1am dung méc gidi ¢6 tir nam 1978 cho
t4i khi xay ra tranh chap vao nam 2012, khi d6 1a ca hai gia dinh ha nén dé 1am nha.
Nay 6ng A yéu cau gia dinh ba tra lai dat, ba khong nhat tri ma yéu cau Toa an giai
quyét theo phép luat

Mic du tai phién tdoa hdm nay nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ong
D D Tvaba NTT ving mit nhung trong ban ty khai va hoa giai éng Tvaba T
trinh bay: Nam 1997 thi vg cH 0ng, ba da ban manh vuon cho 6ng L V A nhu 6ng
L V A da khai. Viéc mua ban da xong. Nay viéc ong L V A khéi kién 6ng L N B va
ba C T H vé viéc lan chiém dét dai thi vo cH 6ng ba khong lién quan va khdng cé y

kién gi.



Tai phién toa hom nay ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba N T Q
vang mat nhung trong don xin x{r ving mat thi ba khang dinh khong c6 y kién gi
khac so véi ong L V A.

Pai dién Vién kiém sat nhA dA huyén Thanh Chuong phat biéu ¥ kién vé
viéc tuA theo phép luat t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an cia Tham phan, Hoi
ddng xét xir, viéc chap hanh phép luat ciia ngudi tham gia t6 tung ké tir khi thu 1y vu
an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n 1a hoan toan dung véi quy dinh
ctia phap luat. Tuy nhién viéc xac minh thu thap chimg ctr Iy do ting dién tich dét
ciia 6ng L V A chua rd va dé nghi Hoi dong xét xtr tam ngimg phién toa dé xac
minh vé dién tich dat thira so v6i dién tich trong gidy chimg nhan quyén st dung dat
cuaong L V A.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru céac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cin cit vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

Vé thu tuc t6 tung, dy 1a vy an tranh chip quyén st dung dat da duoc Uy
ban nhA dA x& TL, huyén Thanh Chuong, tinh Nghé An hoa giai ding theo quy
dinh cua Luat dat dai. Do d6 Toa 4n thy ly, giai quyét 1a ding véi quy dinh tai
khoan 9 Piéu 26 cua Bo luat t6 tung dA su ndm 2015. Trong vu 4n nay, ¢6 ong B b
T,baNTTvabaNTQ la ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit. Toa
an da tién hanh giao cac van ban t6 tung va gidy triéu tap hop 1é nhung ho di c6 don
xin x&r vang mat. Vi vdy Hoi dong xét xir van tién hanh xét xir vu an 13 dung véi
quy dinh tai Diéu 227 cta Bo luat td tung dA su 2015.

[2]. Vé ndi dung vu an: Ong L V Avaba N T Q 1a vo cH, nim 1997 thi
ong ba da mua cia ong B B T mdt manh vudn duoc Uy ban nhA dA huyén Thanh
Chuong, tinh Nghé An cép tai s6 thira 07, to ban d6 s6 05 tai xom Lién Phtc xa TL,
huyén Thanh Chuong, tinh Nghé An gidy chung nhin quyén st dung dat sb
187/QD/QSDD ngay 2712/1995 mang tén 6ng B B T, c¢6 dién tich 1a 680 m*. Sau
khi mua thi gia dinh 6ng L V A va ba N T Q d sinh song trén thira dat tir d6 cho t&i



dén nam 2012. Khi gia dinh ha nén thi phat hién gia dinh 6ng L N D & canh lan
chiém 100 m” dat va trén phan dat 1an chiém c6 xdy chudng bo 12 0,7 m*. Nay 6ng
yéu cdu gia dinh 6ng L N D va ba C T H phai thio d& cong trinh di xay dung trén
phan dat da 1an chiém dé tra lai toan bo phan dat di 1an chiém cta gia dinh 6ng.

[3] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng L V A vé viée kién yéu cau
6ng L N D va ba C T H thao d& 1 goc chudng bod dé tra lai cho ong 100m?* dét tai sb
thira 7, to ban d6 s6 05, & xm Lién Phic, x4 TL, huyén Thanh Chuong, nay 1 thtra
s6 1773, t& ban dd sb 12 1a ¢ can cu chép nhan mot phﬁn boi vi: Can clr vao két
qua xem xét, tham dinh tai chd thi ranh gidi giita vuon 6ng L V A va vuon 6ng L N
D va ba C T H c6 cH d¢ (14n) 1én mot phan dién tich dat cua 6ng L V A 13 43 m%
Ngoai ra, cac bén déu thira nhan so d6 ky thuat thira dat duoc do dac nam 2002 da
thé hién thi dién tich do dac d6 1a dat cua gia dinh minh. Vi vy viéc 6ng L V A yéu
cau tra lai 100 m? thi chi ¢6 cin ctr chdp nhan mot phan (43m?) 1 c6 co s& ding
phap luat. S6 dét con lai 57 m® khong c6 co sé chip nhan.

[4] Xét ¥ kién cua bi don ba C T H ciing 1a ngudi duoc ong L N D uy
quyén thi thay rang: Trong qua trinh hoa giai va tai phién toa hom nay ba C T H cho
rang gia dinh minh khong 14n dét cua gia dinh 6ng L V A 1a khéng can ¢ boi vi:
Can ¢t vao so do ky thuat thira dat d3 duge do dac nam 2002 va két qua xem xeét
tham dinh tai chd thi thé hién phan dit ma dang co tranh chip c6 cH dé 1én mot
phan trén phan dit cua ong L V A 12 43 m*. Ngoai ra khi xay chudng bo thi gia dinh
6ng L N P va ba C T H di xay chudng bd da cH 14n 1én 0,04 m®. Mit khac qua xac
minh va 16i khai tai phién tda hém nay thi ba C T H d4 thira nhan 1a dat cta gia dinh
minh thira 84 m® so vé6i gidy ching nhan quyén st dung dit ctia gia minh dugc cap.
Ngoai ra ba ciing thira nhan khi do dac theo so do dia chinh moi, thi gia dinh ba
cling dugc chimg kién va cong nhan dién tich do dac méi, gia dinh khong cé y kién
gi. Nhu vay c6 du can ctr két luan ong L N D va ba C T H 14n chiém 43m?® dét cua
ongL V A.

[5] Bdi voi ngudi o quyén va nghia vu lién quan 6ng DD TVabaNTT

mac du da dugc Toa an tri€u tap hop 1€ déu vang mat nhung trong don xin xr vang



mit ong ba déu khang dinh viéc mua ban di xong, gia dinh ong ba hién nay khong
lién quan gi dén viéc mua ban d6 va khong co ¥ kién gi khac vi vay Hoi dong xét xtr
khong xem xét .

[6] D6i voi ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba N T Q viang mit
nhung trong don xin x{r vang mat thi ba khang dinh khong c6 ¥ kién gi khac so voi
6ng L V A nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

Tir cac phA tich ¢ trén Hoi ddng xét xtr chi chap nhan 01 phan yéu cau
khoi kién ctia 6ng L V A vé viée yéu cau 6ng L N D va ba C T H thdo d& cong trinh
d3 x4y dung trén phan dit 1an chiém 13 0,7 m* dé tra lai 100m?* dét. Cu thé Hoi dong
xét xtr chi chdp nhan va budc éng L N b va ba C T H thdo d& 0,04 m® cong trinh da
xdy dyng trén phan dat di l4n chiém 1a 43 m? dé tra lai cho gia dinh 6ng L V A 1a
ding quy dinh cua phap luat.

[7] Vé 4n phi: Yéu cu khoi kién cua Ong L V A chi duoc Toa an chip
nhan mot phan nén dng L V A phai chiu an phi dA sy so tham phan khong duoc
chap nhan. Ong L N D va ba C T H phai chiu an phi dA sy so tham va phai chiu
mot phan tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi dinh gia 14 dung voi quy
dinh cua phap luat.

[8] Vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gid: Yéu cau xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gia cua ong L V A, 6ng di chi phi hét 3.000.000 dong. Do
yéu cau cua ong chi dugce Toa an chap nhan mot phan, do d6 6ng ciing phai chiu ¥
tién chi phi xem xét , thim dinh tai chd va dinh gid. Buoc ong LN D vaba C TH
phai chiu % s6 tién chi phi thim dinh va dinh gia. Ong L V A dd ndp va chi phi du.
Do d6 budc ong L N D va ba C T H phai tra lai cho 6ng L V A tién chi phi thim
dinh va dinh gia 1a dang vd6i quy cua phép luat.

[9] V& ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat: Xét thiy y kién phat biéu tai
phién toa cua dai dién Vién kiém sat nhA dA huyén Thanh Chuong, tinh Nghé An
vé viéc tuA theo phap luat cia Tham phan, Ho1 déng xét xu, Thu ky phién toa va
nhimg ngudi tham gia t6 tung va viéc dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung phap luat dé

giai quyét ndi dung vu an 1a co can ctr, diing phap luat. Xét dé nghi cia Kiém sat



vién vé viéc tam ngung phién toa dé xac minh vé viéc ting giam dién tich dat cua
gia dinh ong L V A so0 véi gidy ching nhan quyén sir dung dat. Hoi dong xét thay
cac duong sy déu thira nhan 14 dit cua gia dinh minh thira so voi gidy ching nhan
quyén st dung dat trude day 1a do trude ddy do dac thi cong nén co su sai léch vé
s6 liéu, mit khac cac chung cir dé giai quyét vu an da day du. Vi vay, Hoi dong xét
xt xét thdy khong can thiét dé tam ngung phién toa dé xac minh thém 1a cd co so
dang phap luat.
Vi cac lé trén
QUYET PINH

1. Can cir vao khoan 9 Piéu 26; DPiéu 35, khoan 1 Piéu 147, Diéu 157,
Diéu 165 cta Bo luat t6 tung dA sy ndm 2015 va cac diéu 163, Biéu 164, Diéu 166
Bo luat dA su; DPiéu 100, Pidu 202, Piéu 203 Luat dat dai; Nghi quyét sd
326/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an.

2. Xir: Chap nhan mot phan yéu cau khaoi kién cta éng L V A. Buoc Ong L
N D va ba C T H phai thdo d&, di doi mot phan chudng bo (0,04 m?) dé tra lai 43m?
dat, thudc thira dat sé 7, to ban dd sb6 05, & xom Lién Phuc, x& TL, huyén Thanh
Chuong, nay 1a thira dat s 1773, to ban dd s 12 cho gia dinh 6ng L V A (Chu ho)
tri tai: X6m Lién Phdc, xa TL, huyén Thanh Chuong, tinh Nghé An. Cu thé vé
phan dat Phia nam giap dinh d6i co chiéu dai gap khic lay tir diém 4 kéo xubng
phia bac dén cac diém 5, 6, 7, 8, A, C, 11 vé diém 4. Vé phan phai thao d&,di doi tir
diém A, B, C (Chi tiét phan dat 1an chiém va phan phai thdo d& di doi c¢6 so dd kém
theo).

3. V& an phi: Buéc 6ng L V A phai chiu 300.000 dong an phi dA su so
tham, nhung dugc trir vao sé tién 300.000 ddng tién tam Gng an phi di nop tai bién
lai s6 0001218 ngay 20/12/2017 ctia Chi cuc thi hanh dA sy huyén Thanh Chuong,
6ng A da nop du an phi dA su so tham.

Budc 6ng LN D vaba C TH phai chju 300.000 dong tién an phi dA su so

tham.



4. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia:

- Budc 6ng L V A phai chiu 1.500.000dong (Mt triéu,ndm tram ngan
dong) tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gid. Ong L V A di nop du
tién chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd.

- Buoc 6ng L N P va ba C T H phai tra cho éng L V A sd tién
1.500.000ddng (Mot triéu,ndm tram ngan dong) tién chi phi xem xét, thim dinh tai
chd va dinh gia.

K& tir ngay ban 4n c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngy c6 don yéu
cau thi hanh 4n (d6i voi cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén
khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Dicu 468 B¢ lut dA su.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dA sy, thi nguoi duoc thi hanh an dA sy, ngudi phai thi hanh an dA sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh an dA su;
tho1 hi¢u thi hanh dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dA su.

Nguyén don, bi don c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay, ké tir
ngay tuyén an so tham. Bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ving mit c6
quyén khang cao ban 4n trong han 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban

an duoc niém yét cong khai.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tinh Nghé An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Thanh Chuong;

- Chi cuc THA dA su huyén Thanh Chuong;
- Cac duong su,

-UBND xa TL;
- Luu hd so.

Phan ngoc Anh






