_ TOA PHUC THAM CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO Péc lap - Tu do - Hanh phiic
TAI THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 95/2026/HC-PT
Ngay 03 - 02 - 2026
V/v Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc quan 1y dat dai.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Hoang Thanh Diing
Cdc Tham phdn: Ong Phan Vin Yén
Ong Vii Ngoc Huynh
- Thuw ky phién toa: Ong Pham Phu Cudng - Thu ky Toa Phiic thim Toa an
nhan dan téi cao tai Thanh phd HO Chi Minh.

- Dai dign Vién cong to va kiém sdt xét xir phiic tham tai Thanh pho Ho
Chi Minh tham gia phién tda: Ong Bui Nhu Lac - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 02 nim 2026, tai tru s& Toa Phiic thAm Toa an nhan dan tbi
cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vu 4n hanh chinh thu
Iy s6: 249/2025/TLPT-HC ngay 25 thang 10 nam 2025 vé viéc “Khiéu kién quyét
dinh hanh chinh trong linh vuc quan 1y dat dai”.

Do Ban an hanh chinh so thim sb 34/2025/HC-ST ngay 04 thang 8 nim
2025 ciia Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phtc tham sé: 69/2026/QDPT-HC
ngay 13 thang 01 nam 2026, gitta cac duong su:

- Nguoi khoi kién: Cong ty TNHH MTV D; dia chi: D C, phuong T, TP .

Dai dién theo phap luat: C)ng V3 Tan H, chtre vu: Giam déc; dia chi: D C,
phuong T, TP . (c6 mat).

- Nguoi bi kién:

1/. Uy ban nhan déan tinh B

Nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung: Uy ban nhan dan tinh D (vang mit);



Dja chi: s6 B duong N, phuong T, tinh Dong Nai

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong V5 Ptc T - Phd Trudng
phong dat dai - S Nong nghiép va Mai truong tinh D (c6 mat).

2/. Chu tich Uy ban nhan dan tinh B

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung: Chu tich Uy ban nhan déan tinh
(vang mat).

Dia chi: s6 B duong N, phuong T, tinh Dong Nai

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong V& Ptc T - Phd Trudng
phong dat dai - S& Nong nghiép va Mai truong tinh D (c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/. S6 Nong nghiép va Moi truong tinh Binh Phudc.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung: S& Nong nghiép va Moéi truong tinh
P (ving mit).

Pia chi: E duong B, phuong B, tinh Pong Nai

2/. Van phong dang ky dat dai tinh B.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung: Vin phong dang ky dat dai tinh B

Dia chi: s6 B, Puong P, phuong T, tinh Dong Nai

Pai dién theo ty quyén: ong Nguyén Dinh HI, chirc vu: Trudng phong
Ping ky va cap gidy chimg nhan - Vin phong Pang ky dat dai tinh D (c6 mit).

3/. Uy ban nhan dan huyén B

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t tung: Uy ban nhan dan xa D; dia chi:
QL14, 4p C, xa D, tinh Pong Nai (xin ving mat).

Pai dién theo uy quyén: ong Hoang Anh H2, chirc vu: Truong phong Kinh
té xa D (xin vang mat).

- Nguroi khang cd0: Nguoi khoi kién Cong ty TNHH MTV D.

NOI DUNG VU AN

Nguoi khoi kién Cong ty TNHH MTV D trinh bay:

Cong ty TNHH MTV D (sau day goi tat 1a Cong ty D) duoc cip Gidy ching
nhan ding ky doanh nghiép Cong ty TNHH Mot thanh vién B, mi sé doanh
nghiép C, ding ky 1an dau ngay 11/7/2018 do 6ng V& Tan H 13 nguoi dai dién
theo phap luat va ba Pham Thi My H3 1a chu s& hitu Cong ty. Cong ty B duoc
UBND tinh B (cii) cAp Quyét dinh chu truong dau tu s 2081/QD-UBND ngay
04/9/2018 (diéu chinh 1an 1 tai Quyét dinh sé 1509/QD-UBND ngay 22/7/2019
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va diéu chinh lan 2 tai Quyét dinh s6 1121/QD-UBND ngay 21/5/2020) dé thuc
hién du an Khu dan cu T tai ép P, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc (cti), voi dién
tich dat 134.136,5m?, ngudn goc dat: Thudc quyén st dung dat caa ba Pham Thi
My H3 (chii s& hiru Cong ty D) dugc UBND huyén P cap Gidy ching nhan quyén
str dung dét s6 (CH)000379/(T) va (CH)000380/(T) ngay 08/3/2012; thudc quyén
sir dung dat cia ong Vo Tan H4 va vo ba Pham Thi My H3 dugc S& Tai nguyén
va Moi truong tinh B (cli) cdp Gidy chung nhan quyén st dung dat sb
(CS)04542/T4an Phudc ngay 20/01/2020; Cong ty P thoéa thuan nhan gop von hodc
nhan chuyén nhuong lai quyén su dung dét dé thue hién dy an.

Can ctr Quyét dinh s6 336/QD-UBND ngay 03/02/2021 ciia UBND tinh vé
viéc cho Cong ty B chuyén muc dich sir dung dat dé thuc hién dy an xay dung
khu dan cu T, ngay 10/8/2023, UBND tinh B (cii) ban hanh Quyét dinh sb
1285/QD-UBND vé viéc phé duyét gia dat cu thé 1am co s tinh tién st dung dat,
tién thué dat cho Cong ty TNHH MTV P.

Cong ty D cho rang viéc tinh gia dat caa UBND tinh tai quyét dinh néu trén
la khong dung boi 3 1y do sau:

- Thtr nhét, viéc xac dinh vi tri dat thuc hién du an ctia Cong ty D tiép giap
02 mit tién duong giao thong lién xi va ap dung tinh nhan hé s6 1,2 1an 1a chua
ding quy dinh.

- Thtr hai, khi tinh tién stir dung dét, tién thué dat ma khong khau trir hoic
bdi thudng gia tri quyén st dung dat ddi véi dién tich dat 1.118,2m? néu trén cho
Cong ty b la sai.

- Tht ba, khi tinh tién st dung dat, tién thué dat cho Cong ty ma khong
khau trir tién thué dat trong khoang thoi gian sir dung dat con lai caa 02 thira dat
thugc 02 GCNQSD dat (CH)000380/Tan Phudc, (CH)000379/Tan Phudc va
khong khéu trir gia tri quyén st dung dat cta thira dat thubc GCNQSD dit
(CS)04542/TAN PHUOC cho Cong ty P ciing 14 sai.

Do d6, Cong ty B di khiéu nai 1én UBND tinh B (cii) dé giai quyét khiéu
nai 1an dau. Ngay 15/3/2024, UBND tinh B (cii) ban hanh Quyét dinh s6 414/QP-
UBND vé viéc giai quyét khiéu nai ctia Cong ty D (lan dau) v6i ndi dung khong
chap nhan toan bd khiéu nai ciia Cong ty D. Cong ty dd khoi kién ra Toa an nhan
dan tinh Binh Phudc (cii) yéu cau Toa an giai quyét nhitng ndi dung sau:

- Hay Quyét dinh sé 1285/QD-UBND ngay 10/8/2023 cia UBND tinh B
(cli) vé viéc phé duyét gia dat cu thé lam co so tinh tién sir dung dat, tién thué dat
cho Cong ty D.

- Huy Quyét dinh sé 414/QD-UBND ngay 15/3/2024 ctia UBND tinh B
(cli) vé viéc giai quyét khiéu nai cua Cong ty D (1an dau).
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Ngueoi bi kién Chu tich UBND tinh B (cii), UBND tinh B (cii) trinh bay:

1/. V& nguodn gbc dat, qua trinh giao, cho thué dat cho Cong ty B dé thuc
hién du an Khu dan cu T:

Cong ty P dugc cip Gidy chimg nhan diang ky doanh nghiép Céng ty
TNHH Mot thanh viéD, ma s6 doanh nghiép C, dang ky 1an dau ngay 11/7/2018
do 6ng V6 Tan H 1a nguoi dai dién theo phap luat va ba Pham Thi M§ H3 1a chi
so hitu Cong ty. Cong ty B dugc UBND tinh B (cii) cAp Quyét dinh chu truong
dau tu s6 2081/QD-UBND ngay 04/9/2018 (diéu chinh 1an 1 tai Quyét dinh s6
1509/QD-UBND ngay 22/7/2019 va diéu chinh 1an 2 tai Quyét dinh s6 1121/QP-
UBND ngay 21/5/2020) dé thyc hién du an Khu dan cu T tai 4p P, x4 T, huyén D,
tinh Binh Phudc (cii) , v6i dién tich dat 134.136,5m?, ngudn gdc dat: Thude quyén
sir dung dat ctia ba Pham Thi M§ H3 (chu s& hitu Cong ty D) dugc UBND huyén
P cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dt sé (CH)000379/(T) va (CH)000380/(T)
ngay 08/3/2012; thudc quyén st dung dat ciia 6ng Vo Tan H va vo ba Pham Thi
My H3 dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B (cii) cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dat sd (CS)04542/Tan Phude ngay 20/01/2020; Cong ty P thoa thuan
nhan gop von hodc nhan chuyén nhuong lai quyén st dung dat dé thuc hién du
an.

Ngay 02/3/2020, UBND huyén D ban hanh Quyét dinh 491/QD-UBND vé
phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dan cu T, xa T, huyén D. Sau d¢,
Cong ty b lam thu tuc nhan gbp vén bang quyén st dung dat tai 03 GCNQSD dit
néu trén ctia 6ng V4 Tan H va ba Pham Thi My H3 va duoc Vin phong dang ky
dat dai chinh 1y bién dong ngay 28/9/2020. Ngay 03/02/2021, UBND tinh B (cii)
ban hanh Quyét dinh sd 336/QD-UBND vé viéc cho Cong ty D chuyén muc dich
st dung dat dé thuc hién du an xay dung khu dan cu T. Theo do, cho Cong ty D
chuyén 124.336,5m? dat trong cdy lau nam sang muc dich sir dung dat khac; giao
dat va cho Cong ty D thué dat véi dién tich 134.136,5m? dé thyuc hién dy an xay
dung khu dan cu T (bao gdm 9.800,0m? dit ¢ tai nong thon ma Cong ty nhan gop
vbn bang quyén st dung dat cua 6ng V56 Tan H va ba Pham Thi My H3 va
8.359,1m? dat hanh lang 16 giéi va hanh lang sudi), cu thé nhu sau:

+ Giao dat dé quan 1y xdy dung dudng giao théng, trong cdy xanh véi dién
tich 48.984,2m?, trong d6: Pudng giao thong 44.289m? (bao gém 1.118,1m? dat
& tai nong thon ma Cong ty D nhan gop bang quyén st dung dit ciia 6ng V3 Tan
H va ba Pham Thi My H3) va trong ciy xanh 4.695,2m?;

+ Giao dat c6 thu tién st dung dat dé xdy dung nha & véi dién tich
72.551,7m? (bao gdm 8.681,8m? dat & tai nong thon ma Cong ty B nhan gop bang
quyén st dung dit cua ong V5 Tan H va ba Pham Thi My H3);



+ Cho thué dét tra tién mot 1an va thué dat tra tién hang ndm véi dién tich
12.600,6m? dé dau tu ha tang k¥ thuat va kinh doanh thwong mai, dich vu, trong
d6: Thuong mai, dich vu 10.405m? va Ha ting k¥ thuat 2.195,6m2

2/. Quan diém ctia Chu tich UBND tinh B (cil):

2.1/. V& Quyét dinh sd 1285/QD-UBND ngay 10/8/2023 ctia UBND tinh
vé viéc phé duyét gia dat cu thé lam co s6 tinh tién sir dung dat, tién thué dat cho
Congty B dé thuc hién du an xay dung khu dan cu Tan Phudc 1 1a dung quy dinh,
cu thé:

(a) V& tham quyén, trinh tu, thi tuc va hinh thtrc ban hanh:

Thuc hién dung theo quy dinh Luat Dat dai 2013, Nghi dinh so
44/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh vé gia dat va Nghi dinh
s6 30/2020/ND-CP ngay 05/3/2020 ctia Chinh pht vé cong tac van thu, cu thé
nhu sau:

Tai khoan 3; diém b, diém ¢ khoan 4 Piéu 114 Luat Pat dai 2013 quy dinh
vé gia dit cy thé:

“3. Uy ban nhan dén cdp tinh quyét dinh gia dat cu thé. Co quan quan 1y
dat dai cdp tinh c6 trach nhiém giip vy ban nhdn dan cdp tinh té chire viéc xdc
dinh gid dat cu thé. Trong qud trinh thuwc hién, co quan quan 1y dat dai cdp tinh
dwoc thué té chire ¢é chike ndng tw van xdc dinh gid dat dé e van xdc dinh gid
dat cu thé.

4. Gid ddt cu thé dwoc sir dung dé lam cdn cir trong cdc trwong hop sau
day:

b) Tinh tién sir dung dat khi Nha nuwée giao ddt ¢6 thu tién sir dung ddt
khéng théng qua hinh thire ddu gid quyén sir dung dat, cong nhdn quyén sir dung
dat, cho phép chuyén muc dich svr dung ddt doi véi té chire ma phdi ndp tién siv
dung dat;

¢) Tinh tién thué ddt doi véi triong hop Nha nude cho thué dat khéng thong
qua hinh thirc ddu gid quyén sir dung ddt, .

Tai Diéu 16 Nghi dinh s 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phi
quy dinh vé gia dt:

“Diéu 16. Trinh tu, thi tuc thuc hién xdc dinh gid dat cu the:

1. Trinh tu thuc hién xdc dinh gia dat cu thé quy dinh tqi Piéu 15 cia Nghi
dinh nay thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Xdc dinh muc dich dinh gid dat cu thé,
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b) Piéu tra, tong hop, phdn tich thong tin vé thira dat, gid dat thi trieong;
dp dung phwong phdp dinh gid dat;

¢) Xdy dung phwong dn gid dat trinh Uy ban nhén dan cdp tinh;

d) Tham dinh phwong dn gid dat;

d) Hoan thién du thao phuwong dn gid dat trinh Uy ban nhén déan cdp tinh
quyét dinh;

e) Uy ban nhdn dén cdp tinh quyét dinh gid dat.

2. Ho so xdc dinh gid ddt cu thé trinh Uy ban nhdn dan cdp tinh quyét dinh
gom co:

a) To trinh vé phuwong dn gid dat;

b) Du thdo phirong dn gid dat;

C) Bdo cdo thuyét minh xdy dung phwong dn gid dat;

d) Vain ban tham dinh phwong dn gid dat.

3. Viéc tham dinh phwong dn gia dat do Héi dong tham dinh gia dat thuc
hién, Uy ban nhdn dan cdp tinh quyét dinh thanh lap Hoi dong tham dinh gid dat
bao gom cdc thanh phan sau:

a) Chui tich Uy ban nhén dén cdp tinh lam Chu tich Hoi dong;

b) Pai dién lanh dao So TI lam thuong truc Hi dong; dai dién lanh dao
S T va Uy ban nhédn déan cdp huyén noi cé dat; t6 chire c6 chirc ndng tir vin xdc
dinh gid dat hodc chuyén gia vé gid dat va cdc thanh vién khéc do Uy ban nhdn
dan cdp tinh quyét dinh”.

Tai Chuong II Nghi dinh s6 30/2020/ND-CP ngay 05/3/2020 ctia Chinh
phu vé cong tac van thu vé soan thao, ky ban hanh van ban hanh chinh.

(b) Vé noi dung quyét dinh:

Can ctr Quyét dinh s 336/QD-UBND ngay 03/02/2021 ctia UBND tinh vé
viéc cho Cong ty TNHH MTV b ChUyén muc dich stir dung dat dé thuc hién du
an xay dyng khu dan cu T va hd so do Vin phong Ding ky dat dai tinh chuyén
dén, S¢ T da chu tri, phdi hop véi cac so, nganh, don vi tu vin thong nhit gia dat
cu thé 1am co s& tinh tién si dung dat, tién thué dat thudc du an xay dung khu dan
cu T. Trén co s& gia dat cu thé duoc cac so, nganh, don vi tu van théng nhét, S&
T tong hop trinh Hoi dong tham dinh gia dat tinh tham dinh phuong an gia dat cu
thé lam co s& tinh tién st dung dat, tién thué dat thudc dy an xay dung khu dan
cuT.



Sau khi Hoi ddng tham dinh gia dat tinh hop tham dinh va thong nhét thong
qua gia dét cu thé lam co s& tinh tién st dung dat, tién thué dat thudc du an xay
dung khu dén cu T va ¢6 van ban giri S T dé nghi trinh UBND tinh phé duyét.
Can ctr két qua hop tham dinh va thdng nhét thong qua gia dat cy thé lam co so
tinh tién sir dung dat, tién thué dat thudc du an xay dung khu dan cu T cua Hoi
d6ng tham dinh gia dat tinh, S& T tong hop trinh UBND tinh vé viéc phé duyét
gia dat cy thé 1am co so tinh tién st dung dat, tién thué dat cho Cong ty b dé thuc
hién dy an xay dung khu dan cu T tai Quyét dinh s6 1285/QD-UBND ngay
10/8/2023.

Trén co s& Quyét dinh sé 1285/QD-UBND ngay 10/8/2023 ctia UBND tinh,
S T di giao nhiém vu cho Vian phong B chuyén thong tin dén Cuc T2 dé thong
bao va tinh tién sir dung dét, tién thué dit cho Cong ty P thudc du an xay dung
Khu dan cu T.

Nhu vay, viéc 1ap, trinh tham dinh va phé duyét gia dat cu thé 1am co s
tinh tién st dung dat, tién thué dat cho Cong ty B dé thuc hién du an xay dung
khu dan cu T dam bao theo ding quy dinh cta phap luat vé dat dai.

2.2/. Xét tinh hop phap ciia Quyét dinh sé 414/QD-UBND ngay 15/3/2024:
(a) V& hinh thirc ban hanh vin ban:

Quyét dinh s6 414/QD-UBND ngay 15/3/2024 ctia Chu tich UBND tinh B
(cli) vé viéc giai quyét khiéu nai cuia Cong ty D (1an dau) duoc ban hanh theo ding
hinh thirc quy dinh tai Piéu 31 Luat Khiéu nai 2011 va dung biéu mau quy dinh
kém theo Nghi dinh sb 124/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 caa Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phép thi hanh Luat Khiéu nai.

(b) Tham quyén, trinh ty, th tuc ban hanh:

- Quyét dinh s6 414/QD-UBND ngay 15/3/2024 caa Chu tich UBND tinh
duogc ban hanh dé giai quyét khiéu nai ctia Cong ty B (lan dau) dbi voi Quyét dinh
s6 1285/QD-UBND ngay 10/8/2023 ctia UBND tinh vé viéc phé duyét gia dét cu
thé lam co s tinh tién sir dung dat, tién thué dit cho Cong ty b dé thyuc hién du
an xay dung khu dan cu T thudc tham quyén ctia Cha tich UBND tinh B (cii) theo
quy dinh tai Diéu 21 Luat Khiéu nai.

- Trinh ty, tha tuc ban hanh: Sau khi nhan dugc Quyét dinh s 1285/QD-
UBND ngay 10/8/2023 ctia UBND tinh vé viéc phé duyét gia dat cu thé 1am co
s& tinh tién st dung dat, tién thué dit cho Congty b dé thuc hién dy an xay dung
khu déan cu T, khong dong ¥ véi quyét dinh nay, ngay 07/9/2023 Céng ty B 1am
don khiéu nai gtri Cha tich UBND tinh. Ngay 13/9/2023, Cha tich UBND tinh
ban hanh Thong bao s6 290/TB- UBND vé viéc thu 1y giai quyét don khiéu nai
1an dau cta 6ng VO Tan H5 va Quyét dinh sd 1482/QD-UBND vé viéc giao nhiém
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vu xac minh ndi dung khiéu nai 1an dau cua 6ng V6 Tan H - Giam dc Cong ty
P. Ngay 23/10/2023, Cha tich UBND tinh ban hanh Quyét dinh sé 1693/QD-
UBND v¢ viéc gia han thoi gian x4c minh don. Ngay 05/3/2024, Chua tich UBND
tinh ban hanh Quyét dinh sé 362/QD-UBND vé viéc gia han thoi gian bao céo,
cong khai chung ctr, lam vigc, ddi thoai véi cac co quan, t6 chtrc don vi, c4 nhan
c6 lién quan. Ngay 11/3/2024, So T da c6 Béo cdo s6 32/BC-STNMT vé két qua
x4c minh noi dung khiéu nai ctia Cong ty B. Trén co s bao cdo két qua xac minh
cling nhu cac van ban phép luat c6 lién quan, ngay 15/3/2024 ctia Chu tich UBND
tinh da ban hanh Quyét dinh s6 414/QD-UBND vé viéc giai quyét khiéu nai cua
Cong ty P 1a dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh ctia Piéu 7, 27, 29, 30, 31, 32
ctia Luat Khiéu nai.

() Vé ndi dung Quyét dinh sé 414/QD-UBND ngay 15/3/2024 Cong ty
cho rang viéc xac dinh vj tri dat thyc hién dy 4n cua Cong ty D tiép giap 02 mit
tién dudng giao thong lién xa va ap dung tinh nhan hé s6 1,2 1an 13 chua dung quy
dinh 14 khiéu nai sai. Ly do:

+ Thtr nhat, dbi véi 02 thira dat duge cap GCNQSD dat sé (CH) 000379/(T)
va (CH)000380/(Tan Phudc) ngay 08/3/2012 ma Cong ty B nhan goép von bang
quyén st dung dat, mdi thira dat c6 4.900m? dat ¢ tai néng thon va dién tich dat
con lai 1a dat trong cay lau nam (dat ¢ tai nong thon va dét trong cay 1au nim nam
trén cuing mot thira dat) nén khi xac dinh khu vuc, vi tri, pham vi dat dé tinh tién
str dung dét, tién thué dat (dbi v6i phan dién tich phai nodp tién sir dung dét, tién
thué dat) cho Cong ty P phai xac dinh chung khu vuc, vi tri, pham vi dt cho toan
bo dién tich 134.136,5m? (khong tach riéng ra ting thira dat nho dé xac dinh khu
vuc, vi tri, pham vi).

Mit khac, theo Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu dan cu Tan Phudc 1 da
dugc UBND huyén D phé duyét thi khu dét thue hién du 4n cta Cong ty tiép giap
02 duong lién xa hién hitru (tai phia Nam va phia Tay); UBND huyén P da xac
dinh tuyén duong cau R - C (duong X) dugc néu tai Quyét dinh s6 491/QD-UBND
ngay 02/3/2020 ctia UBND huyén D vé phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500
Khu déan cu T thuc chét 1a tuyén duong x4 hién hitu s6 190 (tuyén duong di ngang
khu dat thyc hién dy an cua Cong ty TNHH MTV D).

+ Thir hai, can ctr quy dinh tai khoan 4 Piéu 9 Quy dinh Bang gia cac loai
dat trén dia ban tinh Binh Phudc (cii) giai doan tir naim 2020 dén nam 2024 duoc
ban hanh kém theo Quyét dinh sé 18/2020/QD-UBND ngay 12/08/2020 cua
UBND tinh: “Thtra dét c6 vi tri goc nga ba, ngd tu dudng, thira dat tiép giap hai
mit tién duong tr¢ 1én duoc xac dinh theo gia dat & quy dinh cho vi tri d6 nhan
v6i hé s 1,2 1an. Trong truong hop nay chi tinh tir 02 dudng trd 1én trong nhitng
duong giao thong sau: Buong lién x3d; duong do huyén, tinh, Trung wong quén 1y;

8



duong ndi bd cac khu dan cu da dugc xay dung theo quy hoach dugc phé duyét
chi tiét trén dja ban cac xa thudc huyén”.

Do d6, viéc xac dinh vi tri dat thuc hién du an ctia Cong ty tiép giap 02 mit
tién duong giao thong lién x4 va ap dung tinh nhan hé s6 1,2 1an 1a dung theo quy
dinh.

- Cong ty P cho rang khi tinh tién sir dung dat, tién thué dat ma khong khau
trir hodc bdi thudng gia tri quyén st dung dat dbi vai dién tich dat 1.118,2m? néu
trén cho Cong ty P 1a khiéu nai sai. Ly do:

Phan dién tich 1.118,2 m?, Cong ty P dugc Nha nudc giao dat dé quan ly
thudc dat duong giao thong dugc quy dinh tai diém a, Diéu 1 Quyét dinh sb
336/QD-UBND ngay 03/02/2021 ciia UBND tinh vé viéc cho Cong ty B chuyén
muc dich str dung dat dé thyc hién dy an xay dung khu dan cu T va tai Quyét dinh
s6 1285/QD-UBND ngay 10/8/2023 ctia UBND tinh vé viéc phé duyét gia dét cu
thé 1am co s¢ tinh tién sir dung dat, tién thué dat cho Cong ty TNHH MTV D
thudc du an xay dung khu dan cu T (Nha nudc khong thu hoi dat va khong tinh
tién d6i voi phan dién tich 1.118,2m? nay). Do d6, khong c6 co s¢ dé bdi thudng
hozc khiu trir cho Cong ty B d6i véi phan dién tich nay (1.118,2m?).

- Cong ty D cho rang khi tinh tién st dung dat, tién thué dit cho Cong ty
ma khéng khau trir tién thué dat trong khoang thoi gian str dung dat con lai cta
02 thira dat thudc 02 GCNQSD déat (CH)000380/Tan Phudc, (CH)000379/Tan
Phudc va khong khau trir gia tri quyén st dung dat cta thira dat thuoc GCNQSD
dat (CS)04542/TAN PHUOC cho Cong ty P 13 khiéu nai sai. Ly do:

Theo cac quy dinh hién hanh, quy dinh vé khau trir tién sir dung dat, tién
thué dat duoc thuc hién theo 02 hinh thirc: khau trir tién nhan chuyén nhuong
quyén str dung dat va khau trir theo phwong an dugc co quan c6 thim quyén phé
duyét, chua c6 quy dinh ddi véi hinh thie khau trir bang gop vén quyén sir dung
dat. Do d6, chua c6 can ctr dé khau trir d6i voi phan dién tich dét trong cay lau
nam thudc 03 thira dat duoc gop von bang quyén st dung dat cho Cong ty P.

Quyét dinh s6 1285/QD-UBND ngay 10/8/2023 cua UBND tinh vé viéc
phé duyét gia dat cy thé 1am co sé tinh tién sir dung dat, tién thué dat cho Cong ty
P dé thyc hién dy an xay dung khu dan cu T; Quyét dinh sé s6 414/QD-UBND
ngay 15/3/2024 cua Chu tich UBND tinh vé viéc giai quyét khiéu nai cua Cong
tyb (lz‘in dﬁu) da dugc ban hanh ding hinh thirc, tham quyén, trinh tu, thu tuc ban
hanh va ndi dung theo quy dinh cia phap luét.

Do d6, viéc Cong ty B yéu cau hiy Quyét dinh sé 1285/QD-UBND ngay
10/8/2023 ctia UBND tinh va Quyét dinh sé 414/QD-UBND ngay 15/3/2024 cua
Chu tich UBND tinh 1a khong c6 co s6.



Tuy nhién, sau khi m¢ phién tda ngay 28/4/2025, dai dién theo phap luat
ctia ngudi khoi kién dé nghi Toa an tam ngimg phién toa dé tién hanh xem xét,
tham dinh tai chd ddi véi dién tich dat thyc hién dy n khu dan cu T. Tai Bién ban
xem xét, thim dinh tai chd ngay 15/5/2025 ghi nhan Khu dét thuc hién du an chi
c6 phia Tay 1a tiép gidp dudng Bau Cua la duong lién ap, dau ndi ra dudng T, cac
phia Pong, phia Bic, phia Nam thuc té chi tiép giap v6i 16 cao su va dat dan,
khong tiép giap v6i con dudong nio.

Ngay 07/5/2025, UBND huyén P ban hanh Quyét dinh s6 1353/QD-UBND
vé viéc dinh chinh Quyét dinh sé 491/QD-UBND ngay 02/3/2020 ciia UBND
huyén D, trong d6 dinh chinh vi tri khu dat thyc hién dy an:

- Phia Bdc tiép gidp: Pdt dan cu;

- Phia Nam tiép gidp: Puong mon hién hitu va dat dan;

- Phia Péng tiép gidp: Dat dan cu;

- Phia Tay tiép gidp: Puong lién xd hién hiwu.”

Ngay 23/5/2025, Toa 4n mé lai phién toa. Tai phién toa dién ra vao ngay
nay, 6ng Vo Puac T 1a nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ngudi bi kién
UBND tinh B, Chu tich UBND tinh B (cii) khi duoc Hoi dong xét xtr hoi vé viéc
Quyét dinh dinh chinh cia UBND huyén D (cii) nhu néu trén c6 lam thay di gia
dat tai Quyét dinh s6 1285 khong thi 6ng T di dé nghi Toa 4n tam nging phién
toa dé c6 van ban dé nghi ngudi bi kién UBND tinh B, Cha tich UBND tinh B
(cti) tra 101 nd1 dung nay.

Ngay 30/6/2025, Toa an nhan dugc Van ban s6 3137/UBND-NC ngay
25/6/2025 cua UBND tinh B (cil) vé viéc trinh bay bd sung y kién vu 4n hanh
chinh (vu Céng ty D) ¢6 ndi dung: UBND huyén P ban hanh Quyét dinh sé
1353/0B-UBND ngay 07/5/2025 dinh chinh Quyét dinh s6 491/0P-UBND ngay
02/3/2020 tir: “Phia nam tiép gidp: Puong lién xd hién hivu va ddt dan” thanh:
“Phia nam tiép gidp: Pwong mon hién hiu va dat dan” thi khu dat khong tiép
gidp 02 mdt tién dwong lién xd nén khéng dp dung hé sé 1,2. Nhie vy, khi UBND
huyén D thiee hién ban hanh Quyét dinh sé 1353/0D-UBND ngay 07/5/2025 dinh
chinh Quyét dinh sé 491/QD-UBND ngay 02/3/2020 sé thay déi gia dat thuéc di
an Khu dan cue T.”. “Truong hop thay déi gid dat doi véi viéc xdc dinh gid dat cu
thé lam co s6 tinh tién sir dung dat, tién thué ddt cia Céng ty TNHH MTV P dé
thwe hién du an Khu dan cw T nhw trén thi UBND tinh phai ban hanh quyét dinh
diéu chinh hodc hity bé (mét phan hodc toan bo) Quyét dinh s6 1285/0P-UBND
ngay 10/8/2023 ciia UBND tinh B (cii)”. Do d6, nay UBND tinh va Chu tich
UBND tinh dé nghi Toa 4n cin c& vao Vin ban 3137 néu trén dé giai quyét va
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ban hanh Ban an. Khi c6 Ban an c6 hi¢u luc phap luat, cac co quan tham muu,
giup viéc s€ tham muu dé thyuc hi¢n theo.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh
B (cii) (cii) nay la So Nong nghiép va Moi truong tinh B (cii) trinh bay: S6 Nong
nghi¢p va Méi truong tinh B (cli) 1a co quan tham muu ndi dung van ban trinh
bay ¥ kién cta nguoi bi kién UBND tinh B (cii), Chi tich UBND tinh B (cii) cho
Toa an. Do d6, vin ban néu y kién cua So Nong nghiép va Moi trudng tinh B (cii)
hoan toan théng nhét véi nhiing ¥ kién da trinh bay nhu néu trén cia UBND tinh
B (ci).

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND huyén D, tinh Binh Phuéc
(cii) trinh bay: UBND huyén D théng nhét ndi dung vin ban sé 3137/UBND-NC
ngay 25/6/2025 ctia UBND tinh B (cii) nhu néu va dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh phap luat.

Vin phong D trinh bay y kién nhuwr sau: Dbi véi ndi dung hity Quyét dinh
s6 1285/QD-UBND ngay 10/8/2023 ciia UBND tinh B (cii) vé viéc phé duyét gia
cu thé 1am co s& tinh tién sir dung dat, tién thué dat cho Cong ty D va hiy Quyét
dinh s6 414/QD-UBND 15/3/2024 cua UBND tinh B (cii) vé viéc giai quyét khiéu
nai cua Cong ty D (1an dau)”, Vin phong Dang ky dat dai khong co ¥ kién, kinh
dé nghj Toa 4n xem xét, can clr cac tai liéu va ho so dé giai quyét vu an theo quy
dinh phap luat.

Tuy nhién, nay cin ctr vin ban sd 3137/UBND-NC ngay 25/6/2025 cia
UBND tinh B (cii), Vin phong Pang ky dit dai tinh P ciing thdng nhét dé nghi
Tda an cr vao Vin ban 3137 néu trén dé giai quyét va ban hanh Ban an. Khi co
Ban 4n c6 hiéu luc phap luat, cac co quan tham muu, gitp viéc s& tham muu dé
thuc hién theo.

Tai Bén dn hanh chinh so thim sé 34/2025/HC-ST ngay 04 thdng 8 nim
2025, Toa dn nhin dén tinh Pong Nai da quyét dinh:

Can ctr diém d khoan 1 Diéu 39 Luat Giao thong dudng bo nam 2008, sira
ddi bo sung nam 2018; khoan 1 Piéu 75 Luat Pat dai nam 2013, diém b khoéan 3
Piéu 4 Quy dinh Bang gia cac loai dat trén dia ban tinh Binh Phudc (cii) giai doan
tir ndm 2020 dén nam 2024 duoc ban hanh kém theo Quyét dinh sé 18/2020/Qb-
UBND ngay 12/08/2020 cuia UBND tinh B (cii).

Can cur cac Diéu 21, 27; 28; 29; 31 cua Luat Khiéu nai nam 2011; Thong
tu s6 05/2021/TT-TTCP ngay 01/10/2021 ctia Thanh tra Chinh phu; biéu mau quy
dinh kém theo Thong tu s6 07/2013/TT-TTCP ngay 31/10/2013 cta Thanh tra
Chinh phu quy dinh quy trinh giai quyét khiéu nai hanh chinh va Thong tu sd
02/2016/TT-TTCP ngay 20/10/2016 ctia Thanh tra Chinh phu sira d6i, bo sung
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mot s6 diéu ctia Thong tu s6 07/2013/TT-TTCP;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thudng vu Quéce hdi quy dinh vé mién, giam, thu, ndp quan 1y va st dung 4n phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ngudi khoi kién ciia Cong ty
TNHH MTV D, cy thé:

- Hay Quyét dinh sd 1285/QD-UBND ngay 10/8/2023 cia UBND tinh B
(ci) vé viéc phé duyét gia d4t cu thé 1am co s6 tinh tién sir dung dat, tién thué dat
cho Cong ty TNHH MTV b.

- Huy mot phan Quyét dinh s6 414/QD- UBND ngay 15/3/2024 cia UBND
tinh B (cii) vé viée giai quyét khiéu nai ctia Cong ty TNHH MTV P (lan dau).

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi hanh chinh so tham va quyén
khang céao theo luat dinh.

Ngay 18/8/2025, Céng ty TNHH MTV P khang cio mdt phan ban an so
tham.

Tai phién toa phic tham:

Ong V& Tan H trinh bay van gitt nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi Toa
an cap phiic tham stra ban an so tham theo hudng chap nhan toan b yéu cau khai
kién cua Cong ty TNHH MTV D.

Ong V6 Puic T va 6ng Nguyén Pinh H1 thng nhat trinh bay: D& nghi Hoi
dong xét xtr bac khang cdo ctia ngudi khoi kién va giit nguyén ban 4n so tham.

Dai dién Vién cong 16 va kiém sdt xét xir phuc tham tai Thanh phé Ho6 Chi
Minh phat biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu dn:

- V& chap hanh phap luat: Hoi dong xét xir phuc thim da chap hanh dung
cac quy dinh cua Luat to tung hanh chinh trong qua trinh giai quyét vu an.

- V& noi dung: Toa 4n cip so thdm xir co cin c, dung phap luat. Khang
c4o ctia nguoi khoi kién khong ¢6 cin ctr nén dé nghi Hoi dong xét xtr bac khang
c40 va giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chimg cur c6 trong ho so vu an va két qua tranh luan
tai phién toa, sau khi nghe y kién cua luat su bao vé quyén va loi ich hop phap
cho ngudi khai kién va y kién cia kiém sat vién, Hoi dong xét xir xét thay:

[1] V& hinh thire: Pon khang cao ctia Cong ty TNHH MTV D lam trong
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han luat dinh, hop 1€ nén dugc Hoi dé)ng x€t xur xem x¢€t theo trinh tu phic tham.
[2] Vé noi dung:

[2.1] Béi véi khang cdo vé xac dinh vi tri dat thuc hién du 4n va ap dung
nhéan hé s 1,2 lan:

Thira dat 89, to ban do s6 41 12 mot phan dat caa Du an K ¢ 3 mit tién,
gdm: phia bac duong dit (duong xuong bo di qua dy an), phia tdy phia dudng x4
va dudng dat phia nam. Trong vu an nay, nguoi khoi kién va nguoi bi kién khong
théng nhat dbi véi viée xac dinh vi tri canh phia nam.

Theo Quyét dinh sé 491/QD-UBND ngay 02/3/2020 ctia UBND huyén D
thi phia Nam cua thtra dat tiép giap duong lién xa hién hiru va dat dan. Tuy nhién,
theo Gidy chting nhin quyén st dung dat da cip thi thira 89, to ban dd sé 41 ¢o
canh phia nam cta du an tiép giap duong dat nhung khong lién tuc ma bi ngat
quang boi thira 128. Theo két qua xem xét thAm dinh tai chd ngay 15/5/2025 cia
Toda an nhan dan tinh Binh Phudc (cii) thi tuyén dudng phia nam cta du an KDC
T 1 tiép giap v6i dudng mon va dat ciia dan két ndi tir dat cac ho dan ra dudng xa
B - phia tdy du 4n nén can cu theo quy dinh cua Luat Giao thong duong bo thi
day chi la duong ap chir khong phai duong xi. Ngay 07/5/2025, UBND huyén D
d3 ban hanh Quyét dinh s 1353/QD-UBND dinh chinh lai Quyét dinh s6
491/QD-UBND, n6i dung: “Phia Bdc tiép gidp: Pat ddn cu; Phia Nam tiép gidp:
Puwong mon hign hivu va dét din; Phia Péng tiép gidp: Pdt dan cu; Phia Tay
tiép gidp: Puong lién xd hién hiru.”.

Toa an cép so thAm x4c dinh dy 4n “KDC T chi ¢ canh phia tay cua du
an giap duong xa, con canh phia tay giap duong nhung khong phai duong xa va
duong di qua KDC (duong A) cling khong phai la duong xa nén khong du can cir
dé xac dinh gia tri dit KDC T 1 theo hé s6 diéu chinh 1,2; tir d6 chip nhan mot
phan yéu cau khai kién, hity Quyét dinh sé 1285/QD-UBND ngay 10/8/2023 cia
UBND tinh B 1a ¢6 co s6.

[2.2] i véi khang cao vé viéc khong khau trir hay boi thudng gid tri quyén
sir dung dat 1am dudng giao thong cong cong

Dy an K duoc thuc hién trén 03 QSDD cua Cong ty P 1a thira s6 8, 89 va
333 TBD s6 41 véi tong dién tich 134.136,5m? bao gdm 9.800m?, 8.359,1m? dat
hanh lang 1 giéi va hanh lang sudi, con lai 115.977,40m?1a dat trong cay lau nam.
Theo GCNQSDBD thira s6 8 va s6 89 TBD 41 thi vi tri 9.800m? thd cu duge bb tri
doc con duong “Bau Cua” phia Tay cua thira dat (ciing 1a phia Tay cua du an
KDC T). Theo Quyét dinh 491 quy hoach 1/500 va Quyét dinh 3572 (diéu chinh
quy hoach cuc bd lan 2), diém a khoan 1 Quyét dinh 336 chuyén muc dich st
dung dét ciia dy an KDC T 1 thi trong 9.800m? thé cu nay c¢6 1.118,2m? dugc quy
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hoach str dung lam dudng giao théng ndi bo KDC (trong tong sb 48.984,2m?) va
8.681,8m? duoc quy hoach dit & néng thén (trong tong s6 72.551,7m?). Phan dién
tich 1.118,2 m? dat & nong thon nay 1a ciia Cong ty B duoc chu s hitu Cong ty P
g6p von bang QSDD dé thyc hién du an KDC T dé kinh doanh nén khong phai
nhan chuyén nhuong va Nha nuéc khong thu hoi dat nén khong duge xem xét
mién, gidm hoic trir tién st dung dat hodc bdi thuong gia tri theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Piéu 5, Piéu 10 Nghi dinh 43/2014/ND-CP dugc stra ddi, bd sung
boi Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP va Nghi dinh s6 79/2019/ND-CP. Mt khéc,
phan dién tich dat nay dugc phé duyét quy hoach 1/500 vao muc dich dat duong
giao thong ndi bdo KDC T tai diém a, Pidu 1 Quyét dinh s6 336/QD-UBND ngay
03/02/2021 va khong tinh tién chuyén muc dich d6i voi phan dién tich 1.118,2m?
nay. Hién tai, phap luat ciing khong quy dinh viéc khau trir hodc bdi thudng dbi
v6i truong hop dat & dugc chuyén sang dat giao théng thudc trudng hop gop von
bang QSDP nén Tda an cap so tham khong chap nhan yéu cau bdi thuong hoidc
khau trir cho Céng ty D ddi véi phan dién tich nay 1.118,2m? 1a ¢6 can cwr, dung
quy dinh.

[2.3] Péi voi khang céo vé viéc khong khau trir tién thué dat trong khoang
tho1 gian s dung dét con lai:

Thira s6 8, 89 ciia Cong ty D dd dong tién thué dat mot 1an dén nim 2054
v6i muyc dich 1 tréng cdy ldu ndm va thira 333 TBD 41 ¢6 ngudn gdc giao dat
khong thu tién st dung dat dén nam 2064 véi muc dich tréng cay lau nam, duogc
ba H3 nhan sang nhuong cta nguoi khac roi gop von vao Cong ty B dé thyc hién
du an khu dan cu. Ngay 03/02/2021, cac thira dat trén duoc Nha nude phé duyét
chuyén muc dich str dung dét va cho thué 70 nam véi muc dich dé thuc hién kinh
doanh nén thoi gian da tra tién thué con lai cua thira s6 8 va 89 13 33 nidm va cia
thura 333 1a 43 nam.

Theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 dugc sira doi, bd sung bai Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP; Nghi dinh
s6 79/2019/ND-CP; khoan 1 Piéu 4 Thong tu 76/TT-BTC ngay 16/6/2014; khoan
4 Piéu 12, khoan 2 Diéu 13 Nghj dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 dugc
stra d6i tai khoan 4 Diéu 3 Nghi dinh 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 thi khau
trir tién st dung dat, tién thué dit duge thuc hién theo 02 hinh thtrc: khiu trir tién
nhan chuyén nhuong quyén str dung dat va khéu trir theo phwong an duoc co quan
c6 tham quyén phé duyét; khong co quy dinh ddi v6i hinh thirc khau trir biang gop
vbn quyén sir dung dat.

Do muc dich thué dat trude day 1a trdng cdy 1au nam khac voi muc dich
thué dat dé kinh doanh nén thoi gian da tra tién thué con lai trude do cua thira s6
8 va thira 89 véi myc dich trong cay l1au nam thi phap luat khong quy dinh, khong
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cho phép khau trir tién st dung dat vao thoi gian thué sau nay dé kinh doanh.
Riéng thira 333 ¢6 ngudn gbc nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dat nén
khong duoc khau trir gia tri quyén sir dung dat vao tién thué dat. Do do, Quyét
dinh 1285 cia UBND tinh B khong khau trir tién thué dat trong khoang thoi gian
su dung dét con lai cua thira dat s 8, 9, to ban dd sb 41 va khong khAu trur gia tri
quyén sir dung dat cia thira dat 333, to ban dd s 1a ¢6 cin ctr, diing quy dinh.
Yéu cau khoi kién, yéu cau khang cdo cua Cong ty D ddi v6i ndi dung nay 1a
khong ¢ co s chap nhan.

[2.3] Tir céc phan tich trén, Hoi dong xét xtr xét thay Toa an cap so tham
giai quyét 1a co can c, dung quy dinh phap luat. Khang cao caa Cong ty TNHH
MTV D khong ¢ co sé chap nhan; can giit nguyén ban an so tham.

[3] Cac phan quyét dinh khic cta ban 4n so tham khong co khang céo,
khéang nghi, c6 hi¢u luc phap lut ké tir ngdy hét han khang céo, khang nghi.

[4] Do khéng cdo khong duoc chap nhan nén Cong ty TNHH MTV P phai
chiu an phi hanh chinh phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Piéu 241, Diéu 242 Luat t6 tung hanh chinh.

Khéng chap nhan khang céo caa Cong ty TNHH MTV D.

Giit nguyén Ban 4n hanh chinh so tham s6 34/2025/HC-ST ngay 04 thang
8 nam 2025 ctia Toa an nhan dan tinh Dong Nai.

Céc phan quyét dinh khac ciia ban an so thim khong c6 khang céo, khang
nghi, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi.

Cong ty TNHH MTV D phai chiu 300.000 dong an phi hanh chinh phiic
tham; duoc khau trir 300.000 dong tam tmg an phi di ndp theo bién lai thu sb
0000175 ngay 18/8/2025 ctia Thi hanh 4n 4n dan sy tinh Pong Nai vao phan an
phi phai chiu. Puong sy da thuc hién xong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir tuyén an./.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
— Toa an nhéan dan t0i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
— VCTVKSXXPT tai TP. H6 Chi Minh;

— TAND tinh Dong Nai;

— VKSND tinh Déng Nai;

— THADS tinh Dong Nai;

— Cac duong su;

— Luu: ho so, VP.

Hoang Thanh Diing
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