TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s: 81/2023/DS-PT
Ng,ély 09/5/2023 ,
“Tranh chap quyén sw dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Quang Nhuén.
Cdc Tham phén: Ong Pham Hung Nuoi.
Ba Ton Thi Thanh Thuy.
- Thu ky phién toa: Ong Kim Moc Nam, Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Séc
Trang.
- Dqgi di¢n Vien kiém sdt nhan din tinh Séc Trang: Ba Tang Thi Thiy
Hang, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 07/3/2023 va ngay 09/5/2023, tai try s¢ Toa an nhéan dan
tinh Soc Trang, xét xur phuc tham cong khai vu an thu Iy s6: 02/2023/TLPT-DS
ngay 12 thang 01 nam 2023, vé€ “Tranh chap quyén sw dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 58/2022/DS-ST ngay 15 thang 11 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén My Xuyén, tinh S6c Trang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 31/2023/QD-PT ngay
15 thang 02 nam 2023, gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Minh S, sinh nam 1962, dia chi: S6 A, & p C, thi
trd n M, huyé n M, ti nh Soc Trang.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia éng Phan Minh S: Ba Tran Lé Q, dia
chi: S6 BduwongN,dpV,thi trd n M, huyé n M, tinh S6c Tring (c6 mait).

- Bi don: Ba Nguyé n Thi Thu T, sinh ndm 1977, dia chi: S6 A d wong
H,apC, thi trdanM, huyé n M, ti nh Soc Trang (c6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1. Ba Thoi Ngo ¢ C, sinh nam 1963 (c6 mat).
2. Ba Phan Thj TI.

Cung dia chi: S6 A &4 p C, thi trd n M, huyé n M, tinh Séc Trang.



Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba Thoi Ngo ¢ C va ba Phan Thi T1: Ba
Tran Lé Q, diachi: S6 Bduong N, ap V, thi trd n M, huyé n M, tinh Soc
Trang (c6 mat).

3. Ong La Tro ng Q1, sinh ndm 1973, dia chi: S6 A dwong H, & p C, thi
trd n M, huyé n M, tinh Séc Trang (c6 mat).

4. Ong La Tro ng Q2, sinh ndm 2005, dia chi: S§ A d wong H, & p C, thi
trd n M, huyé n M, tinh S6c Tring (vang mat).

- Nguoi khdng cdo: Ong Phan Minh S va ba Nguyé n Thi Thu T I nguyén
don va bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 26/6/2020 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don 6ng Phan Minh S trinh bay:

Ong duoc U 'y ban nhon don huyé n M, tinh Séc Trang cap glay ching nhan
quyen str dung dat s6 V848207, ngay 06/9/2002 d01 v6i thira dat s6 01, to ban dd
sb6 90, dién tich 3.707,9m? vi tri dat 4 ap C, thi tran M, huyén M, tinh Soc Trang
(nguén gbc dat 1a dugc 6ng Thoi V& n T2 ting cho vo chong 6ng S va ba C vao
nam 2002). Trong qua trinh dng sir dung thira dat nay thi bj ba Nguyé n Thi Thu
T 14n chiém mot phan dién tich dat c6 chiéu ngang cap mat Huyén 16 14 khoang
10m, chiéu dai canh tir dudi 1én dén phia sau nha ba Nguyé n Thi Thu T khoang
2,9m, theo so dd do dac thuc té co dién tich 1a 367,5m? Trén phan dat tranh chip
hién nay c6 mai che do ba T xay dung va c6 phan buc tuong do 6ng S xay lam
hang rao. Nay 6ng khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba Nguye n Thi Thu
T tra lai phan dat d3 14n chiém theo so dd do dac thuc té néu trén, dbi véi dién tich
dat tranh chap thudc pham vi giai phong mat bang thi ong khong yéu cau Toa an
giai quyét.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don ba Nguy& n Thi Thu T trinh bay:

Ngudn gbc phan dat tranh chép 1a cua cha rudt ba 1a 6ng Nguyé n Vi n T3
tang cho vao nam 2006, canh chiéu ngang giap huyén 16 14 la 22,8m, canh chiéu
dai tir mi 16 dén hét dat, phan dét cua ba 1a dit tho cu giap ranh voi phan dat lha
cua ong S. Thoi dlem ndm 2002, ong S dang ky cap gidy chung nhan quyén sir
dung thura dat s6 01 dd dang ky chong l4n qua mot phan dat cua ba dién tich
620, 5m2 ma ba khong hay biét. Pén nam 2006, ba dugc cap gidy ching nhéan
quyen su dung dat thtra s6 15, to ban d6 s6 90, dién tich 560,5m?. Vi vay, ba khong
dong v d6i véi yéu cau khai kién cta ong S.

Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan ba Thoi Ngo ¢ C, ba Phan Thi Tl
thong nhat véi yéu cau khéi kién ciia 6ng Phan Minh S va khéng cé y kién gi thém.

~ Nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan Oflg La Trong Q1 thong nhdt y
kién ciia ba Nguyé n Thi Thu T va khong cé y kién gi thém.



Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ong La Tro ng Q2 khong co van
ban trinh bay y kién cung cdp cho Toa an.

Tai Bin dn dén sw so tham sb 58/2022/DS-ST ngay 15 thing 11 nam 2022,
Toa an nhdn din huyén My Xuyén, tinh Soc Trang da quyét dinh:

“Tuyén xu:

1. Chap nhan mgt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Phan Minh S
vé viéc yéu cau bi don trd lai phan dat co dién tich 162,0 m?, co Vi tri
4,5,15,16,17,18,19,20,14,4, thugc thira dat s6 01, to ban do so 90, dia chi dat ap
C, thi tran M, huyén M, tinh Séc¢ Trang.

Buéc bi don ba Nguyé n Thi Thu T va nhitng nguoi c6 quyén loi va nghia
vu lien quan ong La Tro ng QI, 6[19 La Tro ng Q2 co trach nhiém giao tra cho
ong Phan Minh S phan dat co , dién tich 1 6%,0 ’ m?,  cé vi ’ tjfl'
4,5,15,16,17,18,19,20,14,4, thugc thira dat so 01, to ban do so 90, dia chi dat ap
C, thi tran M, huyén M, tinh S6c¢ Trang.

Phan ddt ¢6 sé do cdc canh nhw sau.:

+ Hudéng Déng gidp véi phan ddt tranh chdp, ¢6 sé do 9,5Im + 2,30m +
2,25m + 8,14m.

+ Hudng Ty gidp véi thira s6 54, ¢6 sé do 4,53m.

+ Huéng Nam gidp voi ddt ba Nguyé n Thi Thu T, ¢6 s6 do 53,54m.

+ Hudng Bdc gidp véi dat éng Phan Minh S, ¢6 s6 do 52,44m + 12,31m +
10,18m.

2. Khong chap nhdn yeu cau khéi kién ciia nguyén don ong Phan Minh S vé
viéc yeu cau bi don ba Nguyé n Thi Thu T tra lai dién tich dat theo do dac thuc
tela167,8 m2, dat co vi tri vi tri,IO’, 11,12,13,14,20,19,18,17,17,10, thudc thira
50 15, to ban do s6 90, dia chi dat apC, thi trd n M, huyé nM,ti nh Sic Tra ng,
c0 sO do nhu sau:

+ Huéng Pong gidp véi phan ddt tranh chdp sé (1), ¢6 sé do 10,63m.

+ Huéng Tay gidp véi phan dat tranh chdp s6 (3), ¢6 s6 do 9,51m + 2,30m
+ 2,25m.

+ Huwéng Nam gidp véi dat ba Nguyé& n Thi Thu T, ¢6 56 do 1,60m + 3,61
m + 14,95m + 1,42m.

+ Huong Bdc gidp véi ddt éng Phan Minh S va phan dat tranh chdp s6 (3),
co so0 do 6,10m +8,14m.

3. Dinh chi giai quyét doi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don doi véi phan
dat tranh chap thuoc pham vi giai phong mat bang co dién tich 37,7 m?, ¢6 vi tri
9,10,10°,17,9, dia chi ddt ap C, thi tran M, huyén M, tinh S6c¢ Trang.

Phan ddt ¢6 sé do cdac canh nhir sau:

+ Huéng Pong gidp véi Huyé n L, ¢6 s6 do 10,94m.

3



+ Huéng Tay gidp véi phan ddt tranh chdp s6 (2), ¢6 s6 do 10,63 m.
+ Huéng Nam gidp voi ddt ba Nguyé n Thi Thu T, ¢6 56 do 3,50m.
+ Huéng Bdc gidp véi dat dng Phan Minh S, ¢6 s6 do 3,52m.

(Kém theo so do hién trang thira ddt).”’

Ngoai ra, trong ban an con quyét dinh vé chi phi to tung, an phi va quyén
khéng cdo cua cac duong su.

Ngay 29/11/2022, 6ng Phan Minh S c¢6 don khang cdo yéu cﬁq Toda an cip
phtc tham xem xét stra ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khaoi kién
cua ong.

Ngay 30/11/2022, ba Nguyé n Thi Thu T c6 don khang cdo yéu cau Toa
an cap phuc tham giai quyet budc 6ng S va ba C tra lai cho ba dién tich dat 620,5m?

tai thira dat s6 15, to ban d6 s6 90, toa lac tai 4 p C, thi trd n M, huyé n M va sira
lai hang rao cho dung coc ranh cii.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, cac duong su van giit nguyén
yéu cau khang cao va khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée gidi quyét tranh
chap.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang phat | biéu ¥ kién: V& viéc
tuén thu va chap hanh phép luat to tung ciia nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham
gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham. Vé quan dlem
giai quyét vu an dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham chap nhan mot phan yéu cau
khang cdo ctia 6ng Phan Minh S, khong chdp nhan yéu cau khang cdo ciia ba
Nguyé n Thi Thu T.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can ctr vao céc tai li¢u, ching ctt dd dugce xem x¢t tai phién toa, két qua

tranh tung tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Phan dat dang tranh chap theo két qua thAm dinh va do dac lai cua cip
phtc tham cé su chiing kién va chi ranh cua cac bén duong sy nhu sau: Phan dat
tranh chap c6 dién tich 261,7m?, ¢4 so do tir cén:

- Huéng Pong bic giap thira s 01 cua 6ng Phan Minh S ¢6 cac s6 do:
52,52m + 11,43m + 15,32m.

- Huéng Pong nam giap huyén 16 56 (huyén 16 14 cii) c6 s6 do 1a 3,67m.

- Huéng T4y nam giap thira dét s6 15 ctia ba Nguyé n Thi Thu T c6 cac sd
do: 53,57m+3,33m +4,13m + 13,6 1m.

- Hudng Tay bac giap dat cua ba T4 ¢ s6 do 1a 5,02m.



Hién trang trén phan dat tranh chap 1a dat trong, khong co tréng cay lau
ndm va khong co xay dung cong trinh, tuy nhién trén canh hudng Tay béc va Tay
nam ctia phan dét tranh chip thi 6ng Phan Minh S c¢6 d6 céc tru bé tong cdt thép
vao nam 2019 dé chuén bij xay dung hang rao nhung cic bén phat sinh tranh chip.

[2] Qua xem xét gidy ching nhan quyén st dung dat Uy ban nhdn don
huyé n M, tinh Soc Tring cap cho ho ong Phan Minh S ngay 06/9/2002 dbi v&i
thira dat s6 01, to ban dd 90, dién tich 3.707 ,9m?. Dién tich thyc té phia 6ng S
dang quan ly su dung (khong bao gom dién tich dat tranh chap néu trén) la
2.901m? vén con thiéu so véi dién tich dugc cap trong gidy chimg nhan quyén sir
dung dét.

[3] Qua xem xét gidy chirmg nhan quyén st dung dat Uy ban nhdn don
huyé n M, tinh Soc Tring cap cho ba Nguyé n Thj Thu T ngay 15/3/2006 dbi véi
thira dat s6 15, to ban d6 90, dién tich 560,5m?. Dién tich thyc té phia phia ba T
dang quan 1y st dung (khong bao gém dién tich dat tranh chip néu trén) la
7::36,3m2 1a thira so véi dién tich duoc cip trong gidy chimg nhan quyén st dung
dat.

[4] Dbi chiéu s6 do cac canh cua thira dat s6 15 dugc ghi trong gidy ching
nhan quyén st dung dat véi hién trang thuc té cua thira dit theo su chi ranh cua
ba T 1a chua phu hop, cu thé: Theo gidy ching nhan quyén st dung dat canh
huéng Pong nam (phia mat tién) giap huyén 16 56 (trude day 1a huyén 16 14) co
s6 do 1a 19m, nhung theo sy chi ranh cta ba T thi c6 s6 do 1a 21,86m, chénh léch
2,86m; twong tu canh huéng Ty bic (phia sau hau) giap dat ctia ba T4 theo gidy
chirng nhan quyén st dung dét c6 sb do 1a 8,35m, nhung theo su chi ranh cua ba
T thi ¢6 s6 do 1a 13,37m, chénh 1éch 5,02m. Ba T ly giai viéc chénh Iéch néu trén
la vi 6ng S duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat chong lan qua dat cua
ba. Tuy nhién qua xem xét gidy chimg nhan quyén st dung thura dat s6 15 va so
d6 do dac khi lam thu tuc cap giay déu thé hi¢n cu thé s6 do timg canh cua thia
dat s6 15 (ke ca canh giap ranh voi thua dat s6 01 cua 6ng S), khi d6 ba T déu
dong v voi két qua do dac va gidy ching nhan dugc cap, khong c6 khiéu nai hodc
phat sinh tranh chap gi v6i 6ng S. Dong thoi tai bién ban hoa giai cia UBND thj
trd n M, ba T trinh bay “Vdo thang 6 nam 2019 ba T5 xay hang rao, ba Tric xay
ldn qua phdn ddat hon 01m ngang phia trudc con phia sau khong co ldn chiém...
ba khong c6 néu vi¢c ong S dang ky quyen stt dung dat chong lan qua dat ba
620,5m?. Ngoai ra, ba T cling khong cung cap dugc ching cir ching minh cho 161
trinh bay cua minh 1a c6 can ct. Vi vay, khang cdo cua ba T yéu cau cong nhén
phan dat tranh chip thudc quyén sir dung ctia ba 1a khong ¢ co s¢ chap nhan.

[5] Tuy nhién trong phan dét tranh chap c6 mot phan dién tich 31,8m? (ky
hiéu phan 2 trong so d6 kém theo ban 4n) 1a thudc quyén st dung cua thira dat sé
15 nhung phia nguyén don chi ranh chua chinh xac, nén khong chap nhan yéu cau
ctia 6ng S vé viéc budc ba T tra lai dién tich dat nay, vi vay khang c4o cta 6ng S
chi ¢6 co s chdp nhan mot phan.



[6] Ttr nhimg phén tich néu trén, Hoi dong xét xu phuc tham chap nhan dé
nghi cua dai dién Vién kiém sat vé& quan diém giai quyét vu an 1a khong chap nhan
yéu cau khang cta ba Nguy@ n Thi Thu T va chap nhan mét phan khang cdo cua
ong Phan Minh S.

[7] V& chi phi tb tung tai cap phuc tham 1a 11.880.000 dong, ong Sva ba T
mdi ngudi phai chiu 50%, 6 ong S da ndp tam Umng trude chi phi nén ba T c6 nghia
vu hoan tra lai cho 6ng S s6 tién 5.940.000 dong.

(8] V& an phi dan sy phtic thim: Ba T phai chiu an phi voi sd tién 300.000
dong, ong S khong phai chiu an phi.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Piéu 308 B0 luat To tung dan su;
Cin ct Diéu 166 ctia Bo luat Dan sy nim 2015;
Can ctr Dicu 166 Luat dat dai nam 2013;

Can ctr khoan 1 va khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc Hoi.

Khong chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don ba Nguyé n Thi Thu T,
chap nhan mot phan yéu cau khang céo ctia nguyén don 6ng Phan Minh S stra ban
an so tham s 58/2022/DS-ST ngay 15 thang 11 nam 2022, Toa 4n nhan dan huyén
My Xuyén, tinh S6c Trang nhu sau:

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa nguyén don 6ng Phan Minh
S Vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat” v4i bi don ba Nguyé n Thi Thu T;

Budc bi don ba Nguyé n Thi Thu T va nhimg ngudi cé quyén lgi, nghia
vu lién quan 6ng La Tro ng Q1, 6ng La Tro ng Q2 ¢6 trach nhiém giao tra cho ong
Phan Minh S va ba Thoi Ngo ¢ C phan dat c6 dién tich 229,9 m? thudc thira dat
s6 01, to ban dd s6 90, toa lac tai ép C, thi trAn M, huyén M, tinh Soc Trang. Phan
dat c6 cac diém toa do trong so d6 kém theo ban an l1a: 4, 5, 18, 19, 20, 21, 11, 12,
22,14,15,16, 17,4 (ky hi¢u phén ) 1); vé sb do cac canh phﬁn dét nhu sau:

- Huéng Pong bic giap thira s 01 cia 6ng Phan Minh S ¢6 cac s6 do:
52,52m + 11,43m + 2,58m + 8,14m + 4,6m.

- Huéng Bong nam giap huyén 16 56 (huyén 16 14 cii) co s6 do 1a 2,86m.

- Huéng Tay nam giap thira dat s6 15 ctia ba Nguy& n Thi Thu T ¢6 céc sd
do: 53,57m + 3,33m + 4,13m + 6,27m + 10,3m.

- Hudng Tay bac giap dat cua ba T4 ¢ s6 do 1a 5,02m.



2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Phan Minh S vé
viéc yéu cau ba Nguyé& n Thi Thu T tra lai dién tich dat 31,8m?, thudc thira dat
sb 15, to ban dd sb 90, toa lac tai ép C, thi trdn M, huyén M, tinh So6c Trang. Phan
dat c6 cac diém toa do trong so dd kém theo ban an 1a: 12, 13, 14, 22, 12 (ky hiéu
phan s6 2); vé s6 do cac canh phan dt nhu sau:

- Hudng Dong béc giap thira s6 01 ctiia 6ng Phan Minh S ¢6 s6 do 10,3m.
- Huéng Pong nam giap huyén 16 56 (huyén 16 14 cii) c6 s6 do 1 0,81m.

- Huéng Téay nam giap phan con lai cua thira dat s6 15 (ctua ba Nguyé n
Thi ThuT)césodolal3,6lm

- Hudng Tay bac giap thia s6 01 cia ong Phan Minh S ¢6 s6 do 13 6,27m.

3. Pinh chi giai quyét d6i véi mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don
d6i v6i phan dat tranh chdp thudc pham vi giai phong mit bang cé dién tich
18,2m?, toa lac tai ép C, thi trdn M, huyén M, tinh Soc Trang (co thé hién trong
s0 d6 kém theo ban 4n).

4. Chi phi to tung tai cap so tham:

Ong Phan Minh S phai chju 1a 7.482.000 dong (bay triéu bén trim tam
muoi hai nghin ddng), ong Phan Minh S d3 ndp xong.

Ba Nguyé n Thi Thu T phai chiu 1 5.898.000 dong (nim triéu tim trim
chin muoi tdm nghin ddng), 6ng Phan Minh S di ndp tam tng trude chi phi t6
tung nén ba Nguyé n Thi Thu T c6 nghia vu hoan tra sb tién nay cho ong S.

5. Chi phi t6 tung tai cap phac tham:

Ong Phan Minh S phai chiu 1 5.940.000 déng (nam triéu, chin trim bon
muoi ngan doéng), 6ng Phan Minh S di nop xong.

Ba Nguye n Thi Thu T phai chiu la 5.940.000 dong (nam tri€u, chin tram
bbén muoi ngan dong), 6ng Phan Minh S da nop tam Gmg trudce chi phi t6 tung nén
ba Nguy& n Thj Thu T ¢ nghia vy hoan tra s tién ndy cho éng S.

6. An phi dan sy so tham:

Nguyén don 6ng Phan Minh S dugc mién ndp tién an phi va duoc nhan
lai tién tam Grng an phi da nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu tam tng an phi,
1& phi Toa an s6 0005469 ngay 02/7/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
My Xuyén.

Bi don ba Nguy& n Thi Thu T phai chju 4n phi dan su so tham 1 300.000
ddng (ba trim nghin dong), ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén My Xuyén,
tinh S6¢ Trang.

7. An phi dan sy phiic tham:

BaNguyénThi ThuT phai chiu an phi voi s tién 300.000 dong (ba tram
nghin d6ng) duoc khau trir vao s6 tién tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu s6



0005623 ngay 30/11/2022 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén My Xuyén, tinh
Soc Trang.

Ong Phan Minh S khéng phai chiu 4n phi va dugc nhén lai tién tam Gng an
phi d3 ndp 1a 300.000 ddng (ba trim nghin dong) di ndp theo Bién lai thu sb
0005622 ngay 30/11/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén My Xuyén, tinh
Soc Trang.

8. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

9. Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su dugc stra d6i, bo sung nam 2014 thi nguoi dugc thi hanh an dan sy,
nguoi phai thi hanh an dan sy va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
an dan su duoc stra d6i, bd sung nam 2014; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan sy duoc stra ddi, bo sung nam
2014.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén My Xuyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Séc¢ Trang;

- VKSND huyén My Xuyén;

- Chi cuc THADS huyén My

Xuyén;

- Cac dqong su;

- Luu ho so vu an. Pham Quang Nhuin



