TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 77/2025/DS-PT
Ngay: 04/8/2025

V/v tranh chdp quyén sir dung ddt,
yéu cau cham dirt hanh vi can tro
trdi phdp ludt quyén sir dung dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI

Thanh phin Hji dong xét xir phiic thAim gdm c6:

- Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong V5 Cong Phuong.

- Cdc Tham phan: Ong Phan Minh Diing.

Ba Binh Thi Nhu Phuong.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong 1a Thu ky Toa an nhan dan
tinh Gia Lai.

- Dai dién Vién kiém sdat nhdn ddn tinh Gia Lai tham gia phién toa: Ba
Dang Thi Thanh Trac-Ki€m sat vién.

Trong cac ngay 30 thang 7 nam 2025 va 04/8/2025, tai tru s6 Toa an nhé,n
dan tinh Gia Lai xet xir phuc thdm coéng khai vu an dan sy thu ly so:

42/2025/TLPT-DS ngay 16 thang 4 nam 2025 vé tranh chap quyen str dung dit,
yéu cau chdm dut hanh vi can tro trai phap ludt quyén sir dung dat.

Do Ban an dan sy so tham sd: 35/2025/DS-ST ngay 25 thang 02 nim 2025
cua Toa an nhan dan thi xa Hoai Nhon, tinh Binh Dinh (nay 1a Toa 4n nhan dan
khu vuc 6-Gia Lai) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sd: 84/2025/QD-PT ngay
07 thang 5 nam 2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong V5 Ngoc T.

Cu tr(i tai: Khu phd D, phuong H, thi xd H, tinh Binh Dinh (nay 14 phuong
B, tinh Gia Lai).

2. Bi don:
- Ong Dang Ngoc X; c6 mat.
- Ba Dinh Thi D; c6 mat.

Cung cu tra tai: Khu phd D, phuong H, thi xa H, tinh Binh Pinh (nay 1a
phuong B, tinh Gia Lai).



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Pang Ngoc X: Luit su
Bui Van P, hoat dong tai Cong ty L thudc Poan Luat su tinh G; dia chi: F N,
phuong Q, tinh Gia lai.

3. Nguwroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan phuong H, thi x4 H, tinh Binh Dinh (nay 1a phuong B,
tinh Gia Lai).

- Ba Nguyén Thi H.

- Ba Trinh Thi T1.

- Ong Ping Ngoc T2.

- Ong Ping Ngoc N.

- Ba bang Thi Ngoc H1.

- Ong Ping Ngoc N1.

- Ong V& Minh T3.

- Ba Vo Thi Thuy N3.

- Ong V& Minh H2.

- Ba Vo Thi Kim H3.

Cung cu tra tai: Khu phd D, phuong H, thi xa H, tinh Binh Pinh (nay la
phuong B, tinh Gia Lai).

Pai dién hop phdp ciia éng Vé Neoc T va ba Neuyén Thi H: Ong V6 Nhat
N2; cu tru tai: Khu phé D, phuong H, thi xa H, tinh Binh Dinh (nay 1a phuong B,
tinh Gia Lai) 12 dai dién theo ty quyén (Gidy ty quyén ngay 25/01/2024 va ngay
15/5/2024).

- Ngwoi khang cdo: Ong Piang Ngoc X 1a bi don trong vu 4n.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Vo Ngoc T trinh bay:

Thira dat s6 942, to ban d6 s6 7 tai Khu phd D, phuong H, thi xd H, tinh
Binh Pinh (nay la phuong B, tinh Gia Lai) c6 nguon gbc 1a ciia vo chong ong
nhan chuyén nhuong tir vo chong 6ng Nguyén An C va ba V& Thi H3. Sau khi
nhan chuyén nhuong thi vg chong 6ng tién hanh 1am tha tuc sang tén, d6i s6. Thoi
gian khoang nim 2023, vi ¢ nhu cu st dung dat nén vo chong 6ng nang cip do
dat nang nén tai phan dat noi trén thi bi 6ng Pang Ngoc X, ba Dinh Thi P ngin
can, tranh chap. Ong X cho rang phan dét phia dudi cua thira dat 1a cia 6ng X,
con ba D cho rang phan dat phia dau cta thira dat 1a ciia ba B. Ong da giri don 1én
UBND phudng H dé hoa giai nhung khong thanh.

Nay ong yéu cau Toa an budc ong X, ba B chdm dat hanh vi can tro trai
phap luat quyén str dung dat, tra lai cho ong phan dién tich dat 1an chiém va yéu

cau don do cay trong c6 trén thira dat s6 942, to ban d6 sd 7 dé tra lai dat cho ong.
Tai phién toa so tham ngay 25 thang 02 nam 2025, 6ng T dé nghi nhin cac tai san
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c6 trén phan dién tich dat ong X dang st dung, tra lai tién cho 6ng X theo gia tri
tai san.
Bi don ong Bang Ngoc X trinh bay:

Ong va vo 1a ba Trinh Thi T1, c6 04 ngudi con 1a Pang Ngoc T2, bang
Ngoc N, bang Thi Ngoc H1, Dang Ngoc N1. Vo chdng ong duge nha nude cap
quyén sir dung dat ngay 02/ 8/ 1997 voi tong dién tich 12 3272m?, trong d6 co thira
dat s6 580, to ban dd s6 5, dat trong lua tai Khu phé D, phuong H, thi xa H, tinh
Binh Pinh (nay 14 phuong B, tinh Gia Lai). Thia dat trén duoc cip ddi ngay
17/10/2007 thanh thira s6 400, t& ban do so 36, dién tich 622m?, chinh 1a thira dat
ma ong T duoc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat. Vo chong ong st dung
on dinh tir nam 1986 cho dén nay. Nay khong biét vi Iy do gi ong T tu y d6 dét
nang nén trén dat cla vo chong 6ng khoang 6m hay 7m gi d6 va 6ng T lai yéu cau
Tda an budc ong tra lai dat va chdm dat hanh vi can tro trai phap luat quyén su
dung dat, don do tai san c6 trén dat d6i véi thira dat sd 942, to ban dd sb 7. Ong
khong dong y vi thira sé 400, to ban do sé 36, dién tich 622m? 14 dat cua ong da
dugc nha nudc cap glay chting nhan quyén sir dung dat cho gia dinh 6 6ng, ranh
gioi thira dat st dung On dinh, khong c6 ai tranh chép, trudc diy vo chong ong
trong lGa, hién tai thi vo chong 6ng trong rau mudng, rau lang, chubi.

Bi don ba Dinh Thi D trinh bay:

Ba va chong 13 6ng V& Van Y (chét nim 2023), c6 04 ngudi con 13 V3
Minh T3, V& Thi Thuy N3, V4 Minh H2, V& Thi Kim H3. Vg chong ba tu khai
hoang v& hoa khoang 1000m? dat tai Khu phé D, phuong H, thi xa H, tinh Binh
Dinh (nay 1a phudng B, tinh Gia Lai) niam 1993 va str dung on dinh lién tuc tir 46
cho dén nay. Sau khi Nha nuc mé dudng thi con lai tim khoang 300m? hién ba
dang canh tac, sir dung. Sau khi khai hoang, vo chdng ba trong laa 1 vu, sau d6
trong mi, trong lan, hién nay ba dang trong c6 cho bo. Nay khong biét vily do gi
ong T tu y d6 dat nang nén trén dat ciia ba dang canh tac va 6ng T yéu cau Toa 4 an
budc ba cham dut hanh vi can tr¢ trai phap luat quyen st dung dét véi thira dat s6
942, to ban do s6 7 va don do tai san, tra lai dat cho ong T. Ba khong dong y vi
thira dat cia ba mic du chua duoc nha nudc cap Gidy ching nhén quyén sir dung
dat, nhung ba di sir dung lién tuc 6n dinh tir nim 1993 dén nay khong ai tranh
chap, c6 ranh gioi 10 rang, ban than ba vi thiéu hiéu biét nén khong yéu cau co
quan c6 tham quyen lam thu tuc cap Glay ching nhan quyén str dung dat. Tuy
nhién, theo ba hiéu khi nha nudc muodn lay dat cua ba thi ciing phai hoi y kién,
thong bao cong khai hodc gui gidy moi dé ba biét thong tin. Tir trude dén nay, ban
than ba chua nhan dugc quyét dinh thu hoi dat nao cia Nha nudc, nay 6ng T lai
cho rang 6ng dugc Nha nude cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat trén phan
dat ma ba st dung 14 khong hop 1y.

Dai dién theo uy quyén cia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi H la 6ng Vo Nhdt N2 trinh bay:

Ba H 1a vo clia 6ng Vo Ngoc T, ba thong nhat véi trinh bay va yéu cau cta
ong T, ba khong bo sung gi thém.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Trinh Thi T1 trinh bay:
3



Ba la vg 6ng Bang Ngoc X, ba thong nhét véi ¥ kién trinh bay cua éng X
va khong bo sung gi thém.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cdc éng, ba Vo Minh Tinh V5 Thi
Thuy N3, Vo Minh H2, Vo Thi Kim H3 cung trinh bay:

Cac 6ng, ba 1a con cua ba Pinh Thi b va dng Vo Van Y. Phan dién tich dat
ma hién nay ong T tranh chip v&i ba B c6 ngudn gbe 1a do cha me cac ong, ba tur
khai hoang. Mic du chua duoc cp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung ba
P di str dung tir ndm 1993 cho dén nay khong ai tranh chap. Do d6, cac 6ng, ba
théng nhat véi trinh bay va ¥ kién ctia ba b.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan cdc éng, ba Ping Neoc T2, Ping
Ngoc N, Bang Thi Ngoc HI va Dang Ngoc NI cung trinh bay:

Cac ong, ba la con cua 6ng Dang Ngoc X va ba Trinh Thi T1. Ngay
02/8/1997, ho gia dinh cac ong, ba dugc Nha nudc cap glay ching nhén quyén sur
dung dat vé6i tong dién tich 3272m?, trong d6 c6 thira dat s6 580, to ban do sb 03,
dat tréng laa. Thira dat trén duoc cép ddi thanh thira dat s6 400, to ban dd s 36,
dién tich 622m? vao ngay 17/10/2007. Gia dinh cac 6ng, ba str dung 6n dinh thia
dat noi trén tir naim 1986 cho dén nay khong ai co ¥ kién gi. Do d6, cic 6ng, ba
théng nhat véi trinh bay va ¥ kién ctia 6ng X va ba T1.

Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan phuwong H (nay
la phuwong B, tinh Gia Lai) trinh bay:

Ong V3 Vin Y (chét) va ba Dinh Thi P 14 cong dan c6 ho khau thuong tra
tai khu phé D, phuong H, thi xd H, tinh Binh Dinh. Tai thoi diém can dbi giao
quyén st dung dat, ho 6ng Y, ba B dugc can dbi giao quyén theo quyét dinh sd
434/QD-UB ngay 07/8/1996 cta Uy ban nhan dan huyén H. Ho 6ng X ciing duoc
can ddi cdp dat du dinh suat.

Bdn dn dén s so tham so: 35/2025/DS-ST ngdy 25 thang 02 nam 2025 ciia
Toa dan nhdn dan thi xa Hoai Nhon, tinh Binh Pinh da quyét dinh:

Chéap nhén yéu cau khai kién cta ong VS Ngoc T. Budc 6ng Ping Ngoc
X cham dat hanh vi can tré trai phap luat quyén st dung dat va phai tra lai dién
tich 104,5m? thudc thira dat s6 947, to ban d6 s6 7 cho éng T dugce quyén st dung.
C6 gidi can va kich thudce: Pong giap thira 62, dai 6m, Tay giap phan dat ki hiéu
(1), dai 6,18m, Nam giap thira dat 62, dai 18,16m, Bac giap thira dat sb 62, dai
18,16m.

Budc ba Dinh Thi P phai chdm dut hanh vi can trd trai phap luat quyén st
dung dAt va tra lai dién tich 126,9m? thudc thira dat sb 947, t& ban d6 sb 7 cho ong
T duoc quyén st dung. Co gidi can va kich thude: Pong giap phan dat c6 ki hiéu
(2), dai 6,18m, Tay giap duong Qudc 16, dai 6m, Nam giap thira dat sé 449, dai
14,78m + 7,15m, Bic giap thua dat 448, dai 14,56m + 5,79m. (C6 so d6 kém
theo).

Ghi nhan sy ty nguyén cta 6ng T tra cho ong X gia tri tai san c6 trén dat
v6i sO tien 255.000 dong (hai tram nam muoi lam nghin dong)



Ong T dugc quyén so hitu tai san ¢6 trén dat gom 03 cdy dura xi€m chua co
than cay, cac cay hoa mau khac nhu chuoi, s, rau muong co trén dat.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi dan sy so tham, chi phi
t6 tung khac va quyén khang céo cua cac bén duong su.

Ngay 25 thang 02 nam 2024, 6ng Dang Ngoc X khang cao khong dong ¥
tra lai mot phan dién tich dat cho 6 ong Vo Ngoc T, vi phan dit nay ong da dugc
Nha nudce cap Gidy chtng nhan quyén st dung dat va éng da str dung 6n dinh tir
nam 1986 dén nay.

Luat su Bui Van P trinh bay luén cu béorvzé quyén va loi ich hop phép cho
ong X: D€ nghi Hoi dong xét xir (HDXX) chap nhan khang cdo cta ong Déang
Ngoc X, huy Ban an so tham.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién:
- V& T6 tung: Trong giai doan phuc tham, ngudi tién hanh t6 tung va nguoi
tham gia t0 tung thyc hién ding quy dinh cua phép luét t6 tung.

- Vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir (HDXX) khong chap
nhdn khéng c4o ctia 6ng Pang Ngoc X, gilt nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] X¢ét khang cao cua 6ng Pang Ngoc X, HDXX thdy rang: Trong qué trinh
giai quyét vu an, Toa an cip so tham di cé nhitng vi pham nhu sau:

[1.1] Thir nhat, Theo ho so quan 1y dat dai nam 1984 thi thira dat s6 942,
to ban do s6 7 dugc hinh thanh tir mot phan cua cac thia dat so: 333, 334, 335,
342, 344 td ban d6 s6 07, nhung cap so tham khong xac minh, thu thap ching ctr
dé xac dinh thira dat nay c6 dién tich bao nhiéu, c6 bao nhiéu mét vudng thudce
mdi thira dat néu trén nén khong thé xac dinh duoc dién tich thira dat s6 942, to
ban d6 s6 7 vao thoi diém nam 1984 1a bao nhiéu.

[1.2] Tht hai, theo hd so quan 1y dat dai nam 1997 thi thira dat 942 c6 tong
dién tich 1a 330m>, 1a mot phan cua cac thira dat s6: 105, 449, 62 to ban d6 s 49,
nhung cap so tham ciing chua xac minh, thu thép chung cir dé 1am 16 thira dat 942
c6 bao nhiéu m? thudc thira 105, bao nhiéu m? thudc thira 449, bao nhi¢u m? thudc
thtra 62 va mac du UBND thi xa H (nay 1a phuong B) cung cap thong tin cac thua
dat 105, 449, 62 to ban d6 s6 49 chua cip Gidy chimg nhan quyén su dung dat
cho ai, nhung thuc té cac thira dat nay hién nay van c6 ngudi dang canh tac. Tuy
nhién, cip so tham ciing chua x4c dinh rd ong X, ba b 13 ngudi dang quan 1y, st
dung thira dat 105, 449 hay 14 thtra 62, dién tich cua cac thira dat nay 13 bao nhiéu
nén ciing chua c6 day du can ctr dé xac dinh Ong X, ba D ¢6 lan dat ciia vo chong
ong T hay khong.

[1.3] Thi ba, theo Gidy chirng nhan quyén str dung dat s6 vao sd cip GCN:
00460/A16 ngay 27/11/2000 do UBND huyén H cap cho ho ba V4 Thi Bich H4
thi thira dat 942, to ban do s6 7 c6 dién tich 1a 330m?, nhung sau khi chuyén
nhuong cho vo chong 6ng T thi dién tich dat chi con lai 210m?, cép so thim ciing
chua 1am rd tai sao 6 su bién dong vé dién tich, dién tich bi thu hdi 1a bao nhiéu,
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con lai bao nhi€u nén cling khong c6 co sé xac dinh dat cia 6ng tanh bi 1an chiém
1a bao nhiéu.

[1.4] Thtr tw, trong don khoi kién va trong sudt qua trinh giai quyét vu an
ong T4 déu yéu cau 6ng X, ba D phai tra lai phan dat di 1an chiém cua gia dinh
ong theo ding dién tich dat hop phap ma Nha nude cip cho gia dinh ong tic 1a
210m? Tuy nhién, cip so thim lai budc 6ng X phai hoan tra 104, 5Sm? va ba P phai
hoan tra cho ong tanh 126,9m?, tong cong 231,4m? 13 vuot qua phan vi cta yéu
cau khoi kién, lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phap ctia ong X ciling nhur
ba b.

[2] T nhitng phan tich trén xét thiy, trong qua trinh giai quyét vu an cip
Ny tham chua xac minh, thu thép chimg cu déy dua, vi pham nghiém trong thu tuc
t tung ma tai phién toa phic tham khong thé khic phuc dugc nén phai huy Ban
an so tham, chuyén ho so vy an cho Toa an nhan dan khu vuc 6-Gia Lai giai quyét
lai vu an theo thu tuc so tham. Khéng c4do 6ng Bang Ngoc X 1a ¢6 co s& nén dugc
HDPXX chép nhén.

[3]’Vé an phi, chi phi t6 tung khac: Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 148 cua
B0 luat to tung dan sy thi an phi so tham s€ dugc giai quyét khi giai quyet lai vu
an ong Dang Ngoc X khong phai chiu an phi dan su phuc tham. Chi phi t6 tung
khac s€ dugc giai quyét khi giai quyét lai vy an.

[4] Luan ctr bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong DPing Ngoc X cua
Luat su Bui Van P 1a phu hop véi nhan dinh cua HDXX nén duge chap nhan.

[5] Y kién ctia Kiém sat vién vé viéc tuan thu phap luat cua nhimg nguoi
tién hanh t6 tung, tham gia t6 tung tai cap phtic tham 1a phu hop véi nhan dinh

cia HDXX. Y kién vé viéc giai quyét vu an 1a khong phu hop véi nhan dinh cua
HbXX.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Piéu 148, khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 cta Bo luat T tung
Dan sy nam 2015.
Tuyén xir:

1. Qhép nhan khang cao cua 6ng Pang Ngoc X. Huy toan bo Ban an dan sy
so tham s6: 35/2025/DS-ST ngay 25 thang 02 nam 2025 ctia Toa &n nhéan dan thi
xa Hoai Nhon, tinh Binh Dinh (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vyc 6-Gia Lai).

2. V& an phi, chi phi t tung khac:

2.1. An phi dén sy so tham, chi phi t6 tung khac s& duoc giai quyét khi giai
quyét lai vy an.

2.2 An phi dan su phuc thdm: Hoan tra lai cho 6ng Ping Ngoc X 300.000
dong tién tam Umg 4n phi dd ndp, theo Bién lai thu tién s6; 007156 ngay
25/02/2025 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Hoai Nhon, tinh Binh Pinh (nay
la Phong Thi hanh 4n dan su khu vyc 6-Gia Lai).
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3. Chuyén hd so vu an cho Toa 4n nhan dan khu vuc 6-Gia Lai giai quyét
lai vu an theo thu tuc so tham.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Gia Lai; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 6-Gia Lai;

- THADS khu vuc 6-Gia Lai;
- Cac duong su;
- Luu hd so, Toa dén su.

Vo Cong Phuong



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU
PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Dinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TX. Hoai Nhon;

- CCTHADS TX. Hoai Nhon;
- Cac dqong su;
- Luu ho so, Toa dan su.



Vo Cong Phuong



4. V& an phi va tién tam tng an phi:

4.1. Ong V& Ngoc Tanh 14 ngudi cao tudi nén duge mién an phi dan su so
tham.

42 Ong Xuan, ba Diém mdi ngudi phai chiu an phi dan sy so tham 300.000
dong (ba trdm nghin dong).

5. Vé chi phi dinh gia tai san va chi phi xem x¢t, tham dinh tai chd: Ong
Xuan phat chiu s6 tién 1.500.000 ddng (mdt tridu ndm tram nghin dong) ba Diém
phai chiu s6 tién 1.500.000 dong (mot tridu nam tram nghin dong) dé tra lai cho
ong Tanh.

NHAN PINH CUA CAP SO THAM

[1] Vé quan hé phap luat va thAm quyén gidi quyét vu an: Cac bén tranh
chip quyén sir dung thira dat s6 942 to ban do s6 7 tai phuong Hoai P, thi xa
Hoai Nhon, tinh Binh Dinh nén theo khoan 9 Diéu 26 cua B0 luat T6 tung dan sy,
quan h¢ phap luat duoc xac dinh la Tranh chap vé quyen str dung dat, yéu cau
cham dat hanh vi can trg trai phap luat quyén su dung dat. Bi don va déat dang
tranh chap c6 dia chi tai khu phé Dién Khanh, phuong Hoai Pirc, thi xi Hoai
Nhon, tinh Binh Pinh nén theo diém a khoan 1 Biéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu
39 ctia BO luat T tung dan su, Toa an nhan dan thi xa Hoai Nhon, tinh Binh Dinh
c6 tham quyén giai quyét vu an.

[2] V& su ving mit cta duong su: Nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan gém Uy ban nhan dan phuong Hoai Ptc, Pang Ngoc Than, Pang Ngoc
Ngan, Pang Thi Ngoc Ha, Vo Minh Tinh, V6 Thi Thuy Ngat, Vo Minh Huong,
V& Thi Kim Hoa va nhitng ngudi 1am chtng ¢6 don yéu cau giai quyét viang mit.
Anh Ping Ngoc Ni dugc triéu tdp hop 18 1an thr hai nhung vang mit tai phién
toa. Can cr cac diéu 227, 228 ciia Bo luat To tung dan sy, Hoi dong xét xir van
tién hanh xét xir vu 4n.

[3] V& noi dung tranh chép:

[3.1] Thira dat s6 942, t& ban dd s6 7 (ban dd nim 1997) phuong Hoai Puc
co ngué)n géc trude day duoc thé hién tai mot ph?m céc thira dat: Thira dat sb 333,
dién tich 378m? loai dat “Hg”, thira dat sb 334, dién tich 440m?, loai dat “Hg”,
thira dat s6 344, dién tich 417m?, loai dat: “CN”; thira dat s6 335, dién tich 136m?,
loai dit: “Hg”; thira dét s6 342, dién tich 504m?, loai dat: L, t& ban do sb 07 (ban
d6 nam 1984), xa Hoai Ptrc. S6 muc ké ghi Hop tac xa nong nghiép Hoai Diic.
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Theo hd so quan 1y dat dai 14p nam 1997: Thyc hién Nghi dinh 64/CP ngay
27/9/1993 cua Chinh phu ban hanh kem theo ban quy dinh vé giao dat nong nghiép
cho h¢ gia dinh, ca nhan s dung on dinh 1au dai vao muc dich san xuit nong
nghiép. Thira dat s6 942, td ban d6 sé 7 duoc Uy ban nhan dan huyén Hoai Nhon
cap gidy ching nhan quyén str dung dat s vao s6 00460/A 16, ky ngay 27/11/2000
cho ho ba V& Thi Bich Hoa, dién tich 210m? (c6 200m? dat &, 10m? dat vuon),
dién tich 120m? dat vuon thoi han st dung tam glao vi trong pham vi quy hoach
mo rong dudng Qudc 16 1A). Trinh tu tha tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat dung theo quy dinh cua phap luét.

Ngay 02/8/2011, ba Vo Thi Bich Hoa cung cac thanh vién trong ho gia dinh
1ap hop ddng chuyén nhu’orng quyén sir dung dit tai thira dat néi trén cho 6ng Vo
Ngoc Tanh, ba Nguyen Thi Hai. Ngay 02/8/2011, ba V6 Thi Bich Hoa, ong
Nguyén An Cu co don dé nghi bién dong vé quyén st dung dat, quyén s& hiru nha
& va tai san gan lién véi dat duoc Uy ban nhan dan xa Hoai Ptic xac nhan. Ngay
25/8/2011, Van phong dang ky dat dai Hoai Nhon dang ky bién dong thira dat néu
trén cho cho ong V6 Ngoc Tanh, ba Nguyén Thi Hai. Ngay 29/8/2011 Uy ban
nhan dan huyén Hoai Nhon cap glay ching nhan quyén str dung dét cho 6ng Tanh,
ba Hai tai thira dat s6 947, to ban do s0 07, dién tlch 210m? (da trir chi gidi cach
tim duong Qudc 16 1A 26 mét), sd vao s6 cap gidy chimg nhan: CH 00889.

Nam 2015, Nha nudc xay dung cong trinh mé rong Qudc 16 1A doan Km
1125 + Km 1153, mot phﬁn thira dat s6 942, to ban d6 s6 7 thudc pham vi giai
phong mat bang. Ngay 22/12/2015, vin phong dang ky quyén sir dung dat dang
ky bién dong c6 ndi dung: “Nha nude thu hdi 60,1m? dat trong cay lau nam, theo
Quyét dinh thu hoi dat s6 243/QD-UBND ngay 26/01/2015 ctia Uy ban nhan dan
huyén Hoai Nhon™.

Nhu vay, ong Tanh, ba Hai dugc quyén sir dung thira dat s6 947, to ban do
s6 7 (ban dd 1997) phuong Hoai Durc. Nay ¢6 nhu cau su dung dat nhung bi 6ng
ong Xuén, ba Piém ngin can, str dung nén yéu cau tra 1a ¢ cin ctr, ding qui dinh
ctia phép luat. Do d6, chap nhan yéu cau khoi kién, budc 6ng Xuan, ba Piém phai
tra lai dién tich dat 1an chiém tai thira dat s6 947 cho 6ng Tanh, ba Hai, budc ong
ong Xuan, ba Piém phai chim dut hanh vi can tré trai phap luat quyén sir dung
dat hop phap ctia 6ng Tanh, ba Hai tai thira dat néi trén.

[3.2] V& ¥ kién trinh bay ctia ho gia dinh 6ng Xuan, thay rang: Tai vin ban
s6 3880/UBND-TNMT ngay 11/10/2024 cta Uy ban nhan dan thi xi Hoai Nhon
xac dinh: Thyuc hién Nghi dinh 64/CP ngay 27/9/1993 ctia Chinh pht ban hanh
kem theo ban quy dinh vé giao dat nong nghiép cho ho gia dinh, cac nhan str dung
6n dinh lau dai vao muyc dich san Xuat nong nghiép. Ngay 25/5/1995, h¢ ba Trinh
Thi Thi c6 don xin cap Gidy chung nhan quyén sir dung dit tai cac thira dat sb
807, to ban dd so 6, dién tich 1.296m? (dat & 200m? va dat vuon 1.096m?); thira
dAt s6 174, t0 ban db s 7, dién tich 792m?, dét lua; thira dét s6 580, to ban db sb
5, dién tich 664m?, loai dét l(ia; thira dat s6 19, to ban do so 9, dién tich 176m?,
loai dat lua va thira dat sd 21, to ban dd sd 9, dién tich 344m?. Loai dat lta duge
Hoi dong dang ky rudng dat xa Hoai Pirc xac nhan. Ngay 02/8/1997, Uy ban nhan
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dan huyén cap gidy chimg nhan quyén st dung dit cho ho ba Trinh Thi Thi, sb
vao so 02594/QSDDb/A16.

Thuc hién chu truong cap d6i Gidy chimg nhan quyen st dung dat theo ban
d6 VN 2000, ngay 17/10/2007, Uy ban nhéan dén thi xa cap ddi gidy ching nhan
quyen st dung d4t cho ho ba Trinh Thj Thi va ong Pang Ngoc Xuan tai cac thura
dat s6 364, dién tich 1.090m? (dat & 200m?, dat trong cdy 1au nim 890m?), to ban
dd s6 47, s6 vao s0 H02055; thira dat sb 358, dién tich 384m? dat Ita, td ban do
50 36, s0 vao so H02053; thira dat s6 380, dién tich 179m? dét Ifa, to ban dd so
36, s6 vao so H02057; thira dat s 400, dién tich 622m? dat Itia, to ban do s6 36,
50 vao so H02054; thira dat s6 138, dién tich 1.049m? dat 10, t& ban d6 sb 48, so
vao cap gidy ching nhan H02056 (theo so dia chinh nim 2008). Cac thira dat
dugc cap cho ho ong Xuan, ba Thi khong lién quan dén thira dat s6 947, to ban
d6 s6 7 (ban d6 nam 1997).

V& ¥ kién trinh bay cua ho ba Dinh Thi Diém, thay ring: Theo bao cdo sb
213/UBND-BC ngay 10/9/2024 ciia Uy ban nhan dan phudng Hoai Puc: Ba Pinh
Thi Piém khong phai nguoi sir dung on dinh lién tyc thira dat s6 942, to ban d6
s6 07 (ban d6 1997) tir nam 1993 dén nay. Tu trudce den nay, Uy ban nhan dan
phuong khong thyc hién viéc xac nhan ho so de nghi cap gidy chimg nhén quyen
str dung dat co ba Pinh Thi Diém tai thira dat s6 942, to ban dd sb 7 (ban d6 nim
1997). Theo bién ban lay 161 khai cta nhitng nguoi lam ching, ba Piém la nguoi
truc tiép str dung thira dat sb 947, to ban dd sb 7 tir trudc den nay la dung thyc té.
Tuy nhién, viéc str dung dat nay la tu phat dya trén ngudn gdc dit cii, khong theo
quan ly cua Nha nudc, ba Dlem cung khong co dang ky voi co quan nha nude co
tham quyen khéng dugc cip quyén sir dung dat. Theo qui dinh tai Diéu 12 cia
Luat dat dai thi: “Pdt dai thudc sé hitu toan dan do Nha nude dai dién chii s6 hitu
va thong nhdt quén Iy. Nha nude trao quyén si dung dat cho nguoi sit dung dat
theo quy dinh ciia Ludt nay”. Va theo qui dinh tai khoan 2 Piéu 17 cua Luat dat
dai thi: “Nha nuwoc khong thiea nhan viéc doi lai dat da dwoc giao theo quy dinh
ciia Nha nueée cho nguoi khdc sir dung trong qud trinh thye hién chinh sdach dat
dai cua Nha nuoc Viét Nam dan chu cong hoa, Chinh phu Cdach mang lam thoi
Céng hoa mién Nam Viét Nam va Nha nwée Cong hoa xd hoi chii nghia Viét
Nam”. Dt c6 tranh chap trudc day thudc quan ly cua Hop tac xa Nong nghiép
Hoai Ptrc, dd duoc can ddi cap cho ho ba Vo6 Thi Bich Hoa, ho ba Hoa chuyen
nhuong lai cho 6ng Tanh, ba Hai dugc quyén st dung nén viéc st dung dat cua
ong Xuan, ba Piém 1a hanh vi chiém dat, st dung dat khong co Jdang ky, vi pham
qui dinh tai Piéu 17 cia Luat dat dai. Do d6, 6ng Xuén, ba Piém cho rang minh
dugc quyén st dung dét tai mot phan thira dat noi trén 1a khong dung qui dinh cua
phap luat. Ho 6ng Xuan, ho ba Piém cting da dugc Nha nudce can dbi, cap quyén
sir dung dat du dinh suat theo nhan khau, dam bao quyén loi cia ho gia dinh 6ng,
ba.

[3.3] V& hién trang dat co tranh chap: Theo Co quan quan ly dat dai, thtra
dat s6 947, to ban d6 s6 7 (ban dd 1997) da cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho ong V6 Ngoc Tanh, ba Nguyén Thi Hai. Theo bién ban xem xét tham dinh
tai chd va dinh gid tai san ngdy 22/7/2024 thi phan dién tich tranh chap thuoc mot
phan ctia ba thira dat s6 105, 449, 62 t& ban d6 s6 49 (ban d6 VN 2000). Mot phan
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cac thura dat s6 105, 449, 62 to ban d6 s6 49 (ban dd VN 2000) nay chua dugc cap
d6i giay ching nhan quyen str dung dat cho ong Tanh, ba Hai hay cép gidy ching
nhan quyén st dung dét cho ho gia dinh, ca nhan nao. Theo so d hién trang ong
Tanh xac dinh co kich thude dam bao niam trong ranh gidi gidy ching nhan quyén
str dung dat da cap (da trir phan dién tich ndm trong chi gi¢i Quéc 16 1A cii 26m).

Vi vay, xac dinh ranh gidi, kich thudc, dién tich theo do dac khi dinh gia ngay
22/7/2024 1a phi hop véi dién tich da duoc cap cho dng Tanh, ba Hai.

[4] V@& tai san cta hd 6ng Xuan c6 trén dat: Trén dat c6 03 ciy dira xiém
chua co6 than cay, mot s6 hoa mau khéac nhu chudi, rau muéng, sd. Vi vi¢c ong
Xuan tu ¥ trong cay trén dat khong thudc quyén st dung cia minh 1a khong dung.
L¢ ra phai budc 6ng Xuan di doi, chat don. Tuy nhién, tai phién toa hdm nay, 6ng
Tanh tu nguyén nhéan cac tai san nay dé st dung va tra lai gia tri nén dé tranh lang
phi, gay thiét hai khong can thiét cho 6ng Xuin nén can ghi nhan su ty nguyén
nay.

Trén phan dién tich ba Piém dang st dung trudce day cé trong chudi, nhung
sau khi 6ng Tanh d6 dat nang nén thi cdy bi chét, ba Piém bat dau trong co va
chudi nhung bi chét, trén dat hién khong co tai san gi.

Vé khdi luong dat ong Tanh da do dé nang nen vi thot gian da 1au, ong
khong nhé khdi lvgng bao nhiéu nén 6ng khong yéu cau dinh gia, xem xét.

[5] V& cac chi phi tb tung khac: Ong Xuén, ba Diém phai chiu chi phi dinh
gia tai san va chi phi xem xét, tham dinh tai cho 1a 3.000.000 dong dé¢ tra lai cho
ong Téanh.

[6] V& an phi dan su so thé;n: Yéu cau nguyén don duoc chip nhin nén bi
don phai chiu an phi dan su so tham.

[7] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thi x& Hoai Nhon v viéc
giai quy€t vu an 1a phu hop véi quy dinh cta phap luat va nhan dinh cua Hoi dong
xét xtr nén dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

_ Cén cir vao khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35, diém a, ¢ khoan 1
Diéu 39, cac dieu 147, 157, 158, 165, 166, 228, 229, 271, 273 cua B luat T6 tung
dan sy; Diéu 12 cua B luat Dan sy; cac diéu 12, 17, 26 cua Luét Dat dai 2024;
diém d khoan 1 Piéu 12, Piéu 26 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay

30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi qui dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Vo Ngoc Tanh. Bu¢c 6ng Dang Ngoc
Xuan chdm dat hanh vi can tré trai phap luat quyén sir dung dat va phai tra lai
dién tich 104,5m? thudc thira dat s6 947, to ban do s 7 cho 6ng Tanh duoc quyén
st dung. C6 gi61 can va kich thudc:

- Bong giap thua 62, dai 6m
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- Tay giap phan dat ki hiéu (1), dai 6,18m

- Nam giap thira dat 62, dai 18,16m

- Bic giap thura dat s6 62, dai 18,16m.

Bugc ba Dinh Thi Diém phai chim dut hanh vi can tr¢ trai phap luat quyén
st dung dat va tra 12,}i dién tich 126,9m? thudc thira dat so 947, t& ban do so6 7 cho
ong Tanh dugc quyén stir dung. C6 gidi can va kich thudc:

- Bong giap phan dat c6 ki hiéu (2), dai 6,18m

- Tay giap duong Qudc 10, dai 6m

- Nam giap thia dat s6 449, dai 14,78m + 7,15m

- Bic giap thira dat 448, dai 14,56m + 5,79m.

(C6 so dd kém theo).

’ Ghj nhan su tu nguyén cua ong Tanh tra cho 6ng Xuan g‘ié tri tai san co6 trén
dat véi s6 tien 255.000 dong (hai tram nam muoi 1am nghin dong)

3. Ong Téanh dugc quyén s& hitu tai san cO trén dat g(‘A)rr,l 03 cay dua xiém
chua c6 than cay, cac cady hoa mau khac nhu chudi, sa, rau mudng c6 trén dat.

4. Vé an phi va tién tam tng an phi:

- 4L Ong V& Ngoc Tanh 14 ngudi cao tudi nén duge mién an phi dan su so
tham.

~ 4.2.Ong Xuén, ba Biém mdi ngudi phéi chiu 4n phi dan sy so tham 300.000
dong (ba tram nghin dong).

5. V& chi phi dinh gia tai san va chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: Ong
Xuan phai chiu s6 tién 1.500.000 dong (mot triéu ndm tram nghin dong), ba Biém
phai chiu so6 tién 1.500.000 dong (mot tri¢u nam trdm nghin dong) dé tra lai cho
ong Téanh.

6. Vé quyén khang cao: Buong sy co quyén khang co trong thoi han 15
ngay ké tr ngay tuyén an, do1 vdi duong sy khong cd mat tai phién toa hodc khong
c6 mat khi tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cao dugce tinh tur
ngay ho nhan duogc ban an hodc ban an dugc niém yét.

7. Vé quyén, nghia vu thi hanh 4n:

7.1. Ké tir ngay ban 4n, quyet dinh c6 hi¢u lyc phap luét (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir
ngay co don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an (d6i voi cac khoan
tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai
thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua s6 tién con phai thi hanh an theo mirc
131 suat qui dinh tai Diéu 357, Di€u 468 cua B0 luat dan sy 2015, trir truong hop
phap luat c6 quy dinh khac.

7.2. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
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thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9
Lu:cflt Thi hanh dn dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
biéu 30 Luat Thi hanh an dan su.
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