TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 20/2020/DS-ST
Ngay 09 - 7 - 2020

V/v tranh chap doi lai QSD dét,
yéu cau cong nhan QSD dét va
huy gidy CNQSD dét

, ‘ NI:IAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phéan Hpi dong xét xiv so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hoang Thanh.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Tran Vin Viét.

Ong Ngé Vin Lau.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Qubc Viét - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Soc Trang.
A - Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Séc Tring tham gia phién toa:
Ong Son Cuol - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 7 nam 2020, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Soc Trang xét xu
S0 tham cong khai vu an thy ly s0: 93/2019/TLST-DS ngay 04 thang 9 nam 2019
vé viéc tranh chap quyen sit dung dét va yéu cau huy gidy ching nhan quyén st
dung dat, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt s6: 51/2020/QDXXST-DS ngay 25
thang 5 nam 2020 va Quyét dinh hodn phién toa didn sy so tham sb:
61/2020/QDST-DS ngay 22 thang 6 nam 2020, gilta cdc duong suy:

1. Nguyén don: Ba M (da chét ngay 16/3/2018)

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia ba M:

- Ba M1. bia chi: Ap A1, x4 B1, huyén C, tinh Soc Trang. (vang mat)
- Ong M2. Pia chi: Ap A2, xa B2, huyén C, tinh Séc Tring. (c6 mat)
- Ba M3. Pia chi: Ap A3, x4 B1, huyén C, tinh Soc Trang. (ving mt)
- Ong M4. Pia chi: Ap A, x4 B, huyén C, tinh Soc Trang. (c6 mit)

Nguoi dai dién hop phap ciia ba M3 va ba M1: Ong M4. Dia chi: Ap A, xa
B, huyén C, tinh Soc Trang (Theo cac van ban uy quyén ngay 27/11/2018). (co
mat)

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng M4: Ong X, 1a Luat su cla
Van phong Luat su X1, thudc Poan Luat su tinh Hau Giang. (c6 mat)

2. Bi don: Ong N. Dia chi: 4p A, xi B, huyén C, tinh Séc Trang. (c6 mat)
3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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3.1. ij ban nhan dan huyén C. Dia chi: ép A4, xa B3, huyén C, tinh Séc
Trang.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia Uy ban nhdn déan huyén C: Ong Y, Pho truong
Phong Tai nguyén va Moi truong huyén C (Theo van ban uy quyén ngay
25/12/2018). (vang mit, c6 don xin xét Xt ving mit)

3.2. Ba P. Dia chi: 4p A, xi B, huyén C, tinh Soc Tring. (c6 mit)
Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba P:

- Ba P1, l1a Luat su cdng tac vién cua Trung tam trg giap phap 1y nha nudc
tinh Soc Trang. (c6 mat)

- Ba P2, 1a Tro gitp vién phap ly cua Trung tam tro gitip phap 1y nha nude
tinh So6c Trang. (vang mit, c6 don xin xét xir vang mat)

3.3. Ba Q. (vang mat)

3.4. Ong S. (ving mit)

3.5. Ong T. (ving mit)

3.6. Ba R. (vang mit)

Cung dia chi: Ap A, xa B, huyén C, tinh S6c Trang.

4. Nguoi lam chung:

4.1.0ngL;

42.0ng L1;

43.0ng L2;

4.4, Ong L3;

4.5.Ong L4;

4.6. BaL5;

47. Ong L6;

4.8.0ng L7;

49. Ong L8;

4.10. Ong L9.

Cung dia chi: Ap A, x3d B, huyén C, tinh Séc Trang. (Tdt cd nhitng nguoi
lam chitng déu vang mat).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién dé ngay 13/9/2017, van ban y kién tra loi dé ngay
21/12/2017, bien ban ldy 101 khai ngay 11/10/2019 va cdc loi khai trong qud trinh
gidi quyét vu dn nguyen don ba M (nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung la M1,
ong M2, ba M3 va éng M4) trinh bay: Ba M va ba P 1a chi em rudt. Ba M c6 phan
dat dién tich 1.627m?, tai thira s6 384, to ban do s6 03, toa lac ap A, xd B, huyén C,
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tinh Soc Trang duoc Uy ban nhan dan (UBND) huyén C cip gidy ching nhan
quyen st dung (CNQSD) dat cho ba M dung tén vao ngay 09/10/1992, c6 ngudn
goc la cua cha me Itic con song da chia cho ba M sur dung va gia dinh ba M da canh
tac, cat nha & tir naim 1980 dén nam 1990. Vao nam 1990, do kinh té gia dinh gip
khé khan nén ba M phai di lam thué ¢ huyén C1, trudce khi di ba M ¢6 giao cho con
1a 6ng M2 ¢ trén phan dat nay nhung sau d6 6ng M2 chuyén sang & trén phan dat
rudng, con phan dat nay bo trng nén ba M méi nho ba P & cap bén trong coi dat
gium, viéc giao dat nho tréng coi giim khong c6 lam gidy t0; dén nam 1993, ba M
tr¢ vé dia phuong nhung khong & trén phan dat nay ma & trén phan dat rudng cing
vdi cac con. Péi véi gidy CNQSD dat thi vao nam 2001 ba M c6 cho ba P muon
dé vay vn ngan hang véi sb tién 6.000. OOOdong, ba M va ba P cung di vay nhung
ba M la nguoi du’ng tén vay va nhén tién vay sau do chia ra cho moi nguoi la
3.000. OOOdong, viéc cho muon gidy CNQSD dat dé vay tién ngén hang khong co
lam gidy to; dén nam 2017, ba M tra no ngan hang dé chugc gidy CNQSD dat vé
thi méi biét 1a phan dat nay ba M 1a ngudi dung tén trén gidy CNQSD dat, luc nay
ba M méi phat hién ba P da dem phan dat ndy sang nhuong cho ong N, khi ba M
dén gap thi ba P cho rang phan dat nay 1 ciia cha cho ba P nén khong lién quan gi
dén ba M, tir d6 ma giita cac bén phat sinh tranh chap. Su viéc tranh chap giita cac
bén da duogc tién hanh hoa giai tai dia phuong nhung khong thanh.

Nay ba M khong dong ¥ véi yéu cau doc 1ap cia ba P; dong thoi yéu cau
Toa an giai quyét: Budc ong N tra lai cho ba M phdn dat dién tich 1.627m? tai
thira s6 384, to bdan dé sé 03, toa lac dp A, xa B, huyén C, tinh Séc¢ Trdng theo gidy
CNOSD didt sé B233964 ngay 09/10/1992 do UBND huyén C cdp cho ba M dirng
tén.

- Theo to twong trinh dé ngay 11/11/2017, bién ban ldy 1oi khai ngdy
11/10/2019 va cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu én bi don ong N trinh
bay: Vao nam 2010, 6ng c6 nhan chuyen nhugng cia ba P dién tich dat khoang
3.000m? trong d6 c6 phan dat tranh chip hién nay dién tich 1.627m? tai thta sd
384, to ban do s6 03, toa lac ap A, xa B, huyén C, tinh Soc Tring Voi sO tién 1a
25.000.000d6ng, c6 lam gidy tay va c6 xac nhan cua dia phuong, nhung khong c6
lam thu tyc sang tén glay CNQSD dat vi ba P dang thé chap gidy CNQSD dat tai
ngan hang. Do 6ng biét 1a ba P 13 ngudi da sir dung phan dat nay khoang ba muoi
may nam khong c6 ai tranh chap nén 6ng méi déng y nhan chuyén nhuong. Khi
chuyén nhuong dit thi ong khong biét dat thudc thira sé may va dién tich dat cu thé
1a bao nhiéu do khéng c6 do dac, nhung trén dat co sin ao va cdy trong ong st
dung cho dén nay, khong c6 cai tao lai. Tuy nhién, dén dau niam 2017, con ba M 1a
ong M4 lai cho rang 6ng l1an chiém phan dat dién tich 1.627m?, tai thira s6 384, to
ban do sb 03, toa lac ép A, xa B, huyén C, tinh S6c¢ Trang cua gia dinh ba M, trong
khi thuc té viéc ong c6 nhan chuyén nhuong cua ba P phan dat dién tich khoang
3.000m? va canh tac tir nim 2010 cho dén nay gia dinh ba M biét rat rd va khong
c6 tranh chap hay ngan can gi. Hién nay, 6ng dang quan ly, sir dung dat ciing voi
vo Oong la ba Q va cac con la 6ng S, 6ng T va con dau la ba R (vg ong T).

Nay 6ng N khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cia ba M.



- Theo don yéu cau déc lgp dé ngay 23/11/2017, to tuwong trinh dé ngay
11/11/2017, don yéu cau (v/v rut lai mot phan néi dung don yéu cau déc lip) de
ngay 22/6/2020, bién ban ldy loi khai ngay 11/10/2019 va cdc 101 khai trong qud
trinh gidi quyét vu dn nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba P trinh bay: Ba va
ba M 1a chi em rudt. Vao khoang ndm 1980, cha ba 1a 6ng O cho ba mét phﬁn dat
néng nghiép dién tich 1.100m? tai thira s6 385 va phan dit ¢, dat trong ciy lau
nam dién tich khoang 2.000m?, tai thira s6 384, cung to ban dd s6 03, toa lac ép A,
x4 B, huyén C, tinh Séc Trang. Phan dat tai thira s 384 1a phan dat cac bén dang
tranh chap hién nay. Khi lam gidy CNQSD dét vao nam 1993 ba chi ké khai phan
dat tai thira s6 385 con phan dat tai thira s6 384 thi ba khong ké khai, ding ky vi ba
khong biét 02 phan dat nay 1a 02 thira dat riéng biét, nhung ba van canh tac lién tuc
02 phﬁn dat nay tu do cho dén nay, c0 xay mdt hd chira nuée, dao ao nudi tom va
nop thué str dung dat hang nim. Khoang nam 1981 - 1982, chdng trudc ciia ba M
chét, ba M khong c6 nha ¢ nén cha ba c6 cho ba M cat nha & trén phan dat tai thia
s6 384 dugc 03 nam thi ba M chuyén dén huyén C1 & v6i chong sau, sau d6 con ba
M 1a 6ng M2 vao & duoc 02 nam thi d& nha chuyén sang & trén phan dat ruéng cho
dén nay. Pén nam 2010, ba chuyén nhugng toan bo hai phan dat nay véi tong dién
tich khoang 3.000m? cho ong N vdi s6 tién 1a 25.000.000d0ng, khi d6 gia dinh ba
M ciing séng & gin d6 va biét viéc ba chuyén nhugng dat nhung khong co tranh
chap. Sau khi nhan chuyén nhuong dat, ong N tiép tuc canh tac cho dén nay. Tuy
nhién, dén dau nim 2017, con ba M la 6ng M4 lai cho rang ba lan chiém phan dat
dién tich 1.627m?, tai thtra s6 384, t& ban d6 sd 03, toa lac ap A, xa B, huyén C,
tinh S6c Tring cta gia dinh ba M, trong khi thyc té phan dat nay 1a cua cha ba cho
ba va ba di canh tac tir nim 1980 cho dén nam 2010 rdi chuyén nhugng dat cho
6ng N canh tac tir nim 2010 cho dén nay, gia dinh ba M biét rat rd va khong co
tranh chap hay ngin can gi. Ba M khéng canh tac ngay nao trén phan dat nay
nhung khong biét 1y do gi ba M lai dugc cap gidy CNQSD dat, viéc nay ba khong
hé hay biét va ba ciing khong c6 mugn gidy CNQSD dat dé vay tién ngan hang.

Nay ba P khong dong y voi yéu cau khoi kién cua ba M; dong thot yéu cau
Toa an giai quyét: Cong nhan phan dat dién tich 1.627m?, tai thira, s6 384, to ban
do so 03, toa lac dp A, xd B, huyén C, tinh Soc Trang thuoc quyén sir dung hop
phdp ciia ba P; Huy gidy CNOSD dat s6 B233964 ngay 09/10/1992 do UBND
huyén C cdp cho ba M dirng tén doi véi phdn dat nay. Tai don yéu cau (v/v rat lai
mot phan ndi dung don yéu cau doc 1ap) dé ngay 22/6/2020, ba P xin rat lai mot
phan ndi dung don yéu cau doc 1ap dé ngay 23/11/2017 vé viéc cong nhan phan dat
dién tich 1.627m?, tai thua sO 384, to ban dd sb 03, toa lac 4p A, xd B, huyén C,
tinh Soc Trang thuoc quyen st dung hop phap cua ba P. Theo do, hién nay ba P chi
yéu cau Toa an giai quyét: Huy gidy CNOSD ddt sé6 B233964 ngay 09/10/1992 do
UBND huyén C cap cho ba M ding tén doi véi phan dat dién tich 1.627m?, tai
thira 56 384, to ban do s6 03, toa lac dp A, xa B, huyén C, tinh Séc Trang.

- Theo Céng vin sé 59/UBND-VP ngay 26/01/2018 va Cong van s
231/UBND-VP ngay 26/3/2020, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban
nhan dan huyén C trinh bay: Viéc UBND huyén C cap glay CNQSD dat ngay
09/10/1992 cho ba M dtng tén tai thira s6 384, to ban dd sb 03, toa lac ap A, xa B,

4



huyén C, tinh So6c Trang la dung trinh tu, tha tuc theo quy dinh ctia Luat Pat dai
nim 1987 va duoc thuc hién theo chu truong cip gidy CNQSD dat dai tra cho
nguoi dan vao thoi diém d6, nén khoéng co tién hanh do dac thuc t&é ma cap dua
trén nén ban d6 khong chinh quy (ty 1& 1/5. 000). Viéc UBND huyén C cap gidy
CNQSD dit cho ba M 1a can cur vao don xin cap gidy CNQSD dit cua ba M, da
dugc Hoi dong xét cap gidy CNQSD dat cia UBND xi B xét du diéu kién, khong
tranh chap, ding hién trang, can cur vao s6 muyc ké rudng dat va ho so dja chinh, da
dugc Phong Nong nghiép - Dia chinh huyén (nay la Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén) trinh UBND huyen C ky cap giay CNQSD dat cho ba M dung tén.
Do d6, dé xac dinh viéc cap glay CNQSD dat cho ba M ¢6 dang chu thé sir dung
dat va tai thoi diém duoc cap gidy CNQSD dat ba M c¢6 truc tiép quan 1y, sir dung
dat hay khong thi dé nghi Toa an lién hé v6i UBND x4 B dé 1am rd. Tai thoi diém
cap gidy CNQSD dat cho ba M thi UBND huyén C khong nhan dugc don phan anh
hay khiéu nai nao cua t6 chtrc hay c4 nhan.

Nay UBND huyén C khong c6 y kién ddi voi yéu cau doc 1ap cia ba P vé
viéc hity gidy CNQSD dat cap cho ba M ding tén tai thira s6 384, to ban d6 s6 03,
toa lac ap A, xd B, huyén C, tinh Soc Triang, dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cta phap luat.

Tai phién toa so tham, nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia nguyén
don ba M la 6ng M2 va 6ng M4 van gitt nguyén ndi dung don khoi kién cua ba M;
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba P van gitt nguyén ndi dung don yéu cau
doc 1ap da duoc rat lai mot phan theo don yéu cau dé ngay 22/6/2020; cac duong
su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét toan bo ndi dung vu an.

Nguoi bao ve quyen va lot ich hop phap cua ong M4 trinh bay tranh luan
cho rang: Ngudn gdc phan dat tranh chap 1a cia 6ng Quy cho ba M nam 1980 va
dén nam 1992 ba M duoc cip gidy CNQSD dét, nim 2001 ba M va ba P da thoa
thuan 1a ba M cho ba P muon gidy CNQSD dat ctia ba M thé chap vay tién tai ngan
hang, ba M dugc cap gidy CNQSD dat thé hién 1a Nha nudc thira nhén dat 1a cua
ba M du ba M c6 str dung hay khong sur dung, viée cap gidy CNQSD dat cho ba M
1a dGng quy dinh. Tir d6, dé nghi Ho1 ddng xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua
ba M; khong chap nhan yéu cau doc lap ciia ba P; giai quyét budc ong N tra lai
phan dat tranh chap tai thira s6 384, to ban do sb 03, toa lac ap A, xa B, huyén C,
tinh S6c Trang cho nhing ngudi ké thira quyén, nghia vy t6 tung cua ba M.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ba P trinh bay tranh luin cho
rang: Loi trinh bay ciia 6ng M4 tai phién toa la ¢c6 mau thuan véi ndi dung don
khoi kién ctia ba M, theo don khéi kién thi ba M cho rang cho ba P muon gidy
CNQSD dét vay tién ngan hang vao nim 1997 nhung tai phién toa thi 6ng M4 cho
rang ba M cho ba P muon gidy CNQSD dit vay tién ngan hang vao nam 2001,
nhung ba P khong thira nhan viéc muon gidy CNQSD dat cia ba M con phia
nguyén don khong dua ra dugc ching ctr thé hién ba P ¢6 muon gidy CNQSD dat
ctia ba M. UBND huyén C cap gidy CNQSD dat cho ba M vao nam 1992 trong khi
ba M khong phai la nguoi dang truc tiép str dung dat 1a khong phu hop theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 18 Luat Pat dai nam 1987. Ngoai ra, trong qua trinh giai



quyét vu an ba P ¢ cung cdp nhiéu ngudi lam ching biét rd qua trinh sit dung
phan dat tranh chip, nhimg nguoi 1am chimg déu xac dinh 1a tir trude dén nay ba
M khong co sur dung phém dat tranh chép ma chi c6 ba P sir dung. Tur d6, dé nghi
Hoi ddng xét xir khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba M; chap nhan yéu cau
doc lap cua ba P; giai quyét huy gidy CNQSD dat s6 B233964 ngay 09/10/1992 do
UBND hUyen C céap cho ba M dimg tén dbi voi phan dat tranh chép tai thira sb
384, to ban d6 sb 03, toa lac 4 ap A, xa B, huyén C, tinh Sé¢ Trang.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién cua Vién kiém sat nhan dan tinh Séc
Trang vé viéc tuan thu va chap hanh phap luat t6 tung dan sy cua Tham phan, Hoi
dong xet xu, nguol tién hanh t6 tung va ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh Toa
an giai quyet vu an trong giai doan xét xir so tham, ké tir khi thu 1y vu an cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an. Vé noi dung vu an, dai dién Vién kiém
sat d& nghi Hoi ddng xét xir khong chip nhan yéu cau khai kién ctua ba M vé viée
budc ong N tra lai phﬁn dét tranh chép tai thira s6 384, t& ban do s 03, toa lac ép
A, x3 B, huyén C, tinh Soc Tring; chap nhan mdt phan yéu cau doc lap cta ba P vé
viéc hity gidy CNQSD dat s6 B233964 ngay 09/10/1992 do UBND huyén C cap
cho ba M dung tén d6i voi phan dat tranh chap nay; dinh chi mot phan yéu cau doc
lap cua ba P vé viéc cong nhan phan dat tranh chap nay thudc quyén sir dung hop
phap cua ba P.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa va cin clr vao két qua tranh ludn tai phién toa, theo phat biéu va dé
nghi cua Pai dién Vién kiém sat, nguoi tham gia td tung, HoO1 déng x¢ét X nhan
dinh nhu sau:

V& tb tung:

[1] Tai don khéi kién dé ngay 13/9/2017 (BL 12) ba M yéu cau Toa an giai
quyét budc 0 ong N tra lai cho ba M phan dat tranh chap tai thira sé 384, to ban do so
03, toa lac ap A, xd B, huyén C, tinh Soc Trang; tai don yéu cau doc lap dé ngay
23/11/2017 (BL 37) ba P yéu cau Toa an giai quyet cong nhan phan dat tranh chap
thudc quyén st dung hop phap cua ba P va huy giay CNQSD dat do UBND huyén
C cho ba M ddi véi phan dat tranh chap Toa an thu ly vu an, xac dinh quan hé
phép luat “Tranh chdp quyen sik dung ddt va yéu cau hiy gidy chirng nhdn quyén
sir dung dar’ 1a chua day du. Do vay, Hoi dong xet xur xac dinh lai quan hé phap
luat 1a “Tranh chap doi lai quyen sir dung dat, yéu cau céng nhdn quyén sir dung
ddt va hiy gzay chimg nhdn quyén su dung dat” theo dang quy dinh tai khoan 9
Diéu 26 va biéu 34 Bo luat T tung Dan sy nam 2015.

[2] Tranh chap gitra cac bén duong su trong vu an 1a tranh chép dat dai theo
quy dinh cua phap luat vé dat dai va ba P c6 yéu cau Toa an giai quyét hay quyet
dinh c4 biét (gidy CNQSD dat do UBND huyén C cap) theo Piéu 34 Bo luat To
tung Dan sy nam 2015. Do vay, Toa &n nhan dan tinh Séc Trang thu 1y, giai quyet
vu 4n 14 dung tham quyén theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu
37 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015, khoan 4 Piéu 32 Luat T6 tung Hanh chinh
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nam 2015 va DPiéu 203 Luét Dat dai nim 2013.

[3] Tai don yéu cau (v/v rat lai mot phan ndi dung don yéu cau doc 1ap) dé
ngay 22/6/2020 (BL 515), ba P xin rat lai mot phan ndi dung don yéu cau doc lap
dé ngay 23/11/2017 vé viéc cong nhan phan dat tranh chip tai thira s 384, to ban
d6 s6 03, toa lac 4p A, xd B, huyén C, tinh Soc Tring thudc quyén st dung hop
phap cta ba P. Xét thay, viéc rit mot phan yéu cau doc 1ap cua ba P 1a ty nguyén
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015, nén Hoi
d6ng xét xir chap nhan va dinh chi xét xir d6i v6i phan yéu cau da rat nay.

[4] Tai phién toa so tham, nhitng nguoi tham gia t6 tung UBND huyén C (do
6ng Y la nguoi dai dién hop phap), ngu:0’1 bao v¢ quyén va loi ich hop phap cta ba
P 1a ba P2 vang mat nhung c6 don xin xét x{r vang mit; ba M3, ba M1 vang mit
nhung cé nguoi dai di€n hop phép tham gia phién toa; ba Q, 6ng S, 6ng T, ba R,
ong L, ong L1, 6ng L2, 6ng L3, 6ng L4, ba L5, 6ng L6, 6ng L7, 6ng L8, ong L9 da
dugc Toa an tridu tip hop 18 1an thir hai dé tham gia phién toa nhung vang mat
khong ly do va khong thude truong hop bat kha khang hodc trd ngai khach quan,
viéc vang mat ho cling khong anh hudng dén viéc xét xir. Do vay, Hoi dong xét xur
can ctr cac Diéu 227, 228, 229 B luat TH tung Dan sy nam 2015, tién hanh xét xur
vu an.

Veé noi dung:

[5] Cac duong su thong nhat s6 do, dién tich do dac thyc té, tai san trén dat
va gia tri phan dit tranh chip theo Bién ban (V/v xem xét, thim dinh tai chd) ngay
08/01/2019, So d6 vi tri ngay 20/02/2019, Bién ban (Vé viéc dinh gia tai san tranh
chap) ngay 17/12/2018 va Bién ban dinh gia tai san ngay 08/01/2019 (BL 211-
219), cu thé phf?m dét tranh chép ¢ dién tich 1a 1.089,9m?, thudc thia sb 384, to
ban d6 s6 03, toa lac ép A, xa B, huyén C, tinh S6c¢ Trang; c6 tor can huéng Bong
giap dat ong N sé do 26,65m, hudng Ty giap kinh thay loi sé do 27,8m, hudng
Nam giap 16i di chung v6i dat 6ng Tung s6 do 40,42m, hudng Béc giap dat ong N
s6 do 39,46m; c6 don gia dat ONT la 100.000dong/m? va dat CLN la
35.000d6ng/m?; cb cac tai san trén dat gdom 6i loai A 01 cy, 6i loai C 01 cy, dira
loai A 04 cay, dura loai C 02 cay, tram loai C 01 cay, vu sita loai B 01 cay, xoai
loai A 01 cdy, xoai loai B 01 cdy, tring ca loai B 01 cdy (tong gia tri ciy trong la
4.348. OOOdéng) va 01 hd nudc xay bang gach 10 c6 gia tri 1a 4.4413. OOOdéng tai
thoi diém dinh gia ngay 17/12/2018. Cac duong su cling thong nhét phan dat tranh
chap c6 nguodn gbc 1a tai san cua cha me ba M va ba P 14 6 6ng O va ba O1 khai pha
va st dung tu trudc ndm 1975, da dugc UBND huyén C cap glay CNQSD dit sb
B233964 ngay 09/10/1992 cho ba M dimg tén dién tich 1. 627m?, tai thira s6 384,
to ban do sb 03, toa lac 4p A, xi B, huyén C, tinh Soc Trang; ba P da quan ly, su
dung lién tuc phan dat tranh chap tir nim 1990, cac cdy trong va hd nudc trén dat
déu do ba P trong va xdy dung, dén nim 2010 ba P da chuyén nhuong toan b
phan dét nay cho 6ng N va ong N dé quan ly, su dung dat tir 6 cho dén nay;
khong c6 ai tranh chap hay phan d6i gi vé viéc ba P va ong N quan ly, sir dung dat
cling nhu viéc chuyén nhuong dat gitra hai bén; ké tir sau thoi diém di 1am thué ¢
huyén C1 nam 1990 cho dén nay ba M di khong con & trén phan dat tranh chap ma



chuyén sang & trén phan dat rudng ciing toa lac tai 4p A, vao nim 2017 khi tra no
ngan hang dé chudc gidy CNQSD dat vé thi ba M méi biét 1a phén dat tranh chap
ba M la nguoi dung tén trén giay CNQSD dat, tir 46 ba M tranh chap doi 6ng N tra
lai dat. Nhirng tinh tiét, sy kién néu trén cac bén duong su trong vu an khong phai
chirng minh theo quy dinh tai diém a khoan 1 va khoan 2 Diéu 92 B luat TH tung
Dan su nam 2015.

[6] Xét yéu cau khdi kién ciia ba M vé viéc doi éng N trd lai phan dat tranh
chdp: Phan dat tranh chip c6 ngudn gdc 13 cta vo chdng 6ng O, ba O1, tir khoang
nam 1980 6ng O d3 giao phan dat ndy cho ba P canh tac, sir dung dé nudi tom va
tréng trot, con ba M chi dugc 6ng O cho muogn 01 cai nén dé cat 01 cai choi ¢ tam
trén dat. Van dé nay dugc xac nhan boi tit ca nhiing ngudi lam ching sinh song
gan phan dit tranh chip va co quan hé than tdc voi ca ba M va ba P tai Bién ban
hop dan (BL 30), cac Bién ban xac minh ngay 14/01/2020 va ngay 26/02/2020 (BL
451-458) nhu 6ng L trinh bay: Pt ¢6 nguon goc cua ong O, nam 1980 ong O chi
cho ba M 01 cdi nén @é cat 01 cdi choi ¢ trén dat, ba M & dwoc mét thoi gian tu 01
dén 02 nam thi don di qua phan dat khdc ciing toa lac tai dp A & cho dén nay, con
phan dat con lai éng O cho ba P sir dung dé nudi tém, trong cdy trén dat tir nam
1980 cho dén nay; 6ng L1 trinh bay: Tur khi ong cuoi vo nam 1988 cho dén nay thi
ong chi thday ba P sir dung thira dat s6 384; 6ng L2 trinh bay: Pdt cé nguon goc
ciia ong O, hic con song éng O song chung véi éng va ba P, do thay ba M buén
ban khé khan nén éng va éng O médi cho ba M cdt 01 cdi choi & tam trén dat
khodng 5-6m? dé thudn tién cho viéc buén bdn, khodng nam 1982-1983 xdng miic
lam mat cdi choi cia ba M, phan dét con lai éng O va éng da giao cho ba P sir
dung dé dao ao nudi tém, trong cdy trén dat tir nam 1980 cho dén nay khéng cé ai
tranh chdp gi, khoang nam 2016-2017 do giita ba M va ba P tranh chdp véi nhau
phan dat ruéng khdc ciing toa lac tai dp A nén ba M méi vao tranh chdp véi ba P
tai thira ddt sé6 384; éng L3 trinh bay: Pt c6 nguén géc cua ong O, khoang nam
1981-1983 éng thdy ba M c6 cat 01 cdi choi o trén dat, ba M ¢ dwoc mét thoi gian
bi xang muic thi don di roi sau nay tré vé ¢ véi cdc con ba M tai phan dat khac
ciing toa lac tai dp A cho dén nay, sau do ong thay ba P sur dung dat lién tuc dé
dao ao nudi tém, trong cay trén dat tur do cho dén nay khéng thdy cé ai tranh chdp
gi; 6ng L4 trinh bay: Pdt ¢é nguon goc ciia ong O, tir khoang nam 1980 ong O da
cho ba M sir dung dat dé dao ao nuéi tém, trong cdy trén dat cho dén nay khong co
ai tranh chdp gi, con ba M thi ‘ong O chi cho cat 01 cdi choi & tam trén ddt sau nay
dd don di khéng con & trén ddt nita; ba L5 trinh bay: Pdt cé nguon goc cua ong O,
vao liic ndo ba khéng nhé éng O ¢6 cho ba M mwon 01 cdi nén dé cat nha & trén
dat, ba M khéng cé canh tdc ma chi & ddu trén dat vi ba M c6 phan dat ruéng khéc
ciing toa lac tai dp A, ba M & dwoc mét thoi gian thi dé nha di theo chong song
trén ghe budn ban réi sau nay tré vé phan dat ruéng dé cdt nha 6, con phan dat
con lai liic dau éng O giao cho éng L2, sau dé éng O va ong L2 mdi giao (cho durt)
dat lai cho ba P quan ly, su dung cho dén nay khong thdy c6 ai tranh chdp gi; ong
L6 trinh bay: Pdt ¢6 nguon géc cia ong O, cach ddy khoang 20 nam ba P c6 dao
ao nuéi tom trén dat, con ba M c6 cdt nha ¢ trén dat mgt thoi gian thi do nha qua
o trén phan dat ruong khdc cua ba M ciing toa lac tai ap A d@é dao ao nudi tém va



cdt nha & trén 6, ba M va ba P méi ngudi nudi tém trén mét phan dat khdc nhau,
trong dé phan dat tranh chdp la do ba P su dung, ong khong thdy ba M sir dung;
ong L7 trinh bay: Ong vé song ¢ dp A tir nam 1980 va lam Truong Ban nhdn dan
dap tir nam 1983 cho dén nam 2017, theo ong ddt ¢6 nguon goc cua ong O, ké tir
thoi diém éng vé song ¢ dp A vao nam 1980 thi éng khéng thdy ba M & trén dat
hay cé sir dung dat ma chi thdy cé nha cia ba P & trén dat, ba M & trén phan dat
rudng khdc cia ba M ciing toa lac tai dp A, trong sudt thoi gian éng lam Trudng
Ban nhan dén dp thi gia dinh ba M ciing khéng c6 tranh chdp, khiéu nai gi vé viéc
ba P sir dung dat, khi ba P chuyén nhieong dat cho éng N thi ba M va cdc con déu
biét nhung khéng c6 ai tranh chdp hay ngdan cdn gi; 6ng L9 trinh bay: Trudc day
ong tung co thoi gian lam Truong Ban nhan dan ap A, ong thong nhdt véi 1o trinh
bay trén cua ong L7; dng L8 trinh bay: Dt c6 nguén goc ciia éng O, ong O ¢d cho
ba P cdt 01 cin nha bang gé dau trén dat triede, sau dé cho ba M cdt 01 can nha
tam bdang 1d trén dat sau, mot thoi gian sau thi éng thdy ba M dé nha di khéng con
¢ trén dat nita. Nhimg nguoi 1am ching nay khong c6 mau thuin véi cac bén
duong su nén 101 trinh bay cua ho 1a khach quan va phu hop véi 161 trinh bay cua
ba M, 6ng M4 va 6ng M2 vé viéc gia dinh ba M chi ¢ trén phan dat tranh chap
duoc mot khoang thoi gian, sau d6 ba M di huyén C1 1am thué nim 1990 dén nim
1993 méi tré vé va ciing khong ¢ trén phan dat ndy ma o trén phan dat ruong khac
cua ba M cling toa lac tai ap A. Ba M ciing khong cung cap dugc ching cur gi dé
chtng minh viéc gia dinh ba M timg canh tac trén phan dét tranh chap, do khong
su dung nén moi giao dat cho ba P trong coi gium va c6 cho ba P muon gidy
CNQSD dét dé vay von ciia ngan hang; nhimg van dé nay ciing khong duogc ba P
thtra nhén. Trong khi do, viéc ba P str dung dat, trong qua trinh str dung c6 dao ao
nudi tom, trong nhiéu cdy an trai, xay dung hd nudc trén dat va chuyén nhuong dat
cho 6ng N, giao dat cho gia dinh ong N sur dung tur khoang nam 2010, gia dinh ba
M maic du sinh song ¢ gan khu vuc phan dat tranh chap tai ap A nhung khong hé
c6 tranh chap hay ngan can gi, chi dén nam 2017 khi chudc giday CNQSD dat ra tir
ngan hang ba M moi biét phan dét tranh chap nam trong giday CNQSD dét cia ba
M (cung véi cac thira dat s6 468, 401, 653 ¢6 tong dién tich 20.010m?) nén tranh
chap doi ong N tra lai dat. Nhu vay, c6 du co s khang dinh phan dat tranh chap tir
trudc dén nay déu do phia ba P quan 1y, st dung va ba M chi 1a nguoi ¢ tam trén
dat, tir nam 1980 cho dén thoi diém phat sinh tranh chap nim 2017 ba M da khong
coi phan dat tranh chip thudc quyén st dung ctia minh nén ban thin ba M ciing
khong quan 1y, str dung dat va khong biét duoc viéc UBND huyén C di cap gidy
CNQSD dit d6i voi phan dat tranh chap cho minh. Tir d6, yéu cau khoi kién cua ba
M vé viéc doi 6ng N tra lai phan dét tranh chap 1a khong c6 can cir dé chip nhan.

[7] Xet yeu cau déc ldp ciia ba P vé viéc hiy glay CNOSD dat dd cdp cho ba
M doi véi phan dat tranh chdp: Phan dat tranh chap c6 ngudn gbc 1a cua ong O
giao lai cho ba P va da dugc ba P, ong N sir dung tir nim 1980 cho dén thoi diém
phat sinh tranh chap nam 2017, qua trinh sir dung dat ba P d4 tién hanh dao ao nudi
t6m, trong nhiéu cay an trai, xdy dung ho nudc trén dat khong c6 ai tranh chép, con
ba M chi dugc 6ng O cho mugn 01 cai nén dé cit 01 cai choi ¢ tam trén dat trong
mot khoang thoi gian ngan. UBND huyén C xac nhan: Viéc cdp gidy CNOSD dat



cho ba deng tén tai thira dat sé 384, to ban do sé 03, toa lac dp A, xa B, huyén
C, tinh Soc Trang duwoc thuc hién theo phwong thirc cap “dai tra”, khéng cé tién
hanh do dac thuc té ma chi can cit vao don xin cap gidy CNOSD dat cua ba M, da
dwge Hoi dong xét cdp gidy CNOSD dat ciia UBND xd B xét du diéu kién va dege
Phong Nong nghiép - Dia chinh huyén (nay la Phong Tai nguyén va Moi tru’o’ng
huyén) trinh UBND huyen C ky cap giay CNOSD ddt cho ba M dwng tén, con viéc
cap gidy CNOSD ddt cé ding chii thé sit dung dat hay khéng va tai thoi diém cap
gidy CNOSD dat ba M c6 phai la nguoi tric tiép quan Iy, su dung ddt hay khéng
thi UBND huyén C khéng ndm ré, nén dé nghi Toa dn tién hanh xdc minh, lam r6;

dong thoi, UBND huyén C khong co y kién doi voi yeu cau déc ldp cia ba P vé
viéc yéu cau hiy gidy CNOSD ddt cdp cho ba M, dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phdp ludt. Nhu da phan tich ¢ trén, phan dat tranh chap khong thudc
quyén sir dung ctia ba M va ba M ciing khong tryc tiép quan ly, st dung dat, tir
trudc dén nay dat déu do ba P truc tiép quan 1y, st dung; hon nita, tai phién toa
chinh 6ng M4 va o6ng M2 ciing thira nhan vao thoi diém tir nim 1990 dén nam
1993 ba M di huy¢n C1 lam thué khong c6 mat & dia phuong; cho nén viec UBND
huyén C cap gidy CNQSD dét s6 B233964 ngay 09/10/1992 cho ba M doi voi
phan dat tranh chép 1a khong phu hop, khong dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh
cua phap lut. Ttr do, yéu cau doc 1ap cua ba P vé viéc huy gidy CNQSD dit d3 cap
cho ba M ddi v6i phan dat tranh chap 1a ¢6 can cit dé chap nhan.

[8] Tur nhitng phén tich néu trén, Hoi dong xét xir quyet dinh khong chap
nhan yéu cau khoi kién cua ba M vé viéc doi lai QSD dat; chdp nhan mot phan yéu
cau doc lap cua ba P vé viée huy gidy CNQSD dat; dinh chi xét xir ddi v6i mot
phan yéu cau doc lap ciia ba P vé viéc cong nhan QSD dat.

[9] Pé nghi ciia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua 6ng M4 tai
phién toa la khong co6 can ctr, Ho1 dong xét xir khong chap nhan.

[10] Dé nghi cta Pai dién Vién kiém sat va ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phap cho ba P tai phién toa la ¢6 can cur, Ho1 dong xét xtir chap nhan.

[11] Ve chi phi thim dinh, dinh gia tai san: Trong qua trinh giai quyét vu an,
Toa 4n co tién hanh tham dinh, dinh gi4 tai san theo yéu cau cua duong su va chi
phi cho viéc nay tong cong 1a 6.256.109dong. Do yéu cau khai kién cia ba M
khong duoc chap nhan nén ba M phai chiu toan bd chi phi nay theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Piéu 165 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015.

[12] V& an phi dan sy so thim: Do yéu cau khoi kién ctiia ba M khong dugc
chap nhan nén ba M phai chiu an phi dan su so thim, nhung do tai thoi diém Toa
an thu ly vu 4n ba M 1a nguoi cao tudi nén ba M dugc mién ndp an phi dan su so
tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 B0 luat T tung Dan sy nam 2015 va
diém d khoan 1 Piéu 12, Piéu 15, khoan 1 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
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Can ctr vao khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 37, diém a
khoan 1 Piéu 38, diém a khoan 1 va khoan 2 Diéu 92, khoan 1 Diéu 147, khoan 1
Diéu 157, khoan 1 Piéu 165, khoan 2 Diéu 227, khoan 2 Diéu 228, khoan 2 Diéu
229, khoan 2 Diéu 244, Biéu 266, khoan 1 Piéu 273 B luat Té tung Dan sy nim
2015; khoan 4 Diéu 32 Luat T tung hanh chinh nam 2015;

Ap dung Piéu 203 Luat Dit dai nim 2013; diém d khoan 1 Piéu 12, Piéu
15, khoan 1 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc héi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba M (nguoi ké thira
quyén, nghia vy t6 tung 1a M1, ong M2, ba M3 va ong M4) vé viéc budc bi don
ong N tra lai phén dét tranh chép ¢ dién tich theo do dac thuc té 1a 1.089,9m?,
thudc thira sb 384, to ban d6 sb 03, toa lac ép A, xa B, huyén C, tinh Séc¢ Trang; co
sb do, tir cAn nhu sau:

- Hudng Pong giap dat ong N s6 do 26,65m;

- Hudng Tay giap kinh thay loi s6 do 27,8m;

- Hudng Nam giap 16i di chung véi dat ong K s6 do 40,42m;
- Hudng Bic giap dat ong N s6 do 39,46m;

(Kém theo ban an la So do vi tri ngay 20/02/2019 ciia Chi nhanh Van phong
Dang ky dat dai huyén C)

2. Chap nhan mot phém yéu céu doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan ba P vé viée yéu cau huy glay ching nhan quyén st dung dat. Huy mot
phan Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 B233964 ngay 09/10/1992 do Uy ban
nhan dan huyén C cap cho ba M d6i véi phan dét dién tich 1.627m? (do dac thuc té
1.089,9m?), tai thira s6 384, to ban dd s6 03, toa lac 4p A, xd B, huyén C, tinh Soc
Trang.

3. Pinh chi xét xtr dm vO1 mot phan yéu cau doc lap cliia ngudi co quyén loi,
nghia vuy lién quan ba P vé viéc yéu cau cong nhan phan dt tranh chap tai thira )
384, td ban do sb 03, toa lac ap A, x4 B, huyén C, tinh Séc Tring thudc quyén sir
dung hop phap cua ba P.

4. Chi phi thém dinh, dinh gia tai san: Nguyén don ba M (nguoi ké thira
quyén, nghia vy to tung 1a M1, 6ng M2, ba M3 va 6ng M4) phai chiu chi phi tham
dinh, dinh gia tai san voi tong s tién 13 6.256.109d0ng, nhung duoc khau trir vao
s6 tién tam tng da nop 1a 6.256. 109dong. Nhu vay, nguyén don ba M (nguoi ké
thira quyén, nghia vu t6 tung 13 M1, 6ng M2, ba M3 va 6ng M4) da ndp du chi phi
nay.

5. An phi dan su so tham: Nguyén don ba M (nguoi ké thira quyén, nghia vu
t tung 1a M1, ong M2, ba M3 va ong M4) dugc mién ndp an phi dan sy so tham
va duogc nhan lai s6 tién tam ung an phi dan sy so tham da ndp la 300. OOOdong (Ba
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tram nghin dong) theo Bién lai thu sb 0008796 ngay 01/11/2017 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén C.

6. V& quyén khang cao: Cac duong sy dugc quyen khang cao ban an nay
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an dé yéu cau Toa an nhan dan cap cao tai
thanh phé H6 Chi Minh xét xtr lai theo trinh ty phiic tham. Riéng d6i véi cac
duong sy ving mit tai phién toa thi thoi han khang cdo néu trén duoc tinh tir ngdy
nhan duoc hodc ngay niém yét ban an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh 4n
dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Céc duong su (15);
- VKSND tinh So6c Trang (01);
- Cuc THADS tinh Soc Trang (01);
- Chi cuc THADS huyén C (01);
- Phong KTNV-THA (01);
- Luu HSVA, Van phong (02). ~

Nguyén Hoang Thanh
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