TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 67/2023/DS-PT
Ngay: 06/6/2023

VIV tranh chip hop dong
dit coc dé dam bao viéc
chuyén nhuong quyén st
dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Thanh Hoa
Cdc Tham phdn: Ong Tran Phudc Hiéu
Ba Lé Thi Thanh Thai

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Hung - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Thuan.

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhéan din tinh Binh Thudn tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Linh - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 6 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Thuan xét xur
phuc tham coéng khai vu an dan sy thy 1y s6 29/2023/TLPT-DS ngay 06 thang 3
nam 2022, vé viéc “Tranh chdp hop dong dat coc”. Do Ban an dan sy so thim s
49/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2022 cta Toa an nhan dan thanh phd P bi
khang céo. Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sé 74/2023/QD-PT
ngay 12 thang 5 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa s6 58/2023/QD-PT ngay
23 thang 5 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Trung T, sinh nim 1983;

DPia chi: 139 Y La, phuong D, quan H, Thanh phé Ha Nou.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Lé Qudc L, sinh nim
1988. bia chi: T6 1, thén X, xa Ph, thanh ph P, tinh Binh Thuan (c6 mit).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua nguyén don: Ong Nguyén Anh
T, sinh nam 1991, 1a nhan vién Chi nhdnh Cong ty TNHH MTV Luat H&P. Dia
chi: thon H1, x& H2, huyén H, tinh Binh Thuén (vang mat).

- Bi don: Ong Nguyén Binh H, sinh ndm 1960 va ba Nguyén Thi L, sinh nim
1964 (c6 mat).



Dia chi thuong trl: 197/15 dudng B, Phuong 3, quan G, Thanh phd HS Chi
Minh.

Dia chi lién hé: S6 491/40 C, phuong 3, quan G, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Nguwoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Trung T.

NOI DUNG VU AN:

Theo bén 4n so thim thi noi dung vu an dugc tom tat nhu sau:

Theo don khéi kién, ban tw khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn, Nguoi dai
dién theo 1ty quyén cia nguyén don éng Lé Quéc L trinh bay:

Vo chong ong Nguyén Dinh H va ba Nguyén Thi L 1a chu st dung thira dat sd
8, tO ban dd sb 74, dién tich 7.342,6m’ toa lac tai thén S, x& T, thanh phé P, tinh
Binh Thuén theo Gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién v6i dat so CI 309... do So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh
Thuan cip ngay 24/10/2017, sb vao s cap gidy chimg nhan CS: 03.., cap nhit bién
dong ngay 07/8/2019. Ngay 15/4/2021, gitra 6ng Nguyén Trung T va vo chdng
6ng H, ba L d3 giao két hop dong dit coc dé dam bao viéc chuyén nhuong quyén
st dung dat dbi v6i thura dét s6 8, to ban d6 sb 74, dién tich 7.342,6 m® néu trén.
Theo hop ddéng, 6ng T di dit coc cho vo chong ong H, ba L s tién 1a
1.000.000.000 dong (mot ty dong). Hai bén thong nhit gia chuyén nhuong Ia
6.975.470.000 dong, twong dwong 950.000d/m?. S tién 5.975.470.000 dong con
lai s& duoc 6ng T thanh toan dirt diém cho vo chong 6ng H vao ngay 14/5/2021 khi
hai bén cung dén vin phong céng chimg dé giao két Hop doéng chuyén nhuong
quyén sir dung dat theo ding quy dinh cta phéap luat. Pong thoi, cac bén ciing thoa
thuan gia chuyén nhuong néu trén di bao gom toan bo tai san trén dat, cam két véi
nhau vé phuong thirc thanh toan, thotl han thyc hién hop df’)ng, tal san dat coc va
cac diéu khoan phat coc khi khong thuc hién dung cac ndi dung da thoa thuan néu
tai Hop dong dit coc ngay 15/4/2021 .

Theo hop dong, v chong ong H, ba L cam két ban giao dung dién tich, ding
ranh, mbc gidi va dung hé toa do X - Y theo gidy ching nhin quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb CI 309.... Vo chong 6ng H,
ba L di yéu cau cong ty TNHH Nhat King tién hanh do dac dién tich thuc té cua
thura dat thi ong T nhan théy dién tich thyc té cua thira dat trén chi con 7.154,6 m?,
giam 188 m? so v&i dién tich trén gidy chimg nhén (theo manh chinh Iy thira dét do
cong ty Nhat King do dac). Déng thdi, ranh méc gidi theo HE toa do X - Y hién
trang dat thyc té ciing thay ddi so v6i Hé toa dd X - Y trén gidy chimg nhan. Khi
biét duoc thong tin néu trén, 6ng T c6 lién lac véi vo chong 6ng H va ba L dé dam
phan, théa thuan, théng nhét lai dién tich chuyén nhuong, mirc gia chuyén nhuong,



phuong thirc chuyén nhuong theo dung cam két trong Hop dong chuyén nhuong
thi vo chong 6ng H va ba L lai c6 thai do thach thac, khong chiu hop tac.

Ong Nguyén Trung T van rét thién chi tiép tuc nhan chuyén nhuong dbi véi
thira dat néu hai bén cing ngdi xudng dam phan thuong luong lai mirc gia chuyén
nhuong phu hop véi dién tich thuc té sau khi do dac. Pong thoi, bén béan - vo
chéng 6ng H va ba L phai c6 trach nhiém diéu chinh Gidy ching nhin quyén sir
dung dit cho dung véi hién trang thyc té. Nhung vo chong 6ng H, ba L lai c¢6 thai
d6 khong hop tac. Qua buc xtc trude hanh vi cia vo chong H, ba L, ong T da
nhiéu 1an yéu ciu vo chong éng H, ba L tiép tuc thuc hién cam két trong Hop dong
dit coc ngay 15/4/2021, tuy nhién, vo chong éng H, ba L nhét quyét tir chéi. Hon
nita, hién nay vo chong ong H, ba L dang c¢6 dau hiéu mudn chiém doat toan bo s6
tién 1.000.000.000 dong (mot ty dong) ma ong Tu da dit coc vao ngdy 15/4/2021.

Hanh vi cia vo chong ong Nguyén Dinh H va ba Nguyén Thi L d3 vi pham
cac ndi dung thoa thuan theo Hop ddng dit coc ngay 15/4/2021, trai véi quy dinh
ctia phap luat dat dai va phap luat dan sy, anh huong nghiém trong dén quyén va
loi ich hop phap cta ong T. Nay ong T 1am don khéi kién yéu cau:

1. Tuyén hiy Hop dong dat coc ngay 15/4/2021 gitta Nguyén Trung T va vg
chdong 6ng Nguyén Dinh H, ba Nguyén Thi L;

2. Budc vo chong 6ng Nguyén Pinh H, ba Nguyén Thi L ¢6 nghia vu hoan tra
cho 6ng T s tién da dat coc 1a 1.000.000.000 ddng (mdt 1y dong) va bodi thudng
thiét hai cho 6ng T s tién 2.000.000.000 dong theo nhu hop ddng dit coc.

Tai phién toa, 6ng Nguyén Trung T sira doi, b sung yéu cau khoi kién nhu
sau: Tuyén bd hop dong dit coc ngay 15/4/2021 giita 6ng Nguyén Trung T va vo
chéng 6ng Nguyén Dinh H, ba Nguyén Thi L 1a hop déng v hiéu do nhdm lan
theo Diéu 126 Bo luat dan su. Budc bi don phai tra lai cho nguyén don sb tién da
dit coc 1a 1.000.000.000 ddng (mot ty dong).

Trong qud trinh gidi quyét vu an ciing nhw tai phién toa, bi don éng Nguyén
Dinh H, ba Nguyén Thi L trinh bay:

Ngay 15/4/2021 ba Nguyén Thi L c¢6 nhan 01 ty dong tién dit coc chuyén
nhuong quyén str dung dat ciia ong Nguyén Trung T. V&i ndi dung thoa thuan tai
hai hop dong dit coc cong ching va viét tay nhu sau:

Thir nhét, thoi han dat coc tir 15/4/2021 dén 13/5/2021 nham thyc hién hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat doi véi thira dat s6 08, td ban d6 sé 74,
thon S, x4 T, thanh phd P, tinh Binh Thuan. Dién tich: 7.342,6 m® vé6i gia 950.000
dong/m°,

Thir hai, dén ngay 14/5/2021, 6ng Nguyén Trung T phai thanh toan day du sb
tién nhu hai bén da thoa thuan cho ba Nguyén Thi L. Pong thoi bén A phai co



trach nhiém ra phong cong chimg 1am hop ddng chuyén nhuong cho bén B 13 6ng
Nguyén Trung T va ban giao sé do gbc cung toan bd gidy td co lién quan cho bén
B.

Thir ba, hai bén thoa thuan gia chuyén nhugng 01m? 12 950.000 ddng/m’. Gia
tam tinh thira dat s6 08 ghi trén gidy chung nhin quyén st dung dat 1a
6.975.470.000 dong.

Thir tu, hai bén thoa thuan, gia tri thanh toan 1a gia duoc tinh theo dién tich
thue té trén thuc dia nhan v6i don gia 01m?* dat (sau khi do dac lai).

Thir ndm, hai bén théng nhét thoa thuén, bén chuyén nhuong (bén A) c6 trach
nhiém do dac, ban giao mbc gidi1 trén thyc dia cho bén nhan chuyén nhuong (bén
B) trudc khi ky hop déng chuyén nhuong. Trong hop dong dit coc, bén chuyén
nhuong (bén A) da Gy quyén cho bén nhan chuyén nhuong (bén B) 1a 6ng Nguyén
Trung TG do dac lai dién tich trén thuc dia thira dat s6 08, to ban d6 sb 74.

Thir sdu, bén nhan chuyén nhuong (bén B) c6 quyén chi dinh cho nguoi thi 3
dtng tén trén hop dong chuyén nhuong.

Thir bay, néu dén ngay 14/5/2021, bén A khong dong ¥ chuyén nhuong vi bat
ctr Iy do gi thi bi phat gap d6i tién dit coc; Néu bén B tir chdi nhan chuyén nhuong
thi bi mat tién dit coc.

Bén 1am chtng (bén C) do ong Nguyén Trung T (bén B) dua vao hop dong 1a
ba Ta Thi Thanh B. Khi hai bén thoa thuan ky hop ddng dat coc, ba B khong c6
mit tai thoi diém giao két hop dong thoa thuan va ciing khong ky lam ching, ba L
khong biét ba B 1a ai nén phan nay trong hop dong dit coc 1a khong c6 gia tri, ba L
khong thira nhan (Piéu 4 — hop dong viét tay).

Trong thoi gian cta hop dong dat coc tir ngay 15/4/2021 dén ngay 13/5/2021
ba L nhiéu lan lién lac, dau ndi, xtc tién dé hai bén di dén ky két hgp dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét va tién hanh cac cong viéc nhu sau:

Tht nhat, theo thoa thuin trong hop déng dat coc, vi¢c thanh toan gia tri thira
dat s6 08, to ban dd sb6 74 1a dién tich thuc t& nhan voi 950.000 dong/m?. Ngay
13/5/2021 ba L da phai moi cong ty TNHH Nhat King do dac lai. Tai budi do dac
va ban giao méc gidi dién tich trén thuc dia ngay 13/4/2021 gdém cb bén chuyén
nhugng c¢6 ba Nguyén Thi L; 6ng Nguyén Trung T, ngudi do dac 1a ong T (nhan
vién ctia cong ty Nhat King) va mot s6 ngudi khac. Mdc gidi thira dat sb 08, to ban
d6 sd 74 cta ba L, 6ng H duogc ¢ dinh bang cot bé tong chdn sau tai cac goc va
xung quanh, khi do dac phia bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Trung T da
str dung son xit dé& danh ddu. Sau khi c6 két qua do dac, dién tich thuc té theo
thong bao cia bén do dac 1a 7.154,6 m?, giam 188 m’ so véi gidy ching nhan



quyén st dung dat. Nhu vay, theo thoa thuan trong hop dong dit coc, gia tri thanh
toan chuyén nhuong thira dit s& 13 7.154,6 m® x 950.000 dong/m”.

Tuy nhién, bén nhin chuyén nhugng, 6ng Nguyén Trung T khéng thuc hién
cac thoa thuan da giao két ma dua ra yéu ciu moi budc bén chuyén nhuong 1a
Nguyén Thi L phai 1am lai gidy ching nhan quyén st dung dit, diéu chinh dién
tich theo két qua do dac lai thi médi thanh toan tién va ky két hop doéng chuyén
nhuong. Pay 13 yéu cau vo Iy vi gidy ching nhan quyén st dung dat ding tén ba L
do Nha nuéc cap hop phap. Mit khéc, viéc 1am lai gidy ching nhan quyén st dung
dat khong dit ra trong hop dong thoa thun dit coc gitta hai bén ma chi théa thuan
ban giao s6 do gdc cung toan b gidy td c6 lién quan dén thira dat néu trén cho
(quy dinh tai diéu 1 ctia hop dong viét tay). Ngay 14/5/2021, ba Nguyén Thi L da
dén phong cong chimg Nguyén Dan, thanh phd P ndp hd so cong chimg chuyén
nhuong quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Trung T va nhiéu lan lién lac bang
dién thoai yéu cau 6ng T dén vian phong cong chimg Nguyén Dan dé ky két hop
dong nhung ong T khong dén dé ky két hop dong chuyén nhugng.

Nhu vy, cho dén hét ngay 14/5/2021, 6ng Nguyén Trung T da don phuong
tir chdi nhan chuyén nhuong khong thanh toan tién, khong ky két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ddi véi thira dat s6 08, to ban dd s6 74, thon S, xa T,
thanh phé P. Tuy nhién, véi thi€n chi mong muén hai bén c6 thé tiép tuc thuc hién
chuyén nhuong quyén sir dung dat theo hop dong dit coc, ba L di gia han thoi gian
thuc hién hop dong dén ngay 21/5/2021 va nhiéu lan lién lac v6i ong T nhung ong
Nguyén Trung T van khéng ra phong cong chimg va don phuong tir chdi thanh
toan, tir chdi ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat déi véi thira dat
s6 08, to ban d6 s6 74. Viéc 1am cua 6ng Nguyén Trung T 13 vi pham cac thoa
thuan trong hai hop dong dat coc ngay 14/4/2021 do hai bén ky két.

Ba L, 6ng H cho rang: Thtr nhét, viéc 6ng Nguyén Trung T ldy 1y do dién tich
thira dat s6 08, to ban do so 74 khi do dac lai sut giam so véi gidy chimg nhan
quyén st dung dat dé yéu cau bén chuyén nhuong (bén A) 1a ba phai lam lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dat diéu chinh giam dién tich so véi dién tich trong
gidy ching nhan quyén sir dung dat hién hanh 1a khong thé chap nhan duoc vi day
1a gidy hop phap, dién tich 1a do nha nudc cong nhan, 6ng T chua thanh toan tién,
chua ky két hop ddng chuyén nhuong thi khong c6 quyén gi yéu cau ba L phai 1am
lai gidy to. Mit khac ciing khong c6 thoa thuan nao trong hop dong dit coc 1a phai
lam lai gidy to truéce khi ky hop ddng chuyén nhugng. Viée dién tich thuc té co thé
c6 sai 86 giam da dugc luong trude trong hop dong dit coc hai bén da thoa thuan
trong diéu 5 cuia hop ddng dit coc (viét tay) 1a sé thanh toan theo dién tich thuc té
trén thuc dia nhan véi don gia 01 m®. Mat khac, 6ng Nguyén Trung T chua thanh



toan tién, chua ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat da budc ba L phai
lam lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a trai voi quy dinh cta phap lut va
khéng thé chap nhan duoc.

Thr hai, viéc ong Nguyén Trung T don phuong tir chdi thanh toan va tir chdi
ky két hop ddng nhan chuyén nhuong quyén str dung dét theo hop ddng dit coc
(hai ban) ngay 14/4/2021 1a vi pham céc thoa thuan cua hop dong dit coc va vi
pham phap lut 1am thiét hai vé kinh té, anh hudng dén quyén 1a loi ich cua cé
nhan ba L, 1am cho ba L dén nay khong ban duogc thira dat sb 08, to ban dd sé 74.
Ong Nguyén Trung T phai c6 trach nhiém vé tai chinh bdi hoan thiét hai cho ba L.
Theo quy dinh cta phap lut dan su, 6ng Nguyén Trung T mét tién dit coc cho ba
Lién .

Thir ba, viéc 6ng Nguyén Trung T khai kién ba Lién ra tda va dé nghi tda an
tuyén hily hop dong dit coc ngay 15/4/2021 giita ba L va 6ng T 1a trai v6i phap
luat. Vi hop dong dit coc nay (hai ban) duoc ky két giita hai bén chu thé co day du
nang luc hanh vi dan sy, tu nguyén théa thuan, khong bén nao ép budc bén nao,
manh dét chinh cha, hai bén khong c6 vi pham phéap luat lién quan dén tai san
chuyén nhuong. Mat khac, hop déng dat coc khong phai 1a hop dé)ng dan su doc
1ap ma chi 1a diéu kién dam bao cho hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
d6i v&i manh dat s6 08, to ban do s6 74 gitta Nguyén Thi L va 6ng Nguyén Trung
T. O day, trong truong hop cu thé nay, 6ng Nguyén Trung T dua ra cac 1y do
khong c6 trong thoa thuan dit coc, vi pham phap luat; don phuong tir chéi ky két
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi manh dat s6 08, to ban dd sd
74 giita ba L va 6ng T. Vi vay, 6ng Nguyén Trung T mat tién dat coc. Viéc ong
Nguyén Trung T d& nghi Toa &n huy hop dong dit coc giita ba L va 6ng 1a hoan
toan khong c6 can ctr phap 1y nao.

Ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Dinh H d& nghi Toa 4n nhan dan thanh phd P:

1. Bac yéu cau ciia 6ng Nguyén Trung T vé viéc dé nghi Toa an tuyén huy
hop ddng dit coc ngay 14/4/2021 giira hai bén ba L va éng T.

2. Tuyén ong Nguyén Trung T mat so tién dat coc vi Iy do don phuong tir
chéi ky két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat khong c6 1y do xac dang,
khong co can ci phap luat. Ba Nguyén Thi L dugc hudng s6 tién coc 1a 01 ty dong
theo hop ddng dit coc gitta hai bén ngay 14/4/2021.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don phat biéu y kién:
Khi ky két hop dong dit coc, nguyén don mudn hudng dén 1a duge quyén st dung
thira dat c6 muc dich sir dung 1a dat tréng cdy 1au ndm. Viéc thira dat bi quy hoach
d3 1am sai muc dich nhan chuyén nhuong thira dit ciia nguyén don. Cac duong su
d3 bi nham 14n khi giao dich, 13 van dé khach quan, do d6 dé nghi chap nhan yéu



cau khai kién cia nguyén don, tuyén bd hop ddng dit coc gitta nguyén don va bi
don 1a v6 hiéu do bi nham 14n theo Diéu 126 Bo luat dan su.

Tai Ban dn ddn sw so tham sé 49/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 ndm 2022 ciia
Toa an nhan dan thanh phé P da quyét dinh:

1. Can cu:

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, khoan 4
Diéu 91, khoan 2 Piéu 92, khoan 1 Diéu 244, Diéu 266 Bo Luat t tung dan su.

- Diéu 328, khoan 4 Diéu 422, khoan 1, khoan 2 Diéu 423, khoan 5 Diéu 428
B0 Luat dan su.

- PBiéu 32 Luét hon nhan va gia dinh.

- Khoan 2 Diéu 26, khoan 4 Diéu 27 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sur dung an phi va 1€ phi Toa an.

2. Tuyén xu:

* Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc tuyén bd Hop
ddng dat coc ngay 15/4/2021 gitta Nguyén Trung T va vo chong ong Nguyén Dinh
H, ba Nguyén Thij L 13 vo hiéu do bi nham Ian.

* Cham dat thuc hién hop dong dit coc gitta 6ng Nguyén Trung T va vo
chong 6ng Nguyén Dinh H, ba Nguyén Thi L ngay 14/5/2021 vé viéc bao dam
giao két hop dong chuyén nhwong médt phan quyén st dung dat c6 dién tich
7.342,6m” toa lac tai thon S, x& T, thanh phd P, tinh Binh Thuan theo Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khic gan lién véi dat s CI
309... do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh Thuan cap ngay 24/10/2017, sd
vao sb cap gidy chting nhan CS: 03..., cap nhat bién dong ngay 07/8/2019.

* Sb tién ong Nguyén Trung T d3 dit coc cho 6ng Nguyén Pinh H, ba
Nguyén Thi L 1a 1.000.000.000 dong (mdt ty dong) thude vé dng Nguyén Pinh H,
ba Nguyén Thi L.

* V& chi phi t6 tung khac: Ong Nguyén Trung T tu chiu 5.000.000 déng tam
g chi phi tham dinh tai chd va 2.418.000 dong tam tng chi phi do vé.

* V& an phi: 6ng Nguyén Trung T phai nop 42.000.000 dong an phi dan sy so
tham. Ong Nguyén Trung T da nop 36.300.000 dong tam g an phi theo bién lai
s6 0004070 ngay 14/6/2021 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé P dugc
khau trir vao an phi. Vay ong T phai nop thém 5.700.000 dong an phi dan sy so
tham.

Ngay 03 thang 10 nam 2022, nguyén don 6ng Nguyén Trung T khang céo yéu
cdu stra ban an so thim theo hudng chdp nhdn yéu cau khai kién cia nguyén don
va budc bi don phai tra lai s6 tién 1.000.000.000 déng da dat coc cho ong.



Tai phién toa phiic thdm:

- Nguoi khang céo 1a nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau
khang céo véi 1y do:

+ Dién tich dat thuc té va dién tich dat trén Gidy ching nhan quyén st dung
dAt c6 su chénh 1éch.

+ Muc dich nguyén don huéng téi khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat d6i voi thira dat s 08, to ban d6 sd 74, thén S, x& T, thanh phé P, tinh Binh
Thuan 13 mudn st dung vao muc dich trong ciy ldu nim nhung hién nay cin ctr
Quyét dinh s6 536/QD-UBND ngay 23/3/2023 cia UBND tinh Binh Thuan vé viéc
phé duyét quy hoach sir dung dat thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050 cia
thanh phd P, tinh Binh Thuan thi mot phan dién tich cia thira dat s6 08, to ban d6
s6 74, thon S, x& T, thanh phd P, tinh Binh Thuan dugc quy hoach 1a dat qudc
phong va dét giao thong. Do tai thoi diém ky két hop dong phia nguyén don khong
biét dugc van dé nay nén muc dich chuyén nhuong khong dat duoc 13 do nham 14n,
vi vdy dé nghi Toa an cap phic tham chap nhan yéu cau khoi kién cling nhu yéu
cau khang co ctia nguyén don.

- Bi don dé nghi giit nguyén ban an so tham;

- Kiém sdt vién phdt biéu quan diém vé vigc gidi quyét vu dn:

+ Ve tb tung: Toa an cép phtc tham da thyuc hién ding trinh tu, tha tuc theo
quy dinh ctia phap luat trong qua trinh giai quyét vu an.

+ V& ndi dung: Ong Nguyén Trung T dua ra 1y do dién tich dat thuc té so voi
Gidy chimg nhan quyén str dung dat c¢6 su chénh léch va mot phan dién tich dat
cta thira dat s6 08, to ban do sd 74, thon S, x4 T, thanh phd P, tinh Binh Thuin
nam trong quy hoach dat quéc phong va dat giao thong dé lam can cr cho rang
minh bi nham 1an khi ky két hop dong dit coc 1a khong co can cir dé chap nhan.
Boi 18, khi ky két hop dong cac bén da ludng trude duge cb thé xay ra truong hop
chénh léch giita dién tich dat thuc té sir dung va dién tich dt theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat nén cac bén da thoéa thuan gia tinh trén don vi 1m? nhan voi
dién tich thyc té s dung. Ddi voi van dé quy hoach str dung dat thi dén ngay
23/3/2023 UBND tinh Binh Thuan méi ban hanh quyét dinh vé viéc phé duyét quy
hoach str dung dét thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050 cta thanh phé P nhu
vay tai thoi diém ky két chua c6 quyét dinh ndy nén khong thé ndi 13 vudng quy
hoach nén muyc dich chuyén nhuong khong dat duoc. Do d6, khang céo ciia nguyén
don khong co can ct. Vi vy, dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Diéu 308
B luat t tung dan su khong chap nhan khang cdo ctia 6ng Nguyén Trung T; Giit
nguyén ban an dan sy so tham s6 49/2022/DSST ngay 30/9/2022 ctia Toa 4n nhan
dan thanh pho P.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac chung cu, tai liu co6 trong hd so vu 4an d3 dugc tham tra tai
phién toa phuc tham; trén co s& xem xét dﬁy du, toan dién c4c tai li€u, chung cu, y
kién trinh bay va tranh luén tai phién toa cta cac duong su, ¥ kién cua Kiém sat
vién, Ho1 dé)ng xét xur nhan théy:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo ctia nguyén don 6ng Nguyén Trung T lam
trong thoi han luat dinh, ndp tam Ung &n phi dang thoi gian quy dinh. N6i dung
khang c4o nam trong pham vi ban an so tham nén duoc xem xét theo thu tuc phiic
tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don di duoc Toa an tridu
tap hop 18 1an tht hai ma van vang mat, nén Hoi dong xét xtr cin cir Piéu 296 Bo
luat T6 tung dan sy, van tién hanh xét xtr vu an.

[2] Xét khang cao ctia nguyén don Vé viéc sira an ctia cAp so thAm theo hudng
chap nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xtr thay:

[2.1] Vé t6 tung, quan hé phéap luat: Ban an dan su so tham s6 49/2022/DSST
ngay 30/9/2022 cua Toa an nhan dan thanh phd P da xac dinh ding quan hé phap
luat, dua déy du nhiing nguoi tham gia tb tung. Cac duong su da dugc thuc hién
day du quyén va nghia vu theo quy dinh cua Bo luat T4 tung dan su.

[2.2] Vé ndi dung khang cdo: D& nghi Toa an cap phuc thim stra ban an so
tham theo hudng chip nhan yéu ciu khai kién caa 6ng va tuyén hop dong dit coc
gitra 6ng Nguyén Trung T vé&i ong Nguyén Dinh H va ba Nguyén Thi L v6 hiéu do
bi nham 14n theo Piéu 126 B luit dan sy. Budc 6ng Nguyén Pinh H va ba
Nguyén Thi L phai tra lai s6 tién dit coc 1.000.000.000 dong cho 6ng.

Qua nghién ciru hd so vu an va tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr thay
rang:

[3] P6i voi 02 hop dong dit coc cung ngay 15/4/2021, sau khi ky hop dong
dit coc co cong chung xong thi cac bén thoa thuan viét tiép mot ban hop dong dit
coc vira danh mdy vira viét tay. Cac duong su khong co tranh chap gi vé hinh thuc,
ndi dung cua hai hop dong.

[4] Theo khoan 2 Piéu 92 B9 luat T tung dan su quy dinh vé nhiing tinh tiét,
su kién khong phai ching minh: “Mot bén duong sy thira nhdan hodc khong phan
doi nhiing tinh tiet, sw kién, tai liéu, van ban, két ludn cia co quan chuyén mon ma
bén dwong su kia dwa ra thi bén dwong sy do khong phai chitng minh.”

Tai phién toa cac duong su déu thong nhat véi ndi dung thoéa thuan ghi trong
hop ddng. Hoi ddng xét xtr, nhan thiy cac thoa thudn trong hai hop ddng dit coc
déu khéng vi pham diéu cam cta phap luat, khong trai dao dtrc xa hoi. Tai thoi
diém ky két hop déng dat coc, cac bén tham gia déu du nang lyc hanh vi dan sy,



viéc giao két hop dong xuét phat tir ¥ chi tu nguyén cua cic bén, khong bi ép budc;
muc dich ctia hop dong khong vi pham diéu cdm cua phap luat. Hoi dong xét xir,
xét thdy ndi dung cua hai hop dong khong c6 gi mau thuin nhau, do d6 Hoi dong
xét Xtr, can ctr vao ca hai hop dong dit coc nay dé giai quyét tranh chap.

[5] V& tranh chip giita cac duong su vé su thay ddi dién tich thira dat chuyén
nhuong. Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 07/4/2022 cua Tda an nhan
dan thanh phd P xéc dinh hién trang thyc té cua thira dat: Chung quanh thira dat c6
trong cac tru bé tong dé 1am ranh gidi. T can thira dat 6n dinh khéng tranh chap.
Vé dién tich thira dat thuc té dugc Chi nhanh Vin phong diang ky dét dai P do vé
theo ban d6 hién trang vi tri thira dat ngay 13/4/2022, dién tich 7.131,9m% giam
210m? so véi gidy chimg nhén 1a 7.342,6m% Theo Manh chinh Iy thira d4t do cong
ty TNHH Nhat King d6i v6i ban v& ngay 14/5/2021 1a 7.154,6m?, giam 188 m?.
Nhiing lan do dac thi dién tich déu thay d6i, giam so voi gidy chimg nhan nhung tir
can thira dat déu on dinh, khong co tranh chap véi cac thira dat 1an can. Nhu vay,
Hoi dong xét xir nhan thdy day 1a sai sot trong viéc do dac, khdng phai do lan
chiém hodc tranh chép. Khi ra tai thyc dia cac duong su déu thira nhan dat khong
c6 tranh chap va 1an chiém nén ddi tuong giao dich dugce dam bao.

[6] Ngay 29/6/2022 Chi nhanh vin phong dang ky dat dai P c6 vian ban sd
5023/CNVPBKDDPT xac dinh nhu sau:

- V& diéu kién chuyén nhuong: “Cén cit Piéu 188 Ludt dat dai 2013. Diéu
kién thuc hién cdc quyén chuyén doi, chuyén nhwong, cho thu@, cho thué lai, thira
ké, tang cho, thé chdp quyén sir dung dat; gép von bang quyén sir dung dat "1.
Nguwoi sir dung ddt dwoc thue hién cdc quyén chuyén déi, chuyén nhwong, cho
thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chdp quyén sir dung dat; gép vén bang
quyén sir dung dat khi cé cdc diéu kién sau ddy:

a) Cé Gidy chitng nhdn, trir triong hop quy dinh tai khodan 3 Piéu 186 va
truong hop nhdan thia ké quy dinh tai khoan 1 Piéu 168 cua Ludt nay,

b) Pat khéng cé tranh chdp

¢) Quyén sir dung dat khéng bi ké bién dé bao dam thi hanh an;

d) Trong thoi han sir dung dat.”

- Viéc chénh léch vé dién tich thia dat: ghi trén Gidy chirng nhdn quyén sir
dung dat so véi dién tich thira dat duoc do dac lai trén thuc dia thi nguoi nhdan
chuyén nhuong duoc cd'p Gicfy chuirng nhan theo quy dinh lai khodan 5 Piéu 98 Ludt
dat dai 2013 nhu sau:

Truong hop co sw chénh léch dién tich giita 6 lidu do dac thuc té véi sé liéu
ghi trén gidy to quy dinh tai Diéu 100 ciia Ludt nay hodc Gidy chirng nhdn da cdp
ma ranh giGi thira dat dang sir dung khéng thay déi so véi ranh gidi thira ddt tai
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thoi diém cé gidy to vé quyén sir dung dat, khéng cé tranh chdp véi nhitng nguoi
sir dung dat lién ké thi khi cdp hodc cdp doi Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat dién tich ddt dwoc xdc dinh
theo s6 liéu do dac thuc té. Nguoi sir dung ddt khong phai ndp tién sir dung dat doi
VOi phc”in dién tich chénh léch nhiéu hon néu cd.”

[7] Ngay 16/5/2023, So Tu phap tinh Binh Thuén ciing di c6 Cong vin sd
816/STP-NV?2, da xac dinh: Trén co so ra soat hé théng Co s0 dit li¢u cong chung,
chung thuc, S& Tu phép thiy rang khong c6 thong tin ngin chin dbi véi thia dat
s6 08, to ban do s6 74, dién tich 7.342,6m” dét trdng cy lau nam theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat sé CI 309... do S& Tai nguyén va Moi trudong cip ngay
24/10/2017, cap nhat bién dong ngay 07/8/2019 do ba Nguyén Thi L, sinh nim
1962 1a chu s¢ hiru.

[8] Nhu vay, thira dat sb 8, to ban dd sb 74, dién tich 7.342,6m” toa lac tai
thon S, xa T, thanh phd P, tinh Binh Thuan du diéu kién chuyén nhuong. Viéc
chénh léch vé giam dién tich str dung dat khong phai do tranh chap, 1an chiém thi
ngudi nhan chuyén nhuong van duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat theo
s6 liéu do dac thuc té. Pong thoi, chinh nguyén don, bi don déu ra tai thuc dia
kiém tra cac mbc gii dat khong thay ddi, gia chuyén nhuong duge tinh dua trén
dién tich thuc t& do dac thuc té va don gia ma cic bén di thoa thuin. Do do,
nguyén don khong thé cho rang dat giam dién tich dat khong bao dam cho viéc
giao két hop dong chuyén nhuong, lay ly do nay dé khong dén Vin phong cong
chtng Nguyén Dan thuc hién viéc ky két hop dong chuyén nhuong, 1a khong ¢ co
so chap nhan.

[9] Nguyén don cho rang khi giao két hop dong dit coc muc dich nguyén don
huéng t6i khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi thira dat s6 08, to
ban db sb 74, thon S, xa T, thanh phd P, tinh Binh Thuén 1a muén sir dung vao muc
dich trong ciy lau nam, nhung hién nay cin cir Quyét dinh s6 536/QD-UBND
ngay 23/3/2023 cua Uy ban nhan dan tinh Binh Thuén vé viéc phé duyét quy hoach
str dung dat thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050 cua thanh phd P, tinh
Binh Thuan thi mdt phan dién tich cia thira dat s6 08, td ban d6 s6 74, thon S, xa
T, thanh phd P, tinh Binh Thuan dugc quy hoach 1a dat quéc phong va dat giao
thong. Vi vy, nguyén don bi nham 14n khi ky két hop dong.

Van dé nay, Hoi dong xét xir thay rang tai thoi diém ky két hop dong dit coc
thi Uy ban nhan dan tinh Binh Thuan chua ban hanh Quyét dinh sé 536/QDb-
UBND vé viéc phé duyét quy hoach sir dung dat thoi ky 2021 - 2030, tim nhin dén
nam 2050 cta thanh phd P; dén ngay 23/3/2023 thi Uy ban nhan dan tinh Binh
Thuan méi ban Quyét dinh trén (tinh tir ngay ky hop dong dit coc dén ngay ban
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hanh Quyét dinh phé duyét quy hoach 1a hon 01 nim 09 thang). Hon nita, cin c@
Cong van sd 5023/CNVPPKDPPT ngay 29/6/2022 Chi nhanh Van phong diang ky
dat dai P va Cong vin sd 816/STP-NV2 ngay 16/5/2023 S& Tu phap tinh Binh
Thuan, thi thira dat nay da diéu kién dé chuyén nhuong. Tai phién toa nguyén don
va bi don déu thira nhén tai thoi diém hién nay, thtra dit s6 08, to ban d6 sb 74,
thon S, xa T, thanh phd P theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru
nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 CI 309... do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Binh Thuén cip ngay 24/10/2017, s6 vao sd cap gidy chimg nhan CS: 03...,
cap nhat bién dong ngay 07/8/2019 do 13 Nguyén Thi L 1a chu s& hitu, khong co
tranh chap, bi ké bién hay da bi thay do6i, diéu chinh muc dich sir dung dat theo
quyét dinh cta co quan c¢6 tham quyén.

[10] Mat khac, dé dam bao quyén loi cho nguyén don, tai phién toa phic thim
phia bi don déng ¥ tiép tuc thuc hién cic nodi dung da cam két theo hop dong dit
coc néu phia nguyén don dong ¥ tiép tuc thuc hién hop chuyén nhuong quyén sir
dung theo nodi dung da thoa thuan tai hop dong dat coc. Tuy nhién, nguyén don chi
chap nhan tiép tuc thuc hién hop ddéng chuyén nhuong dbi voéi phan dién tich
khong nam trong quy hoach dat quoc phong va dat giao thong; nhung tai thoi diém
xét xtr thi chua ¢ quyét dinh thu hoi 01 phan dién tich dat doi véi thira thira dat sd
08, tO ban dod sd 74, thon S, xa T, thanh phé P cua co quan nha nudc co tham
quyén, nén dé nghi ctia nguyén don khong cé can cir dé thuc hién.

[11] T nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xtr nhan thdy nguyén don khong
bi nham 14n khi giao két hop ddng dit coc; cap so tham khong chip nhan yéu cu
khaoi kién cia nguyén don va tuyén xu nhu trén 1a c6 can cu, phu hop voi cac quy
dinh cua phép luat. Vi vy, khong c6 can cir chdp nhan khang céo ctia 6ng Nguyén
Trung T.

[12] Y kién va dé nghi cta dai dién Kiém sat vién nhan dan tinh Binh Thuan
vé viéc giai quyét vu an phu hop véi cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu 4n,
nhan dinh cua Hoi ddng xét xir va quy dinh cta phép luat nén dugc chip nhan.

[13] An phi dan su phtc thim: Khang cdo ctia 6ng Nguyén Trung T khong
dugc chdp nhan nén phai chiu an phi phuc thim theo quy dinh.

Céac quyét dinh khac ctia ban an so tham va chi phi t6 tung khong c6 khang
céo va khong bi khang nghi, vi vay Hoi dong xét xtr khong xem xét theo trinh ty
phlc tham; cac quyét dinh ndy c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang
cdo, khang nghi.

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH:
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Can ctt khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su: Khong chép nhan khang
cdo cua Ong Nguyén Trung T. Giir nguyén Ban an dan sy so tham s
49/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 cia Toa an nhan dan thanh phd P, tinh Binh
Thuan:

1. Can cu:

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, khoan 4
Diéu 91, khoan 2 Piéu 92, khoan 1 Diéu 244, Diéu 266 Bo Luat t tung dan su.

- Diéu 328, khoan 4 Diéu 422, khoan 1, khoan 2 Diéu 423, khoan 5 Diéu 428
B0 Luat dan su.

- Piéu 32 Luét hon nhan va gia dinh.

- Khoan 2 Diéu 26, khoan 4 Diéu 27 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

2. Tuyén xur:

[2.1] Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc tuyén bd
Hop dong dit coc ngdy 15/4/2021 giita Nguyén Trung T va vo chong 6ng Nguyén
Dinh H, ba Nguyén Thi L 1 v6 hiéu do bi nham 13n.

[2.2] Cham dit thuc hién hop dong dat coc gitta dng Nguyén Trung T va vo
chong 6ng Nguyén Dinh H, ba Nguyén Thi L ngay 15/4/2021 vé viéc bao dam
giao két hop dong chuyén nhwong médt phan quyén st dung dat c6 dién tich
7.342,6m” toa lac tai thon S, x& T, thanh phd P, tinh Binh Thuan theo Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CI
309... do S& Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Thuan cip ngay 24 /10/2017, sb
vao sb cdp gidy ching nhan CS: 03.., cap nhat bién dong ngay 07/8/2019.

[2.3] S6 tién 6ng Nguyén Trung T di dit coc cho 6ng Nguyén Pinh H, ba
Nguyén Thi L 1a 1.000.000.000 dong (mdt ty dong) thude vé dng Nguyén Pinh H,
ba Nguyén Thi L.

[3] Vé chi phi té tung: Budc ong Nguyén Trung T phai chiu 5.000.000 dong
chi phi tham dinh tai chd va 2.418.000 dong chi phi do v&, 6ng Nguyén Trung T
d3 nop du chi phi t tung.

[4] V& an phi:

[4.1] An phi so tham: Ong Nguyén Trung T phai ndp 42.000.000 dong an phi
dan sy so tham. Ong Nguyén Trung T dd ndp 36.300.000 dong tam ung 4n phi
theo bién lai s6 0004070 ngay 14/6/2021 cia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
phd P duogc khau trir vao an phi. Ong Nguyén Trung T phai nop thém 5.700.000
ddng an phi dan su so tham.
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[4.2] An phi dan su phuc thim: Ong Nguyén Trung T phai chiu 300.000
ddng an phi phuc thim, nhung dugc khau trir vao 300.000 dong tién tam ng an
phi theo bién lai thu tam tGng 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 0010150 ngay 07/10/2022
ctiia Chi cuc Thi hanh 4an dan sy thanh phd P. Ong Nguyén Trung T da ndp du an
phi theo quy dinh.

Céc quyét dinh khac cia ban 4n dan sy so thim khong bi khang céo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phéap luét ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Thuan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP.P;

- VKSND TP.P;

- Chi cuc THADS TP.P;
- Cac duong su;
- Luu: ho so, To HCTP;

Vi Thi Thanh Hoa
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CAC THANH VIEN HQI PONG XET XU’ THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

Vi Thi Thanh Hoa
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