TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s: 863/2025/DS-PT
Ngay: 05/8/2025

V/v tranh chap hop dong hop tac
dau tu

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Mong Tuyét

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Duyén Héang

Ba Tran Thi Thanh Trac
- Thu ky phién toa: Ong Ping Hung Cuong - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhin dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ong L& Trung Kién - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 8 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan Thanh phbé Ho Chi
Minh, tién hanh xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 629/2025/TLPT-
DS ngay 09 thang 7 nam 2025 vé “Tranh chap hgp dong hop tac dau tu”.

Do Ban 4n dan sy so thdm s6 33/2025/DS-ST ngay 31 thang 3 ndm 2025 cua
Toa an nhan dan thanh pho Bén Cat, tinh Binh Duong (nay la Toa an nhan dan khu
vuc 18 — Thanh pho H6 Chi Minh) bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phtic tham s6 3813/2025/QD-PT ngay 21
thang 7 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Sy C, sinh nam 1994; dia chi: thén B, xa T, huyén
T, tinh Ha Tinh (nay 1a xa b, tinh Ha Tinh); dia chi lién h¢: phuong P, thanh pho T,
tinh Binh Duong (nay la phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh); c6 don yéu cau giai
quy€t vang mat.

- Bi do7:z: Cong ty TNHH D; dia chi try so: sb B, duong B,, khg phé D, phuong
A, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong A, Thanh phd H6 Chi Minh).

Ngueoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Chau Minh S, sinh nam 1978; dia
chi: s6 C, khu phd T, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T,

Thanh phd H6 Chi Minh); 1a ngudi dai dién theo phap luét - chitrc danh: Giam déc;
cO mat.

- Nguoi khang cao: bi don Cong ty TNHH D.



NOI DUNG VU AN

Tai Pon khéi kién dé ngay 04/10/2024 va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don trinh bay:

Ngay 25/3/2020 6ng C va Cong ty TNHH D (viét tit 1a Cong ty D) ky két Hop
ddng hop tac dau tu khu nha ¢ C s6 01/2020-THQ. Déi twong ctua hop dong 1a 01
phan dét theo ban dd phan 16 va quy hoach chi tiét ty 1& 1:500 dd duoc co quan Nha
nude c¢6 thim quyén phé duyét, c6 dic diém: Tong sb nén (16) da quy dbi: 01; vi tri:
LK-F s6 thir tr 14; dién tich theo Ban d6 quy hoach chia 16 ky hiéu QH 04/13. Gia
trj von dau tu 1a 357.000.000 dong. Cong ty P thoa thuin ban giao phan vén gop
dung tién d6 va thoi han thoa thuén 1a 17 thang ké tir ngy 25/3/2020, c6 thé nhanh
hodc cham trong thoi gian 03 thang theo thoi gian du kién; nghiém thu hoan thanh
dua vao sir dung hé thong ha tang k¥ thuat 1a 160 ngay ké tir ngay 25/3/2020; ban
giao ranh moc thuc dia 12 30 ngay ké tir ngay nghiém thu hoan thanh dua vao sir
dung h¢ théng ha téng k¥ thuat thudc pham vi du an; cép Giéy phép xay dung cho
toan bo du an 1 120 ngay ké tir ngdy c6 bién ban nghiém thu hoan thanh dua vao
st dung hé théng ha tﬁng ky thuat thudéc pham vi du an; hoan thanh nghia vu tién
sir dung dat d6i voi nén dat vi tri: LK-F s tha tu 14; dién tich theo Ban d6 quy
hoach chia 16 ky hiéu QH 04/13 la 60 ngay ké tur ngay dugc cap glay phép xay dung
cho toan bo du an; dugc cap gidy ching nhan quyén su dung dat d6i vOi nén dat
cam két chuyen nhuong va cac bén ky két hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat tai t6 chire hanh nghé cong chung 13 60 ngay ké tir ngay hoan thanh nghia vu
tién str dung dat ddi v6i nén dat vi tri: LK-F s6 thir tu 14; dién tich theo Ban do quy
hoach chia 16 ky hiéu QH 04/13 va cac bén thanh Iy quyén va L nghia vu tai hop dong
s6 01/2020-THQ ngay 25/3/2020. Ong C da thanh toan du s tién trén cho Cong ty
P Q. Viéc thanh toan duoc ghi rd tai phiéu thu ngay 25/3/2020.

Tinh dén nay Cong ty B di vi pham cac ndi dung thoa thuan tai Hop dong hop
tac dau tu khu nha & C s6 01/2020-THQ dé ngay 25/3/2020. Ngay 04/10/2024, 6ng
C khoi kién yéu cau tiép tuc thuc hién Hop dong hop tac dau tu khu nha & C sb
01/2020-THQ dé ngay 25/3/2020 va ban giao thira dat vi tri: LK-F, s thi tu 14 toa
lac tai phuong C, thanh phd B, tinh Binh Duong cho 6ng Nguyén Sy C theo thoa
thuan.

Ngay 03/01/2025, éng C c6 don xac dinh yéu cau khéi kién, yéu cau Toa an
huy Hop dong hop tic dau tw khu nha ¢ C s6 01/2020-THQ ngay 25/3/2020 duogc
ky két giita ong Nguyen Sy C va Cong ty D. Bugc Cong ty b Q tra lai sO t1en da
nhan 357.000.000 dong theo phiéu thu ngay 25/3/2020, bdi thuong sd tién
357.000.000 dong.

- Tai Bien ban ldy 101 khai ngay 03/01/2025 cia Toa dn nhdn ddn thanh pho
Bén Cat, dai dién theo phadp ludt cua bi don Cong ty B — ong Chdau Minh S trinh
bay:

Cong ty D ¢ ky két Hop dbng hop tac dau tu khu nha & C s6 01/2020- THQ
de ngay 25/3/2020 véi ong Nguyén Sy C. Cong ty b dé nhan 357.000.000 dong sd

tién hop tac dau tu cta ong C tai phleu thu ngay 25/3/2020. Cong ty b thura nhan da
vi pham cac thoa thuan tai Hop dong hop tac dau tu khu nha ¢ C s6 01/2020-THQ
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dé ngay 25/3/2020, chua ban giao nén dat vi tri: LK-F s6 tht ty 14 cho 6ng C, Cong
ty B Q chua dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho toan bo du 4n va nén
dat vi tri: LK-F s6 thir ty 14; dién tich theo Ban d6 quy hoach chia 16 ky hiéu QH
04/13, chua ban giao ranh méc thuc dia cho ong C, chua hoan thanh nghia vu
nghiém thu dua vao st dung hé théng ha tﬁng k¥ thuat. Quéa trinh thuc hién hop
dong, ong C khong c6 hanh vi vi pham gi gay hai cho Cong ty D.

Nay trudc yéu cau khai kién ciia nguyén don, Cong ty D yéu cau Toa an hay
Hop dong hop tac dau tw khu nha & C s6 01/2020-THQ dé ngay 25/3/2020, dong ¥
tra lai cho 6ng C s6 tién 357. 000.000 dong, dong ¥ boi thu:orng cho 6ng C s6 tién
357.000.000 dong, xin dugc vang mit trong sudt - qua trinh giai quyét vu an cho dén
khi vu an duoc giai quyét bang ban an hodc quyét dinh c6 hiéu luc phap lut.

Cong ty D khong giao ndp tai liu, chung ctr cho Toa an.

Tai Bén 4n dan sy so tham s6 33/2025/DS-ST ngay 31 thang 3 ndm 2025 cua
Toa 4n nhan dan thanh pho Bén Cét, tinh Binh Duong (nay la Toa an nhan dan khu
vuc 18 — Thanh pho H6 Chi Minh) da quyét dinh:

Chéap nhan yéu ‘céu khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Sy C i voi bi don
Cong ty TNHH D vé vi¢c tranh chap hop dong hop tac dau tu.

Tuyén huy Hop dong hop tac dau tu khu nha & C s6 01/2020-THQ dé ngay
25/3/2020 gitra 6ng Nguyen Sy C va Cong ty TNHH D.

~ Budc Cong ty TNHH D c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Nguyén Sy C sb
tién 714.000.000 dong (Bay trdm muoi bon tri¢u dong).

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi, nghia vu cham tra va quyén khang
Ccao0.

Sau khi xét xtr so thim, ngay 21/4/2025 nguoi dai dién hop phap cua bi don 1a
ong Chau Minh S ¢6 don khang céo toan by Ban &n so tham.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don c6 don dé nghi xét xir vang mat. Bi don
gilt nguyén yéu cau khang cao, dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét do bi don dang bi
tam giam, khong thé thuc hién hop dong 1a 16i khong do bi don, bi don vin mong
mudn tiép tuc thuc hién hop déng nhung do dat giai doan 1 dang bi ké bién trong
vu 4n hinh su va bi don dang c6 khang cdo nén dé nghi xem xét giai quyét bao dam
quyén lgi cho bi don.

~ Dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh phat biéu quan
diém:
- Vé t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyc hién
dung quy dinh ctia Bo luat T tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

- V& ndi dung: Toa 4n cap so tham c6 vi pham nghiém trong thi tuc td tung
trong viéc dua nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan vao tham gia vu an nén dé
nghi Hoi dong x€t xur chap nhan mat phan khang cao cua bi don, huy Ban an so
tham, giao hd so vu 4n vé cho Tda an cip so tham giai quyét lai vu an.



Sau khi nghién ctru tai liu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong
su, ¥ kién ctia Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don ong Nguyén Sy C co don yéu cau giai quyét vang mit. Do do,
Hoi dong xét xur tién hanh xét xir vang mit 6ng C theo quy dinh tai Diéu 296 cia
B luat T6 tung dan sur.

[2] Nguyén don 6ng Nguyén Sy C khoi kién Cong ty b dé tranh chap hop dong
hop tac dau tu khu nha & C duoc ky két gitra 6ng Nguyén Sy C va Cong ty D ngay
25/3/2020. Tai hop dong nay, ba L6 Thi L 1a ngudi ky dai dién cho Cong ty P va
theo don khai kién, nguyén don ciing xac dinh ba L 1a nguoi dai dién theo phap luat.
Ngoai hop dong, ong C cung cap ban photo phleu thu ngay 25/3/2020 c6 dong dau
treo ctia Cong ty P, khong thé hién ngudi nhan tién 14 ai, va ban photo Vin ban s6
2742/CSPT-DP4 ngay 18/12/2023 clia Co quan Canh sat didu tra Cong an tinh B vé
viéc thong bao tu cach t6 tung giri cho cac 6ng/ba da thoa thuan mua ban dat tai dy
an khu nha ¢ C giai doan 1.

[3] Theo ho so, c6 mot ban photo gidy ching nhan dang ky doanh nghiép (mot
mit) thé hién 6ng Chau Minh S la nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty D.
Thong tin vé ngudi dai dién theo phap luat trong ban photo chup nay méau thuan voi
thong tin trén hop dong do nguyén don cung cap, vi hop dong 6ng C tranh chap lai
do ba L6 Thi L ky. Tuy nhién, Toa 4n cip so tham da khong thu thap hd so dang ky
kinh doanh d¢ xac dinh ai 12 ngudi dai dién hop phap tai thoi diém ky hop dong;
viéc thay ddi ding ky kinh doanh ctia Cong ty P ciing nhu tinh trang hoat dong hién
tai cua doanh nghié€p. Theo 101 khai ciia 6ng S, ong x4c dinh minh 1a nguot dai dién
theo phap luat cua cong ty, nhung ba L lai la nguoi ky hop dong. Trong trudng hop
nay, Toa an cap so tham phai dua ba L vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi co
quyén lo1, nghia vy lién quan dé 1am rd tham quyén va ly do ba L ky hop dong; ai
1a nguoi da thyc nhan so tién tir ong C (vi phleu thu c6 dong dau treo clia cong ty
nhung khong ghi rd ngudi nhén tién); sb tién ndp theo phleu thu do cd nhan ba L,
6ng S nhan, hay dugc chuyén vao tai khoan ctia Cong ty D dé xem xét nghia vu tra
tién khi hay hop dong nhim dam bao quyén loi cho dwong su.

[4] Nguyén don tranh chap hop dong hop tac dau tu khu nha ¢ C duoc ky két
gifra Ong Nguyen Sy C va Cong ty D ngay 25/3/2020, yéu cau bdi thuong hop dong.
Theo hop dong, thé hién bén A (Cong ty P) 1a chii dau tu dy an khu nha ¢ C tai
phuong C, thi xd B, tinh Binh Duong dugc UBND tinh B chap thuan chi truong
dau tu. Bén B (6ng C) xac nhan y chi ddng ¥ thue hién cam két ctia minh theo quy
dinh tai hop ddng hop tac vé viée dau tu phan chia loi nhuan (lgi nhuén dugc hiéu
1a phan von gop quy doi ra s6 san pham dy _an). Gia tri san pham du an duoc cac
bén thoa thuan tai thoi diém ky hop ddng nay 1a 357.000.000 dong/01 nén
(16) dét theo ban dd phén 16 va Quy hoach chi tiét ty 1& 1:500 di dugc co quan Nha
nudce c6 tham quyén phé duyét, co dic diém: tong sd nén (16) quy do6i 1. Vi tri LK-
F, s6 thr tw 14. Dién tich nén (16): theo ban d6 quy hoach chia 16 ky hiéu QH04/13.
Toa an cép so tham chi can cr vao 161 khai ong S nhan dinh hop déng du diéu kién
ctia giao dich dan su theo quy dinh tai Piéu 117 cta Bo luat Dan sy ma khong tién

4



hanh thu thap chimg ctr tai co quan c6 tham quyén vé dy an trén, du an d4 trién khai
dén giai doan nao, du an du diéu kién dé thuc hién kinh doanh san pham bét dong
san dé huy dong von thoi diém cac bén ky két hop dong chua dé xem xét giai quyét
hau qua cua hop dong.

[5] Pong thoi, theo ban photo Vin ban sb 2742/CSDT-D4 ngay 18/12/2023
ctia Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh B vé viéc théng béo tu cach té tung gii
cho cac 6ng/ba thdéa thuan mua ban dat dy 4n khu nha & C Hoa giai doan 1. Theo
ndi dung van ban, Co quan Canh sét diéu tra Cong an tinh B dang thuy 1y, diéu tra
vu an “Lira dao chiém doat tai san” xay ra tai s6 C, khu phd T, phuong T, thanh phé
D, tinh Binh Duong. Qua trinh diéu tra x4c dinh, viéc Cong ty  truc tlep hodc giao
cho doanh nghiép khéac thoa thuan vai khach hang chuyén nhwong dat nén du an
khu nha ¢ C tai phuong C, thi xd B, tinh Binh Duong khi chwa du diéu klen 1a vi
pham hanh chinh, chua du yéu t6 céu thanh toi “Lira dao chiém doat tai san” nén
quyén, loi ich hop phap cta ngudi mua dat chua bi anh huong. Vi vy, Co quan
Canh sat diéu tra Cong an tinh B x4c dinh cac ong/ba mua dat giai doan 1 khong
phai 13 bi hai ctia vu an. Co quan Canh st diéu tra Cong an tinh B thong bao cho
cac ong/ba mua dét giai doan 1 biét dé lién hé nhan lai cic ban chinh ¢ lién quan
va thuc hién quyén khoi kién dan sy tai Toa an c6 tham quyen Toa an cap S0 tham
khong thu thap ching ctr tir Co quan Canh sat diéu tra va két qua giai quyét vu an
hinh sy dé x4c dinh phan ong C dang khoi kién c¢6 phai 1a du an giai doan 1 hay
khong va ong C c6 phai 1a nguoi mua dét giai doan 1 hay khong, day 1a viéc diéu
tra, thu thip chimg ctr chua day du.

[6] T nhitng phan tich trén, xét thay Toa an cap so tham thu thip ching ctr
chua duoc thuc hién déy du theo quy dinh cua B¢ luat T tung dan sy ma tai Toa
an cap phtic tham khong thé thuc hién bd sung duoc va co vi pham nghiém trong
khac vé thi tuc td tung nén Toa an cap phiic thim hiy ban an so thim.

[7] Dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh tai
phién toa 1a phu hop.

[8] V¢é an phi dan su phuc tham: Do khang céo cua bi don duoc chép nhan
nén bi don khong phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can cu Diéu 148; khoan 3 Piéu 308; Dicu 310; Piéu 313 Bo luat T6 tung dan
sU;

- Can cu Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qubc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan khang cdo cta bi don Cong ty TNHH D.

2. Hitly Bén 4n dan sy so thdm s6 33/2025/DS-ST ngay 31 thang 3 ndm 2025
cua Toa an nhén dan thanh ph6 Bén Cat, tinh Binh Duong (nay la Toa an nhan dan
khu vuc 18 — Thanh ph6é H6 Chi Minh).



Giao hd so vu 4n vé cho Toa 4n nhan dan khu vuc 18 — Thanh phé Ho Chi
Minh giai quyét lai theo tha tuc so tham.

3. V& 4n phi dan sy phuc tham: Tra lai cho bj don Cong ty TNHH B Quén s6
tién 300.000 ddng (ba trim nghin ddng) tam tng an phi da ndp tai Bién lai thu sd
0003662 ngay 20/5/2025 cta Chi cuc Thi hanh an déan su thanh phd Bén Cat, tinh
Binh Duong (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 18 — Thanh phé H6 Chi
Minh).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; A AN _ ” A ~

- Toa Phiic tham TAND t4i cao tai Thanh THAM PHAN - CHU T(‘)A PHIEN TOA
phé H6 Chi Minh;

- VKSND Thanh pho Ho Chi Minh;
- THADS Thanh pho Ho Chi Minh;
- Phong THADS khu vuc 18 — Thanh pho

Hd Chi Minh; o

- TAND khu vic 18 — Thanh phé Ho Chi

Minh;

- Puong su; . . n A
- Luu: HS, VP (14), 72. Dinh Thi M¢ng Tuyet
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