TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. KHUVUCIS Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n sb: 137/2025/DS-ST

Ngay: 24-9-2025

V/v: “Tranh chip vé thira ké tai san
(cong nhan di chiic) va yéu cau chim
dat hanh vi trai phap luat”.

’ _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 15 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phén - Chil toa phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Nga
Cac Héi tham nhan dén:

1. Ba Nguyén Thi My Dung

2. Ong Tran Vin Pong

- Thu ky phién toa: Ba L¢ Thi Kim Thoa — Thu ky Toa an nhan dan khu vyc 15
— Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan dan khu vwe 15 — Thanh pho Hé Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Lé Thi Hoai - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17 va ngay 24 thang 9 ndm 2025, tai tryu s Toa dn nhan dan khu
vuc 15 — Thanh phd H6 Chi Minh mé phién tda xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y so:
803/2024/TLST-DS ngay 10 thang 10 nim 2024 vé viéc: “Tranh chéap vé thira ké tai san
(cong nhan di chic) va yéu cau chidm dit hanh vi trai phap luat” theo Quyét dinh dua vy
an ra xét xur s6: 89/2025/QDXXST — DS ngay 08 thang 8 nam 2025 va Quyét dinh hodn
phién toa sb 77/2025/QDST — DS ngay 29 thang 8 nam 2025, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ha Ngoc S, sinh nim 1983; CCCD: 074083001010; dia chi
thudng tra: S6 A, dudng N, T6 C, Khu phd C, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong
(nay 1a khu phé H, phuong T, Thanh phd Ho Chi Minh).

Nguwoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Tran Tuan P, sinh nim 1996;
CCCD: 080096004928 dia chi thudng tra: Khu phd K, phudng A, thanh phd B, tinh Binh
Duong (nay la phuong L, Thanh phé H6 Chi Minh); dia chi lién hé: S6 B, Khu dan cu P,
phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la phuong P, Thanh ph6 H6 Chi Minh). La
nguodi dai dién theo uy quyen (gidy uy quyén ngay 24/6/2024). C6 mat.

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don éng Ha Ngoc S: Ong
Duong Héng S1 — Luat su, Cong ty L1, thudc doan Luat su Thanh phé H. C6 mat.

2. Bi don: Ba Ha Thi Kim H, sinh nam 1967; CCCD: 074167001176; dia chi
thudng tra: H, T6 G, Khu phd I, phuong C, thanh phé T, tinh Binh Dwong (nay 14 khu phé
C, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh).
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Ngueoi dai dién hop phdp cia bi don: Ong Nguyén Trong V, sinh nim 1997;
CCCD: 042097002984; dia chi thu’c‘)'qg tra: Thon X, xa B, huyén L, tinh Hé’ Tinh (nay Ia
xa L, tinh Ha Tinh); digl chi lién hé: SO A H, Kh}l phé G, phuong P, thanh pho T, tinh Binh
Duong (nay la khu ph6 P, phuong P, Thanh ph6 Ho Chi Minh). La ngudi dai dién theo uy
quyén (hop dong uy quyén ngay 17/10/2024). C6 mat.

3 Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan thanh phd T, tinh Binh
Duong (ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung: Chu tich Uy ban nhan dan phuong T,
Thanh ph6é H6 Chi Minh); dia chi tru sé: S6 A Q, phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh.
Véng mat.

NOI DUNG VU AN:
1. Pgi dién nguyén don trinh bay:

Ong Tran Van L, sinh nam 1949; dia chi thuong tru: S6 E C, To B, phuong H,
thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a s6 C, dudng C, phudng T, Thanh phd H6 Chi Minh)
d4 chét nam 2021 1a nguoi thira ké duy nhat ctua ong Tran Vian N, sinh nam 1920, da chét
nam 1987 va ba Ha Thi T, sinh ndm 1920, di chét nam 1993. Cha me cua ong Tran Vin
N va ba Ha Thi T da chét tir 1au va khong c6 gidy chimg tir. Ngoai 6ng L ra thi ong N va
ba T con ¢6 01 ngudi con tén 13 Tran Vin T1, sinh ndm 1947, da chét nam 2006 (chét
trude ong L). Ngoai ra, ong N va ba T khong con ngudi con nao khac. Ong T1 chét, ong
L chét, khong c6 v con.

Khi con séng ong Tran Vin L dugc hudng tai san thira ké cta cha me dé lai 1a
quyén sir dung dét dién tich 2.463,37m? tai phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay
1a phuong T, Thanh phd HO6 Chi Minh) theo gidy ching nhan dang ky rudng dat 50
1204/1194/DKRbD ngay 27/10/1983 va phan dat thé cu dién tich 300m?> cung can nha gan
lién trén dat dién tich khoang 54m? tai s6 E C, T6 B, phuong H, thanh phd T, tinh Binh
Duong (nay 1a phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh) theo gidy chimg nhén quyen sO hiru
nha s6 110579 do S¢ xay dung tinh Séng Be cap ngay 13/11/1990. Ong L da song tai nha
d4t néu trén tir nho cho dén Iuc chét. Sau khi cha me 6ng L va 6ng Tran Van T1 chét thi
ong L 1a nguoi thira ké duy nhat va quan 1y sir dung nha dat néu trén. Ong Tran Vian L da
tién hanh khai nhan tai san thira ké theo Van ban nhén tai san thira ké ngay 20/9/2006 cia
Phong C tinh Binh Duong.

Tuy nhién, khi con song ong L chua thue hién thu tuc cap gidy ching nhén quyén
str dung dat néu trén cho ong L. Ong Ha Ngoc S 1a chau ho cua ong Tran Vian L thuong
ngay qua lai chdm soc nu6i dudng ong L. Ngay 21/4/2019, 6ng Tran Van L da lap Giy
dé lai dat va nha ¢ cho ong Ha Ngoc S ddi véi quyen sir dung dt dién tich 2.463,37m? tai
phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong theo gidy ching nhén dang ky rudng dat so
1204/1194/DKRD ngay 27/10/1983 va phan dat tho cu dién tich 300m? cung can nha gin
lién trén dat dién tich khoang 54m? tai s6 E C, To B, phuong H, thanh phé T, tinh Binh
Duong (nay 1a phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh) theo gidy ching nhan quyén sO hiru
nha s6 110579 do S& xay dung tinh Song Bé cip ngay 13/11/1990. Gidy dé lai dat va nha
& ngay 21/4/2019 duoc 6ng Tran Van L ky tén, khong dugc cong ching, chimg thyc nhung
c6 02 nguoi lam ching 1a 6ng Truong Ptic K va 6ng Ha Ngoc Q.
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Theo két qua do dac thuc té tai Manh trich do dia chinh ngay 06/3/2025 ctua Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd T thi quyén sir dung dat va nha & ma ong Ha
Ngoc S dugc ong Tran Van L 1ap Gidy dé lai dat va nha & ngay 21/4/2019 néu trén c6 dién
tich 13 1.156,7m? (trong d6 c6 300m? dat thd cu) gan lién trén dat 1a nha cip 4 (nha kho
trét) ky hiéu 1, 2 thudc thira s 74 + 328, to ban dd s6 46 tai phuong T, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Nay ong L da chét, ong Ha Ngoc S la nguoi duge huong thira ké theo di chuc cta
ong L d6i véi nha dat néu trén theo Glay dé lai dat va nha & ngay 21/4/2019, qua trinh
thue hién viée cap gidy chting nhan quyén sir dung dat di véi nha d4t néu trén thi 6 ong Ha
Ngoc S bi ba Ha Thi Kim H can tré gay kho khin, ba H cho rang khi 6ng L con song da
cho ba H muon mit bang (phia trudc mit tién gidp dudng Cach Mang Thanh Tam) lam
kiot (mai che ton, cot sit, cira sat) dé budn ban tir nim 2013 dén nay (dién tich ba H dang
sir dung theo do dac thuc té tai Manh trich do dia chinh ngay 06/3/2025 ctia Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai thanh pho T la 46, 8m?, ky hiéu A). Do ba H can tr¢ viée su
dung dit, do dac thyc té de 1am thu tuc cap glay chtrng nhan quyén st dung dét ctia 6ng S
nén 6ng S khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyet

- Cong nhan Gidy dé lai dat va nha ¢ ngay 21/4/2019 ciia 6ng Tran Van L 13
di chuc hop phéap.

- Yéu cau ba Ha Thi Kim H phai thao d& tra lai mat béng dang xdy dung kiot
tam c6 dién tich 46,8m? (mai che ton, cot sit, cira sit) trén phan dit ma 6ng Ha Ngoc S
dugc thira ké theo di chiic ctia ong L (Gidy dé lai dat va nha & ngay 21/4/2019) tai phuong
H, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 14 phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh) thudc thira
sé 74 + 328, tO ban d0 s6 46 d¢ 6ng S quan 1y st dung.

- Yéu cau cong nhan ong Ha Ngoc S duge quyén quan 1y, str dung phan dién
tich dat theo két qua do dac thuc té 1a 1.156,7m? (trong d6 c6 300m? dat tho cu) gan lién
trén dat 1a nha cip 4 (nha kho trét) ky hiéu 1, 2 thudc thira s6 74 + 328, td ban dd s6 46 tai
phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh (d4 duoc ong Tran Vin L 1ap Gidy d¢é lai dat va nha
o ngay 21/4/2019 cho 6ng Ha Ngoc S).

Nguyén don gzao nop tai ligu chung cir: Gidy chwng nhan dang ky ruong ddt so
1204/1194/DKRD ngay 27/10/1983; Gidy cong nhdn quyén so hitu nha cwa so6 110579
ngay 13/11/1990; Van ban nhan tai san thira ké s6 220/VBNT. STK ngay 20/9/2006; Gidy
dé lai dat va nha ¢ ngay 21/4/2019; Trich luc khai tir ciia ong T rdn Van L ngay 22/4/2021;
Gidy xdc nhdn tinh trang hén nhan ngdy 18/2/2014; Gidy khai sinh ciia dng Trdn Vin L,
Gidy chimg tir ciia ba Ha Thi T ngay 12/3/1993; Gidy ching tir ciia 6ng Tran Van T1 ngdy
12/5/2006; To twong trinh quan hé nhan than ngay 16/4/2024; So dé vi tri nha dat ngay
18/6/1990; Sor d6 vi tri nha dat ngay 26/12/1994.

2. DPai dién bi don trinh bay:

Ba Ha Thi Kim H va ong Tran Vin L, 6ng Ha Ngoc S ¢6 mdi quan hé ho hang.
Ong Tran Vian L, sinh nam 1949; dia chi thuong tru: S6 E C, TH B, phuong H, thanh phé
T, tinh Binh Duong (nay 1a s6 C, duong C, phuong T, Thanh phd HO Chi Minh) da chét
nam 2021 1a nguoi thira ké duy nhat cua 6ng Tran Van N, sinh nam 1920, da chét nam
1987 va ba Ha Thi T, sinh ndm 1920, d& chét nim 1993. Cha me ctia 6ng Tran Van N va
ba Ha Thi T da chét tir 1au. Ong L chét, khong c6 vo con.
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Khi con song 6ng Tran Vian L dugc huong tai san thira ké cia cha me 13 6ng Tran
Vian N va ba Ha Thi T dé lai ddi vai quyén st dung dét dién tich 2.463,37m? tai phuong
H, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 14 phudng T, Thanh phd HO Chi Minh) theo gidy
chtng nhan ding ky rudng dat s6 1204/1194/DKRD ngay 27/10/1983 va phan dat tho cu
dién tich 300m? cung can nha gin lién trén dat dién tich khoang 54m? tai s6 E C, T6 B,
phu:O’ng H, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh)
theo giay chimg nhan quyen sO hitu nha s6 110579 do S¢ xay dung tinh Song B¢ cip ngay
13/11/1990. Ong L d3 song tai nha dat néu trén tir nho cho dén lic chét. Sau khi cha me
ong L chét thi 6ng L 13 ngudi thira ké duy nhat va quan 1y st dung nha dat néu trén. Ong
Ha Ngoc S 1a chau ho cta 6ng Tran Vian L, ngdy 21/4/2019, 6ng Tran Van L da 1ap Giay
dé lai dat va nha ¢ cho ong Ha Ngoc S ddi vai quyen sir dung dt dién tich 2.463,37m? tai
phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong theo gidy ching nhan dang ky rudng dat so
1204/1194/DKRbD ngay 27/10/1983 va phan dat thé cu dién tich 300m> cung can nha gan
lién trén dat dién tich khoang 54m? tai s6 E C, T6 B, phudng H, thanh phé T, tinh Binh
Duong (nay 1a phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh) theo gidy chtng nhan quyén sO hiru
nha s6 110579 do S¢ xay dung tinh Séng Bé cap ngay 13/11/1990.

Nay 6ng L da chét, ong Ha Ngoc S la nguoi duge hudng thura ké theo di chuc ctia
ong L 601 v6i nha dat néu trén theo Gidy dé lai dat va nha o ngay 21/4/2019. Tuy nhién,
khi con sdng 6ng L ¢6 cho ba H sir dung mit bang (phia trude mit tién giap duong C) theo
két qua do dac thyc té tai Manh trich do dia chinh ngay 06/3/2025 ciia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh phd T dién tich 13 46,8m> (ky hi€u A) tai phuong H, thanh
phé T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phd HO Chi Minh) lam kiot (mai che
ton, cot sat, clra sat) dé budn ban tir nim 2010 dén nay, ba H chi sir dung dé budn ban,
khong sinh sdng tai day.

Sau khi 6ng L chét thi 6 ong Ha Ngoc S yéu cau ba H phai thao dg, di doi kiot (mai
che ton, cot sat, cira sat) dé tra dat cho 6ng S quan Iy sir dung theo gidy cho nha dat cta
ong Tran Van L, nhung do ba H da buén ban tai day tur rat 1au, hoan canh rat kho khan va
khong tim dugc mit bang noi khac dé tiép tuc budn ban, vi viy nén ba H yéu cau ong S
phai hd trg cho ba H mot khoan tién dé ba H don di va tra dat cho ong S quan 1y sir dung
nhung 6ng S khong ddng § ¥ nén moi phat sinh tranh chép Sau mot thoi gian thuong luong
hoa giai thi 6ng S ciing dong ¥ ho trg cho ba H sd tién 300.000.000 dong nhung 6ng S
khong dong y giao ngay ma yéu cau ba H phai di doi tai san trudc thi 6ng S ‘moi chiu giao
tién. Vi so ong S that hira néu ba H di doi xong ma ong S khong giao tién thi ba H s&
khong con chd budn ban vi vdy nén ba H chwa dong y di doi.

Nay ba H khong tranh chip gi véi ong S vé viée thira ké d6i voi quyén sir dung
nha dat néu trén. Ba H ciing khong ¢ ¥ kién gi ddi voi Gidy dé lai dat va nha ¢ ngay
21/4/2019 ciia 6ng Tran Vian L cho 6ng Ha Ngoc S. Tuy nhién, do hoan canh kho khan va
khi con séng ong L di cho ba H sir dung mit bang budn ban tai day tir nhiéu nim nén ba
H yéu cau ong S hd trg cho ba H sd tién 300.000.000 dong dé ba H di doi di noi khac dé
tiép tuc budn ban. Ba H yéu cau ong S phai giao ngay s6 tién 300.000.000 dong thi ba H
moéi ddng v di doi giao tra lai dat cho 6ng S.

Bi don giao ndp tai liéu, chimg cir: Gidy xin xdc nhdn ngay 14/02/2025.

3. Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan: Uy ban nhdn dén thanh phé T, tinh Binh
Duwong (nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung: Chi tich Uy ban nhéan dan phwong T,
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Thanh phé Ho6 Chi Minh) khéng c6 van ban trinh bay ¥ kién va khéng giao ndp tai liéu
chung cur.

Tai phién toa,

- Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don gilr nguyén yéu cau khai kién. Cu thé
yéu cau Toa 4n giai quyet

+ Cong nhan Gidy dé lai dat va nha ¢ ngay 21/4/2019 ciia ong Tran Vian L 1a di
chuc hop phép.

+ Yéu cau ba Ha Thi Kim H phai thao d& tra lai mit bang dang xay dung kiot tam
c6 dién tich 46,8m? (mai che tn, cot sat, ctra sat) trén phan dat ma ong Ha Ngoc S duogc
thira ké theo di chiic cia 6ng L (Gidy dé lai dat va nha & ngay 21/4/2019) tai phuong H,
thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 13 phuong T, Thanh phdé H6 Chi Minh) thudc thira s6
74 + 328, t ban d6 s6 46 dé ong S quan 1y sir dung.

+ Yéu cdu cong nhan 6ng Ha Ngoc S duoc quyén quan 1y, st dung phan dién tich
dat theo két qua do dac thyc té 1a 1.156,7m? (trong d6 c6 300m? dat tho cur), gan lién trén
dat 1a nha cip 4 (nha kho trét) ky hiéu 1, 2 thudc thira sb 74 + 328, to ban dd s 46 tai
phuong T, Thanh phd HO Chi Minh (d4 duoc 6ng Tran Van L 1ap Gidy dé lai dat va nha
o ngay 21/4/2019 cho 6ng Ha Ngoc S).

Péi voi s6 tién hd tro cho ba H dé ba H thao dd di doi tai san tra lai quyén sit dung
dat cho ong Ha Ngoc S thi trudc khi mé phién toa, ong S va ba H da thoa thuan xong, 6ng
S d4 giao s6 tién hd tro theo yéu cau ciia ba H. Tuy nhién, ba H dé nghi khi nao Toa an
quyét dinh budc ba H di doi thi ba H sé& di doi. Nén hién nay ba H van chwa di doi tai san
dé ong S quan 1y str dung dat.

- Bi don thong nhét yéu cau khai kién ctua nguyén don. Tuy nhién, d6i véi viée yéu
cau ba Ha Thi Kim H phai thdo d& di doi kiot tam (mai che ton, cot sat, clra sét) trén phﬁn
dat ma ong Ha Ngoc S dugc thira ké theo di chiic cta ong L theo Gidy dé lai dat va nha o
ngay 21/4/2019, dién tich theo do dac thuc té tai Manh trich do dia chinh ngay 06/3/2025
ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai thanh phd T 13 46,8m?2 ky hiéu A tai phuong H,
thanh ph T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh) dé 6ng S quan
1y sir dung thi néu Toa an tuyén budc ba H phai thdo d& di doi tai san trén dat tranh chap
dé tra lai dat cho ong S thi ba H s& thuc hién viéc di doi. Di v6i s6 tién ba H yéu cau 6ng
S hd trg cho ba H thi 6ng S va ba H da thoa thuan xong, trude khi mo phién toa ong S da
giao sd tién hd trg cho ba H nén ba H khong yeu cau Toa an giai quyet

- Nguoi ¢6 quyén 10’1 nghia vu lién quan vang mit, c6 don dé nghi xét xtr ving mat.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don - Ludt su trinh bay: Ngay
21/4/2019, 6ng Tran Vian L 1ap gidy dé lai dit va nha ¢ cho 6 ong Ha Ngoc S d6i v6i quyén
sir dung dét dién tich 2.463,37m? tai phuong H, ‘thanh phé T, tinh Binh Duong (nay la
phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh) theo g1ay ching nhan dang ky ruong dét so
1204/1194/DKRD ngay 27/10/1983 va phan dat tho cu dién tich 300m? cung can nha gin
lién trén dat dién tich khoang 54m? tai s6 E C, T6 B, phudng H, thanh phé T, tinh Binh
Duong (nay 1a phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh) theo gidy ching nhan quyén sO hiru
nha s6 110579 do Sé X cap ngay 13/11/1990, do 6ng Tran Vin L khai nhan tai san thira
ké theo vin ban nhan tai san thira ké ngay 20/9/2006 ctia Phong C tinh Binh Duong. Theo
két qua do dac thuc té tai Manh trich do dia chinh ngay 06/3/2025 cua Chi nhanh Van
phong ding ky dat dai thanh phé T thi quyén str dung dat néu trén c¢6 dién tich 1a 1.156,7m?
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(trong do co 300m2 dat tho cu), gén lién trén dat 1 nha cap 4 (nha kho trét) ky hi¢u 1, 2
thudc thira s6 74 + 328, t ban d0 s 46 tai _phuong T, Thanh phé Hb Chi Minh. Gidy de
lai dat va nha & ngay 21/4/2019 cta 6ng Tran Vin L 1a di chuc hop phap. Vivay, yéu cau
khoi kién cta nguyén don 1a ¢ cin cir, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don.

- Phét biéu y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa:

+ V& viéc tudn theo phép luat td tung:

Viéc tudn theo phép luat t6 tung cia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién
tda va ctia ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu Iy cho dén
trude thoi diém Hoi ddng xét xir nghi an:

Viéc tuan theo phap luat trong thoi gian chuan bi xét xtr: Tham phén dugc phan
cong thu ly giai quyét vu an da thuc hién theo quy dinh cta Bo luét T tung dan sy.

Viéc tuan theo phép luat ciia Hoi dong xét xar, Thu ky phién toa: Hoi dong xét xtr,
Thu ky phién toa da tuan theo ding cic quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan sy vé viée xét
XU so thAm vu 4n.

Viéc tuan theo phap luat t tung cta ngudi tham gia td tung: Tir khi thu 1y vu 4n,
cling nhu tai phién toa nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan da thuc
hién dung quyén va nghia vu tb tung theo quy dinh ctia phap luat.

+Y kién vé viéc giai quyét vu an: Cin ctr vao cac tai liéu, chimg ct ¢o trong hd so
vu 4n, da dugc tham tra tai phién toa, & nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén don.

+ Nhitng yéu cau, kién nghi dé khic phuc vi pham t6 tung: Khong

NHAN PINH TOA AN:
[1]. VEtd tung:
[1.1]. Vé quan hé phdp ludt tranh chép: Ngay 01 thang 8 va ngay 15 thang 8 nam

2024, 6ng Ha Ngoc S c¢6 don khai kién tranh chap vé thira ké tai san (cong nhan di chuc)
va yéu cau chdm dut hanh vi trai phap luat d6i voi ba Ha Thi Kim H.

Ti nhiing tranh chap trén Hoi ddng xét xir xac dinh quan hé phap luét tranh chap
“Tranh chép vé thira ké tai san (cong nhan di chic) va yéu cau cham dit hanh vi trai phap
luat” theo quy dinh tai Diéu 164, 169, 609, 612, 624, 643 cua Bo luat dan su va Diéu 26
Luét dat dai.

[1.2] Vé tham quyén gidi quyét: Nguyén don 6ng Ha Ngoc S khai kién tranh chép
vé thira ké tai san (cong nhan di chuc) va yéu cau cham dut hanh vi trai phap luat d6i véi
bi don ba Ha Thi Kim H, day 1a tranh chap thudc tham quyén giai quyét caa Toa an theo
quy dinh khoan 2, khoan 5 Diéu 26 B6 luat Té tung dan su.

Tai thoi diém thu 1y, bi don ba Ha Thi Kim H dang cu tra tai phuong C, thanh phé
T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh pho Ho6 Chi Minh) nén thudc thim quyén
giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phé Thit Dau Mot (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc
15 — Thanh phd H6 Chi Minh) theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 39 By luat T tung
dan su; khoan 2 Piéu 1 cta Luat sira d6i, bo sung mot sé diéu ciia Bo luat T6 tung dén su.

[1.3] Ve viéc tham gia phién toa cua nhitng nguoi tham gia 16 tung: Tai phién toa,
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan vang mit c6 don yéu cau giai quyet vang mit. Vi
vdy, can ¢t vao khoan 2 Piéu 227, Diéu 228 Bo luat TH tung dan sy, Hoi dong xét xir tién
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hanh xét xir vang mat ddi v6i ngudi co quyén loi nghia vu lién quan.

[2]. Noi dung tranh chap:

[2.1]. V& hang thira ké:

Cac duong su thong nhat trinh bay va theo hd so vu an thé hién: Ong Tran Vin N
va ba Ha Thi T 13 vo chong. Ong Trén Vin N, sinh nim 1920 chét nim 1987 theo to cam
két do UBND phuong H xac nhan cap ngay 11/8/2006. Ba Ha Thi T, sinh nam 1920, chét
nam 1993 theo gidy chimg tir s6 10, quyén s6 01/1993 do UBND phudng H cip ngay
12/3/1993.

Cha, me 6ng Tran Vin N va ba Ha Thi T da chét tir 1au, khong c6 gidy chung tir.
Ong Tran Van N va ba Ha Thi T ¢6 02 nguoi con la ong Tran Van L, sinh ndm 1949, chét
nam 2021 va 6ng Tran Van T1, sinh nam 1947, chét nim 2006. Ngoai nhiing ngudi con
néu trén thi 6ng Tran Vin N va ba Ha Thi T khéng con nguoi con riéng, con nudi, con
ngoai gia thua nao khac. Nhu vay, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 651 cta Bo luat dan su
thi hang thira ké thir nhat cia ong Tran Van N va ba Ha Thi T 13 ong Tran Vin L va 6ng
Tran Van T1. Ong L va 6ng T1 da chét, khong c6 vo con. Ong Tran Vian T1 chét trude
ong L.

[2.2]. V& di san thura ké:

Khi con song ong Tran Vin L dugc hudng tai san thira ké cta cha me dé lai 1a
quyén st dung dét dién tich 2.463,37m? tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay
13 phuong T, Thanh phd HO Chi Minh) theo gidy ching nhan dang ky rudng dat 50
1204/1194/DKRD ngay 27/10/1983 va phan dat tho cu dién tich 300m? cung can nha gan
lién trén dat dién tich khoang 54m? tai sé6 E C, To B, phuong H, thanh phé T, tinh Binh
Duong (nay la phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh) theo gidy chimg nhan quyén s¢ hiru
nha s6 110579 do S¢ xéy dung tinh Song Bé cap ngay 13/11/1990. Sau khi cha me 6ng L
va 6ng Tran Vin T1 chét thi ong L 13 nguoi thira ké duy nhat cua ong Tran Van N va ba
Ha Thi T, 6ng L da thyc hién viéc khai nhan tai san thira ké tai Van ban nhan tai san thira
ké s6 220/VBNTSTK ngay 20/9/2006 cua Phong C tinh Binh Duong va quan ly str dung
nha dat néu trén. Qua trinh quan ly s dung nha dat, ong L da thyc hién viéc nop thué nha,
dat tir nam 2007 dén nam 2021. Ngay 21/4/2019, 6ng Tran Van L da lap Gidy dé lai dat
va nha ¢ cho 6ng Ha Ngoc S (6ng S 1a chéu ho cua 6ng L).

Nam 2021 6ng Tran Van L chét, cin ctr theo Piéu 612 ctia Bo luat dan su, ¢6 cin
ctr xac dinh di san cua Ong Tran Van L dé lai 13 quyén sir dung dat dién tich 2.463,37m>
tai phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh)
theo giay ching nhén dang ky ruong dat s0 1204/1194/DKRD ngay 27/10/1983 va phan
dat tho cu dién tich 300m? cing cin nha gan lién trén dét dién tich khoang 54m? tai s6 E
C, T6 B, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phé Ho Chi
Minh) theo gidy chirng nhén quyén s& hiru nha s6 110579 do So X cip ngay 13/11/ 1990,
da dugc ong Tran Van L khai nhan tai san thira ké tai Van ban nhan tai san thira ké s
220/VBNTSTK ngay 20/9/2006 cua Phong C tinh Binh Duong. Theo két qua do dac thuc
té tai Manh trich do dia chinh ngay 06/3/2025 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
thanh phé T thi quyen su dung dat néu trén c6 dién tich la 1.156, 7m? thudc thira s6 74 +
328 to ban d0 s 46, gan lién trén dat 1a nha cap 4 (nha kho trét) ky hiéu 1, 2.

[ 2.3] Xét tinh hop phap cua di chtic do 6ng Tran Van L 1ap ngay 21/4/2019:
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Ngay 21/4/2019, ong Tran Vin L 1ap gidy dé lai dat va nha & cho ong Ha Ngoc S
dbi voi quyén sir dung dat dién tich 2.463,37m? tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh
Duong (nay la phuong T, Thanh phd Ho Chi Minh) theo gidy chimg nhan ding ky ruong
dat S(S 1204/1194/DKRD ngay 27/10/1983 va phén dat thd cu dién tich 300m? cung can
nha gan lién trén dat dién tich khoang 54m? tai s6 E C, T B, phuong H, thanh phé T, tinh
Binh Duong (nay la phuong T, Thanh ph6 H6 Chi Minh) theo gidy chuing nhén quyén so
hiru nha s6 110579 do S¢ X cép ngay 13/1 1/1990 (da dugc 6ng Tran Vin L khai nhén tai
san thira ké tai Van ban nhén tai san thira ké s6 220/VBNTSTK ngay 20/9/2006 ciia Phong
C tinh Binh Duong). Gidy d¢é lai dat va nha & ngay 21/4/2019, c6 chira dung ndi dung cua
di chic, ¢6 nguoi lam chung.

Xét thay, tai thoi diém lap di chuc ong Tran Van L ¢6 dy du nang luc hanh vi dan
su, khong bi ltra dbi, de doa hoidc cuong €p. Noi dung di chuc khong vi pham phép luét,
khong trai dao dirc xa hoi. Noi dung ctia Gidy dé lai dat va nha ¢ ngay 21/4/2019 (di chic)
thé hién dﬁy du cac noi dung quy dinh tai Diéu 631 cua BO luat dan sy ndm 2015. Can ci
cac didu 624, 625, 627, 630, 631, 634 va Diéu 643 Bo luat dan sy nam 2015, Gidy dé lai
dat va nha o ngay 21/4/2019 do 6ng Tran Vin L 1ap 1a di chiic hgp phép va phat sinh hiéu
luc.

[2.4] Nguyén don 6ng Ha Ngoc S yéu cau cong nhén di chuc do 6ng Tran Vin L
1ap 1a hop phap va yéu cau Toa an can cu di chuc dé cong nhan ong S duoc hudng di san
1a nha, dat theo két qua do dac thyc té 1a 1.156,7m? (trong do cd 300m? dat thd cu), gan
lién trén dét 1 nha cap 4 (nha kho trét) ky hiéu 1, 2 thudc thira s0 74 + 328, td ban d6 sd
46 tai phuong T, Thanh pho Ho6 Chi Minh. Xét thay, nhu d4 phan tich trén di san 6ng Tran
Vin L dé lai d6i véi nha dat néu trén 1a hop phap. Do do, viée ong S dugc huong nha dat
ma ong L dé lai 13 phu hop véi ¥ chi va nguyén vong cta 6ng Tran Vin L.

Theo gidy chtng nhan quyén s& hitu nha sb A do S& X cip ngay 13/11/1990 thé hién
ba Ha Thi T dugc cong nhan la chu s hitu ngéi nha s6 E, C, t B, phuong H, thanh phé
T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh) dién tich x4y dyng 54m?
xdy dyng ndm 1957, trén phan dit thd cu 300m? (BL 10). Tai So d vi tri nha dat ngay
18/6/1990 thé hién nha s6 E C, t6 B, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay la
phuong T, Thanh phb HO Chi Minh) gan lién trén phan dat tho cu 300m (BL 29) Nhu
vay, c0 co s¢ xac dinh quyen sir dung dat theo két qua do dac thyc té 13 1.156,7m? thudc
thira s 74 + 328, to ban dd s 46 tai phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh c6 dat tho cu
dién tich 300m2. Vi vy, viéc ong S yéu cau cong nhan 6ng S duoc huong di san 1a nha,
dat theo két qua do dac thuc té 13 1.156,7m? (trong d6 c6 300m? dat thd), gan lién trén dat
1a nha cip 4 (nha kho trét) ky hiéu 1, 2 thudc thira s6 74 + 328, to ban d6 sé 46 tai phuong
T, Thanh phé H6 Chi Minh 1a ¢6 can ci.

[2.5]. P6i véi yéu cau ba Ha Thi Kim H phai thdo d kiot tam (mai che ton, cot sat,
clra sat) trén phan dat ma 6ng Ha Ngoc S dugc thira ké theo di chuc ciia 6ng L theo Gidy
dé lai dat va nha ¢ ngay 21/4/2019, dién tich theo do dac thyuc té tai Manh trich do dia
chinh ngay 06/3/2025 cua Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd T 1a 46,8m?
ky hiéu A tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phd Ho
Chi Minh) dé 6ng S quan 1y sir dung.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa ba Ha Thi Kim H thtra nhan khong tranh
chéap voi 6ng Ha Ngoc S dbi v6i quyén st dung dat néu trén, ba H ciing biét viéc ong L
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1ap di chic dé lai nha dat néu trén cho 6 6ng Ha Ngoc S. Tuy nhién, ba H cho rang khi con
song 6ng L co cho ba H su dung mat bang (phia truéc mit tién giap duong C) theo két
qua do dac thuc té tai Manh trich do dia chinh ngay 06/3/2025 ctia Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thanh phd T 13 46,8m? ky hiéu A tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh
Duong (nay 1a phuong T, Thanh phd HO Chi Minh) 1am kiot (mai che ton, cot sat clra sit)
dé budn ban tir nam 2010 dén nay, ba H chi str dung dé budn ban, khong sinh sdng tai day.
Sau khi 6ng L chét thi 6ng Ha Ngoc S yéu cau ba H phai théo di doi do kiot (mai che ton,
cot sdt, cira sit) dé tra dat cho ong S quan 1y sir dung theo gidy cho nha dit cua ong Trﬁn
Vin L, nhung do ba H d3 budn bén tai day tir rat 1au, hoan canh rat kho khin va khong
tim dugc mit bang noi khac dé tiép tuc budn ban, vi vdy nén ba H yéu cau éng S phai hd
trg cho ba H mot khoan tién dé ba H thao d&, di doi tai san tra dit cho ong S quan 1y sir
dung nhung 6ng S khong dong ¥ y nén moi phat sinh tranh chép Sau mot thoi gian thuong
lugng hoa giai thi 6ng S cling dong y hd tro cho ba H so tién 300.000.000 dong dé ba H
thao d& di doi tai san trén dat (mai che ton, cot sit, cira sat trén phan dét dién tich 46,8m?).
Tai phién toa, dai dién nguyén don 6ng Ha Ngoc S va dai dién bi don ba Ha Thi Kim H
déu thong nhét trinh bay, truéc khi mo phién toa ong S da hd tro cho ba H s tién theo yéu
cau ctia ba H. Tuy nhién, hién nay ba H chua di doi tai san dé tra dat cho 6ng S, ba H trinh
bay khi ndo Toa an tuyén budc ba H phai thao d& di doi tai san trén dat tranh chap thi ba
H s& thyuc hién viée di doi, ba H khong yéu cau 6ng S phai bdi thuong hoic hd tro d6i voi
viéc phai thao d&, di doi tai san trén dat.

Xeét théy, nhu nhan dinh néu trén, nha dit theo két qua do dac thuc té1a 1.156,7m?
(trong d6 c6 300m? dat thd cu), gan lién trén dat 13 nha cip 4 (nha kho trét) ky hiéu 1, 2
thudc thira s6 74 + 328, t& ban do sd 46 tai phuong T, Thanh phé HO Chi Minh do 6ng
Tran Vin L dé lai cho 6ng Ha Ngoc S theo Gidy dé lai dat va nha & ngay 21/4/2019 do
ong Tran Vin L 1ap 1a di chic hop phap nén duoc cong nhan. Vi vdy, ong S dugce quyén
quan 1y str dung nha dét néu trén, do d6 ba Ha Thi Kim H phai thao d& di doi tai san 1a
mai che ton, cot sat, cira sat dé giao tra quyén sir dung dat cho 6ng Ha Ngoc S 13 phi hop
quy dinh tai Diéu 164, 166, 169 Bo luat dan sy.

Péi véi viée ba H yéu cau 6ng S hd trg cho ba H s tién 300.000.000 dong. Tai
phién toa, cac duong su théng nhét trinh bay 1a 6 ong S da hd trg sb tién theo yéu cau cua
ba H nén cac bén khong yéu cau Toa an giai quyet nén khong xem xet, giai quyét.

[2.6] Tir nhitg phan tich trén, c6 co sO chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén
don 6ng Ha Ngoc S ddi vé6i bi don ba Ha Thi Kim H vé viéc tranh chap vé thira ké tai san
(cong nhan di chiic) va yéu cau cham dut hanh vi trai phép luat.

Cong nhan Gléy dé lai dat va nha o ngay 21/4/2019 do ong Tran Vian L lap 1a di
chuc 1a hop phap. Ong Ha Ngoc S duge quyén quan ly, st dung phan dat dién tich
1.156,7m? (trong d6 co 300m? dat tho cu), gan lién trén d4t 1a nha cap 4 (nha kho trét) ky
hiéu 1, 2 thudc thira s6 74 + 328, to ban do so 46 tai phudng T, Thanh pho H6 Chi Minh.
Budc ba Ha Thi Kim H thao dg, di doi tai san la mai che ton, cot sat, cira sat trén dat theo
do dac thuc té tai Manh trich do dia chinh ngay 06/3/2025 ciia Chi nhanh Vin phong dang
ky dét dai thanh phd T 14 46,8m? (ky hiéu A) tai phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong
(nay 1a phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh) dé 6ng S quan 1y sir dung.

[3]. Y kién cua ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap ctia nguyén don 1a ¢6 can
ctr chap nhéan.
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[4]. Tai phién toa, phat biéu ¥ kién vé viéc giai quyét vu an ctia Kiém sat vién dai
dién Vién ki€m sat nhan dan khu vuc 15 — Thanh pho H6 Chi Minh 1a phu hgp véi nhan
dinh cua HQ1 dong xét xu.

[5]. V& chi phi tb tung (xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia): Can ctr vao Diéu 157,
165 cua Bo luat T tung dan sy. Tong chi phi t6 tung 1 4.848.714 dong. Ong S tu nguyén
chiu toan bd.

[6]. V& an ph1 dan su so thAm: Can ctr vao Diéu 147 ctia Bo luat td tung dan sy nim
2015; Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi
Tda an. Do yéu cau ctia nguyén don duoc chip nhan nén bi don phai chiu an phi 1a 600.000
dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Khoan 2, 5 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 39; Dicu 147, 157, 165,227, 228, 266,
271 va Piéu 273 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Khoan 2 Diéu 1 cta Luét sira doi, bd sung mot s6 diéu cua Bo luat TH tung dan
su

- Cac Piéu 164, 169, 609, 612, 613; 624, 627, 630, 631, 634, 643 ctua Bo luat dan
su,

- Diéu 26 Luat dat dai nim 2024;

- Can ct Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban

Thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va I¢ phi Toa an;

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Ha Ngoc S dbi voi bi don ba
Ha Thi Kim H vé viéc “Tranh chap vé thira ké tai san (cong nhan di chuc) va yéu cau cham
dut hanh vi trai phéap luat”.

1.1. Cong nhan Gidy dé lai dat va nha ¢ ngay 21/4/2019 do 6ng Tran Van L 1ap 1a
di chuc 1a hop phap.

1.2. Ong Ha Ngoc S du’O’c quyen quan ly, sur dung phan dit dién tich 1.156,7m?
(trong do co 300m2 dat tho cu), gan lién trén dat 1a nha cap 4 (nha kho trét) ky hi¢u 1, 2
thudc thira s6 74 + 328, to ban do sb 46 tai phuong T, Thanh pho HO Chi Minh.

1.3. Budc ba Ha Thi Kim H thdo d& di doi tai san 1a mai che ton, cot sét, ctra sit
trén phan dat dién tich 46,8m2 (ky hiéu A) thudc thura s6 74 + 328, t& ban do so 46 tai
phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Ong Ha Ngoc S dugc so hitu cac tai san khac gan lién trén phan dién tich dat
duoc quan ly st dung. Ong Ha Ngoc S ¢6 trach nhiém lién h¢ voi co quan Nha nude co
tham quyén dé thuc hién thi tuc cap gidy ching nhén quyén st dung dat theo quy dinh
ctia phép luat dbi vai dién tich dat duoc quyén quan 1y str dung theo quyét dinh ctia ban
an nay.
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(C6 so do ban vé kém theo)

3. Vé chi phi td tung (xem x¢ét, tham dinh tai chd): Ong Ha Ngoc S ty nguyén chiu
toan b so tién 4.848.714 dong (bon tri¢u tdm tram bon muoi tAm nghin bay tram muoi
bon dong) duoc trir vao s6 tien tam tng da ndp tai Toa an. Ong S da ndp xong.

4. V& an phi dan sy so tham:
- Ba Ha Thi Kim H phai chiu s6 tién 600.000 dong (sau trim nghin dong).

- Tra lai ong Ha Ngoc S sd tién 600.000 dong (sdu trim nghin dong) tam Ung an
phi da ndp theo Bién lai thu tam mg an phi, 1¢ phi Toa an ky hi¢u BLTU/24 s6 00024387,
ngay 28/8/2024 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh pho Thu Dau Mot.

5. Trudng hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh an dan
su thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh &n dan sy co quyén thdéa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thdi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

6. Cac duong sy c6 mit co quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong sy vang mat c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké
tr ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc ni€m yét theo quy dinh.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Thanh pho HCM; , THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu vuc 15 - Thanh pho HCM;

- THADS Thanh phé HCM;

- Cac duong su;

- Luu: H) so vy 4n, VT.

Nguyén Thi Minh Nga



12

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Minh N1



