TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Péoc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Q}Jyét dinh giam déc tham
So: 43/2020/DS-GDT

Ngay 07/7/2020
Vu én“Tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyen si dung dat”

) ~ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

o UY BAN THAMPHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAl PA NANG

- Thanh phin Uy ban Tham phdn Toa dn nhdn din cép cao tai Pa Ning
gom co:

Chu toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Long - Tham phan

Céc thanh vién: Ong Nguyén Vin Diing va 6ng Lé Tu.

- Thuw ky phién toa: Ba Ha Thi M§ Chau - Tham tra vién.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhéin din cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
tda: ba Bui Thi Dung - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 7 nam 2020, tai tru s& Toa 4n nhan dan cp cao tai Pa Ning
mo phién toa giam dbc tham xét xir vu an dan sy “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung ddt, hity mét phdan hop dong thé chdap quyén sir dung dat”
gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Ta Thi Th; cu tra tai: Budn T, x4 P, huyén K, tinh Pak Lak.

Bi don: Ong Y Hoa M; cu tra tai: Thon E, xa P, huyén K, tinh ik Lak.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Tan Tr; cu tra tai: Thon E, x4 P, huyén K, tinh Pak Lak.

2. Quy tin dung nhan dan xa P, huyén K, tinh Pak Lik.

3. Ba Nguyén Thi T; cu tru tai: Thon X, xa P, huyén K, tinh Dak Lik.

4. Ong Nguyén Hiu T; cu tra tai: T6 dan phd Y, phuong b, thi x3 B, tinh
Piak Lik.

5. Ba Nguyén Thi C, 6ng Nguyén Hitu L, 6ng Nguyén Hitu Trl, dng Nguyén
Hiru V, 6ng Nguyén Hitu D, 6ng Nguyén Hitu T1; cung cu tra tai: Cu tra tai: Thon
10, x4 P, huyén K, tinh Bak Lak.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qua trinh gidgi quyét vu dn, nguyén don ba Ta Thi Th

trinh bay:



Ngay 25/4/2001, 6ng Nguyén Hiu Ph (chong ba Th) nhan chuyén nhuong
cua 6ng Y Hoa M 170m? dét, trong dién tich 9.185m?, tai thura s6 4, to ban d6 s 5,
d3 dugc Uy ban nhan dan huyén K, tinh Bak Lik cap Giay chiang nhan quyén sir
dung dat s6 D 0458257 ngay 28/4/1994 cho 6ng Y Hoa M. Hai bén lap Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat véi hinh thic viét tay, dugc Uy ban nhan dan xa
P x4c nhan, gia chuyén nhuong 13 9.000.000 dong. Ong Y Hoa M da nhan tién va
giao dit cho 6ng Ph, ba Th. Nam 2002, dng Ph, ba Th d3 xay can nha cip 4 trén
thira dat nhan chuyén nhuong. Nam 2007, 6ng Ph, ba Th chuyén nhuong lai thia
dat cho dng Nguyén Tan Tr.

Ba Ta Thi Th khai kién yéu cau 6ng Y Hoa M phai lam tha tuc chuyén
nhwong cho Ba dién tich dit 170m? va dé& nghi huy mot phan Hop ddng thé chap
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat vao ngay 17/5/2017 giira 6ng Y Hoa
M véi Quy tin dung nhan dan xa P, vi dng Y Hoa M di thé chap ca dién tich dat da
chuyén nhugng cho gia dinh Ba.

Bi don 6ng Y Hoa M trinh bay:

Ngay 25/4/2001, dng Y Hoa M c6 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Hitu Ph
dién tich dat 170m?. Hai bén viét gidy tay va dugc Uy ban nhan dan x& P xé4c nhan.
Thira dat chuyén nhuong chi ghi t can: Phia Pong giap vuon ba Lanh; phia Bac
giap duong tinh 16 8; Phia Nam giap dat 6ng Y Hoa M; Phia Tay giap dat 6ng Y
Hoa M. Ong Y Hoa M di nhan du tién va ban giao dat cho 6ng Ph. Ong Ph da xay
dung nha, hai bén khdng xay ra tranh chap.

Nhung dién tich dat hién nay I6n hon dién tich 6ng Y Hoa M da chuyén
nhuong 170m? cho 6ng Nguy@n Hitu Ph, nén éng Y Hoa M dé nghi ba Th tra lai
dién tich dat thira cho Ong. Ong Y Hoa M ddng y 1am thu tuc chuyén nhuwong cho
ba Ta Thi Th, nhung hién nay Giay chting nhan quyén sir dung dat Ong dang thé
chap tai Quy tin dung nhan dan x& P, huyén K nén khdng thé 1am thu tuc chuyén
nhuong cho ba Ta Thi Th duoc.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Tan Tr trinh bay:

Nam 2007, gia dinh 6ng Tr nhan chuyén nhuong tir ba Ta Thi Th thua dat
hién dang tranh chap. Sau khi nhan chuyén nhuong, gia dinh Ong c6 xay dung
thém maot phan mai hién. Khi xay dung, dng Y Hoa M c6 chi ranh giéi xay dung
nhu hién nay.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan dai dién Quy tin dyng nhan dan xa P
trinh bay: Ngay 22/5/2018, 6ng Y Hoa M ky hop dong vay Quy tin dung nhan dan
x& P sb tién 1a 550.000.000 dbng va thé chap Gidy chuang nhan quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat s6 D 0458257, cap ngay 28/4/1994 mang tén 6ng Y Hoa
M. Quy tin dung nhan dan xa P dé nghi dng Y Hoa M thanh toan hét s6 tién no goc
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va no I3i phat sinh, méi dugc nhan lai Gidy chiing nhan quyén sir dung dat dé 1am
thu tuc chuyén nhuong cho ba Th.

-Tai Ban &n dan su so tham s6 15/2019/DS-ST ngay 11/7//2019, Toa an nhan
dan huyén K, tinh Pak Lak da quyét dinh:

...Chdp nhdn don yéu cau khéi kién ciia nguyén don.

cong nhdn hop dong chuyén nhwong quyén si dung dat ngdy 25/4/2001
giira 6ng Y Hoa M va 6ng Nguyén Haiu Ph. Hé gia dinh ba Ta Thi Th ¢é nghia vu
lién hé véi co quan nha nwéc co tham quyén dé thuc hién thi tuc sang tén, tach
thira doi véi dién tich 170 m? (Sau khi trer di dién tich 16 gidi giao thong tinh 1 8 1a
102 m?) trong tong dién tich 9.185m? cia dng Y Hoa M, thugc thira sé 4, to ban do
s6 5 dwoc Uy ban nhan dan huyén K cdp cho 6ng Y Hoa M theo Gidy ching nhdn
quyén si dung ddat so D 0458257 cdp ngay 28/4/1994. Pja chi thira dat: thén E, x&
Prong Drang, huyén K, tinh Pak Ldk, ¢ tir cdn, kich thwdc cac canh nhw sau:

-Phia Déng gidp dat ba Lanh c6 cac canh dai lan lwot: 26,58 m; 2,21 m;
7,78m; 7,71 m (canh 7,78 m; 7,71 m thugc chi gidi giao thong tinh 16 8).

-Phia Tady gidp dat 6ng Y Hoa M c6 cenh dai 25,4 m va 17 m (canh 17m
thugc chi gioi giao théng tinh 16 8).

-Phia Nam giéap thia dat 6ng Y Hoa M c6 canh dai 5,17m.

-Phia Bdc gidp dwong tinh 16 8 ¢ canh dai 5,15 m.

Tai san trén dat gom c6 01 can nha cdp 4, xay dung ndm 2002; 01 giéng dao
dwong kinh 01m.

Haiy mét phan hgp dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat sé 0395/HPTC ngay 17/5/2017 thira ddt c6 dién tich 170 m?, trong tong sé dién
tich 9.185 m? cuia 6ng Y Hoa M thugc thira 6 4, to ban dé sé 5 duoec Uy ban nhan
dan huyén K cdp cho 6ng Y Hoa M theo Gidy ching nhdn quyén si dung ddt sé D
0458257cdp nam 1994 giira bén nhdn thé chdap Quy tin dung nhdn ddn xd Prog
Prang va bén thé chdp 6ng Y Hoa M.

Ngoai ra, Toa &n cap so tham con tuyén phan &n phi, chi phi dinh gia, quyén
khang cao cua cac duong su.

- Ngay 22/7/2019, bi don 6ng Y Hoa M c6 don khang cdo ban an so tham.

- Tai Ban an dan su phic tham sé 191/2019/DS-PT ngay 06/11//2019, Toa
an nhan dan tinh Dak Lak da quyét dinh:

“...Chdp nhdn khdng cdo ciia bi don éng Y Hda M, sika Bdn dn ddn s so
tham sé6 15/2019/DS-ST ngay 11/7/2019 ciia Toa dn nhdn dan huyén K, tinh Dak
Liik.

Tuyén xu: Chd'p nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don ba Ta Thi Th.

1. Céng nhdn hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt ngay 25/4/2001
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gifta éng Y Hoa M va 6ng Neuyén Hitu Ph. Hé gia dinh ba Ta Thi Th c6 nghia vu
lién hé véi co quan nha nuwéc cé tham quyén dé thiee hién thi tuc sang tén, tach
thira doi véi dién tich thuc té dang su dung (sau khi true di dién tich 1o gioi giao
théng tinh 16 8 la 102m®) trong tong sé dién tich 9.185m* ciia éng Y Hoa M, thudc
thira s6 4, to ban dé sé 5, tai thon E, Xxa P, huyén K, tinh Bk Lk, ¢ tir can, kich
thuoc cac canh nhw sau:

- Phia Pong giap dat ba Lanh cé cdc canh dai lan lwot la: 26,58 m; 2,21 m;
7,78m; 7,71 m (canh 7,78 m, 7,71m thudc chi gioi giao thong tinh 1o 8); Phia Tay
gidp ddt ong Y Hoa M dai 25,4 m va 17 m (canh 17m thudc chi giéi giao thong tinh
16 8); Phia Nam gidp thira ddt ong Y H0a M ¢6 canh dai 5,17m; Phia Bdc gidp
dwong tinh 1o 8 co canh dai 5,15m.

Tai san trén dat gom c6: 01 cin nha cdp 4, xdy dung nam 2002; 01 giéng
dao, dwong kinh 01 m; 01 nha kho xay nam 2006.

2. Tuyén vé hiéu mét phan hop dong thé chap quyén sir dung dat va tdi san
gan lién véi dat sé6 0395/HPTC ngay 17/5/2017 giita éng Y Hoa M véi Quj tin
dung nhén ddn xd P doi véi phan dién tich dat ong Y Hoa M dd chuyén nhwong cho
ba Ta Thi Th.

Ong Y Hoa M va Quy tin dung nhdn ddn xd P phdi lién doi chiu trach nhiém
cung ba Ta Thi Th lam thii tuc sang tén tach thira cho ba Th dién tich thuc té dang
st dung trong tong sé 9.185 m* ciia éng Y Hoa M, thudc thira sé 4, to ban dé sé 5,
dwoc UBND huyén K cdp cho éng Y Hoa M theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung
ddt s6 D 0458257 cap ngay 28/4/1994”.

Ngoai ra, Tda an cap phic tham con tuyén phan &n phi, chi phi tham dinh.

Ngay 29/11/2019, bi don 6ng Y Hoa M c6 don dé nghi xem xét theo thu tuc
giam déc tham d6i véi Ban an dan su phic tham sé 191/2019/DS-PT ngay
06/11/2019 ctia Tda &n nhan dan tinh Dak Lik.

Tai Quyét dinh s6 55/QPKNGDT-VKS-DS ngay 26/5/2020, Vién truéng vién
kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang khang nghi theo thu tuc giam déc tham doi
véi Ban an dan su phtc tham sé 191/2019/DS-PT ngay 06/11/2019 cua Toa an
nhan dan tinh Pak Lak; Bé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai
Pa Nang xét xtr giam dc tham, hiy Ban an dan su phlc tham néu trén va Ban an
dan su so tham sé 15/2019/DS-ST ngay 11/7/2019 cua Toa &n nhan dan huyén K,
tinh Pak Lik; giao hd so cho Tda an nhan dan dan huyén K, tinh Dak Lik giai
quyét lai theo tha tuc so tham, dung quy dinh cta phap luat.

- Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
Pa Nang dé& nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cip cao tai Pa Nang chap
nhan khang nghi cia Vién truang vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Ngay 25/4/2001, dng Y Hoa M chuyén nhugng cho dng Nguyén Hitu Ph 01 16
dat c6 dién tich 170 m?, trong tong sb dién tich 9.185 m® cua 6ng Y Hoa M thudc
thira s 4, to ban d6 s6 5 dugc Uy ban nhan dan huyén K cip Gidy chang nhan
quyén st dung dat ngay 28/4/1994 cho 6ng Y Hoa M sb D0458257 véi gia
9.000.000 dong. Hai bén thoa thuan 1ap gidy Vviét tay “Pon xin sang nhwong dat
vieon thé cur” da duge Uy ban nhan dan xa P xé&c nhan (Bt luc 11-12), 6ng M16 da
nhan du tién va giao dit cho 6ng Ph. Sau khi chuyén nhuong, 6ng Ph di lam nha
kién cb trén dat va ciing khong bi co quan nha nudc ¢ tham quyén xu Iy vi pham
hanh chinh theo cac quy dinh Nha nuéc vé xtr Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc
dat dai nén phu hop véi tinh than Nghi quyét 02/2004/NQHDTP ngay 10/8/2004
cuia Hoi ddng tham phan Toa an nhan dan téi cao, do d6 nguyén don yéu cau cong
nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 25/4/2001 giita 6ng Y Hoa
M va 6ng Nguyén Hitu Ph 1a c6 cén c.

Tuy nhién, Hop ddng chuyén nhuong ngdy 25/4/2001 thoéa thuan chuyén
nhwong 170 m? chi ghi tir can cua thira dat ma khong ghi kich thuée cac canh cu
thé, hai bén khong thoa thuan vé méc gisi hanh lang an toan duong bo.

Theo Coéng vin s6 431/SGTVT-KCHT ngay 18/3/2020 cua So giao thong
van tai tinh Pak Lk cung cap do Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang xéac
minh thi: Tai thoi diém ngay 25/4/2001, gidi han hanh lang bdo vé dwoc qui dinh
tai khodn I Piéu 5 nghi dinh 172/1999/ND-CP ngay 07/12/1999 cua Chinh phu
(tinh tr mép chdn mdi dwong dap hodc dinh mdi dwong dao hodc tir mép ngoai
ranh doc hodc ranh dinh cia dwong tro ra hai bén 1a 10m). Nhu vay, Toa an cap
so tham va Toa an cap phudc tham xac dinh méc giéi hanh lang an toan giao thong
cin cir vao Quyét dinh 238 ngay 25/01/2013 l1a khong phu hop bai vi Quyét dinh
238 ngay 25/01/2013 cua Uy ban nhan dan tinh Dak Lik co gia tri phap 1y ké tur
nam 2013, trong khi hgp d6ng chuyén nhuong tir nam 2001,

Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 22/02/2019 xac dinh toan bo
dién tich dat do 6ng Nguyén Tan Tr (nguoi nhan chuyén nhuong lai caa 6ng Ph)
dang quan ly 1a 300 m* (chua trir méc 16 gioi). Ong Tr thira nhan sau khi nhan
chuyén nhuong cua 6ng Ph c6 xay thém phan mai hién (Bt luc 48) nhung Toa an
cap so tham va phic tham chua thu thap tai liéu chung ctir dé xac dinh phan dién
tich 6ng Tr xay thém nay ¢ nam trong dién tich dat éng MI6 chuyén nhuong cho
ong Ph hay khong?

Vi cac lé trén;



QUYET PINH:

Cin ctr Diéu 337, khoan 3 Diéu 343 va Biéu 345 Bo Luat t tung dan su ndm 2015.

1. Chip nhan Quyét dinh khang nghi s6 55/QPKNGPT-VKS-DS ngay
26/5/2020 cta Vién trudng vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ba Nang;

2. Huy toan bo Ban &n Ban &n dan sy phic tham 191/2019/DS-PT ngay
06/11/2019 cta Toa an nhan dan tinh Pak Lik va Ban an dan sy so tham
$615/2019/DS-ST ngay 11/7/2019 cua Toa an nhan dan huyén K, tinh Dak Lak;
giao hd so cho Toa 4n nhan dan huyén K giai quyét lai theo thu tuc so thdm, dung
quy dinh cta phéap luat.

Quyét dinh giam dbc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay Hoi dong giam
dbc tham ra Quyét dinh.

Noi nhan: , TM. UY BAN THAM PHAN

- Vign VKSND cap cao tai Da Néng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan tinh Bak Lak;

- Toa an nhan dan huyén K ;

- Chi cuc THADS huyén K ;

- Cac duong su;

- Luu: Phong luu trit; Phong GPKT vé

DS-LD-KDTM va hé so vy an.

Nguyén Thanh Long



