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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 77/2023/DS-PT

Ngay 10 - 4 - 2023
VIV: Tranh chap quyén sir dung dat,
hop dong chuyen nhwong quyén sir dung ddt
va hiy gidy chirng nhdn quyén sir dung dat.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Bui Anh Tuan

Cdc Tham phén: Ong L& Thanh Hung

Ba Chau Minh Nguy¢t

- Thw ky phién toa: Ba Duong My Linh, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bac Liéu.

- Dai dién Vién kjém sat nhan dan tinh Bac Liéu tham gia phién toa:
Ba Huynh Diém L¢ - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 4 ndm 2023, tai tru s¢ Toa én’nhﬁn dan tinh Bac Liéu xét
xu cong khai vu an dan sy phic thdm thu ly s0 232/2022/TLPT-DS ngay

13/12/2022 vé viée: “Tranh Chap quyén sir dung dat, hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat va hiy gidy chieng nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so thim §0 166/2022/DS-ST ngay 28 thang 9 nam
2022 cua Toa an nhan dan thanh phd B, tinh Bac Li€u c6 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 56A/2023/QD-PT ngay 13 thang
02 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Qudc M, sinh nam 1975, (vang mat)
Pia chi: Khém 1, Phuong M, thanh phé B, tinh Bac Liéu.

Nguo1 dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Ong Lt Minh T, sinh nim
1966; dia chi: ap A, xa V, huyén H, tinh Bac Liéu, (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ba Ta Nguyét
Thanh, Luat su thudc Cong ty Luat hgp danh Ta Nguyét Thanh, Poan Luat su
tinh Bac Liéu, (c6 mat).

2. Bi don:
2.1. Ong Duong Ting L, sinh ndm 1972, (c6 mat)
Pia chi: Khom 3, Phuong M, thanh phé B, tinh Bac Liéu.
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng L: Ong Tran Vin Ving,
Luat su thuoc Van phong Luat su Nguyén Thi Hdo, Poan Luit su tinh Bac
Liéu, (c6 mat).

2.2. Ba Lé Ngoc Y, sinh ndm 1978, (ving mit)
Dia chi: Khom 3, Phuong M, thanh phd B, tinh Bac Liéu.
2.3. Ong Ngb Tan L1, sinh nam 1984, (c6 mat)

DPia chi: ép T, thi, tran H, huyén H, tinh Bac Liéu; chd ¢ hién nay: Khom
3, Phuong M, thanh pho B, tinh Bac Liéu.

3. NQueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
3.1. So Tai nguyén va Mai truong tinh Bac Liéu
Pia chi: S6 78 Lé Duan, Phuong 1, thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Binh Thuin — Giam ddc,
(vang mat).

3.2. Van phong Cong chung Cao Thi N

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ba Cao Thi N — Truéng van phong, (ving
mat).

Dia chi: Phuong M, thanh phd B, tinh Bac Liéu.

3.3. Cong ty Trach nhiém hitu han Tu van va Pautu T

Tru s&: Phuong 1, Quan N, Thanh phdé H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Vian Q, chic vu: Giam déc

~ Ngudi dai dién theo uy quyén: Ba Huynh Thi L — Nhan vién Cong ty,
(vang mat)

bia chi: Khém 1, Phuong M, thanh phé B, tinh Bac Liéu.
3.4. Ba Truong Ta N, sinh ndm 1983, (ving mit)

Dia chi: ép T, thi tran H, huyén H, tinh Bac Liéu; chd & hién nay: Khém
3, Phuong M, thanh pho B, tinh Bac Liéu.

3.5. Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién Nam M.
~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Db Thanh K, chtrc vu: Giam ddc,
(vang mat).
Pia chi: Khom 10, Phuong M, thanh phé B, tinh Bac Liéu
- Nguoi khdang cao: Bi don 6ng Duong Tung L, sinh nam 1972.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, trong qua trinh giai quyét vu dn va tai phién toa
NQuoi_dai dién theo uy quyen cua 6ng M trinh bay: Ngay 06/11/2017 6ng
Nguyén Quoc M ky hgp dong nhan chuyén nhugng cua Cong ty Trach nhiém
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hitu han Tu van va Pau tu T (goi tat Cong ty T) 01 nén dat dién tich 96,20m?
toa lac tai 16 C07-05 duong sd 12 véi gia 336.000.000 dong, 6ng M tra trude
20% bang sb tién 1a 67.000.000 dong. Ngay 09/11/2017 éng M duoc Cong ty T
ban giao dit va 6ng M tién hanh thué ong L x4y dung nha &, viéc hop dong xay
dung nha & chi thoa thuan miéng, khong lam hop dong, theo théa thuan gia tri
ctiia hop dong xdy dung nha 1a 800.000.000 dong. Trong thodi gian 6ng L xay
dung nha, tir thang 11/2017 dén thang 02/2018 ong M 1a nguoi ky két cac hop
dong dich vu cung cip nugce sinh hoat; Hop d6ng mua ban dién; Hop dong cung
cap va st dung dich vu vién thong va ong M la nguoi mua sam, lap dat cac thiét
bi, hang muc dé hoan thién cong trinh véi tong chi phi 257.000.000 dong, trong
thang 02/2018 6ng L xay dung nha xong va ban giao nha cho 6ng M quan ly, st
dung dén thang 6/2018, ong M di tra du s tién 800.000.000d cho dng L va ong
M quén 1y st dung nha dén nay.

Khoang thang 10/2018, dng L xé4c dinh trong qua trinh kinh doanh thiéu
vbn, nén hoi muon dng M cho dimg tén nha, dat dé thé chap Ngan hang. Do
6ng M va ong L 1a ban than nén 6ng M dong y cho 6ng L muon nha véi thoa
thuan 6ng L s& tra 80% sb tién mua dat 6ng M con ng Cong ty T, sé tién
269.000.000 dong, 06 thang sau dng L s& lap thi tuc chuyén tén tra lai cho ong
M va khong tinh 13i sb tién 6ng L da tra cho Cong ty T. Khi 6ng L chuyén tén
gidy chtrng nhan quyén st dung dat cho 6ng M thi 6ng M s& tra lai cho 6ng L s6
tién 269.000.000 dong. Ngay 17/10/2018 6ng M ky thanh 1y hop dong nhan
chuyén nhuong dét voi Cong ty T, ngay 23/10/2018 ong L dimg tén ky hop
dong voi Cong ty T nhan chuyén nhuong thira dat cua ong M néu trén va ong L
tra cho Cong ty T sd tién 269.000.000 dong 1a khoan tién nhan chuyén nhuong
dat ong M con no. Ngay 30/11/2018 6ng L dugc S¢ Tai nguyén va Méi truong
tinh Bac Liéu cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha o. Tuy
nhién, thuc té thi 6ng M 13 ngudi quan 1y nha, st dung phan dat do 6ng L ding
tén gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va quyén str dung dét.

Pé ghi nhé viéc cho muon nha va dat, 6ng M va 6ng L 1ap 02 hop dong
mua ban, 01 hop dong ky tén va dong dau ctua Cong ty Trach nhiém hitu han
Mot thanh vién N do 6ng L 1am gidm déc Cong ty 1a bén chuyén nhuong va 6ng
M 1a bén nhan chuyén nhugng va 01 hop déng chuyén nhugng dat do ca nhan
6ng L 1a nguoi chuyén nhugng 6ng M 1a nguoi nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dét, ca hai hop dong déu ghi ngay 18/10/2018.

Do vay von tai Ngan hang khéng dugc, ngay 17/12/2018 ong L ky gia
hop dong chuyen nhuong quyén s¢ hiru nha va quyén st dung dat cho 6ng Ly
Vin K dé vay sé tién 1.300.000.000 dong (Mot ty ba tram triéu dong), viée ky
gia hop dong 1a dé bao 1anh cho khoan vay trén. Khoang thang 10/2019 éng M
phat hién vu viéc éng L ky hop dong chuyén nhugng nha dat ctia 6ng cho 6ng
K, nén éng M yéu cau ong L 1am tha tuc sang tén tra lai nha va déat cho ong.
Ngay 22/10/2019 6ng L va vo 1a ba Y da viét bién nhén sd tién 800.000.000
ddng, cam két trong thang 12/2019 s& lap thi tuc chuyén nhuong lai nha va dét
cho 6ng M.
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Ngay 23/10/2019 dng L c6 ban tuong trinh giri Uy ban kiém tra thanh uy
thanh pho B, ndi dung xac nhan nguodn gdc nha va dét 1 cia ong M, 6ng L chi
muon dé ding tén vay vén, 6ng M 1a cha so hiru, sir dung nha va dat, ong L s&
1ap thu tuc sang tén lai cho 6ng M trong thang 12/2019.

Ngay 02/12/2019, do bi siét ng, 6ng L di giri don trinh bao va cau ciu
dén Cong an tinh Bac Liéu. Noi dung trinh bao ghi 1d toan bo nha va dat 1a tai
san cua 6ng M, ong L chi muon ding tén dé vay Ngan hang, thoi han hai bén
cam két voi nhau 13 dén thang 12/2019 éng L s& x6a thé chip Ngan hang va
chuyén tén lai gidy chtrng nhan cho 6ng M.

Ngay 22/01/2020, 6ng L da huy hop ddng mua ban nha dat véi 6ng Ly
Vin K va tiép tuc 1ap hop ddng chuyén nhuong nha va dat gia tao voi 6ng Ngo
Tan L1 dé vay tién.

Theo don khai kién 6ng M yéu cau Toa an giai quyét:

- Huyhop d6ng chuyén nhuong quyén sur dung dat va tai san gin li‘én voi
dat gitra 6ng Duong Tung L, ba Lé Ngoc Y véi 6ng Ng6 Tan L1, hop dong ky
ngay 22/01/2020 tai Van phong cong ching Cao Thi N.

- Budc ong L va ba Y 1ap thu tuc chuyén tén gidy chimg nhan quyén sir
dung dat va tai san gan lién v6i dat cho 6ng M nhu thda thuén;

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 C07-05/HDCN
ngay 23/10/2018 gitra 6ng Duong Tung L va Chi nhanh Cong ty Trach nhiém
htru han Tu van va Pau tu T;

- Khoi phuc va tiép tuc thuc hién hoan thanh hop dong s6 CO7-
05/HPMB-TA ngay 06/11/2017 gitta 6ng Nguyén Qudc M v6i Chi nhanh Cong
ty Trach nhi¢m hiru han Tu van va Pau tu T.

- Huy gidy chimg nhan quyén str dung va tai san géq lién voi dat s6 CP
600931 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Bac Liéu cap ngay 30/11/2018
cho 6ng Duong Tung L va ba Lé Ngoc Y.

- C'flp lai giéy chtng nhan quyén sir dung va tai san gan lién véi dat cho
ong Nguyén Quoc M.

Trong qua trinh giai quyét vu an 6ng M sira d6i, bo sung thém yéu cau
khéi kién cu thé

- Cong nhan quyén’sé hitu nha 6, quén st dung dat ¢ dién tich 96,2m?,
tai thira 1452, t6 ban do s6 03, tai duong s6 12, khu dan cu T, Phuong M, thanh
pho B, tinh Bac Liéu cho 6ng M.

- Yéu cau Tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat giita ong Duong Tung L, ba Lé Ngoc Y véi ong Ngb
Tan L1, hop dong ky ngay 22/01/2020.

Bi don 6ng Duwong Tung L trinh bay: Cudi nam 2018, 6ng Nguyén Qudc
M bi khiéu nai la can bo Nha nudc ¢ nha ctiia doanh nghiép, nén 6ng M c6 nho
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ong L ky Hop dong mua ban nha ¢ thé hién nha ong L chuyén nhuong cho 6ng
M phan dat néu trén, cu thé: theo hop ddéng ky ngay 18/10/2018 thé hién éng L
chuyén nhuong cho 6ng M can nha 0, dat & dién tich 96,2m?, thira 1452, tai 16
C07-05, dudng sO 12, khu dan cu T, Phuong M, thanh phd B, tinh Bac Liéu,
glay ching nhén quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién v6i dat sd CP 600931 do 6ng Duong Tung L va vg la L€ Ngoc Y dung tén
va dng M kéu ong ky vao bién nhan di nhan du sb tién 800.000.000 ddng cho
Ong M, nhung thuc té ong M chua tra tién mua nha cho 6ng, mic du éng ky
gidy da nhén du tién cua 6ng M nhung hai bén c6 thoa thuan miéng ong M tra
dan s tién mua nha véi s6 tién 1.200.000.000 dong.

Sau khi su viéc 6ng M bi khiéu nai duoc giai quyét xong, ong M can clr
vao cac van ban 0ng ky voi ong M dé l1am cin cu xac dinh 6ng M da tra tién
mua nha dat xong cho Ong va yéu cau 6ng sang ten gidy chtng nhan lai cho 6ng
M, nén 6ng L khong dong y, tir d6 ong M di t6 cao Ong L lira dao chiém doat
tai san va yéu cau Cong an tinh Bac Liéu giai quyét. Sau do, Cong an tinh Bac
Li€u xac dinh khong cé su viéc Itra ddo, nén 6ng M khai kién 6ng dén Toa an.
Hién nay 6ng M chua tra cho 6ng dugc khoan tién nao d6i véi sb tién mua nha
va dat 1.200.000.000 dong. Do ong M khong thyuc hién tra dan khoan tién mua
nha dat nhu ban dau, nén 6ng khong dong ¥ ban nha va dat cho 6ng M nita, nay
6ng yéu cau huay hop dong mua ban nha 1ap ngay 18/10/2018, yéu cau 6ng M
tra lai nha va dat néu trén cho ong.

Ngay 22/01/2020 ong va 6ng Ngo Tan L1 c6 ky két hop dong chuyen
nhu’ong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi phan dat tich dat 1a 96,2m?
gan lién voi can nha 02 tang néu trén véi gia 1.700.000.000 dong (Mot ty bay
trim triéu dong), hop ddng chuyén nhuong duoc cong ching tai Van phong
cong chimg Cao Thi N. Hop dong nay 1a gia, vi khoang thang 12/2018 dng c6
vay cta Ly Vian K (khéng rd dja chi) s tién 900.000.000 dong, sau d6 phat sinh
thém tién 14i 1.200.000.000 dong, 6ng khong cé tién tra nén ong K tién hanh
gay roi, de doa gia dinh 6ng va 6ng phai bao cong an xir 1y. Sau khi Coéng an
lam viéc, ong K gidi thiéu 6ng L1 v4i 6ng va dé nghi chuyén khoan no cia Ong
sang cho 6ng L1, nén gifra 6ng va 6ng K ky van ban huy hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat S6 no chuyen sang ong L1 nhung khong ky hop
dong vay ma ong L1 yéu cau ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san trén dat, do luc d6 khong c6 su lva chon nao khac nén 6ng ky voi ong L1
hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dat ngay 22/01/2020, voi sb tién 6ng
ng ong L1 1.700.000.000 dong, dugc cong ching tai Van phong Cong ching
Cao Thi N. Khi thoa thuén chuyén ng sang ong L1, gilra 6ng va 0ng L1 thoa
thuan 1ai suat mdi thang 1a 3% trén s tién vay 1.700.000.000 dong, 6ng da tra
1ai duoc 03 thang bang hinh thirc chuyén khoan cho 6ng L1, cu thé 1an dau tra
51.000.000d, hai lan tiép theo éng L chuyén thém s tién 100.000.000 dong,
tong cong ong L da tra 14i cho 6ng dugce sb tién 151.000.000 dong.

Trong qua trinh t6 tung, ong thong nhét voi 6ng M vé viée tuyén bb hity
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat dugc ky
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két gitra vQ chéng 6ng voi ong Ngo Tan L1, hop dong ky ngay 22/01/2020. Yéu
cau hiy Hop dong mua ban nha ¢ ngay 18/10/2018 duoc ky két glu’a ong véi
6ng M; yéu cau 6ng M @iao tra cin nha va phan dat dién tich 96 ,2m? , tai thira
1452 néu tren cho 6ng L, vi 6ng la nguoi dung tén gidy ching nhén quyén str
dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sé CP 600931 do
S¢ Tai nguyén va M6i truong tinh Bac Liéu cap ngay 30/ 11/2018. Tai phién toa
so thim Ong stra d6i, bd sung yéu cau nhu sau: Yéu cdu tuyén bd vo hiéu 02
Hop ddng mua ban nha & lap ngay 18/10/2018 duoc ky két gitra Cong ty TNHH
MTV Nam M véi éng M va hop ddng 6ng ky voi ong M véi tu cach ¢ nhan.

Bi don ong Ngo Tan L1 trinh bay: Ngay 22/01/2020 ong va ong L, ba Y
ky két hop dong chuyén nhugng cian nha 02 tang gan véi quyén st dung dat
dién tich 96,2m?, tai thira 1452, t& ban dd sd 03, tai khu dan cu Trang An,
Phuong M, thanh phé B, tinh Bac Liéu, hop déng chuyén nhugng dugc cong
chung tai Van Phong cong ching Cao Thi N, sau khi ky két hop dong do 6ng L
khong giao nha cho 6ng, nén dng L hd tro cho 6ng mdi thang 51.000.000 dong
dé ong tra 1ai ngén hang trong thoi gian 6ng L chua giao nha, ong L da tra duoc
03 thang tién 13i bang hinh thirc chuyen tién vao tai khoan ngan hang. Nay ong
khéng dong ¥y tuyén bd v6 hiéu hop dong chuyen nhuong theo yéu cau cua 6ng
M, ong y€u cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai
san gan lién v6i dat duge ky ngay 22/01/2020 gitra 6ng voi 6ng L, baY va yéu
cau ong L, ba Y giao nha va dat cho 6ng dé ong di dang ky ké khai quyén s
dung dat va nha ¢ trén dat theo quy dinh phap luat.

Nguoi ¢6 quyeén loi va nghia vu lién quan Van phong Céng chitng Cao
Thi N trinh bay theo céng van sé 56/CV-VPCC ngay 24/11/2021: Ngay
22/01/2020 Van phong Cong chimg Cao Thi N thyc hién cac thu tuc cong
chirng hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giira ong L, ba Y vdi ong
L1, ba N. V& ho so, thu tuc, trinh tw, quy trinh cong chimg déu dam bao va da
thuc hién ding quy dinh cua phéap luat.

Tt ndi dung trén, tai Ban 4n dan su so tham sd 166/2022/DS-ST ngay
28/9/2022 ctia Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Bac Liéu da quyét dinh:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cia Nguyén Quéc M dbi voi
6ng Duong Tung L, ba Lé Ngoc Y, 6ng Ngo Tan L1 vé viéc yéu cau cong nhén
quyén suir dung dat, nha & trén phan dat dién tich 96,2m?, thira dat sb 1452, to
ban d6 s6 3, toa lac tai khu dan cu Trang An, Phuong M, thanh phé B, tinh Bac
Liéu; Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién
v6i dat duoc ky két ngay 22/01/2020 gitta 6ng L, ba Y voi 6ng L1, ba N vo
hiéu.

- Cong nhén quyén st dung dét va nha & trén dat, phan dat c6 dién tich
96,2m?, thira dat sd 1452, to ban dd s6 3, tai Khua dan cu Trang An, Phuong M,
thanh phé B, tinh Bac Liéu cho 6ng Nguyén Qubc M (co tuyén vi tri, s6 do cac
canh kém theo).
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- Ong Nguyén Quéc M duoc quyén lién hé cac co quan Nha nudc cd
tham quyén dang ky blen dong dat dai thay (101 nguoi su dung dat chu s¢ hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, cap gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha & theo quy dinh phap luat.

2. Khoéng chap nhan yéu cau khoi kién cia ong Nguyén Qudc M dbi véi
cac yéu cau:
- Bugc 6ng Duong Tung L va ba Lé Ngoc Y lap thu tuc chuyén tén glay

chtng nhan quyén st dung dét va tai san gin lién voi dat cho 6ng Nguyén Quéc
M nhu thoa thuan.

- Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s C07-05/HPCN
ngay 23/10/2018 gita 6ng Duong Tung L va Chi nhanh Cong ty Trach nhiém
hiru han Tu van va Pau tu T.

- Khoéi phuc va tiép tuc thuc hién hoan thanh hop dong sé CO7-
05/HDMB-TA ngay 06/11/2017 gitra ong Nguyén Qudc M véi Chi nhanh Cong
ty Trach nhiém hiru han Tu van va Pau tu T.

- Huy gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai san ’ga"m lién v&i dat s6
CP 600931 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Bac Liéu cap ngay 30/11/2018
cho 6ng Duong Tung L va ba L& Ngoc Y.

- Cép lai gidy ching nhan quyén st dung va tai san gan lién voi dat cho
ong Nguyén Qudc M.

3. Chap nhan mot phan yéu cau phan té cia ong Duong Tung L d6i voi
ong Nguyén Qudc M vé viéc yéu cau tuyén bd Hop dong mua ban nha ¢ ngay
18/10/2018 dugc ky két giita ong Duong Tung L véi 6ng Nguyén Qubc M va
Hop ddng mua ban nha & ngay 18/10/2018 duogc ky két gitta Cong ty TNHH
MTV Nam M véi éng Nguyén Qudc M vo hiéu.

4. Khong chip nhan yéu cau phan td cua 6ng L d6i voi 6ng M vé viée yeu
cau 6ng M giao tra cin nha gin lién v6i quyén st dung dat dién tich dat 96,2m?
néu trén.

5. Khéng chip nhan yéu cau phan t6 cua ong Ngo Tan L1 vé viée: Yéu
cau cong nhén hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét va tai san gan lién
véi dat duge ky ngay 22/01/2020 két giita 6ng L, ba Y véi ong L1, ba N, yéu
cau ong L, ba Y giao nha va dat cho ong L1 theo hop dong chuyén nhuong da
ky két dé ong L1 di ké khai, ding ky quyén sir dung dat va nha ¢ trén dat theo
quy dinh phap luat.

- Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan
lién voi dat duoc ky két ngay 22/01/2020 giira ong L, ba Y véi ong L1, ba N vo
hiéu.

- Tuyén bd hop ddng mua ban nha ¢ duoc ky két ngay 18/10/2018 giira
ong L véi 6ng M vo hiéu.
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- Tuyén bb hop ddng mua ban nha ¢ duoc ky két ngay 18/10/2018 giita
cong ty TNHH MTV Nam M véi 6ng Nguyén Qubc M vé hiéu.

Ngoai ra, an so tham con tuyén an phi, chi phi to tung, quyén yéu cau thi
hanh an va quyén khang cao ctia cac duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 06/10/2022 bi don 6ng Duong Tung L khang cao toan by Ban éan so
tham, yéu cau cap phuc thim stra toan bd Ban an so thdm theo huong khong chap
nhan yéu cau khdi kién cta ong Nguyen Quoc M, chap nhan yéu cau phan td cia
ong, budc 6ng M giao tra can nha va phan dat gan lién cho 6  0ng. Tai phién toa phuc
tham Ong L, stra d01 vb sung yéu cau khang cao, yéu cau ‘cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sé hitu nha va quyén su dung dat duogc ky két ngay
18/10/2018 gitra dng v6i dng M, yéu cau ong M g1a0 tra can nha va phan dat dang
tranh chap cho 6ng, cac phan khang co khac 6ng xin rut lai.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don Duong Tung L phéat
biéu tranh ludn va dé nghi: Phan dat tranh chép ban dau do ong M nhan chuyén
nhuong cua Cong ty T, nhung sau do 6ng M da tat toan hop dong v6i Cong ty T dé
6ng L nhan chuyén nhuong, cin nha trén phan dat do 6ng L xay dung, 6ng M
khong dua ra duoc chimg ctr chimg minh c6 thué dng L x4y dung, thuc té 6ng L 1a
nguoi xdy dung nha, bang vé thiét ké va chimg tir mua cac thiét bi dé lap dit trong
nha déu do ong L ding tén, nhitng nguoi lam ching cho dng M déu 1a cap dudi
cua 6ng M khi 6ng M con lam trudng phong Quan 1y do6 thi thanh phé B va phan
dat 6ng L da duoc s¢ Tai nguyén va moéi truong tinh Bac Liéu cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6
CP 600931 ngay 30/11/2018. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang
cao cua ong L, sira mot phén Ban an dan su so thim s 166/2022/DS-ST ngay
28/9/2022 cua Toa an nhan dan thanh phé B, tinh Bac Liéu theo hudng chép nhan
yéu cau phan t ctia ong L, budc 6ng M giao tra nha dat tranh chap cho 6ng L. Cac
phan khac ong L khang cao nhung 6ng L rut lai d& nghi duoc giir nguyén.

Luat su bao vé quyen va loi ich hop phap cho nguyén don Nguyen Qudc M
phat biéu tranh ludn va dé nghi: Can ctr hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat giita 6ng L voi Cong ty T lap ngay 06/11/2017, bién ban giao moc nén dat lap
ngay 09/11/2017, ho so thiét ké can nha, gidy bién nhan ong L da nhan di tién xay
dung ctia 6ng M, to tudng trinh ctia ong L giri cho Uy ban kiém tra thanh iy thanh
phd B, 10i khai ctia 6ng L trong qua trinh Co quan Canh sat Diéu tra ghi 10i khai,
cac hop dong dién, nudc, vién thong, hoa don mua thiét bi 1ap dat cho cin nha, qua
trinh quan 1y, sir dung nha tir thang 02/2018 dén khi phat sinh tranh chap, di cin
ctr chimg minh cin nha va phan dat tranh chap 1a ciia 6ng M, tir khi 6ng L xay
dung nha xong ban giao cho 6ng M str dung, 6ng L khong mot ngay str dung nha
dat, do ong L va dng M 1a ban bé, nén dng M cho 6ng L ding tén gidy chimg nhan
quyén sir dung dat va quyé so hitu nha, dé 1am tin cho viéc cho muon nha nén 6ng
M va éng L ky hai hop dong chuyén nhuong nha, dat ciing ngay 18/10/2018, cu
thé mot hop dong ong L ky véi tu cach giam déc Cong ty M va mot hop dong ky
Vi tu cach c4 nhan 6ng L. Do d6, d& nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan
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khang céo cua 6ng L, gitt nguyén Ban an dén su so tham s6 166/2022/DS-ST ngay
28/9/2022 cua Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Bac Liéu.

7 bai glién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu phat biél} v kién cua Vién
kiém sat v€ viéc tudn theo phap luét trong qua trinh giai quyét vu an dan sy ¢
giai doan phuac tham:

- V& thu tuc t tung: Thong qua kiém sat viée giai quyét vu an tir khi thu
Iy vu an dén thoi diém xét xir thdy rang, Tham phan Chu toa phién toa, cac
Tham phan, Thu ky phién toa va cac duong su da chap hanh dung cac quy dinh
cua B luat T4 tung dan su, nén Kiém sat vién khong co ¥ kién bd sung thém vé
thu tuc td tung.

- V& noi dung: Can cir cac tai lidu, ching clr ¢6 trong hd so va két qua
tranh tung tai phién toa, dé nghi Hoi ddng xét xtir khdng chap nhan khang céo
cua L, 4p dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su ndm 2015, gitt nguyén
Ban 4n dan sy so tham sé 166/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 ctia Toa 4n nhan
dan thanh phd B, tinh Bac Liéu. Cac phan khang cdo ong L rat tai phién toa dé
nghi dinh chi xét xtr phtc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung ctr ¢6 trong hod so vu an di duoc
tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién t0a, sau khi thao
luan va nghi an, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Xét vé thu tuc tb tung:

[1.1] V& su c6 mit cua duong su: Nguoi dai dién theo Gy quyén cua
nguyén don, bi don va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan, Luat su bao vé
quyén va loi ich hop phap cho nguyén don co mat; nhu’ng ngudi ¢6 quyén loi
nghia vu lién quan c¢6 don xin xet xur vang mit va c6 nguoi dai dién theo uy
quyen; nhimg nguoi co quyen lo1 nghia vy lién quan da duoc triéu tap hop 1¢
lan thtr hai ving mat khong c6 ly do, khong ¢6 don xin vang mat va 'khong o6
nguoi dai dién theo uy quyén, nén can clr khoan 3 Diéu 296 B0 luat TH tung dan
su, xét xUr vang mit nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ving mit

khéng co ly do.

[1.2] Xét viéc rat mdt phan khang co ciia 6ng L, theo don khang céo ong
L khang céo yéu cau 6ng M giao tra cin nha va phan dat dién tich 96,2m?, tai
thira 1452. Hoi dong xét xir xét thay, tai phién toa phiic thAm 6ng L xin rat mot
phan khang céo 1a tu nguyén, phit hop phap luat, nén duoc chap nhan, cic phan
khang cao 6ng L xin rat khong bi khang nghl khong lién quan dén phan khang
c40, nén cap phuc tham khong xem xét giai quyét.

[2] V& noi dung: Xet khang cao cua ong L yéu cau 6ng M giao tra can
nha xay dung trén phan dat di¢n tich 96,2m2, tal thura 1452, to ban do so6 03, toa
lac tai Khu dan cu T, Phuong M, thanh pho B, tinh Bac Liéu.
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[2.1] Can cu Bién ban xem xét, th?lm dinh tai chd, phan dat tranh chap co
dién tich 96,2m?, thu,(f)c 1452 t& ban do s6‘ 3, toa tai Khl} dan cu Trang Anq,
Phuong M, thanh pho B, tinh Bac Li€u; phan dat vi tri, so do cac canh cu thé
nhu sau:

Canh huéng Béc giap thira dat s6 1451 ¢ sd do 19,25m.
Canh huéng Nam giap thira dat s6 1483 ¢6 s6 do 19,25m.
Canh huéng Dong giap thira dat s6 1453 ¢6 s6 do Sm.
Canh huéng Tay giap dudng sb 12 c¢6 s6 do Sm.

- Phan dat da dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh Bac Liéu cap glay
ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va cac tai san khac gan lién
v6i dat ngay 30/11/2018 cho 6ng Duong Tung L va ba Lé Ngoc Y.

- Hi¢n trang trén dat: C6 can nha & riéng 1¢, loai nha cép 3, dién tich xay
dung 90,25m?, dién tich san 189,38m?, hién do 6ng M dang quan 1y, st dung.

[2.2] Xét ngudn gdc phan dat va cin nha trén phan dat tranh chép:

Vé ngudn goc dat: Theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap
ngay 06/11/2017 thé hién bén nhan chuyén nhuong 1a ong Nguyén Quéc M, bén
chuyen nhuong 1a Cong ty T, gia tri phan dat chuyén nhuong 335.930.400
dong; theo bién ban ban giao nén dat 1ap ngay 09/11/2017 thé hién Cong ty T
giao phan dat chuyén nhuong trén thuc dia cho 6ng M; ching tir thanh toan
20% gia tri phan dat chuyén nhuong sd tién 67.186.080 déng, nén co can cur Xac
dinh ngudn goc phan dat tranh chap do 6ng M nhan chuyén nhuong cta Cong ty
T.

Vé nguon gbc nha: Cac bén duong su thong nhat xac dinh do ong L a
nguoi xay dung. Theo 6ng M xac dinh 6ng thué 6ng L xay dung can nha véi gid
800.000.000 dong, hai bén chi thoa thuan miéng, khong 1ap hop ddng bang vin
ban, dén khoang thang 02/2018 dng L xay dung nha xong ban giao nha cho dng
su dung dén nay, trong thoi gian 6ng L xay dung nha, 6ng la nguoi ky két cac
hop ddng dién, nudc, Internet va mua sam cac tai san, thiét bj lap vao can nha
dé hoan thién cin nha cip 3, tong chi phi ong bo ra dé hoan thién can nha 1a
257.000.000 ddng.

Theo 6ng L xac dinh phan dat tranh chap do dng nhan chuyén nhuong
cia Cong ty T sau khi dng M hiy hop dong chuyén nhuong véi Cong ty T, ly
do 6ng M huy hop dong véi Cong ty T 1a do gitta 6ng va 6ng M thoa thuan 6ng
M s& chuyén nhugng phan dat nay cho 6 ong, dé o 6ng M huy hop dong véi Cong
ty T thi 6ng phai tra cho Cong ty T 80% gia tri phan dat 6ng M con no Cong ty
T bang sO tién 268. 744.320 dong, ngay 17/10/2018 dng M huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit néu trén véi Coéng ty T, dén ngay
23/10/2018, ong Duong Tung L, ba Lé Ngoc Y ky hop dong nhan chuyén
nhuong quyén st dung phan dat néu trén véi Cong ty T, dén ngay 30/11/2018
ong L, ba Y dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Bac Liéu cap gidy ching
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nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va cac tai san khac gan lién voi
dat.

Hoi dong xét xtr xét thdy, theo hop ddng chuyén nhuong quyén str dung
dat 1ap ngay 06/11/2017 dugc ky gitta Cong ty T voi 6ng M thé hién, Cong ty T
chuyén nhuong cho 6ng M mét nén dit ¢ dién tich 96 ,2m?, 16 C07-05 thudc du
an khu dan cu Phuong M, thanh phd B (goi tit: Khu dan cu Trang An) voi gia
335.930.400 ddng, phuong thirc thanh toan trong thdi han 5 nim, dot 1 thanh
toan 20% va 6ng M da thuc hién thanh toan 20% gia tri nén dat, nén ngay
09/11/2017 Cong ty T tién hanh giao méc dat trén thyuc dia cho ong M. Sau khi
6ng M nhén dat di thué 6ng L xay dung cin nha cip 3 (mdt lau mot trét), dién
tich xay dung 90,25m?, dién tich san 189,38m? thoi gian xdy dung dén thang
02/2018 hoan thanh can nha va 6ng L ban giao nha cho éng M quan ly, str dung.
Tuy nhién, ngay 17/10/2018 Cong ty T 1ap bién ban thanh 1y hop déng chuyén
nhuong dt giita Cong ty T voi 6ng M, voi Iy do chuyén nhuong cho nguoi
khac dung tén va Cong ty T hoan tra lai cho ong M 20% gia tri nén dét bang sb
67.186.080 dong ma 6ng M da thanh toan khi ky hop dong ngay 06/1 1/2017,
nhung theo phleu chi ngay 18/10/2018 o6ng L la nguoi ky nhén sO tién
67.186.080 dong va theo phiéu thu ngay 18/10/2018 ciing dng L 1a ngudi ndp
cho Cong ty T so tién 67.186.080 dong, dén ngay 23/10/2018 Cong ty T 1ap hop
déng chuyén nhugng phan dat nay lai cho 6ng L 1a vi pham Piéu 5 ctia hop
dong 1ap ngay 06/11/2017 véi ong M, vi theo Dleu 5 ctia hop dong quy dinh
6ng M duoc quyén chuyén nhuong tt ca cic quyén va nghia vu quy dinh trong
hop d6ng cho bén thir 3 khi khong con cac khoan tién da dén han nhung chua
thanh toan cho Cong ty T tai thoi diém chuyén nhuong, trong khi gitta dng M
va 0ng L khong 1ap hop dong chuyén nhuong phan dat néu trén, va trén phan
dat Cong ty T chuyén nhugng cho ong L da ton tai can nha cap 3 (mot tang trét,
mot tang 1au) do 6ng M dang quan 1y, sit dung, nhung theo hop dong mua ban
nha & 1ap ngay 18/10/2018 thé hién 6ng L ban can nha ¢ dién tich xay dung
90,25m?, dién tich san 189,38m? trén 16 dat C07-05 véi gia 800.000.000 dong.
Do d6, c¢6 cin cit xac dinh giao dich chuyén nhuong quyén st dung dét giita
cong ty T vé6i ong L 1ap ngay 23/10/2018 14 giao dich gia tao, nén can ct Piéu
124 B6 luat Dan sy, tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita
Cong ty T va 6ng L va giao dich mua ban nha gitra 6ng L vdi ong M 1dp ngay
18/10/2018 v6 hiéu la c6 can c.

[2.3] Xet chimg cir do 6ng L cung cap gom Bang v& thiét ké xay dung
can nha glay chung nhéan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va cac tai san
khac gin lién véi dat do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Bac Liéu cip ngay
30/11/2018; hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira Cong ty T voi
ong L 1ap ngay 23/10/2018. Hoi dbng xét XU xét thay, So tai nguyén va moi
treong tinh Bac Liéu can cir hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gilra
Cong ty T voi ong L 1ap ngay 23/10/2018 dé cap gidy ching nhan quyén sir
dung dit, quyén so hitu nha & va céc tai san khac gan lién véi dat cho éng L, ba
Y. Tuy nhién, c6 cin cit xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
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gitra Cong ty T voi ong L 1ap ngay 23/10/2018 1a giad tao va cac ching cir nay
khong phu hop vé1 161 khai cia 6ng L, nén chua du can ctir ching minh cén nha
va phan dét tranh chip 1 cta 6ng L. Trong khi cac chimg ¢t do 6ng M cung
cép nhu hop déng lép dién sinh hoat; nudc sinh hoat; Internet; cac hdéa don mua
sam thiét bj lép hoan thién cdn nha; bang vé thiét ké can nha; 1o khai cta nhirng
ngudi v& thiét ké can nha nhu 6ng Tran Nhat Tr, 6ng Tran Nguyén Tién K, 6ng
Cao Kh; 161 khai nhitng nguoi lam ching nhu dng Nguyén Thanh B, ba Huynh
Thi H, ba Nguyén Thi D, bd Huynh Thi Cam H, ba Hoang Thi O; ban tudng
trinh dng L dé ngay 02/12/2019, 6ng L xac dinh 6ng M c6 thué dng xay dung
nha tai thira dat sd 1452, t& ban d6 sb 03, duong s6 12, khu dan cu Trang An,
Phuong M, thanh phd B, dién tich 96,2m? dién tich san 189,38m? nha cip 3,
day 1a nha dat ciia 6ng M, 6ng M tu mua dat ciia Cong ty T va xdy dyng nha
6ng L chi muon nha, dat dung tén ding ky quyén st dung dé vay von Ngan
hang; 10i khai ctia ong L trong qua trinh diéu tra 6ng L thira nhan cin nha va
ph::in d4t néu trén 1a cua ong M. Do dd, c6 can cur xac dinh can nha cép 3 (mot
tang trét, mot tang 1au) xay dung trén phan dat dién tich 90,25m?, dién tich san
189,38m? tai thira 1452, to ban d6 s6 03 1a ctia 6ng M, cap so tham xir chip
nhan yéu cau khai kién ciia ong M, cong nhan cin nha va phan dt tranh chap
ctia 6ng M 1a ¢6 can ctr, phut hop phap luat. Do d6, cap phuc tham khong c6 cin
ctr chap nhan khang céo cta 6ng L, cling nhu dé nghi cua Luét su bao vé quyén
va loi ich hop phap cho 6ng L, giit nguyén Ban an dan sy so thim sb
166/2022/DSST ngay 28/9/2022 ciia Toa an nhan dan thanh phd B, tinh Bac
Liéu.

[3] Nhu nhén dinh néu trén, hop dong vo hi¢u s& xem xét diéu chinh
thong tin trén g1ay ching nhan quyén so hitu nha, quyén st dung dét va tai san
gan lién véi dat, theo Diéu 195 cua Luat Dat dai quy dinh trinh tu, thu tuc cap
gidy ching nhan hodc xac nhan ndi dung bién dong do chuyén quyén st dung
dat va Piéu 79 ciia Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctua Chinh
phu quy dinh viéc dang ky bién dong, cap lai glay chtmg nhan quyén str dung
dat do chuyén quyén dua trén co sé ho so hop dong, thudc Van phong dang ky
dat dai thyc hién, viéc ghi nhiing bién dong sau khi dugc cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat la thu tyc hanh chinh trong giao dich dan sy, khong mang
tinh chat ciia quyét dinh hanh chinh ca biét, cap lai gidy ching nhan quyén su
dung dat trén co so két qua giao dich c¢6 hiéu lyc. Cho nén, khi tuyén bd giao
dich chuyén nhugng quyén su dung dat giira Cong ty T voi ong L v6 hi€u
khong can phai tuyén hiy gidy ching nhén quyén su dung dat da cap cho ong
L, ba Y ma Van phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Moi truong can
ctr vao Ban an cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cap lai gidy
chu’ng nhan quyén st dung dit cho ong M phu hop véi két qua giai quyét cua
Toa an.

[4] Xet hau qua phap ly cua giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat
va nha ¢ gin lién voi dat vo hiéu. Hoi dong xét xtr xét thiy, theo khoan 2, khoan
4 Piéu 131 Bo luat Dan su quy dinh khi giao dich dan sy v6 hi¢u thi cac bén
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khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhimg gi da nhan va bén co
15i gy thiét hai thi phai boi thuong. Tuy nhién, giao dich chuyén nhuong quyén
str dung dat giita Cong ty T véi 6ng L 1ap ngay 23/10/2018; giita ong M véi ong
L lap ngay 18/10/2018 va gitta Cong ty TNHH MTV Nam M vdéi ong M lap
ngay 18/10/2018 1a gia tao, nén khdng phét sinh trudong hop can phai khéi phuc
lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi dd nhan va boi thudng thiét
hai, cdp so thim khong dit ra xem xét, khong c6 khang cao va khong bi khang
nghi va khong lién quan dén khang cdo ciia 6ng L, nén cap phuc tham khong dit
ra xem Xxet.

[5] B4i v6i yéu cau phan td cua dong Ngb Tan L1, cip so tham tuyén bd
giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng L v6i 6ng L1, ba N vo
hiéu; s6 tién 6ng L vay caa 6ng L1 1.700.000.000 dong cip so tham khong xem
xét giai quyét va danh cho ong L1 c6 quyén khoi kién mot vu an khéc, 6ng L1
khong c6 khang cdo, khong bi khang nghi, khong lién quan dén khang cao cia
6ng L, nén cap phuc tham khong dit ra xem xét.

[6] P6i véi s6 tién 268.744.320 dong 6ng L da tra cho Cong ty T thay
cho 6ng M; chi phi 6ng L xay dung nha cho dng M hai bén chua thanh toan
xong, cac khoan tién nay cac duong su khong yéu cau giai quyét trong vu an,
cap so tham khong xem xét giai quyét ma danh cho dng M, 6ng L quyén khoi
kién ¢ vy an khac, cac duong sy khong cé khang cdo, khong bi khang nghi va
khong lién quan dén khang cdo ctia 6ng L, nén cip phiic thAm khong dat ra xem
xét giai quyét.

[7 Xét dé nghi cta Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng M.
Hoi dong xét xtr xét thdy, dé nghi cta Luat su 1 c6 can ctr, phu hop phap luat
nén duoc chap nhan.

7 [8] Xét dé nghi ctia Kiém sat vién. Hoi dong xét xir xet thay, dé nghi cua
Kiém sat vién la c6 can ctr, phu hop phéap luat nén dugc chap nhan.

[9] V& an phi dan sy so thdm, chi phi xem xét thdm dinh, dinh gié tai san
tranh chap:

[9.1] V& 4n phi dan su SO tham: Ong Nguyén Qubc M, dng Duong Tung
L, ba Lé Ngoc Y, o6ng Ngb Tan L1 phai chiu theo quy dinh phap luat.

[9.2] \{é chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san tranh chap la
2.062.000 dong. Ong M, 6ng L va ba Y, dng L1 moi bén phai chiu 1/3 chi phi,
Ong M dé ndp va chi xong, ong L va ba Y ¢6 trach nhiém giao tra lai 6ng M s6
tien 688.000 dong, ong L1 c6 trach nhiém giao tra lai ong M s0 tién 688.000
dong.

[9.3] Vé 4n phi dan sy phac tham: Ong Duong Tung L khang céo khéng
dugc chap nhan, nén phai chiu theo quy dinh phép luat.

Vi cdc lé néu trén:
QUYET PINH:
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Can ctt khoan 1 Piéu 308 Bo luat Té tung dan sy nam 2015, khéng chap
nhan khang cio ctia dng Duong Tung L, gitt nguyén Ban an dan su so tham sb
166/2022/DSST ngay 28/9/2022 ctia Toa an nhan dan thanh phd B, tinh Bac
Liéu.

Ap dung khoan 3, 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1
Diéu 39, khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu 165; cic Diéu 91; 92; 294, 296 Bo
luat t6 tung dan sy nam 2015; cac Diéu 117, 122, 124, 131 Bo luat Dan su; cac
Piéu 167, 168, 188, 203 Luat Pat dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, nop, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu ciu khoi kién cua Nguyén Qudc M d6i véi
ong Duong Tung L, ba L& Ngoc Y va 6ng Ng6 Tan L1.

1.1. Cong nhan quyen quan ly, so htru, str dung can nha cap 3 (mot tang
trét, mot tang lau) gan lién véi phan dat dién tich 96,2m?, thudc thira s6 1452, to
ban d6 s6 3; toa lac tai: Puong s6 12, khu dan cu Trang An, Phuong M, thanh
phé B, tinh Bac Liéu cho 6ng Nguyén Qudc M; phan dat co vi tri, sé do cac
canh cu thé nhu sau.

Canh huéng Bac giap thira dat s6 1451 ¢6 s6 do 19,25m.

Canh hudng Nam giap thtra dat s6 1483 ¢6 s6 do 19,25m.

Canh hudng Pong giap thira dat s6 1453 ¢6 s6 do Sm.

Canh huéng Tay giap duong s6 12, c6 sd do 5m.

1.2. Vin phong ding ky dat dai, Co quan Tai nguyén va Moi truong tinh
Bac Li€u can ctr vao Ban an cua Toa an thu h01 huy giay chimg nhan quyén st
dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CP 600931 do
So Tai nguyén va MOi truong tinh Bac Liéu cap ngay 30/11/2018 dé cap lai
glay ching nhan quyen sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan
lién voi dat ddi véi phan dat dién tich 96,2m?, thudc thira 1452, to ban do s6 03
cho 6ng Nguyén Qudc M theo quy dinh phap luat

2. Khong chap nhan cc yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Qudc M ddi
véi Cac yéu cau:

2.1. Yéu cau Ong Duong Tung L vaba Lé 'Ngoc Y 1éap thu tuc chuyén tén

glay chtmg nhan quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat cho 6ng Nguyén
Qubc M.

2.2. Yéu cau khoi phyc va tiép tuc thyc hién hoan thanh hop dong so
C07-05/HbMB-TA ngay 06/11/2017 gitra 6ng Nguyén Quoc M voi Chi nhanh
Cong ty Trach nhiém hiru han Tu van va Pau tu T Bac Liéu.
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23.Yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai san gén lién
voi dat s6 CP 600931 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh Bac Li€u cap ngay
30/11/2018 cho 6ng Duong Tung L va ba Lé Ngoc Y.

3. Chap nhan mét phan yéu ciu phan té cua 6ng Duong Tung L ddi voi
6ng Nguyén Qudc M. Tuyén bd Hop dong mua ban nha & giita 6ng Duong
Tung L véi 6ng Nguyén Qubc M 1ap ngay 18/10/2018 va Hop dong mua ban
nha & gitta Cong ty TNHH MTV Nam M véi éng Nguyén Qudc M 1ap ngay
18/10/2018 v hiéu.

4. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cla 6ng Duong Tung L doi Ong
Nguyén Qubc M giao tra can nha gan lién v6i phan dat dién tich dat 96,2m?,
thudc thira 1452, to ban d6 sb 03; toa lac tai: DPuong sb6 12, khu dan cu Trang
An, Phuong M, thanh phd B, tinh Bac Liéu.

5. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua ong Ngbd Tan L1 doi voi cac yéu
cau sau:

5.1. Yéu cau cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gan lién voi dat gitra 6ng Duong Tung L, ba Lé Ngoc Y véi ong Ngbd
Tan L1, ba Truong Ta N 1ap ngay 22/01/2020.

5.2. Yéu cau 0ng Duong Tung L va ba Lé Ngoc Y giao nha va dat cho
6ng Ng6 Tan L1 theo hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san
gan lién vdi dat ky ngay 22/01/2020.

5.3. Yéu péu duoc quyén di dang ky ké khai quyén sO hitu nha va quyén
str dung phan dat dién tich 96,2m?, thudc thira 1452, t& ban do so 03.

6. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin
lién véi dat gitta 6ng Duong Tung L, ba Lé Ngoc Y véi 6ng Ngb Tan L, ba
Truong T N Ky ngay 22/01/2020 v6 higu.

(. Tuyén bd Hop dong mua ban nha & gitta ong Duong Tung L v&i 6ng
Nguyén Quoc M ky ngay 18/10/2018 va Hgp dong mua ban nha ¢ gitra Cong ty
TNHH MTV Nam M Liéu v6i 6ng Nguyén Quoc M ky ngay 18/10/2018 vé
hiéu.

8. Vé an phi dan sy so thim, phac tham va chi phi xem xét tham dinh,
dinh gia tai san:
8.1. Vé an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach

- Budc 6ng Nguyén Qubc M phai chiu s tién 600.000 d¢éng (Sau trim
ngan dong), ong Nguyén Qudc M di nop tam tmg an phi sé tien 300.000 dong,
theo bién lai thu sé6 0006974 ngay 21/7/2020, tai Chi Cuc thi hanh &n dan sy
thanh phd B duoc chuyén thu an phi, 6ng M con phai nop tiép sb tién 300.000
dong (Ba trim ngan dong).

- Budc 6ng Duong Tung L va ba Lé Ngoc Y phai chiu chung sé tién
600.000 dong (S&u tram ngan dong), ong Duong Tung L d3 ndp tam Gmg an phi
s6 tién 300.000 ddng, theo lai thu sé 0007675 ngay 21/6/2022, tai Chi cuc Thi
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hanh an dan sy thanh phé B, tinh Bac Liéu duoc chuyén thu an phi, 6ng Duong
Tung L va ba L€ Ngoc Y con phai ndp ti€p so tien 300.000 dong (Ba tram ngan
dong).

- Budc 6ng Ngb Tén L1 phai chiu la sd tién 600.000 dong, ong Ngo Tan
L1 d3 ndp tam Gng 4n phi s tién 300.000 dong, theo lai thu sb 0006915 ngay
29/6/2021, tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh pho B, tinh Bac Liéu duoc
chuyén thu 4n phi, 6ng Ngb Tan L1 con phai ndp tiép s6 tién 300.000 dong (Ba
trim ngan dong).

8.2. Chi phi xem xét tham dinh, dinh gi4 tai san 1 2.062.000 dong. Ong
Nguyen Quoc M, 6ng Duong Tung L va ba L€ Ngoc Y, 0ng Ngo Tan L1 moi
nguoi phai chiu 688.000d (Sdu tram tdm muoi tdm ngan dong).

- Bu¢c 6ng Duong Tung L va ba L& Ngoc Y cung co trach nhiém giao tra
cho 6ng Nguyén Qudc M so6 tieén 688.000d (Sau trdm tdm muoi tam ngan dong).

- Bugc ong Ngb Tan L1 c6 trach nhiém giao tra cho 6ng Nguyén Quéc M
s0 tién 688.000d (Sau tram tdam muoi tdm ngan dong).

8.3. An an phi dan su phuc thdm: 6ng Duong Tung L phai chiu 300.000
dong (Ba traim ngan dong), ong Du Van P di ndp tam tng an phi thay cho ong
Duong Tung L s6 tién 300.000d, theo Bién lai thu s6 0007934 ngay 14/10/2022,
tai Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd B duoc chuyén thu an phi.

Truong hop Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an Dan sy thi nguoi dugce thi hanh an déan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9
cua Luat Thi hanh 4n Dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n Dan su.

Ban an déan sy phac thim c6 hiéu luc phéap luét ké tir ngdy tuyén an.

No'i nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;

-TAND TpB

- CCTHADS Tp B;

- Cac duong su; (Pa ky)

- Luu hd so, T6 HCTP.

BUi Anh Tuin



