TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Déc 1ap - Tuw do - Hanh phic

Ban an s6: 07/2022/DS-PT
Ngay: 18-01-2022
V/v tranh chip vé bdi thudng
thiét hai ngoai hop dong.

) _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phic tham gom cd:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Thai
Céac Tham phdan: Ong Pang Vian Cuong

Ong Luong Thanh Chin

- Thu ky phién toa: Ba Ngo Thi Xuan Vi va ba Nguyén Thi Thu Phuong
la Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh Thuan.

- Dgi dién Vign kiéng sdt nhdn din tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
Ba Nguyen Thi Hang — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30/12/2021, ngay 13 va 18/01/2022, tai try s¢ Toa an
nhan dan tinh Binh Thuan xét xtr phic tham cong khai vy an thu ly so
46/2021/TLPT-DS ng@y 27 thang 5 nam 2021, vé viéc: “Tranh chap boi thuong
thi¢t hai ngoai hop dong”, do Ban an dén sy so tham so 53/2020/DS-ST ngay
17 thang 9 nam 2020 cua Toa an nhan dan thanh ph6 Phan Thiét bi khang cdo,
theo Quy¢t dinh dua vy 4n ra xét xur so 109/2021/QD-PT ngay 25 thang 10 nam
2021, Quyet dinh hoén phién toa s6 50/2021/Qb-PT ngay 30 thang 11 nam 2021
va Quyét dinh tam ngung phién toa so 10/2021/QDPT-DS ngay 30 thang 12
nam 2021, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH Xa hoi CBCD (Tén cii 1a Cong ty TNHH
CBCD)

bia chi: S6 ... HTK, thanh phé Phan Thiét, tinh Binh Thuin (bia chi tru
s cli: SO ... T.L1, khu pho B, phuong Hi€p Phu, Quan 9, Thanh phdé H6 Chi
Minh).

Nguwoi dai dién hop phap:

1. Ba Julia Caroline S — Giam ddc, 1a ngudi dai dién theo phép lut: (ving
mat tai phién toa ngay 30/12/2021, ¢ mat ngay 13 va 18/01/2022).

2. Ba Pham Thi L, sinh ndm 1994; Dia chi: S5 ... HTK, thanh ph6 Phan
Thiét, tinh Binh Thuén; la nguoi dai dién theo iy quyén theo van ban uy quyén
ngay 26/12/2021, dong thoi la nguoi phién dich cho ba Julia Caroline S (co
mat).
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3. Ba Tang Thi Thanh V, sinh nim 1998; Dia chi: Tang S, s6 ... MTL,
phuong Pa Kao, Quan 1, Thanh phé Ho6 Chi Minh; 1a nguoi dai di¢n theo uy
quyén theo vin ban uy quyén ngdy 26/12/2021 (c6 mit tai phién toa ngiy
30/12/2021, ving mit ngay 13 va 18/01/2022).

4. Ong Tran Trung N, sinh ndm 1940; Dia chi: ... Chung cu BM, thanh
phd Thu DPuc, Thanh phd HO Chi Minh; 13 ngudi dai dién theo uy quyén theo
vin ban uy quyén ngay 12/01/2022 (c6 mit tai phién tda ngay 13 va ving mat
ngay 18/01/2022).

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Lé Van T —
Luat su Cong ty Luat TNHH S thudc Poan Luat su Thanh phé Hd Chi Minh;
DPia chi: Tﬁng Bsb ... DBP, phuong Pa Kao, Quén 1, Thanh phé HO Chi Minh
(c6 mit tai phién toa ngay 30/12/2021, vang mat ngay 13 va 18/01/2022).

- Bi don: Cong ty TNHH BTSG

Pia chi: S6 ... PQ (... PPG), phuong 2, Quan Tan Binh, Thanh ph Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap:

1. Ba bang Thi Diéu V, sinh ndm 1990; Bia chi: So ... PQ (... PBG),
phudng 2, Quan Tan Binh, Thanh pho H6 Chi Minh; la ngudi dai dién theo uy
quyén theo van ban uy quyén ngay 30/8/2018 (vang mat).

2. Ong V5 Binh Qudc P, sinh nim 1978; HKTT: Thon VA, x4 NT, huyén
Tu Nghia, tinh Quang Ngai; Dia chi cu tra: To H, 4p S, x4 Tan Thanh, huyén
Hoc M6n, Thanh phé Ho Chi Minh; Pia chi lién hé: ... PQ, phuong 9, Quén
Phi Nhuan, Thanh phd HO Chi Minh; 13 ngudi dai dién theo uy quyén theo van
ban Gy quyén s6 157/GUQ/DTSG/2020 ngay 14/10/2020 (c6 mit tai phién toa
ngay 30/12/2021 va ngay 18/01/2022, c6 don xin xét xir vang mit ngiy
13/01/2022).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ba Nguyén Thi Kim
H - Luat su Van phong Luat su Nguyén Thi Kim H thudc Poan Luat su Thanh
ph6 H6 Chi Minh; Dia chi: S6 ... PH, phudng 7, quan Tan Binh, Thanh phé Ho
Chi Minh (c6 mit tai phién toa ngay 30/12/2021 va ngay 13/01/2022, vang mat
ngay 18/01/2022).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty Co phan Tap doan HT;
Dia chi: SO ... TQT, phuong 7, Quan 3, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Ngd Viét H, sinh nam 1958; Dia chi: S

.. TQT, phuong 7, Quén 3, Thanh ph6 Ho Chi Minh; 1a nguoi dai dién theo ty

quyen theo vin ban Uy quyén ngay 07/8/2020 (c6 mat tai phién toa ngay
30/12/2021 va ngay 13/01/2022, vang mat ngay 18/01/2022).

- Nguoi khang cdo: Bi don Cong ty TNHH DTSG.

NOI DUNG VU AN:
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Theo ban én so tham thi ndi dung vu an dwoc tom tat nhw sau:

Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét, nguyén don Cong ty TNHH
Xa hoi CBCP trinh bay:

Trudc mit tru s¢ Cong ty TNHH Xa hoi CBCD, phia bén kia duong va
trén ddi cat 1a cong trinh xdy dung Sentosa do Cong ty TNHH DTSG lam chu
dau tu. Cong trinh nay nhiéu nim giy ra cac sy kién tran bun cat qua try s chi
nhanh ctua Cong ty TNHH Xa hoi CBCP 1am hu hai cdy cbi, 46 dac, tai san,
ning né nhit 1a vao ngay 03/10/2012 gay rat nhiéu thiét hai cho chi nhanh Cong
ty TNHH Xa hoi CBCD. Sau khi sy c6 xay ra, Cong ty TNHH Xa hoi1 CBCD
yéu ciu co quan thanh tra ctia SO Xay dung dén kiém tra vu viéc. Theo bién ban
dé ngay 15/5/2013, cin ¢ vao vin ban sd 959/SX-TTXD ngay 22/5/2013 cua

So Xay dung gui Cong ty TNHH DTSG vé viéc dinh chi thi cong va thuc hién
thu tuc xin cap gidy phep xay dung, phai c6 giai phap bao dam an toan cho cac
cong trinh 1an can trong qua trinh thi cong xay dung, nhat la khong d€ tran bun
cat sang khu vyc cua Cong ty TNHH Xa hoi CBCD. Cong ty TNHH Xa hoi
CBCD cho ring so di xay ra su ¢d tran bun vi cac 1y do sau: cac cong viéc san
lap mit bang, 1am dudng va hé thong thoat nudc dugc thuc hién khi chua c6
gidy phép xay dung, nhimg hé thong xay dung bat hop phap nhu nén dat duong
giao thong, hé théng thoat nudc di tao diéu kién cho nudc mua don vé budng
chtra nudc bang cat bi v nay chay xudng bang qua duong, tran vao tru so chi
nhanh Cong ty TNHH Xa hoi CBCD, vui lap tat ca xe co, vat dung c6 trong tru
S0 va cac ghe thuyén, 1am sap d6 mot phan kién truc, tuong rao, cay cdi va cudi
cung la dé lai mot 16p bun cat day khoang 1 m, phai tén nhiéu tién cua dé khac
phuc. Cong ty TNHH Xa hdi CBCD yéu cau boi thudong cac khoan sau:

1. Tai san bi mat:

- Thiét bi c6 hoa don: 320.013.692,23 dong.

- Thiét hai vé& thuyén theo cdng ty bao hiém Groupama: 453.976.053,05

dong.

- Thiét bi khong c6 hoa don: 88.793.204,25 dong.

- Thiét bi trong nha 5.396.553,25 ddng.

2. Phuc hoi nha.

3. Phuc hoi hoi trudng:

- Stra chita tam thoi va 1am sach: 76.584.302,14 dong.

- Cay trong va lao dong trong vuon: 5.600.000 dong.

4. Chi phi lao dong: 99.000.000 dong.

5. Chi phi khéc: tién thué nha 139.182.956,50 dong, thict bi dién va
internet 5.967.014,53 dong.

6. Hop dong dich vu vé6i khach hang: 2.112.000.000 dong.



7. Hop dong dich vu véi to chirc.

8. Don dep dua vao gia tiéu chuan cong ty bat dong san.
9. Chi phi sira chira tru sé udc tinh: 361.200.845 dong.
T6ng cong so tién bdi thuong 1a 3.408.885.928 dong.

Cong ty TNHH Xa hoi CBCD thué dat va nha ciia ba Nguyén Thi L vao
nam 2010, lac do6 ba L cho r.:ng tai san co trén dat va toan bo dit dai thudc
quyén cta ba L. Lic Céng ty TNHH X3 hoi CBCP thué 1a khoang dét trong va
c6 1 cdn nha cia ba L, can nha nhé phia Cong ty chi stra sang lai mdt it ch
khong sira nhiéu, myc dich 1a dé kinh doanh. Khi thué tai san cua ba L, Cong ty
TNHH Xa hoi CBCD dugc toan quyén quan ly va sir dung dat va tai san c6 trén
dat ciia ba L, dén nay van con thoi han thué dat va nha cua ba L.

Theo Chiung thu tham dinh gia ciia Cong ty Co6 phan Tu van & Tham
dinh gia Bong Nam, gia tri thiét hai theo ching thu dinh gia 1a hon 3,7 ty dong.
De thé hién thién chi trong viéc thuong lugng va giai quyét nhanh chong, yéu
cau Cong ty TNHH DTSG va Cong ty Co phan Tap doan HT cung phai chiu
trach nhiém boi thuong thiét hai vé tai san tri gia 2 ty dong, mdi cong ty chiu
trach nhiém boi thuong 1 ty déng. Khi hét hop dong thué dat, néu tim duoc
nguoi thira ké cta ba L, Cong ty s& thoa thuan sau.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don Cong ty TNHH PTSG trinh bay:

cong ty TNHH BTSG duoc cap gidy chimg nhan dau tu s6 48121000501
ngay 11/01/2010 do UBND tinh Binh Thuin cdp. Theo Quyét dinh so
5983/UBND-DTQH ngay 26/11/2009 cia UBND tinh Binh Thudn chap thuan
cho Cong ty TNHH BTSG chuyén toan bd dién tich dat di dugc thué theo
Quyét dinh s6 3434/QD-UBND ngay 27/12/2006 sang dau tu khach san, villa,
cac chung cu cao tang dé ban va cho thué, déng thoi mo rong thém khoang
1.600m?* vé phia blén Tong dién tich dit ma Coéng ty TNHH DTSG thué c6 dién
tich dat ctia hai t6 chire H6i KP va Miéu Ba SB. Cong ty TNHH DTSG da thoa
thuan boi thuong cho Hoi KP theo bién ban thoa thuan bdi hoan giai téa sd
01/KP ngay 19/4/2010 va Miéu Ba SD theo bién ban thoa thuan bdi hoan giai
toa s6 01/MB ngay 19/4/2010. Tuy nhién, cac ho dang thué dat cua Hoi KP va
Miéu Ba SPB, trong d6 c6 Cong ty TNHH Xa hoi CBCP da khong ban giao dat
cho Cong ty TNHH BTSG va can tré khong cho Céng ty TNHH DTSG thi cong
dau ndi duong dng thoat nuwde mua di qua Midu Ba SP va Hoi KP.

Phan dién tich dat tai ... HTK, phuong Miii Né, thanh ph6 Phan Thiét da
dugc UBND tinh Binh Thudn cho Cong ty TNHH DTSG thué tir nam 2009 theo
Quyét dinh s6 5983/UBND-DTQH ngay 30/10/2009. Trong khi d6, Cong ty
TNHH X& hoi CBCP méi thué dat tir nam 2012. Piéu nay thé hién Cong ty
TNHH X3 hoi CBCD d3 ¢b tinh thoa thuan thué dat, xay dung va kinh doanh
trai phép tai dia chi trén dé gay kho khin va can trd viéc thuc hién du an cia
Cong ty TNHH BTSG. Theo Bao céo s6 352/BC-TTPT.KN ngay 16/8/2013 cia
Ban Thanh tra thanh phé Phan Thiét vé& két qua xac minh don cia Cong ty
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TNHH DTSG da thé hién viéc thué dat trai phép, yéu cau thao d& tai san kién
trac trén dat tra cho Cong ty TNHH DTSG. Ngoai ra, troi mua 16n 1a do thién tai
ngodi tam kiém soat. Nén su cd tran bun ngay 03/10/2012 Coéng ty TNHH
DTSG khong chiu trach nhiém bdi thuong trong trudng hop nay.

Viéc tran bun cat gay thiét hai cho Cong ty TNHH Xa héi CBCD khong
phai 1a do 13i truc tiép ctia phia Cong ty TNHH PTSG. Cong ty TNHH DTSG
cling 1a chu dau tu du 4n Sentosa Villa. Cong ty TNHH DTSG xin cap phép xay
dung, sau d6 phia Cong ty C6 phan Pau tu kinh doanh Pia é¢c HT méi gop vén
cung véi Cong ty PTSG dé cung hop tac dau tu. Tai thoi diém x4y dung cong
trinh, phia Cong ty TNHH DTSG c6 gidy phép dau tu va co gidy phép thi cong
cong trinh (s& cung cap cho Tda 4n sau).

Cac tai san va can nha cua ba L ma phia nguyén don thué nhu nguyén don
trinh bay: dbi véi tai san cua ba L cho Cong ty TNHH X3 hoi CBCD chi 1a cho
thué dat char khong phai 1a ca nha va dat nén can thiét phai dua 6ng T va ba U
vao tham gia t6 tung dé xac dinh trach nhiém bdi thudng thiét hai. Thuc té Cong
ty TNHH X4 hoi CBCD khong c6 quyén yéu cau boi thuong thiét hai dbi véi tai
san 13 cin nha thudc quyén sé hiru ctia 6ng T va ba U. Dé nghi xac minh, 1am rd
cac thiét hai x4y ra khong phai 1a 16i ctia Cong ty TNHH DTSG vi day 1a hién
tugng tu nhién, néu thuc té c6 thiét hai xdy ra doi vai Cong ty TNHH Xa hoi
CBCD thi do Cong ty TNHH Xa hoi CBCD tu chiu trach nhiém.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty C6 phan Tdp doan HT
trinh bay: Cong ty C6 phan Tap doan HT trudc day co tén 1a Cong ty Co phan
Pau tu kinh doanh DPja 6¢ HT. Theo gidy chimg nhan ding ky kinh doanh ding
ky thay d6i lan thir 13 ngay 25/10/2019 do S& ké hoach va dau tu thanh phé HO
Chi Minh cap, Cong ty do6i tén thanh Cong ty Co6 phan Tap doan HT. Cong ty Co
phan Tap doan HT va Cong ty TNHH DTSG 1a ddng s hiru dy an Sentosa Villa,
mdi bén so hitu 50% gia tri cong trinh, cing gép vén va cung thi cong cong
trinh. Nay trudc yéu cau khoi kién cua nguyén don thi Cong ty C6 phan Tap
doan HT dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat, néu xac dinh bj don c6 151 va
phai boi thudng thiét hai thi Cong ty C6 phan Tap doan HT s& chiu bdi thuong
50% thi€t hai cho nguyén don.

Tai Ban dn ddn sy so tham s6 53/2020/DS-ST ngay 17 thang 9 nam 2020
cua Toa an nhdan dan thanh pho Phan Thiét da quyet dinh:

Can cir vao:
- Khoan 6 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Bicu 39,
diém d khoan 1 Diéu 40, Dicu 227, 228, 266 B luat T tung dan sy;

- Piéu 604, 608 Bo luat dan sy nam 2005;
- Khoan 1, 2 Diéu 27 Phép 1énh vé an phi va 18 phi Toa 4n.

Tuyén xu:
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Chép nhan mot phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don vé viéc yéu cau
bdi thudng thiét hai ngoai hop dong. Budc cong ty TNHH DTSG boi thudng
thiét hai cho Cong ty TNHH CBCD do su cd tran bun ngay 03/10/2012 sb tién
la 852.232.450d0ng. Budc Cong ty C6 phan Tap doan HT boi thuong thi€t hai
cho Cong ty TNHH CBCP do su c¢b tran bun ngay 03/10/2012 sb tién la
852.232.450d6ng.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé 1ai suat cham thi hanh an, &n phi,
quyén khang cdo, quyén va nghia vu thi hanh an cua cac duong su theo quy dinh
cua phéap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngdy 14/7/2020, bi don Cong ty TNHH DTSG
khang céo yéu cau hiy ban an dan sy so tham.

Tai phién toa phtc thim:

- Ngum dai dién hop phap cua bi don 6ng V6 Dinh Quéc P giir nguyén
khang cdo va dé nghi Hoi dong xét xir cap phtic tham chap nhan khang céo cia
bi don, huty ban an dan sy so tham.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta bi don ¢ ¥ kién: DE nghi
Hoi ddng xét xtr cap phiic thim cian ct khoan 1 Diéu 161, Diéu 166 va Diéu 627
B6 luat dan sy nam 2005, stta ban an so tham theo huong khong chép nhan toan
bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

- Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don dé nghi Hoi dong xét xtr khong
chap nhan khang cao cua bi don, gilt nguyén ban an so tham. Vi bi don xay dung
cong trinh va ho chira nude khong co gidy phép, khong dam bao an toan nén moi
xay ra sy ¢ tran bun. Khong co quyét dinh nao cta co quan c6 tham quyén vé
viéc giao dat dang c6 tru so ciia Cong ty nguyén don cho bi don, ma tru s cia
Cong ty nguyén don duogc thué hop phap tir ba Nguyén Thi Lan, cac cong trinh
gan nhu c6 trude do, nguyén don chi cai tao cht khong xay thém méi phan nio.

- Kiém sat vién phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an:

1. Vé tb tung: Toa an cép phtc tham d3 thuc hién ding trinh ty, tha tuc
theo quy dinh ctia phap luat trong qua trinh giai quyét vu an.

2. V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr can cit khoan 1 Pidu 308 Bo luat
t tung dan sy, tuyén xir khong chip nhan khang cdo cua bi don Cong ty TNHH
DTSG, gilt nguyén ban an dan sy so tham sé 53/2020/DS-ST ngay 17/9/2020
ctia TOa 4n nhan dan thanh phb Phan Thiét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Vu an nay da dugc mo phién toa xét xir vao ngay 30/12/2021, tai phién
tod, vé phia nguyén don c6 mit nguoi dai dién theo uy quyén 1a ba Pham Thij L,
ba Tang Thi Thanh V va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap Luat su Lé
Vin T; vé phia bi don c6 mit nguoi dai dién hop phap 1a éng VS Dinh Qubc b
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va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap Luat su Nguyén Thi Kim H. Qué
trinh xét xtr vu an, do can thu thap thém tai li€u, ching ctt nén Ho1 dong xét xur
quyét dinh tam ngung phién toa dé thu thap.

Pén ngay 13/01/2022, vu 4an duoc tiép tuc xét xur. Tai phién toa: V& phia
nguyén don c6 mat ngudi dai dién theo phap luat 1a ba Julia Caroline S va nguoi
dai dién theo Uy quyén la ba Pham Thi L, 6ng Tran Trung N, ving mit ba Ting
Thi Thanh V va Luat sw Lé Van T; Ba S, dng N va ba L dé nghi xét xr ving mit
ba V va Luat su T. Vé phia bi don c¢6 mit Luat sw Nguyén Thi Kim H, Véng mat
6ng V6 Dinh Qudc b c¢6 don dé nghi xét xir vang mat.

Do do6, Hoi dé)ng xét XU tién hanh xét x{r vu 4n Véng mit d6i véi ba L,
Luat su T va 6ng D 1a dang theo quy dinh tai Diéu 296 B luat TH tung dan su,
nhu ¥ kién ctia Kiém sat vién 1a phu hop.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Qu4 trinh giai quyét vu 4n, cic bén duong su déu thong nhit thira
nhan: Vao ngay 03/10/2012 d3 xay ra sy ¢b tran bun tir hd chia nude tir cong
trinh xay dung du an Sentosa Villa do Cong ty TNHH DTSG hop tac cung Cong
ty Co phén Tap doan HT thyc hién, hau qua bun tran sang phia Chi nhanh Cong
ty TNHH CBCD (nay la tru s¢ chinh Cong ty TNHH Xa héi CBCD) lam hu hai
mét sd tai san.

[2.2] Nguyén don Cong ty TNHH Xa hoi CBCD xac dinh thiét hai xay ra
tong cong 3.408.885.928 ddong, nhung chi khai kién Cong ty TNHH DTSG va
Cong ty C6 phan Tap doan HT yéu cau boi thuong thiét hai 2.000.000.000 dong.

[2.3] Bi don Cong ty TNHH DTSG va Luat su bao vé quyén va loi ich
hop phép cua bi don khdng dong y yéu cau khoi kién cua nguyén don va cho
rang:

Thit nhat, sy cb tran bun xay ra la do mua l6n gy ra, day la hién tugng tu
nhién nén thudc truong hop bat kha khang theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 161
B0 luat dan sy nam 2005.

Thir hai, thiét hai xay ra chua dugc td chuc hay co quan nao tham dinh
thi¢t hai, thi¢t hai do nguyén don dua ra la trén co s& nguyén don tu thu€ cong ty
tham dinh gia dé dinh gia.

Thur ba, bi don khong c6 hanh vi trai phap luat gay ra thiét hai, vi bi don
khong dao hd chira nudc méi ma chi cai tao lai hd chira nude cii ¢6 sin dé dam
bao viéc thu gom nudc mua trong qua trinh thi cong cong trinh, nén viéc nay
theo quy dinh khong can phai xin phép co quan c6 thim quyén.

Thir twr, bi don hoan toan khong c6 13i trong su viéc xay ra. Vi: Cong ty
TNHH DTSG dugc UBND tinh Binh Thuén cap gidy chiung nhan dau tu sd
48121000501 ngay 11/01/2010. Theo Quyét dinh s6 5983/UBND-DTQH ngay
26/11/2009 cta UBND tinh Binh Thuén chép thuin cho Céng ty TNHH DPTSG
chuyén toan bo dién tich dat da dugc thué theo Quyét dinh s6 3434/QD-UBND
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ngay 27/12/2006 sang dau tu khach san, villa, cic chung cu cao ting dé ban va
cho thué, dong thoi mé rong thém khoang 1.600m” vé phia bién. Tong dién tich
dat ma Cong ty TNHH DTSG thué c6 dién tich dat cua hai to chirc Hoi KP va
Miéu Ba SP. Cong ty TNHH DTSG da thoa thuan boi thuong cho Hoi KP theo
bién ban thoa thuan boi hoan giai toa s6 01/KP ngay 19/4/2010 va Miéu Ba Sb
theo bién ban thoa thuan bdi hoan giai téa sé 01/MB ngay 19/4/2010. Tuy nhién,
cac ho dang thué dat cia Hoi KP va Midu Ba SB, trong d6 c6 Cong ty TNHH
X3 hoi CBCD di khong ban giao dat cho Cong ty TNHH DTSG va can trd
khong cho Cong ty TNHH DTSG thi cong dau ndi dudng dng thoat nude mua di
qua Miéu Ba SP va Hoi KP, nén moéi xay ra su ¢ tran bun. Phan dién tich dit
tai ... HTK, phuong Mili Né, thanh ph Phan Thiét i dugc UBND tinh Binh
Thuan cho Coéng ty TNHH DTSG thué tir nim 2009 theo Quyét dinh sb
5983/UBND-BTQH ngay 30/10/2009. Trong khi d6, Céng ty TNHH Xa hoi
CBCP méi thué dat tir naim 2012. Piéu nay thé hién Cong ty TNHH Xi hoi
CBCD da c6 tinh thoa thuan thué dat, xdy dung va kinh doanh trai phép tai dia
chi trén dé gay kho khdn va cén tr¢ vi¢c thuc hién du an ctia Cong ty TNHH
DTSG.

[3] Cén ctr vao cac chimg cir, tai liéu c6 trong hd so vu an di duoc thim
tra tai phién toa phuc tham; trén co s& xem xét dﬁy du, toan dién cac tai liéu,
chtng ct, v kién trinh bay va tranh luan tai phién toa cua cac duong sy, quan
diém cua Luat su, y kién cta Kiém sat vién tham gia phién toa phuc tham, Hoi
dong xét xir nhan thay:

[3.1] Theo Bao cao so 492/BC-PC49 ngay 12/6/2013 cua Phong Canh sat
phong chéng tdi pham vé moi truong Cong an tinh Binh Thuén da xac dlnh
“Céng ty TNHH DTSG c¢6 diao mét ho chira nude thé tich khodang 90.000m®, bor
hé dap bang dat khéng dam bdo an toan va nam & vi tri trén cao sat dwong
PT716 déi dién Chi nhinh Céng ty TNHH CBCP rat dé dan dén sw c6 vé bo khi
troi muwea to. Hién truong con vét tich ciia viéc sat 16 cat ngay 03/10/2012 .

[3.2] Ngoai ra, dé giai quyét khiéu nai ctia ba Julia Caroline S, vao ngay
15/5/2013, S& Xay dung tinh Binh Thuan di thanh 1ap doan lién nganh kiém tra
thuc dia du an Sentosa va Chi nhanh Cong ty TNHH CBCD (nay 1a tru s¢ chinh
Cong ty TNHH Xa hoi CBCP). Qua d6, S¢ Xay dung di c6 Cong vin sd
959/SXD-TTXD ngay 22/5/2013 yéu cau Cong ty TNHH DTSG dinh chi ngay
viéc thi cong xay dung du an Sentosa khi chua co gidy phép xay dung, phai c6
giai phap dam bdo an toan cho cac cong trinh lan can trong qué trinh thi cong,
khong dé tran bun cat sang khu vuc ciia Chi nhanh Cong ty TNHH CBCBD, hoan
tat tha tuc vé dat dai; 1ap ho so xin cap Giay phép xay dung va sau khi dugc cap
Gidy phép xay dung moi dugc trién khai thi cong xay dung cong trinh.

[3.3] Nhu vay, di co so két ludn su viée xay ra vao ngay 03/10/2012 1a do
Cong ty TNHH DTSG xéy dyng cong trinh va dao hé chtra nude khong dam bao
an toan, chua dugc co quan co tham quyén cap phép, gip thoi tiét mua 16n giy
ra su cd tran bun sang Chi nhanh Cong ty TNHH CBCPD (nay 1a tru so chinh
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Cong ty TNHH Xa hoi CBCD). Thiét hai xdy ra hoan toan 1a do 18i ctia Cong ty
TNHH DTSG.

[3.4] Phia bi don cho riang da dugc UBND tinh Binh Thuan chip thuin
cho bi don chuyén toan bd dién tich dat da dugc thué theo Quyét dinh sb
3434/QD-UBND ngay 27/12/2006 sang dau tu khach san, villa, cac chung cu
cao tang dé ban va cho thué, dong thdi mé rong thém khoang 1.600m? vé phia
bién theo “Quyét dinh” s6 5983/UBND-DTQH ngay 26/11/2009 cua UBND tinh
Binh Thuén, trong d6 bao gom ca phan dién tich dat c6 tru s¢ Cong ty TNHH Xa
hoi CBCD. Tuy nhién, van ban s6 5983/UBND-DTQH ngay 26/11/2009 cua
UBND tinh Binh Thuén khong phai la quyét dinh giao dét, cho thué dat, ma chi
1a cong vin méi chi ddng ¥ vé chu truong, trong d6 muc 2 ctia Cong vin thé hién
noi dung: “Cong ty TNHH DTSG co trach nhiém thuc hién cdc trinh ty thu tuc
dau tw dy dn néu trén theo diing quy dinh cua phdp ludt hién hanh. Trong do,
phai lap quy hoach chi tiét xdy dung dw dn (thé hién ro 0 phirong an ddu néi giao
thong va co so ha tang vao khu viec), giri So Xay dung coy kién thong nhdt, lam
co s6 dé xem xét cdp Gidy chirng nhédn dau tw”. Dén nay, bi don ciing chua dugc
giao dién tich dat c6 try so Cong ty TNHH X& héi CBCP theo quy dinh cia
phap luat.

[3.5] Vé xac dinh thiét hai, Hoi déng x¢t xur nhan théy: Vu tran bun xay ra
vao ngay 03/10/2012 da dugc nguyén don chup anh hi¢n trang ngay sau khi xay
ra sy viéc, do khong thuong Iuong duoc viéc boi thuong thiét hai, nén nguyén
don khoi kién va dugc Toa an nhan dan thanh phd Phan Thiét thu 1y vao ngay
12/11/2014. Bé c6 can ctr giai quyét vu an, Toa an cap so tham di hudng dan
nguyén don lién hé cong ty tham dinh gia dé dinh gia thiét hai. Theo Chung thu
tham dinh gia ngay 09/3/2016 cua Cong ty C6 phan tu vin & tham dinh gia
Dong Nam xac dinh gia tri thiét hai nhu sau:

- Chi phi thu don v¢ sinh sau sy cd tran bun gdm 4 hang muc, véi téng chi
phi 1a 121.600.000d0ng.

- Thiét hai chg trinh xay dung sau su ¢d tran bun bao 9 hang muc, téng
cong 550.790.700d6ng.

w - Thiét hai trang tbiét bi, vat dung sau su c¢d tran bun gém 54 hang muc,
tong cong 450.161.290d6ng.

- Thiét hai V‘é thuyén budm sau sy cd tran bun gém 15 hang muc, téng
cong 444.465.026dong.

- Thiét hai vé cdy trong sau sy cb tran bun: 2.010.000d6ng.

v - Chi phi phuc héj tam thoi vé sinh sau su ¢d tran bun gém 20 hang muc,
tong cong 135.437.720d6ng.

Téng gid tri thiét hai 1a 1.704.464.900ddng.

Xét thiy viéc dinh gia thiét hai nhu Chimg thu tham dinh gia néu trén cin
ctr vao hoa don, ching tir hop 1€ do nguyén don cung cap doi vdi cac tai san bi
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mat, hién trang tai san thiét hai hién con va cac hinh anh hién truong duoc chup
ngay sau khi xdy ra vu tran bin 1 c6 cin cw, toan bo tai san nay thudc quyén
quan 1y, str dung hop phép cta nguyén don, nén Tda an cip so thim budc phia bi
don bdi thuodng cic tai san nhu néu trén cho nguyén don, tong cong
1.704.464.900d4ng 1a dang quy dinh tai Diéu 604, Piéu 608 Bo luat dan sy nim
2005.

[4] Poi véi vu an nay, Toa an cap so tham da ¢ mot so thicu sot cu thé
Sau:

[4.1] Thit nhdt: Khi khoi kién, nguyén don duoc xac dinh 1a Cong ty
TNHH CBCP do ong Tran Hitu Pai N — Chu tich Hoi dong thanh vién, 1a ngudi
dai dién theo phap luat ciia Cong ty (Theo Gidy ching nhan dang ky doanh
nghiép ding ky thay doi 1an thir 3 ngay 14/12/2011 do S& Ké hoach va Pau tu
Thanh phd H6 Chi Minh cdp). Qua trinh giai quyét vu an, Cong ty TNHH CBCP
da lam tha tuc thay ddi tén doanh nghiép va dija chi tru so cla Cong ty, cu thé
theo Gidy chimg nhan diang ky doanh nghiép ding ky thay d6i 1an tht 6 ngay
30/8/2019 do S¢ Ké hoach va Pau tu tinh Binh Thuén cap thé hién tén cong ty la
Cong ty TNHH X4 hoi CBCP va try so chinh ctia Cong ty chuyén vé dia chi sd

.. HTK, phuong Miii N¢, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuén.

Viéc nguyén don thay doi tén va dia chi tru s¢ chinh nhu trén, nhung Toa
an cap so thAm van xac dinh nguyén don la Cong ty TNHH CBCD va dia chi cii
tai Thanh phé Ho Chi Minh 1a ¢6 thiéu sét. Tuy nhién, sai sét, vi pham nay cua
Toa an cap so tham khong lam thay d6i ban chat ndi dung vu an, khong anh
hudéng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cia cac bén duong su, nén
cép phuc tham chi can diéu chinh lai tén va dia chi tru s& chinh cua nguyén don
cho phu hop.

[4.2] Thir hai: Qué trinh giai quyét vu an, bi don Céng ty TNHH DTSG va
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty C6 phan Tap doan HT déu thong
nhat thira nhan: Du an Sentosa Villa duoc thuc hién bai 02 cong ty, theo Hop
doéng gop vén hop tac dau tu kinh doanh s6 08/DTSG-HT ngay 09/7/2009 va
Phuy luc hop ddng s6 01/PLHD-DTSG-HT ngay 12/12/2009 thi mdi bén gop vén
50%, nén Toa an cip so thim tuyén budc mdi cong ty bdi thuong cho nguyén
don 50% thi¢t hai theo yéu cau cla nguyén don 1a c6 can ct. Tuy nhién, Toa 4n
cap so tham khong tuyén trach nhiém lién d6i boi thuong gitta hai cong ty dé
dam bao quyén loi cho nguyén don 14 c6 thiéu sot, nhung sai sot nay khong c6
khang céo, khang nghi va tai phién phiic thom nguyén don ciing khong c6 y kién
gi vé nodi dung nay, nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[4.3] Thit ba: Tda an cap so thim tuyén chap nhan mot phan yéu cau khoi
kién, nhung khong tuyén ro phan yéu cau khoi kién khong duoc chap nhan 1a
chua ddy du, nhung thiéu sot nay ctia Toa an cap so tham cling khong c6 khang
cao, khang nghi va khong anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop
phap cua cac bén dwong su, nén Toa an cip phac tham chi can xac dinh rd thém
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phan yéu cau khoi kién khong duoc chdp nhan trong phan quyét dinh ctia ban an
cho phu hop.

[5] Ttr nhan dinh trén, xét théy khang cdo cua bi don va quan diém cua
Luat su 1a khong c6 co s¢ dé Hoi dong xét xtr cAp phtic tham chap nhén, nén giir
nguyén ban an so tham, nhu y kién cta phia nguyén don va dé nghi cua Kiém sat
vién la co co so.

[5] V& an phi: Do khang c4o khong duoc chip nhan nén ngudi khang cdo
phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 148 Bo luit t6
tung dan su; khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay

30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi; Khoan 1 Piéu 30 Phap 1énh 4n phi,
1€ phi Toa an ngay 27/02/2009.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir vao: Khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Piéu 308 Bo
luat t6 tung dan su; khoan 1 Piéu 48 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi; Khoan 4 Piéu 27, khoan 1 Diéu 30
Phap 1€nh an phi, I¢ phi Toa an ngay 27/02/2009.

1. Khong chap nhan khang cdao cua bi don Cong ty TNHH DTSG; Giu
nguyén Ban an dén sy so tham s6 53/2020/DS-ST ngay 17 thang 9 ndm 2020
cua Toa an nhan dan thanh pho Phan Thiét.

Ap dung: Piéu 604, Diéu 608 Bo luat Dan sy nam 2005; Diéu 357, Piéu
468 B0 luat Dan sy nam 2015;

Tuyén xu:

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Cong ty TNHH
CBCD (nay 1a Cong ty TNHH Xa hoi CBCD) vé viéc yéu cau boi thuong thiét
hai ngoai hop dong Budc Cong ty TNHH DTSG va Cong ty C6 phan Tap doan
HT moi Cong ty b01 thuong cho Cong ty TNHH Xa hoi CBCD do sy ¢6 tran bun
ngay 03/10/2012 sd tién 1a 852.232.450 dong (Tam tram ndam muwoi hai triéu, hai
tram ba muwoi hai nghin, bon tram ndm muoi dong).

- Khong chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don COng ty
TNHH CBCD (nay 1a Cong ty TNHH Xa hoi CBCD) vé viée yéu cau Cong ty
TNHH DTSG va Cong ty C6 phan Tap doan HT mdi Cong ty bdi thudng cho
Cong ty TNHH Xa hoi CBCD 147.767.550 dong (Mot tram bon muwoi bay triéu,
bay trdam sdu muwoi bay nghin, ndm tram nam muoi dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cta
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468
cua B0 luat dan sy nam 2015, tru trudng hop phap luat cd quy dinh khac.

2. V& an phi:
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- Budc Cong ty TNHH DTSG chiju 37.566.900d6ng an phi dan su so thim
va 300.000 ddng 4n phi dan sy phuc thdm, nhung duoc khau trir vao sb tién
300.000 dong tam tng an phi phuc tham d3 ndp theo bién lai thu sé 0008028
ngay 14/10/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Phan Thiét, Cong ty
TNHH DTSG con phai ndp 37.566.900 dong (Ba muoi bay triéu, ndm tram Sau
muoi sdu nghin, chin tram dong) an phi dan sy so tham.

- Budc Cong ty C6 phan Tap doan HT chiu 37.566.900 dong (Ba muoi
bay triéu, nam tram SAU muoi sau nghin, chin tram dong) an phi dan su so tham.

- Budc Cong ty TNHH X4 hoi CBCP chiu 14.776.700 dong 4n phi dan su
so tham, nhung dugc khau trir vao s tién 28.500.000 dong tam tmg an phi da
ndp theo bién lai s6 0002092 ngay 12/11/2014 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
thanh phd Phan Thiét, hoan lai cho Cong ty TNHH Xa hoi CBCP 13.723.300
dong (Muoi ba triéu, bay tram hai mwoi ba nghin, ba tram dong).

3. Ban 4n phuc thim c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi thanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tuy nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhén: - TM. HQI PONG XET XU

- VKSND tinh B.Thugn; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho P.Thiét;

- VKSND thanh ph P.Thiét;

- Chi cuc THADS thanh phd P.Thiét;
- Cac dugng su;
- Luu: ho so, TDS;

Nguyén Hong Thai



