TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sd: 74/2022/DS-PT.
Ngay: 04/7/2022

V/v:“Tranh chdp lién quan dén tdi
san bi cudng ché dé thi hanh dn theo
quy dinh ciia phdp ludt vé thi hanh dn
dan sw, Tranh chdp Hop dong chuyén
nhuwong OSDD”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH BAC GIANG

Thanh phén hi dong xét xir phiic tham gom co:
Thdm phdn- chii tog phién toa: Ba Pham Thi Minh Hién.

Cdc tham phén: Ba Nguyén Thi Huong Giang;
Ong Nguyén Viét Hung.
Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thuong Hién- Can bo Toa an nhan dan
tinh Bic Giang.

Dai dién Vién kiém st nhéan dan tinh Bic Giang: Ong Nguyén Puc Son —
Kiém sat vién.

Ngay 04/7/2022, tai tru s Toa an nhan dan tinh Bic Giang xét xir phiic
tham cong khai vu an thu 1y s6 14/2022/TLPT- DS ngay 03/3/2022 vé viéc: “Tranh
chép lién quan dén tai san bi cudng ché dé thi hanh an theo quy dinh cta phap luat
vé thi hanh 4n dan su, Tranh chap Hop dong chuyén nhugng QSDD”.

Do ban an dan sy so tham s 27/2020/DS-ST ngay 16/12/2021 cta Toa an
nhan dan huyén V bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s 72/2022/QD-PT ngay
03/5/2022 gitra:

Nguyén don: Chi Diém Thi L, sinh ndm 1981, c6 mat.

Pja chi: Thon Kim V, (nay 1a thon Luong V), xi Tién S, huyén V, tinh Bic
Giang.



Bi don: Anh Hoang B4 R, sinh nam 1984, c6 don dé nghi xét xir ving mit.

Dia chi: Thon Phu T, xa Tién So, huyén V, tinh Bic Giang.

Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Pham Thi Th, sinh nim 1986, vo anh R, ving mit.

Dia chi: Thon Phu T, xa Tién S, huyén V, tinh Bic Giang.

2. Anh Nguyén Cong B, sinh nim 1983, c6 miit.

3. Chi D6 Thi Thl, sinh nim 1988, Véng mat.

Déu dia chi: Thon Q, xa Trung S, huyén V, tinh Bic Giang.

4. Anh Nguyén Ba H, sinh nam 1978, ving mat.

bia chi: Thon Ha L, xa Tién S, huyén V, tinh Bic Giang.

5. Uy ban nhan dan x3 Tién S, huyén V, tinh Bic Giang.

Do 6ng Than Quang T — Chu tich UBND xa Tién S, huyén V, tinh Bac
Giang la dai dién theo phap luat, Véng mat.

6. Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén V, tinh Bic Giang, vang mit.

Do 6ng b Vian Ng — Chi cuc trudng Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén V,
tinh Bac Giang 13 dai dién theo phap luat, c6 don xin xét x{r vang mit.

7. Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam — Chi nhanh
huyén V, tinh Bac Giang

Do 6ng Ta Quang Ph — Gidm ddc Chi nhanh huyén V, la nguoi dai dién theo
phap luat, c6 don dé nghi xét xtr ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don chi Diém Thi L trinh bay: Vo chong anh Hoang Ba R, chi
Pham Thi Théu c6 thira dat s6 130 (mdt phan thira s6 121), to ban do s6 01 (nay 1a
t& ban d6 sb 81), dat co dién tich 178,9m” tai thén Phu T, x4 Tién S, huyén V, tinh
Bic Giang. Trén dat c6 can nha 3 tang dién tich 124m’ cung toan bd cong trinh.
Pit dd dugc UBND huyén V, tinh Bac Giang cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho vo chong anh R ngay 30/7/2008, s6 AM 252419, s6 vao sb cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat s H04953. Ngay 16/8/2013, chi va vo chong anh R di ky
Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat. Trong do
ngudi chuyén nhuong 1a vo chong anh Hoang B4 R, chi Pham Thi Th. Gia chuyén
nhuong 13 520.000.000 dong. Hop dong chuyén nhuong duoc UBND x4 Tién S,
huyén V, tinh Béc Giang ching thuc cing ngdy 16/8/2013. Hai bén da thoa thuan
trong Hop d@)ng: Néu sau 06 thang, vo chéng anh R mudn chudc lai dat va tai san
trén dat néu trén thi vo chéng anh R phai hoan lai s6 tién trén cho chi. Néu hét thoi
gian trén ma vo chong anh R khong tra tién cho chi L thi Hop dong chuyén nhuong
duoc thuc hién. Chi c6 quyén dé nghi cip Gidy chung nhin quyén st dung dat
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mang tén chi 1a Diém Thi L. Nhung tir d6 dén nay, vo chong anh R khong dong ¥
thie hién hop dong ma ciing khong tra lai tién cho chi. Nam 2015, Chi cyc Thi
hanh 4n dan sy huyén V tién hanh ké bién thira ¢it ma anh R dd chuyén nhuong
cho chi dé thi hanh 4n theo yéu cu cia nguoi duoc thi hanh 4n 1a anh Nguyén
Cong B.

+ Tai don khai kién dé ngay 27/5/2019, chi Diém Thi L yéu cau Tda an
budc anh Hoang Ba R tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat va tai san gin lién v6i dat ngay 16/8/2013, 1am thu tuc sang tén Gidy ching
nhan quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat cho chi L.

+ Tai ban tu khai; Bién ban ldy 16i khai ngay 03/10/2019, chi L yéu ciu vo
chong anh R, chi Th phai tiép tuc thuc hién Hop dong dé ban giao dat nha cho chi
L. Truong hop vo chong anh R khong thuc hién Hop dong, chi L ¢6 yéu cau Toa
an tuyén bé Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit gitta cac bén 1a vo hiéu.
Chi L dé nghi vo chong anh R phai tra lai cho chi L s tién 1a 520.000.000 dong va
bdi thudng thiét hai cho chi L theo 13i sudt 0,9%/thang ké tir ngay 16/8/2013 ddi
véi s6 tién 520.000.000 déng ma chi L da dua cho vo chéng anh R khi mua dat.

+ Tai Bién ban lam viéc ngay 13/12/2021, chi L yéu cau Toa 4n cong nhan
Hop dong chuyén nhu’ofng quyén su dung dat glua cac bén lap ngay 16/8/2013 1a
hop phap, chi L dé ngh1 Toa an giai quyét cac van dé lién quan dén Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dt giita cac bén.

Bi don la anh Hoang B4 R trinh bay: Chi Diém Thi L la nguoi cung thon
vO1 vo chéng anh, chi L co nghé cho vay nang 1ai. Nam 2013, anh lam &n b1 thua 16
va anh can von kinh doanh, anh da vay caa chi L 350.000.000 dong. Trude d6 anh
cling da vay cua chi L 70.000.000 ddng, nhung anh van chua tra dugc cho chi L.
Chi L dong y cho anh vay thém s6 tién 350.000.000 dong trong thoi han 06 thang,
sau 06 thang thi anh phai tra chi L tong sb tién gbc va tién 13i 1a 520.000.000 dong,
trong do6 tién gbe 1a: 70.000.000 ddng + 350.000.000 ddng = 420.000.000 ddng;
tién 13i ctia tong sd tién vay (420.000.000 dong) 1a 100.000.000 déng. Dé vay duoc
tién cua chi L thi anh phai dua Gidy ching nhin quyén str dung dat cho chi L giir
va vo chong anh phai ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho chi L tai
UBND xi Tién S. Viéc vo chong anh ky vao Hop dong 1a do chi L d3 ép budc.
Mot thoi gian sau, anh da gap chi L va dé nghi dugc chudc lai nha, dat va vo chéng
anh s& tra dan tién cho chi L, nhung chi L chi déng y cho vg chéng anh chudc lai
nha, dat v6i diéu kién 1a vo chong anh phai tra ngay cho chi L ca tién gc va tién
1ai. Do vo chong anh khong c6 tién dé tra cho chi L nén viéc chudc lai dat 1a khong
thé thuc hién duge.

Theo anh viéc vo chong anh ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho chi L chi dé dam bao cho khoan tién 420.000.000 dong ma anh d3 vay cua
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chi L. Trudc do, anh ¢6 no anh Nguyén Cong B mot khoan tién, do anh khong tra
dugc tién cho anh B nén anh B d3 khéi kién dén Toa 4n. Viéc tranh chép gitra cac
bén di duoc giai quyét tai ban an dan sy so thim sd 07/2014/DSST ngay
17/7/2014 ciia Toa 4n nhan dan huyén V. Theo ban an nay, vo chong anh phai tra
anh B 230.000.000 déng. Khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat, nha dat cia vo chong
anh da bi Chi cuc Thi hanh &n huyén V ké bién dé thuc hién nghia vu thi hanh an
ctia anh d6i v6i anh B. Hién nay, nha va dat ctia vo chong anh di duoc Chi cuc Thi
hanh 4n huyén V ban giao cho anh B.

Nay, chi L khoi kién dé nghi vo chong anh thyc hién Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat 13 khong thé thuc hién duoc. Anh ddng ¥ tra cho chi L
s6 tién 520.000.000 déng. Anh khong dong ¥ tra tién 13i hay dong ¥ bdi thuong
thiét hai cho chi L vi trong s6 tién 520.000.000 dong chi c6 tién gbc 1a 420.000.000
ddng ma anh di vay cua chi L, con 100.000.000 dong 1a tién 1di ma anh phai tra
cho chi L khi 2 bén giao két Hop dong.

Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi Pham Thi Th (vg anh Hoang B4 R) trinh bay: Chi 1a vo cia anh Hoang
B4 R. Nam 2013, anh R c6 néi voi chi 1a vo chdng chi phai cAm cb nha dat cho chi
Diém Thi L dé vay sb tién 360.000.000 dong cia chi L dé lam an. Chi c6 dén
UBND xa va ky vao Hop ddng chuyén nhu’O'ng quyén st dung dat VO’l gla chuyen
nhuong 13 520.000.000 dong. Nhu’ng thue chat d6 chi 1a Hop ddng cam cb tién vay
ctia anh R ddi voi chi L. Trong s6 tién chuyén nhugng 520.000.000 déng bao gdm
tién gbc 1a 420.000.000 dong va tién 13i 100.000.000 dong ma anh R di vay cua
chi L trudc d6. Chi L c6 hen 6 thang sau khi giao két Hop déng, néu vo chéng chi
tra cho chi L sd tién trén thi chi L cho vo ché)ng chi chudc lai nha. Chi xac dinh vo
chdng chi khong chuyén nhuong nha dat cho chi L nén khéng dong v thuc hién
Hop dong. Con sb tién cua chi L di dua cho anh R thi ca nhan anh R phai c6 trach
nhiém véi chi L.

Anh Nguyén Céng B trinh bay: Tudc d6, anh va anh Hoang B4 R cung
gop von di cho mua khoai lang & mién Nam chuyén ra mién Bic dé ban, nhung
anh R hop tac v6i anh khong song phang nén anh da khoi kién dén Toa an nhan
dan huyén V dé doi tién cua anh R. Tai Ban an s6 07/2014/DSST ngay 17/7/2014
ctia Toa an nhan dan huyén V di budc vo chong anh R, chi Pham Thi Th phai tra
anh s tién con no 14 230.000.000 dong. Qua trinh thi hanh 4n, vo chong anh R, chi
Th da khéng tu nguyén thi hanh an. Ngay 18/8/2014, anh c6 1am don yéu cau Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén V thi hanh ban an. Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén V tién hanh ban ddu gia nha va dat cua vo chong anh R, chi Th. DPén lan du
gia tai san thu 11, gid tri tai san 1a nha va dét cta vo chéng anh R, chi Th chi c6 gia
tri 12 300.000.000 dong. Anh di mua lai nha va dit cua vo chdng anh R, chi Th
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theo két qua dau gia trén, do sb tién ma vo chong anh R, chi Th phai thi hanh an
cho anh 1a 230.000.000 dong, anh da phai ndp thém 70.000.000 dong vao Chi cuc
Thi hanh an. Sau khi anh ndp du tién, anh da duge Chi cuc Thi hanh 4n giao nha va
dat ciia vo chong anh R, chi Th. Sau d6 bb dé chi Th 1a ong Q c6 nguyén vong
mudn chudc lai nha dat cho vo chong anh R, chi Th. Ong Q d3 dua cho anh
150.000.000 déng va 6ng Q muon lai nha d4t ctia anh dé cho me con chi Th & (khi
d6 anh R dang di chap hanh 4an). S6 tién con lai 150.000.000 dong, 6ng Q hen anh
dén cudi nam 2018 thi 6ng Q s& tra nét cho anh. Anh dong ¥ dé cho gia dinh 6ng Q
muon lai nha dat dé st dung, anh c6 13p bién ban giao nha dét cho ong Q gitr. Pén
nay 6ng Q van chua thanh toan sb tién con thiéu 1a 150.000.000 ddng cho anh
(theo nhu d3 thoa thuan). Do anh diéu kién cho 6ng Q va do anh ban cong viéc,
dén dau nam 2019, anh da ndp hd so xin ding ky cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat tai B phan mot cira ciia Uy ban nhan dan huyén V. Nhung dén nay anh
van chua duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Nay, chi L va anh R xay
ra tranh chip d6i voi Hop dong chuyén nhuong nha va dit nay, anh dé nghi Toa an
khong cong nhan Hop dong chuyén nhuong gitta chi L voi vo chong anh R. Doi
v6i thoa thuan giita anh va 6ng Q thi anh khong c6 ¥ kién gi trong vu an nay.

Chi P Thi Thl trinh bay: Chj 13 vo anh Nguyén Cong B, chi nhat tri véi ¥
kién ctia anh B d4 trinh bay.

Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén V do éng P4 Vin Ng 1a nguoi dai
dién theo phap luat da trinh bay: Theo Ban an s6 07/DSST ngay 17/7/2014 cua
Toa an nhan dan huyén V, tinh Bic Giang thi vo chéng anh Hoang Ba R, chi Pham
Thi Th phai tra cho anh Nguyén Cong B (tru tai thon Q, xd Trung S, huyén V, tinh
Bic Giang) 230.000.000 dong. Theo don yéu cau cta anh B, Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén V da thy 1y hd so va ra Quyét dinh thi hanh 4n theo don yéu cau sb
15DS/QB-THA ngay 01/10/2014 dbi véi vo chong anh R, chi Th. Qu4 trinh t6
chtrc thi hanh an, do anh R va chi Th khong tu nguyén thi hanh, Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén V da tién hanh x4c minh tai san ctia vo chong anh R, chi Th tai
UBND x4 Tién S va Vin phong ding ky quyén st dung dat huyén V. Tir d6 d3 xac
dinh, vo ch(‘A)ng anh R, chi Th c¢¢ tai san 1a nha ¢ va cong trinh xay dung nam trén
dién tich dat & 178,9m’ tai thira s6 130, t& ban d6 s6 01 thudc thén Phu T, xa Tién
S, huyén V, Bic Giang, ngudi ding tén ding ky quyén sir dung dat 1 anh R va chi
Th. Trén co s& d6, chip hanh vién ra Quyét dinh ké bién, xir Iy tai san cta anh R,
chi Th theo quy dinh cua phép luat. Ngay 28/8/2015, Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén V da nhan dugc DPon dé nghi khén cép cia anh Nguyén B4 H va chi Diém
Thi L dé ngay 27/8/2015 ¢6 ndi dung: “Peé nghi Chi cuc Thi hanh &an dan sy huyén
V dimg viéc ké bién, xtr Iy d6i v6i cac tai san 1a QSD 178,9m” dat va tai san trén
dat tai thira s6 130, to ban d6 s6 01 thudc thén Phu T, xa Tién S, huyén V, Béc
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Giang. Do anh Hai, chi L da nhan chuyén nhuong nha dat nay tir anh R, chi Th,
Hop dong chuyén nhuong da dugc UBND x4 Tién S ching thyc”.

Ngay 03/9/2015, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén V di c6 Cong van sd
389/CV-CCTHADS tra 1061 anh Hai va chi L c6 noi dung: “Chi cuc Thi hanh dn
dan sw huyén V thdy rang: Vu viéc ké bién, xir Iy tai san dé thi hanh dn néu trén
thuoc dién tai san ké bién co tranh chcfp, do vay Chi cuc Thi hanh an ddn sy huyén
V hwéng dan anh Nguyén Bd H, chi Diém Thi L (ngueoi c6 tranh chdp); anh Hodng
Bd R, chi Pham Thi Th, anh Nguyén Céng B (la cdc bén dwong suw) khéi kién ra
Toa dn nhdn dan huyén V hodc dé nghi co quan Nha mede c6 tham quyén dé dwoc
xem xét, gidi quyét theo quy dinh tai khoan 1, Piéu 75 Ludt Thi hanh dn ddn su.
Hét thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan dwoc théng bdo hop 1é ma éng Hai, ba Lan
hodc cdc bén dwong si khéng khéi kién hodc dé nghi co quan cé tham quyén gidi
quyét thi tai san da ké bién ciia anh R, chi Th sé dwoc xir Iy theo quy dinh ciia Ludt
Thi hanh an dan su”.

Ngay 08/9/2015, chi Diém Thi L dugc Chi cuc Thi hanh an giao Cong van
nay. Hét thoi han ghi trong Céng van nhung chi L, anh Hai khong ¢ ¥ kién phan
hdi nén Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén V di tién hanh ban dau gia tai san ké
bién, cudng ché. Qua 10 l1an ban dau gia mdi thanh. Ngay 06/8/2018, Chi cuc Thi
hanh an déan su huyén V di c6 Quyét dinh s6 25/QD-CCTHADS vé viéc “Giao tai
san cho ngu’m dugc thi hanh an” va ngay 17/9/2018 co Quyet dinh sb 29/QB-
CCTHADS vé viéc cudng ché chuyén giao quyén sir dung dat va cac tai san gan
lién trén dat ctia anh Hoang Ba R va chi Pham Thi Th cho ngudi khac. Ngay
25/10/2018, anh Nguyén Cong B dugc giao tai san cudng ché thi hanh 4n cta anh
Hoang Ba R va chi Pham Thi Th la quyén st dung 178,9m> dit va toan bd tai san
gan lién véi dat thudc thira dat s6 130, to ban dd s6 01 tai thon Phu T, Tién Son,
Viét Yén, Bic Giang. Nhu vy toan bd qua trinh thi hanh an lién quan dén thura dat
s6 130, to ban d6 sb 01 tai thén Phu T, xa Tién S, huyén V, tinh Bic Giang (1a tai
san cua anh Hoang Ba R va chi Pham Thi Th) dugc thuc hién dung theo quy dinh
cua Luat thi hanh an dan su. Ngay 02/11/2018, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
V di ¢6 Cong vin s6 500/CV-CCTHADS giri cac co quan chuyén mon nhu: Phong
Tai nguyén mdi trudng huyén V, Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén V,
UBND xa Tién S c6 ndi dung: “Dé nghi cp Gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho anh Nguyén Cong B 13 ngudi nhén tai san thi hanh an dan su™.

Uy ban nhén din xi Tién S do 6ng Than Quang T 13 ngwoi dai dién da
trinh bay: Ngay 16/8/2013, chi Diém Thi L, anh Hoang B4 R, chi Pham Thi Th da
dén UBND x4 Tién S dé nghi xac 14p va ching thuc Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat d6i vai thira dat s6 130, to ban do s6 01 tai thon Phu T, x4 Tién
S, huyén V, tinh Bic Giang va toan b tai san trén dat (bao gdm ca cin nha 3 ting
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dién tich 124m?). Can b xi di soan thao gitp cac bén Hop ddng chuyén nhuong
QSDP. Sau khi cac duong su ky vao Hop dong, dong chi Pho chu tich xi 1a
Duong Trong Cau da chung thuc Hop dong trén (vao sb s6 53/2013, quyén sd 01
TP/CC-SCC/HDPGD). Tuy nhién do sai sot trong qua trinh ddnh may, ndi dung
chung thuc c6 ghi sai tén chi Di€ém Thi L thanh Diém Thi Huong. UBND xa Tién
S x&c nhan ndi dung chuc thuc vao Hop déng la dang, viéc sai tén la 16i ky thuat
khi danh vin ban. Toan bd ndi dung trong Hop dong chuyén nhuong 13 ¥ chi cua
céc bén, viée cac bén 6 thanh toan tién cho nhau nhu thé nao thi UBND x4 khong
nam dugc. Ngoai chimg thuc Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita
chi L va anh R, chi Th thi UBND x4 Tién S khong chimg thuc Hop ddng thé chip
nao giita cac bén lién quan dén thira dat trén. Viéc chi L co dang ky bién dong sau
khi chimg thuc Hop dong tai co quan Nha nuéc co6 tham quyén hay khong thi
UBND xi khong nim duge. Tai thoi diém chung thue Hop dong thi Gidy ching
nhan QSDP dang dugc vo chong anh R thé chip cho Ngan hang dé vay tién, (chua
duoc x6a thé chip) nhung van duge UBND x4 Tién S chung thuc Hop dong. Viée
chung thuc nay cua UBND xa Tién S la khong dung quy dinh cua phap luat.
UBND x4 Tién S dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Anh Nguyén Ba H trinh bay: Anh va chi Diém Thi L trudc day 1a vo
chdng. Do vo chong anh d3 x4y ra mau thuin, nam 2017, Toa an da giai quyét cho
anh va chi L dugc ly hon. Thoi diém nam 2013, khi chi L xac 1ap Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat véi anh Hoang Ba R thi anh c6 biét, nhlmg chi
cO ¢4 nhan chi L ding ra giao d1ch Vao Hop dong. Nay, chi L va anh R ¢6 xdy ra
tranh chap, anh khong c6 yéu cau quyén loi gi trong vy an nay. Nam 2015, Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén V tién hanh cudng ché ké bién thira dat cua vo chong
anh R thi anh va chi L c6 lam don dén Chi cuc Thi hanh 4n dan su dé nghi Thi
hanh an tam dung viéc ké bién nha va dat cta vo chéng anh R. Sau d6 Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy c6 van ban tra 1oi anh va chi L. S tién chi L bo ra mua dit cta vo
chong anh R 13 tai san riéng cta chi L. Nay, anh ciing khong cé v kién gi.

Ngéan hang Nong nghiép va Phat trién néng thén Viét Nam — Chi nhanh
huyén V, tinh Bic Giang do 6ng Ta Quang Ph la nguoi dai dién da trinh bay:
Ngay 24/8/2012, anh Hoang Ba R c6 ky Hop dong tin dung sb 2503 - LAV-
201206301 v&i Agribank chi nhanh huyén V dé vay s tién 95.000.000 dong va da
thé chip quyén str dung cua thira dat sé 130, t& ban do s6 01 tai thon Phu T, xa
Tién S, huyén V, tinh Bic Giang, theo Gidy chimg nhin quyén sir dung dat sb
AM252419 do UBND huyén V cap ngay 30/7/2008. Ngay 12/8/2013, khach hang
1a anh Hoang B4 R di thanh toan hét tién ng va Agribank Chi nhanh huyén V, tinh
Bic Giang da xuat tra Gidy ching nhan quyén st dung dat cho anh R dé anh R tu
di x6a thé chip tai Co quan c6 tham quyén. Nhung anh R van khong ty di xoa thé
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chap ma ky Hop ddng chuyén nhuong v6i ngudi khac thi Agribank khong c6 lién
quan gi.

Ngay 28/9/2021 Toa an da tién hanh tham dinh tai chd ddi véi thira dat sd
130, to ban do sb 01, dién tich 178,9m” tai thon Phu T, xa Tién S, huyén V, tinh
Bic Giang. Dét c6 phia Tay va phia Nam gidp duong ngd; phia Bac giap dat ong
Hoang B4 Tinh; phia Pong giap dat ong Hoang Ba Tuyén. Hién nay thira dat nay
van do anh Hoang B4 R va chi Pham Thi Th dang sir dung. Trén dat c6 01 nha 3
tang chua hoan thién, 01 gian nha sau 02 tang, 01 cong trinh phy, 01 cong sit,
tuong rao.

Két qua dinh gia tai san ngay 19/10/2021, (theo yéu ciu cua chi Diém Thi
L): Thira dét thira dat s6 130, to ban d6 s6 01, dién tich 178,9m” tai thon Phu T, xa
Tién S, huyén V, tinh Bic Giang va tai san gan lién trén dat co téng gid tri 1a
1.335.240.000 dong.

Két qua dinh gia tai san ngay 25/11/2021, (theo yéu cau cta anh Hoang Ba
R): Thira dit thira dat s6 130, to ban do s6 01, dién tich 178,9m” tai thon Phu T, xa
Tién S, huyén V, tinh Bic Giang va tai san gan lién trén dat co téng gia tri 1a
1.734.683.600 dong.

Két qua xac minh so thu 1y don khéi kién va so theo ddi thu 1y cac vu an dan
su ctia Toa an nhan dan huyén V tir thoi diém tir 01/9/2015 dén hét thang 12/2016
da xac dinh: Toa an khong tiép nhan, khong thu 1y don khéi kién, khong thu 1y vu
an dan su nao theo don khaéi kién cta chi Diém Thi L, sinh nam 1981 c6 dia chi tai
thon Kim Vién, (nay 1a thon Lwong Vién), xi Tién S, huyén V, tinh Bic Giang.

Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén V, tinh Bic Giang da cung cap:
Thira dat s6 130, to ban d6 sb 01 c6 dia chi tai thén thén Phu T, xa Tién S, huyén
V, tinh Bac Giang dugc UBND huyén V cap Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 AM252419, s6 vao s6 H04953 mang tén anh Hoang B4 R vao ngay 30/7/2008.
Ngay 13/3/2009, anh R thé chip bang quyén sir dung dat tai Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién Nong thon huyén V theo Hop dong thé chap sb 0909/TC ngay
10/3/2009. Ngay 24/8/2012, anh R c6 don dé nghi x6a thé chap d6i véi tai san thé
chap. Ngay 13/3/2009, Vin phong ding ky dat dai huyén V (nay 1a Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén V) x6a thé chip theo Hd so s6 000029. Cung ngay
24/8/2012, Vin phong dang ky dat dai huyén V xac nhan dang ky thé chap bang
quyén sir dung dét tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon huyén V
theo Ho so s6 000014. Qua kiém tra danh sach luu trit giao dich bao dam da xéc
dinh: Noi dung thé chap theo Ho so 000014 ngay 24/8/2012 chua thyc hién thu tuc
dang ky x6a thé chap tai Chi nhanh. Dbi v6i hd so diang ky bién dong giita anh
Hoang Ba R va chj Diém Thij L, Chi nhanh chwa nhan duoc hd so do b phan tiép
nhan va tra két qua chuyén dén (thoi diém tir ngay 16/8/2013 dén ngay 20/3/2015).
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Do c6 ndi dung trén, ban an dan sy so thdm sb 27/2020/DS-ST ngay
16/12/2021 ctia Toa 4n nhan dan huyén V da ap dung cac Dicu 146, 148, Nghi
dinh sb 181/2004/ND-CP cta Chinh phu nim 2004; cac Diéu 46, Diéu 106, Diéu
127 Luat dat dai ndm 2003; cac Diéu 121, 122, 124, 127, 128, 137, 388, 389, 401,
410, 427, 471, 689, 691, 692, 698 Bo luat dan sy nam 2005, Dicu 357 Bo luat dan
sy nam 2015; khoan 3, Diéu 144, Diéu 147, Diéu 217, Diéu 271, Diéu 273
BLTTDS, Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi Toa &n xu:

1. Khong chip nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viée xac
nhan Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét gitta chi Diém Thi L va anh
Hoang Ba R, chi Pham Thi Th duogc xac 1ap ngay 16/8/2013, da dugc UBND xa
Tién S ching thuc 1a hop phap.

2. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cta chi Diém Thi L vé viéc giai
quyét cac van dé lién quan dén hop ddng. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giita chi Diém Thi L va anh Hoang B4 R, chi Pham Thi Th xéc
lap ngay 16/8/2013 da dugc UBND xa Tién S chung thuc l1a vo hi¢u. Anh Hoang
B4 R, chi Pham Thi Th phai hoan tra lai chi Diém Thi L s6 tién 520.000.000 dong
(ndm tram hai muoi triéu dong) va bdi thudng cho chi L sb tién 1a 507.480.900
ddng (ndm tram linh bay triéu bon trim tAm muoi nghin chin trim dong). Téng sb
tién anh R phai tra cho chi L 1 1.027.480.900 dong (mdt ty khong trdim hai muoi
bay triéu bdn trim tdm muoi nghin chin trim dong). Chi Diém Thi Lan phai tra
cho anh Hoang B4 R va chi Pham Thi Th 01 Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 AM 252419 cép ngay 30/7/2008 cho anh Hoang Ba R, s vao sd cip Gidy
chung nhan quyén sir dung dat s6 H04953.

3. Vé chi phi tb tung: X4c nhan chi Diém Thi L va anh Hoang Ba R da ndp
du cac khoan tién vé chi phi t6 tung.

4. V& an phi DSST:

Chi Diém Thi L phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham, nhung chi L
duoc trir vao sb tién tam Gng an phi da ndp 1a 300.000 dong; theo Bién lai s6
AA/2012/05420 ngay 07/6/2019 cia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén V. Xac
nhan chi L da ndp du an phi DSST.

Anh Hoang B4 R va chi Pham Thi Th phai chiju 42.824.427 ddng, tién an phi
dan sy so tham.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang céo, 13i sudt cham thi hanh an,
quyén thi hanh an cho cac bén duong su.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

Sau khi xét xir so tham, ngay 24/12/2021, chi L ndp don khang céo dé nghi
cong nhan Hop dong chuyén nhugng; ngay 11/01/2022, anh R ndp don khang cio
khong dong ¥ tra sd tién 1.027.480.900 dong cho chi L.

Tai phién toa, nguyén don la chi L khong rat don khéi kién va nop don
khang co. Anh R c6 don dé nghi xét xir ving mit. Cac duong sy khac déu vang mit.

+ Chi Diém Thi L da trinh bﬁy: pé nghi Hoi déng xét XU stra ban an so tham,
cong nhan Hop dong chuyén nhuong giita cac bén. Truong hop néu Hop dong
chuyén nhuong giira cac bén bi tuyén vo hiéu thi chi dé nghi Toa an giai quyét hau
qua ctia Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat bi vo hiéu, chi khong dé nghi
tinh 13i cua sb tién chuyén nhuong 520.000.000 dong theo mirc 13i suat 9%/nam.
Hién nay chi khong thé cung cAp Bién ban thanh toan tién giita chi véi anh R cho
Toda an, do chi d3 mang Gidy chimg nhan QSDP va Bién ban nay dé thé chap cho
anh Duong Vian D, dé vay ctia anh Pong 250.000.000 dong tir ndim 2014. Tai phién
tdoa phuc thim, ngudi lam chimg 12 6ng Duong Vin P ciing ¢6 mit, d& nghi Hoi
ddng xét xir hoi y kién ctia anh Pong.

+ Ong Duong Van P da trinh bay: Chi L c6 dua cho vo chdng ong quéan 1y
Gidy chimg nhan QSDPD va Bién ban thanh toan tién giita chi L v&i anh R nhung
hién nay 6ng chwa van chua tim thiy nén 6ng khong c¢6 ching ctr dé ndp cho Toa
an.

+ Anh Nguyén Cong B di trinh bay: Anh khong nhit tri ndi dung khang céo
ctia chi L, dé nghi Hoi dong xét xir giir nguyén quyét dinh ctia ban 4n so tham.

Pai dién VKSND tinh Biic Giang phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Toa 4n nhan dan tinh Bac Giang va cac dwong sy di chap hanh
day du cac trinh tu, thu tuc cia BLTTDS.

- V& ndi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham Toa an nhén dan
tinh Bic Giang ap dung khoan 2, Piéu 308 Bo luat to tung dan su chép nhan mot
phan khang cao cta chi L va khéng chap khang cdo cua anh R: Stra mot phan ban
an so tham da xur:

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

Vo ché)ng anh Hoang B4 R, chi Pham Thi Th c6 thua dat sd 130 (mat phﬁn
thira s6 121), to ban do s6 01 (nay 1a to ban do sé 81), dat co dién tich 178,9m” tai
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thon Phu T, xi Tién S, huyén V, tinh Bac Giang. Trén dat c6 can nha 3 tang dién
tich 124m’® cung toan bd cong trinh. Ngay 30/7/2008, UBND huyén V, tinh Bac
Giang cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho vo chéng anh R, s6 AM
252419, s6 vao s6 cap Gidy ching nhan quyén sir dung dit sé H04953.

Ngay 24/8/2012, anh Hoang Ba R da ky Hop dong tin dung s6 2503-LAV-
201206301 v&i Agribank chi nhanh huyén V dé vay s tién 95.000.000 ddong va da
thé chip cho Agribank quyén st dung cua thira dat s6 130, to ban d6 sb 01 tai thon
Phu T, x3 Tién S, huyén V, tinh Bic Giang, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 AM252419 do UBND huyén V cép ngay 30/7/2008. Ngay 12/8/2013, anh
Hoang B4 R di thanh toan hét tién no cho Agribank va di duoc Agribank Chi
nhanh huyén V, tinh Bic Giang xuit tra Gidy ching nhan quyén sir dung dat dé
anh R tu di x6a thé chap tai Co quan c6 thim quyén nhung anh R van khong thuc
hién viéc x6a thé chép.

Ngay 16/8/2013, chi Diém Thi L va vg chong anh R, chi Th da ky Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat. Trong d6 nguoi
chuyén nhuong 1a vo chéng anh R, chi Th. Gia chuyén nhuong la 520.000.000
ddng. Hop dong dugc UBND x4 Tién S, huyén V, tinh Bic Giang chimg thuc ngay
16/8/2013. Nhung sau d6 vo chong anh R van quan 1y nha va dit. Dén nay chj L
van khong lam thi tuc ding ky bién dong dat dai tai Co quan Nha nudc c6 thim
quyén.

Theo Bén an dan sy so tham s6 07/DSST ngay 17/7/2014 cta Tda 4n nhan
dan huyén V, tinh Bic Giang, anh Hoang B4 R va chi Pham Thi Th phai tra cho
anh Nguyén Cong B (trt tai thon Qua, xa Trung Son, huyén V, tinh Bic Giang) s6
tién 230.000.000 dong. Theo don yéu cdu cua anh B, Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén V di thu 1y hd so va ra Quyét dinh thi hanh 4n theo don yéu cau sb
15DS/QB-THA ngay 01/10/2014 d6i véi vo chong anh R, chi Th. Do anh R va chi
Th khong tu nguyén thi hanh an, Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén V da xac dinh
tai san ctia vo chong anh R, chi Th gdm c6: Nha & va cong trinh xay dung nam trén
dién tich dat ¢ 178,9m’ tai thira s6 130, t& ban d6 s6 01 thudc thon Phu T, xa Tién
S, huyén V, Bic Giang. Chi cuc Thi hanh 4n d4 ban hanh Quyét dinh ké bién, tai
san cua anh R, chi Th. Ngay 28/8/2015, anh Nguyén B4 H va chi Diém Thi L gui
“Pon dé nghj khan cap” dén Chi cuc Thi hanh an dan su huyén V d& nghi Chi cuc
Thi hanh 4n ding viéc ké bién ddi voi cc tai san cua vo chong anh R. Ngay
03/9/2015, Chi cuc Thi hanh an di c6 Céng vin sd 389/CV-CCTHADS c6 ndi
dung “Huéng dan anh H va chi L khéi kzen dén Toa dan nhdn dan huyen V, hoac
dé nghi co quan Nha nuée c6 tham quyén dé dwoc xem xét, gidi quyét theo quy
dinh tai khoan 1, Piéu 75 Ludt Thi hanh dn dan sw. Hét thoi han 30 ngay, ké tr
ngay nhdn dwoc théng bdo hop 1é ma éng Hai, ba Lan khéng khéi kién hodc dé

11



nghi co quan c6 tham quyén gidi quyét thi tai san da ké bién ciia anh R, chi Th sé
dwoc xu ly theo quy dinh cua Ludt Thi hanh an dan su”. Ngay 08/9/2015, Chi cuc
Thi hanh an téng dat Cong van 389/CV-CCTHADS cho chi L. Hét thoi han 30
ngay ké tir ngay 08/9/2015, nhung chi L, anh Hai khong c6 ¥ kién phan hoi, Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén V di tién hanh ban dau gia tai san ké bién, cudng
ché. Qua 10 1an ban d4u gia tai san cudng ché dé thi hanh an. Ngay 06/8/2018, Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén V di c¢6 Quyét dinh s6 25/QD-CCTHADS (vé viéc
ban giao tai san ké bién cho ngudi dugce thi hanh &n); ngay 17/9/2018, Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén V ¢6 Quyét dinh sé 29/QD-CCTHADS vé viéc cudng ché
chuyén giao quyén st dung dat va cac tai san gin lién trén dat ddi voi anh R, chi
Th. Ngay 25/10/2018, anh Nguyén Cong B dugc giao tai san cudng ché thi hanh
an cua anh R, chi Th 1a quyén sir dung 178,9m” dét va toan bo tai san gan lién véi
dat thudc thira dat sb 130, to ban d6 s6 01 tai thén Phu T, x4 Tién S, huyén V, tinh
Bic Giang. Ngay 02/11/2018, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén V da c6 Cong van
s6 500/CV-CCTHADS gtri cac co quan gdm: Phong Tai nguyén moéi trudng huyén
V, Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén V, UBND x4 Tién S c¢6 noi dung:
“Pé nghi cip Gidy chting nhan quyén st dung dat cho anh Nguyén Cong B la
nguoi nhan tai san thi hanh an dan sy”.

Nay, chi L khoi kién dé nghi cong nhan Hop déng chuyén nhugng QSDD,
ban an so thdm d3 xac dinh Hop ddng chuyén nhugng QSDD giita cic bén 1a vo
hiéu va giai quyét hau qua ciia Hop dong chuyén nhugng QSDP v hiéu.

Sau khi xét xtr so thim, chi L va anh R 1am don khang cao khong dong y véi
quyét dinh cta ban an so thim da xu. Chi L khang cdo dé nghi cong nhan Hop
ddng chuyén nhuong QSDPD; anh R khong ddng ¥ bdi thudng thiét hai cho chi L.

[1] Xét khang céo cua chi L dé nghi cong nhan Hop dong chuyén nhuong
QSDD, Hoi dong xét xtr xét thiy:

Hop dong chuyén nhuong giira cac bén dugce chimg thyc tai UBND x4 Tién
S ngay 16/8/2013 c¢6 ndi dung: “Néu sau 06 thang, vo chong anh R mudn chudc lai
dat va tai san trén dit néu trén thi vo chong anh R phai hoan lai s tién
520.000.000 dong cho chi L. Néu hét thoi gian trén ma vo chong anh R khong tra
tién cho chi L thi Hop ddng chuyén nhuong duoc thuc hién. Chi L ¢6 quyén dé
nghi cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat”.

Tuy nhién di qua 6 thang ma chi L van khong thuc hién viéc dang ky tai co
quan Nha nudc c6 tham quyén.

Theo diém a, khoan 3, Diéu 167 ctia Luat dat dai nam 2013 da quy dinh:
“Hop ddng chuyén nhuong QSDD va tai san gin lién voi dat phai duoc cong
chtng hodc chung thuc, trir truong hop Hop dong cho thué, cho thué lai QSDD,
QSDD va tai san gan lién véi dat, Hop dong chuyén doi QSDD nong nghiép; Hop
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ddng chuyén nhuong QSDD, QSDP va tai san gan lién véi dat, tai san gan lién véi
dat ma mot bén hodc cac bén tham gia giao dich 1a to chtic hoat dong kinh doanh
bt dong san duoc cong ching hoic chimg thyuc theo yéu cau cla cac bén”.

Viéc cac bén di thuc hién viée cong chung vao Hop dong chuyén nhuong 13
ding quy dinh tai diém a, khoan 3, DPiéu 167 ctia Luat dit dai nam 2013. Tuy
nhién, theo khoan 1, 2 Piéu 6 cua Luat Coéng chimg nim 2006 thi vin ban cong
chung chi ¢6 hi¢u luc ddi véi cac bén lién quan. Mac du ngay 12/8/2013, anh
Hoang B4 R di thanh toan hét tién no cho Agribank Chi nhanh huyén V, tinh Bac
Giang va Agribank di tra Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho anh R dé anh R
tur di x6a thé chdp tai Co quan c6 thim quyén, nhung anh R khong thuc hién viéc
x6a thé chdp ma anh R van lam thu tuc chuyén nhuong QSDD cho chi L 1a vi
pham khoan 8, Piéu 320 BLDS.

Theo khoan 2, Piéu 701 Luat dat dai nam 2003 va Diéu 146, 148 Nghi dinh
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phu thi ngudi nhan chuyén nhuong
QSDBP phai thyc hién viéc dang ky quyén so hitu.

Theo khoan 7, Piéu 95 Luat dat dai nam 2013 di quy dinh: “Viéc dang ky dat
dai, tai san gan lién v6i dat c6 hiéu luc tir thoi diém dang ky vao so dia chinh”.

Hét thoi han 6 thang ké tir ngdy cac bén ky Hop dong, vo chong anh R
khong c6 nhu cau chudc lai nha dat, nhung chi L van khong thuc hién viéc ding ky
quyén so hitu dé dugc cip Gidy chirng nhan QSDD theo quy dinh ctia Luat dat dai.
Do Gidy ching nhian QSDD vin mang tén vo chong anh R, chi Th nén ngay
17/9/2018, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén V c6 Quyét dinh s6 29/QD-
CCTHADS vé viéc cudng ché chuyén giao quyén str dung dat va cac tai san gan
lién trén dét cua anh Hoang B4 R va chi Pham Thi Th 1a quyén su dung 178,9m*
dat va toan bo tai san gén lién voi dat thude thira dat sd 130, to ban dd sb 01 tai
thén Phu T, Tién Son, Viét Yén, Bic Giang cho ngudi dugc thi hanh an anh
Nguyén Cong B.

“Theo quy dinh tai Diéu 188 Ludt dat dai vé diéu kién thuc hién céc quyén
chuyén doi; chuyén nhu’qng,‘cho thu‘é, cho thué }ai, thtra k€, tang cho, thé chap
quyén su dung dat; gop von bang quyén su dung dat:

“]. Nguoi str dung dat duoc thuc hién céc quyen chuyen doi, chuyen
nhuong; cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chp quyén st dung dat; gop
vbn bang quyen str dung dat khi c6 cac diéu kién sau day: ‘

a) C6 Giay ching nhén, trir truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 186 va
truong hop; nhén thura k€ quy dinh tai khoan 1, Diéu 168 cua Luat nay;

b) Pat khong c6 tranh chap;
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¢) Quyén sir dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an;

d) Trong thoi han st dung dat”.

Nay, quyén stir dung dat mang tén vo chong anh R, chi Th di bi Chi cuc Thi
hanh an ké bién, phat mai dé bao dam thi hanh an cho nguoi dugc thi hanh an 1a
anh B.

Theo quy dinh tai khoan 2, Diéu 138 B6 luat dan sy nam 2005 nay l1a khoan
2, Piéu 133 BO luat dan sy ndm 2015 thi anh B 1a nguoi tht ba ngay tinh nén anh
B duoc phép luat bao v¢. Toa an cép so thAm da ap dung Piéu 128 Bo luat dan su
nam 2005 xac dinh: Hop déng chuyén nhuong QSDP giita cac bén 1a vo hiéu, tir
d6 xac dinh tai san tranh chip 13 QSD dét va tai san gan lién v6i dat néu trén thude
quyén so hitu ctia anh B 1a ¢6 cén cu.

Do vay, viéc chi L khang cdo dé nghi Toa 4n cong nhan Hop dong chuyén
nhuong gitta cac bén 1a khong c6 co sé chap nhan.

[1] Xét khang cdo cua anh R khong dong v tra tién boi thudng thiét hai cho
chi L s tién 507.480.900 dong theo quyét dinh ctia ban an so tham da xu, Hoi
ddng xét xir xét thay:

Theo Hop ddng chuyén nhuong thi gid chuyén nhuong nha va dat 1a
520.000.000 dong. Vo chdng anh R cho rang viéc chuyén nhugng nha va dat c6 muc
dich 1a dé dam béo cho 2 khoan no cta anh R véi téng s6 tién no 1a 420.000.000
déng, con 100.000.000 dong 1a chi L da tinh tién 14i cua sb tién gdc 420.000.000
dong tir thoi diém anh R vay ctia chi L dén khi hai bén giao két Hop dong.

Theo Hop dong chuyén nhuong ma cac bén da xuat trinh thi khong c6 Piéu
khoan nao thé hién viéc chi L di thanh toan xong s6 tién chuyén nhuong
520.000.000 dong cho vo chdéng anh R. Chi L cho ring dé thanh toan hét cho vo
chdng anh R s6 tién trén nhung chi L khong c6 tai liéu chimg cir dé ndp cho Toa an.

Tai thoi diém hai bén giao két Hop dong, vo chong anh R thira nhan ¢ vay
ctia chi L sd tién gdc 420.000.000 dong trude do, vo chong anh R ciing dong ¥ khau
trir cho chi L 420.000.000 dong tién gbc va dong ¥ khau trir 100.000.000 dong tién
1di cua s tién gdc di vay. Cac bén khong thiac mac gi vé so tién 1di 100.000.000
ddng, nén phai xac dinh: Chi L d3 thanh toan xong s6 tién 520.000.000 dong cho vo
chdng anh R khi chi L nhan chuyén nhuong nha dat ctia vo chong anh R.

Theo két qua dinh gia tai san ngay 19/10/2021, (theo yéu cau cta chi Diém
Thi L): Tai san tranh chip c6 téng gia tri 1a 1.335.240.000 dong.

Theo két qua dinh gia tai san ngay 25/11/2021, (theo yéu cu ctia anh Hoang
B4 R): Tai san tranh chip c6 tong gia tri 1a 1.734.683.600 dong.

Do két qua dinh gia tai san tranh chip sau hai 1an dinh gia c6 gia tri khac
nhau, Ho1 déng x¢&t X1 xét théy can phai chép nhan gia tri tai san dugc dinh gia lan
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thir 2 (sat v6i ngay xét xir so thdm), Toa an cAp so tham da tinh gia tri tai san tranh
chép qbéng‘ trung binh cOng cua Q2 két qua dinh gia 1a kl}f)ﬂg dung. Can stra ban an
so tham vé viéc tinh lai gia tri b1 thuong thié€t hai cu thé nhu sau:

Gia tri chénh 1éch vé tai san tai thoi diém chuyén nhuong va tai thoi diém
dinh gia 1an hai 1a: 1.734.683.600 dong — 520.000.000 dong = 1.214.683.600 dong.

Do Hop d6ng chuyén nhuong khong thé thue hién duoc 1a do ca hai bén, 16i
cta chi L 1a khong thuc hién viéc ding ky quyén sir dung, 16i ctia anh R 1a khong
thuc hién nghia vy tai san doi v6i ngudi thir 3 din dén Chi cuc Thi hanh an phai ké
bién ban d4u gia tai san. Toa an cip so tham da xac dinh cac bén déu c6 18i ngang
nhau tir 46 Toa an cap so tham da budc anh R phai bdi thuong cho chi L 50% gia
tri chénh léch tai san la co6 can cu.

Tuy nhién, theo sy phan tich ¢ trén, do sb tién chénh 1éch vé tai san duoc
tinh lai 1a 1.214.683.600 déng nén sd tién bodi thuong thiét hai cua vo chéng anh R
ddi vai chi L can duoc tinh lai nhu sau:

1.214.683.600 dong 1: 2 = 607.341.800 dong.

Anh R, chi Th phai hoan tra cho chi L s6 tién di nhan cua chi L la
520.000.000 déng va phai bdi thuong cho chi L s6 tién 1a 607.341.800 dong.

Nhu véy tong s6 tién anh R, chi Th phai tra cho chi L la:

520.000.000 ddng + 607.341.800 dong = 1.127.341.800 dong.

Toa an cép so' thAm tuyén budc vg chéng anh R, chi Th phai thuc hién nghia
vu ve tai san ddi vai chi L, nhung lai khong tuyén 1ai suét cham thi hanh an d4i voi
sO tién can phai thi hanh d6 1a: “Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i voi
cac truong hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an)
hoic ké tir ngy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i
ctia sb tién con phai thi hanh an theo muc 1di sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
Bo luat dan su”. Viéc khong tuyén 1di sut chdm thi hanh 4an 13 anh hudng dén
quyén loi ciia ngudi dugc thi hanh an va khong ding hudéng dan tai Nghi quyét
01/2019/NQ-HPTP ctia Hoi déng tham phan Toa an nhan dan t6i cao ngay
11/01/2019.

Theo su phan tich da néu & trén thi can phai sira ban an so tham da xir vé s6
tién ma vo chong anh R phai tra cho chi L va can phai tuyén vé 13i suat cham thi
hanh 4n. Toa 4n cip so tham ciing can rat kinh nghiém vé nhiing sai sot d3 néu &
trén.
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Do stra ban 4n so tham vé sb tién ma vo chong anh R phai tra cho chi L nén
sO tién 4an phi cia vo chong anh R ciing can phai sta lai theo
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quédc hoi nhu sau:

36.000.000 déng + 3% cia phan gid tri tai san c6 tranh chdp vuot
800.000.000 doéng = 36.000.000 dong + 3% x 327.341.800 dong = 45.820.254
dong.

Vi céac 1€ trén.

QUYET PINH

Ap dung khoan 2, Piéu 308 BLTTDS chip nhin mdt phan khang cdo cua
chi L, khong chép khang cdo ctia anh R, stra ban an so thdm da xir.

Ap dung cac Diéu 146, 148, Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP cta Chinh phu
nim 2004; cic Diéu 46, Diéu 106, Diéu 127 Luat dat dai nam 2003; cac Diéu 121,
122, 124, 127, 128, 137, 388, 389, 401, 410, 427, 471, 689, 691, 692, 698 Bo luat
dan sy nim 2005, Diéu 357 B¢ luat dan sy nim 2015; khoan 3, Diéu 144, Diéu
147, PDiéu 217, Piéu 271, Diéu 273 BLTTDS; Diéu 26 cia
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an x1r:

1. Khong chép nhan yéu cau khéi kién cta chi Diém Thi L vé viéc chi L dé
nghi cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta chi Diém Thi L
voi anh Hoang Ba R, chi Pham Thi Th dugc xac 1ap ngay 16/8/2013 va duogc
UBND xa Tién S chiing thuc cung ngay 16/8/2013 1a hop phap.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira chi Diém Thi L
va anh Hoang B4 R, chi Pham Thi Th xac 1ap ngay 16/8/2013, (da dugc UBND xa
Tién S ching thuc cung ngay 16/8/2013) 1a vo hi¢u.

2. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cta chi Diém Thi L vé viéc giai
quyét hau qua ctia Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu:

Anh Hoang B4 R, chi Pham Thi Th phai hoan tra lai chi Diém Thi L s tién
520.000.000 dong va bdi thuong thiét hai cho chi L sb tién 1a 607.341.800 dong.
Téng s6 tién anh R, chi Th phai tra cho chi L 1a 1.127.341.800 dong, (mot ty, mot
tram hai muoi bay triéu, ba trim bén muoi mébt nghin, tim trim dong chan).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac truong hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu
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cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cic khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi
hanh 4n theo muc 14i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su.

Chi Diém Thi Lan phai tra cho anh Hoang B4 R va chi Pham Thi Th 01
Gidy chung nhan quyén st dung dit s AM 252419 cip ngay 30/7/2008 cho anh
Hoang Ba R, sO vao sé cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé H04953.

’ 3‘. Vé chi ph§ to tung: Xgic nhan chi Diém Thi L va anh Hoang Ba R da ndp
du so tien th phi t6 tung vé tham dinh va dinh gia tai san.

4. V¢ an phi DSST:

Chi Diém Thi L phai chju 300.000 dong an phi dan su so tham nhung dugc
trir vao Sé, tién tam ng an phi da nop 1a 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo
Bién lai s6 AA/2012/05420 ngay 07/6/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
V. Xé4c nhén chi L da ndp du an phi DSST.

Anh Hoang B4 R va chi Pham Thi Th phai nop 45.820.254 dong, (bdn muoi
nam triéu, tim trim hai muoi nghin, hai trim nim muoi tu d6ng) tién an phi dan su
so tham.

+An phi DSPT: Céac duong su khong phai ndp tién an phi DSPT.

Hoan tra chi Diém Thi L 300.000 ddng tién tam tmg an phi khang cdo theo
Bién lai thu tién s6 0006154 ngay 24/12/2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén V.

Hoan tra anh Hoang B4 R 300.000 dong tién tam tng an phi khang cdo theo
Bién lai thu tién s6 0006190 ngay 11/01/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén V.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat thi hanh an dan sy thi nguo1 duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6; 7, 7a, 7b va 9
cua Luat thi hanh &4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh én dan su.

An xtr phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Béc Giang; Tham phan - Chii toa phién toa
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-Toa &n nhan dan huyén L;
-Chi cuc THADS huyén L;
-Céac duong su;

-Luu HS; VP.

Pa xwr

Pham Thi Minh Hién
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