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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN QUANG XUONG - TINH THANH HOA
Véi thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Vii Dai Long.
Cdc héi tham nhan dan: Ong Lé Vian Loi va Ba Hoang Thi Thiy
Thi ky Toa dan ghi bién ban phién toa: Ong Hoang Vin Hoan - can bd
TAND huyén Quang Xuong.
Pai dién VKSND huyén Qudng Xwong tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi
Huong Giang - Kiém sat vién.
Ngay 28/10/2022, tai Tru s& TAND huyén Quang Xuong - tinh Thanh Hoa
md phién toa xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 52/2021/TLST-DS
ngay 03/11/2021 vé “Tranh chdp Hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat”.
Theo quyét dinh dua vy an ra xét xtr s 08/2022/QDXX-ST ngay 30/8/2022, giita
cac duong su:
* Nguyén don: Anh Pham Vian H sinh nam 1992.
Dja chi: Khu 1, phuong H, thanh phd D, tinh D
Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: Van phong Luat su D
Pai dién: Anh Phan Van Kh (c6 mat)
Cung dia chi: S6 03, nha A1 t6 1, thi tran A, thanh phé N.
* Bidon: Ong To6 Van Nh - sinh ndm 1957
Ba Pham Thi Th - Sinh nam: 1957
Nguwoi dai dién theo iiy quyén:
Chi Lé Thi Ch Sinh nam 1985 (c6 mat)
Chi L€ Thi B  Sinh nam 1989 (c6 mat)
Cung dia chi: Thon 2, xa Quang Théi, huyén Quang Xuong, tinh Thanh Hoa.
*Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan dén vu an:
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- Anh Lé Hung S  Sinh nam 1978 (c6 mit)
Dia chi: Thon 4, xa Th, huyén X, tinh H
- Ong T6 Van T Sinh nam 1974 (ving mit)
-BaTran ThiY Sinh 1972  (vo ong Tién) (ving mit)
Cung dia chi: Thon 2, xa Th, huyén X, tinh H
- Anh L& Hitu B sinh nam 1986 (c6 anh Phan Van Kh 1a nguoi dai di¢n theo
quy quyen) ,
Dia chi: G10615b vinhome greenbay, mé tri, nam L, thanh pho N.
- Ong L& Ngoc L Sinh nim 1949 (vang mit)
Van phong cong chimg Nam Th
Dia chi: S6 nha 168, dudng H, thi trdn P, huyén X, tinh H.
Nguoi lam chimg: Anh Nguyén Danh C (ving mit)
Dja chi: Thon T, x& Th, thanh phé H, tinh H.
NHAN THAY

Theo don khéi kién, don khéi kién bo sung va cic ban tu khai ciing
nhw trong qua trinh giai quyét vu 4n nguyén don; nguoi dai dién theo ty
quyén ngudi khéi kién va ngudi cé quyen loi nghia vu lién quan dén vu an; bj
don va ngudi dai dién theo ity quyén va ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan
dén vu an trinh bay.

Ngay 19/3/2021 anh Lé Hung S da dac coc 200.000.000d véi gia dinh 6ng
T6 Vin Nh ¢ thon 2, x3 Th dé mua mot 16 dat voi gia 10.000.000d/m?dién tich 1a
720m® bang 7.200.000.000d, sd tién nay sé& giao trong 20 ngdy. Sau khi dit coc
do khong du tién dé thanh todn nén di gidi thiéu cho anh Nguyén Danh C, Lé
Hiru B, Pham Vian H & N (dai dién 1a anh Pham Vian H) théng nhat vé gia ca roi
dan c4c anh ra xem dat va gip chu dat.

Ngay 05/4/2021 anh Pham Van H véi 6ng T6 Van Nh va ba Pham Thi Th
da truc tiép ky Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét tai phong cong
ching T, tinh H. Vi gia 10.000.000d/m?dién tich 1a 720m? bang 7.200.000.000d,
hai bén da thuc hién giao nhan du sé tién ghi nhan trén hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat 1a 7.200.000.000d bang tién mat va anh H da nhan Gidy chung
nhan quyén sir dung dat G344565 do UBND huyén Quang Xuong, tinh Thanh
Hoa cép ngay 01/7/1995; vao s cap gidy chiung nhan 01172, thira dat sb 16, to
ban d6 s6 03 dién tich 13 720m” (trong d6 c6 200 m® dat & va 520 m * dat vuon),
dia chi & thon 2 xa Quang Thai, huyén Quang Xuong, tinh Thanh Hoa. Ping tén
T6 Van Nh.



Vé thu tuc ban giao dat: Cac bén khong c6 1am thu tuc giao dét hién trang
ma khi ky Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat lam theo dién tich dat
trong Gidy chting nhan quyén st dung dat.

Vé thu tuc sang tén: Pén thang 5/2021thi anh H v61 do dac kiém tra thuc té
hién trang, dién tich dét chi con 497m” khong du so v6i hop dong 1a 720 m? nén
chua sang tén.

Anh Pham Vin H d& nghi Toa 4n nhan dan huyén Quang Xuong giai quyét
vu an “Budc vo chéng ong To6 Van Nh va ba Pham Thi Th thuc hién dang hop
ddng chuyén nhuong di ky, cu thé ban giao dién tich thira nhu thoa thuan”.

Theo don khoi kién yéu cau bd sung dé ngay 15/10/2022 yéu cau Toa an
nhan dan huyén Quang Xuong tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 1891/Quyén sé 02/2021/TP/CC-SCC/HNGD lap ngay 05/4/2021 tai
Vin phong Cong chung T, tinh H v6 hiéu mot phan do viéc ban giao hién trang
thiéu dién tich so v6i Hop dong chuyén nhuong.

Pé nghi nguoi bi kién ban giao hién trang quyén str dung dat theo Bién ban
tham dinh v6i dién tich 1a 489,7m’,

Yéu cau nguoi bi kién 13 vo chong 6ng Té6 Van Nh va ba Pham Thi Th
hoan tra lai khoan tién chénh 1éch theo hién trang chuyén giao quyén sir dung dat
cu thé sb tién 1a 2.303.000.000vnd (Hai ty, ba tram linh ba triéu dong) tuong
duong 230,3m” dat giao thiéu, theo don gia dd thoa thuan khi nhan chuyén
nhuong quyén str dung dat 1a 10.000.000vnd/m* (Mudi triéu dong trén mot mét
vuong).

Yéu cau ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a anh L& Hung S tra lai
cho ngudi khéi kién s6 tién chénh léch 1a 720.000.000d (bay tram hai muoi tri¢u
dong).

Bi don 6ng Té Vin Nh, ba Pham Thi Th va nguoi dai theo ity quyén
cua bi don ba Lé Thi Ch va ba Lé Thi D bay:

Vao ngay 20/3/2021 gia dinh c6 thoa thuin ban thira dat dugc cap Gidy
chting nhén quyén sir dung dat G344565 do UBND huyén Quang Xuong, tinh
Thanh Hoéa cdp ngay 01/7/1995; vao s6 cap gidy chimg nhan 01172, thira dét sb
16, to ban d6 sb 03 dién tich 1a 720m? (trong d6 c6 200 m* dat & va 520 m® dat
vuon) ¢ thon 2 xa Quang Thai, huyén Quang Xuong, tinh Thanh Héa véi anh Lé
Hung S gié tri 10 triéu ddng/Im*, anh S di dén xem dat nhiéu lan, anh S khéng
do dac ma dong y mua véi gia dinh mua theo s6 d6 va anh S mang gidy hop dong
dit coc 20 ngay. Chwa dén 20 ngay thi anh S dén gia dinh va moi dén phong cong
chting T dé ban giao s6 do va sang tén dat cho anh Pham Vin H, trong thoi gian
dit coc gia dinh khong dugce anh S thong bao 1a dat bi thiéu, khi nhan tién va
cong chimg ban giao s6 do xong xudi, khoang 2 thang sau anh S cling anh H dén
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thong bao véi gia dinh, dat gia dinh ban bi thiéu. Gia dinh khong biét dat bi thiéu,
khong c6 ho ndo tranh chap ca vi tai san duoc nha nude giao cho tir nam 1990
dén 1995 duoc cap s6 do, dén nam 2005 thi 6ng Nh va ba Th khong & ma vé &
con cai noi khac nén ciing khong biét rd dién tich thua dat 1a bao nhiéu. Anh S
dén coi dat thi dat co bo ¢di 16 dang, khong c6 tranh chip vdi ai, nay anh S va
anh H kién gia dinh ban thiéu dit va bao dit gia dinh c6 hang x6m 1am nha 1én thi
gia dinh khong biét. Nha ong T6 Van T ¢ xdy dung trén dat gia dinh chung t6i
hay khong thi gia dinh khong biét va gia dinh khong cé tranh chap dat véi nha
anh T vi bd ¢di cac ho xung quanh da rd dang, gia dinh chung toi ban theo s6 do
la 720m?. T trude dén nay gia dinh khéng c6 cho ting ai dat, khong c6 1am bién
dong vé dat tang hay giam va ciing khong c6 tranh chap dat véi ai.

Trudce khi ky hop dong cong ching thi gia dinh va bén chuyén 13 anh Pham
Van H c¢6 théa thuan la bén anh H tu lién hé do dac, lam dang ky sang tén, ndp
thué phi 16 dat trén, trudng hop do dac lai dién tich 16 dét ting 1én hay giam di thi
bén mua va bén ban déu chép nhan theo van ban do dac d6. Su thoa thuan do
duoc thé hién tai Piéu 7 ciia Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat do van
phong cong chiing T ching nhan.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

*Anh L& Hung S trinh bay: Co6 thong tin gia dinh 6ng T6 Van Nh ¢ thon 2,
xd Quang Thai c6 mot 16 dat can chuyén nhuong nén da dén hoi mua, sau khi hai
bén trao d6i thong nhit, 6ng Nh dong ¥ ban cho anh S véi gia 10.000.000d/m”.
Ngay 19/3/2021 anh di dic coc 200.000.000d dién tich 1a 720m® tri gi4 bang
7.200.000.000d, s6 tién ndy s& giao trong 20 ngdy. Sau khi dit coc do khong du
tién nén d3 gidi thiéu cho anh C, B, H ¢ N (dai dién 1a anh Pham Vian H) théng
nhat vé gia ca roi dan cac anh ra xem dat va gip chu dat.

Ngay 05/4/2021 nhu di hen, anh S cho gia dinh 6ng Nh va ba Th dén vin
phong cong chimg T dé 1am thu tuc chuyén nhuong. Sé tién thanh toan tai vin
phong cong ching 1a 7.000.000.000d anh H 14 ngudi tra tién cho 6ng Nh va ba
Th, cong véi 200.000.000d tién dat coc tong 1a 7.200.000.000d (da nhan du sb
tién 14 bay ty hai tram triéu dong).

Sau khi lam thu tuc xong anh C, B va H ¢6 nho anh S lam thu tuc trich do
dé sang tén, thi phét hién dién tich bi thiéu, ngay sau khi phat hién dién tich thiéu
anh S di bao lai cho hai bén duoc biét dé c6 hudng giai quyét, thoi gian troi di da
lau nhung 6ng Nh va ba Th khong hop tac nén anh H khéi kién yéu cau Toa an
giai quyét.

Tai phién Toa va don khoi kién bd sung ctia nguyén don yéu ciu anh Lé
Hung S tra lai cho ngudi khoi kién sb tién chénh 1éch 1a 720.000.000d (bay tram
hai muoi triéu déng). Anh S khong chip nhan vi viéc mua ban gitta anh H va gia
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dinh 6ng Nh ba Th do hai bén lam viéc, thoa thuan véi nhau, anh S chi 1a nguoi
gidi thiéu.

* Ong Lé Ngoc L Ngay 05/4/2021tai phong cong chimg T, tinh H cac bén
ban bac théng nhat yéu cau co quan cong chimg 1ap Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cac bén da thoa thuan chuyén nhuong toan bo sb dién tich dat
nhu trong gidy ching nhidn quyén st dung dat va di nhan du s tién
7.200.000.000d. Thuc té néu cé su chénh 1éch thiéu nhiéu thi cac bén c¢6 quyén
yéu ciu co quan c6 thAm quyén xac minh lam rd, cong chung la khach quan
khong c6 vi pham phap luat, d& nghi Toa an giai quyét theo phép luat.

* Ong T6 Van T va ba Tran Thi Y trinh bay: Tai thira dat s6 17, to ban dd
sO 4; ban dd dia chinh x3 Quang Thai, Quang Xwong c6 dién tich 383m’ (ban d6
dia chinh nam 1994) hién dung tén 6ng T6 Van T.

Nguodn gbc dat 1a cua ong T6 Van Nh (1a bd dé anh T dé lai) ké tir nim
1997, anh T & trén khu dat nay v6i 6ng Nh. Pén nam 2018 6ng Nh lam thura ké
cho anh T va dugc UBND huyén Quang Xuong cip gidy CNQSD dat sd
CP651267 cap ngay 04/10/2018 dtng tén ong Tién (thira dat s6 482, td ban do sd
12, ban d6 dia chinh xd Quang Thai) v6i dién tich 383 m% Nha anh T sir dung tir
d6 cho dén nay, khong co6 tranh chip voi ai, khong c6 ai cho tang, dat ciia 6ng cha
dé lai viéc do dac dat thira so véi GCNQSD dat duoc cép thi anh khong biét.

*Vé hién trang thira dat:

Po hién trang thuc té khu dat nha anh T6 Vian T dang quan 1y va sir dung:
Téng dién tich 691,2m” .

Phia Nam giap duong thon 2, xa Quang Thai, Quang Xuong.

Phia Bac giap ho gia dinh ong T6 Vi V.

Phia Pong giap phan dat nha ong T6 Vin Nhuyén va 6ng Van Thu S.

V& hién trang cong trinh trén dat:

+ 01 ngodi nha bé tong cot thép mai bang xay dung nam 2003 (nim giira vi
tri manh dat).

+ 01 nha cip 4 giap phia tiy duong lién thon, xay dung nam 1994.

+ 01 nha bang phia dong giap dat nha 6ng T6 Vin Nh xay dyng nam 2017.

+ Tuong rao xay dung xung quanh khu dat xay nam 2003.

Tham dinh thtra dat s6 16, to ban do s 3, ban d6 dia chinh x3 Quang Thai,
Quang Xuong (theo ban d6 dia chinh ndm 1993 1a td ban dd sé 4) dién tich 720
m? d3 dugc cip gidy chimg nhin quyén sir dung dat G344.565, dugc UBND
huyén Quang Xuong cip ngay 01/7/1995 dtng tén ong Té Vian Nh, dia chi thon 2
xa Quang Thai huyén Quang Xuong tinh Thanh Hoa.

Vé ngudn goc dat: La do 6ng T6 Van Nh tu cai tao va dugc UBND huyén
cap gidy chung nhan quyén st dung dat ngay 01/7/1995 dung tén ong T6 Vin
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Nh. GCNQSD dat G344565 vao so cap gidy chimg nhan 01172, thtra dat sb 16,
td ban d6 s6 03 dién tich 1a 720m? (trong d6 c6 200 m® dat & va 520 m® dat
vuon), dia chi ¢ thon 2 xa Quang Thai, huyén Quang Xuong, tinh Thanh Hoa.

Sau khi xem xét, thAm dinh, do dac hién trang nha éng T6 vin Nh va ba
Pham Thi Th st dung quan 1y dién tich 1 489,7m?. Cu thé phia Dong giap phan
dat nha ong Van Thu S gém 2 doan, dai 20,17 m; phia T4y giap phan dat nha ong
T6 Vin T rong 22.88m; Phia Nam giap dudng bé tong ra bién dai 24,84m; phia
Bic giap phan dat nha 6ng Vin Thu S dai 19,97m. Pat khong co tai san, cong
trinh xay dung trén dat.

* Nhirng van dé cac bén khong thong nhit:

Nguyén don va ngudi dai dién theo Gy quyén yéu cau vo chong ong T
Vian Nh va ba Pham Thi Th thuc hién dung hop dong chuyén nhuong di ky, cu
thé ban giao dién tich thira nhu thoa thuén 1a dién tich 720m?; yéu cau bo sung dé
nghi ngudi bi kién ban giao hién trang quyén st dung dat theo Bién ban tham
dinh véi dién tich 14 489,7m”.

Yéu cau nguoi bi kién 1a vo chéng 6ng T6 Vin Nh va ba Pham Thi Th
hoan tra lai khoan tién chénh 1éch theo hién trang chuyén giao quyén sir dung dat
cu thé s6 tién 13 2.303.000.000vnd (Hai ty, ba trdm linh ba triéu dong).

Bi don va nguoi dai dién theo ty quyén khong dong ¥ theo bi don vi trude
khi ky hop dong cong chung thi gia dinh va bén chuyén 1a anh Pham Vian H ¢6
thoa thuan 1a bén anh H tu lién hé do dac, lam dang ky sang tén, ndp thué phi 16
dat trén, truong hop do dac lai dién tich 16 dat tang 1én hay giam di thi bén mua
va bén ban déu chép nhan theo vin ban do dac do. Su thoa thuin d6 duoc thé
hién tai Piéu 7 cua Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dt do van phong
cong ching T ching nhan.

Theo tai liéu UBND xi Quing Giao cung cip thong tin vé thira dat
dang tranh chap:

Vé ho so dia chinh:

Trich ban db dia chinh nim 1993, trich sao s6 muc ké nam 1994, trich sao
sO giao dt nam 1995 T Van Nh t& ban d6 s6 3 thira sé 16 dién tich 720 m? (dat
& 200 m® dat vuon 520 m®). Trich sao sd giao dat nim 1995 ng T6 Van Nh to
ban dd s6 4 thira s6 17 dién tich dat 383 m*(dat & 200m’ dat vuon 183m°).

Trich ban d6 dja chinh nim 2015 do dac chung 2 thtra dét trén thanh mot
thira dién tich 1180,9 m® thira s6 452 t& ban d6 sd 12 dia chi thon 2 x3 Quang
Thai huyén Quang Xuong tinh Thanh Hoa.

Theo cong vin s6 33/UBND-DC ngay 21/10/2022 ciia UBND x4 Quang
Thai tra 101 ngoai viéc bién dong chu s¢ dung dat tir 6ng T6 Vian Nh sang 6ng T6



Vian T ma dugc UBND x4 x4c nhan thi xd khong xac nhan thém bat ky noi dung
bién dong vé chu str dung hay dién tich giita hai thtra dat trén.

Theo cong vin s6 233/CV-CNVPDKD ngay 25/10/2022 thi dén thoi diém
hién nay Chi nhanh di ra soat, kiém tra nhung tam thoi chua tim thay ho so bién
dong cua hai ho gia dinh 6ng T6 Van T va ong T6 Van Nh.

Tai phién toa, cac duong su khong xuat trinh thém tai lidu ching cu,
khong thoa thuan v&i nhau dugc viée giai quyét vu an. Nguoi dai dién theo ty
quyén cua nguyén don va ngudi c¢o quyén loi nghia vu lién quan 1 anh Phan Vin
Kh ¢6 yéu cau bd sung chap nhan tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong véi
dién tich con lai 1a 489,7m* va budc 6ng To6 Van Nh va ba Pham Thi Th phai
thanh toan lai s6 tién chénh 1éch do thiéu dién tich dat 1a 2.303.000.000d tuong
g voi dién tich dat bi thiéu 1a 230.3m Bj don giit nguyén quan diém khong
ddng ¥ vi sau khi mua ban gia dinh d3 tiéu hét sd tién nay rdi khong c6 tién dé tra
lai. Nhitng nguoi co quyén loi nghia vu lién quan khong c6 ai phan té hay c6 y
kién gi thém.

Vé Lé phi tham dinh, do dac: Lé phi do dac sb tién 3.000.000d (c6 hoa
don), 1¢ phi thidm dinh sb tién 2.000.000d sé tién chi phi thyuc té, tong sb tién
5.000.000d (nam triéu dong).

- Y kién phat biéu ciia dai di¢n VKS:

+ V& t tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, tham phan, HDXX d4 tuan th
dung cac quy dinh tai Piéu 203 B6 ludt t6 tung dan sy 2015.

Nguyén don, bi don, nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan: Chap hanh day
da va thyc hién tha tyuc t6 tung dung cac quy dinh cta phap luat.

+bé nghi HBDXX ap dung: Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém
¢ khoan 1 DPiéu 39; Piéu 116; 117; 119; 130; 131; 501; 502; 503 B6 luat dan su;
Diéu 100; 166 Luat dat dai; khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu
165; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1 Diéu 244; Diéu 271, 273 BLTTDS 2015.
Piém a, b khoan 1 Diéu 24; diém d khoan 1 Piéu 12; diém a khoan 2 Diéu 27
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14.

- Chap nhén yéu cau khéi kién cia nguyén don: Cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita anh Pham Van H véi 6ng T6 Van Nh va ba Pham
Thi Th ngay 05/4/2021 tai phong cong chimg T.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét tai thira dat s 16 to
ban d6 sb 3 dia chi thon 2 xi Quang Thai, huyén Quang Xuong, tinh Thanh Hoa
dién tich 12 720 m? theo Gidy chimg nhan sir dung dét s6 phat hanh: G 344565 do
UBND huyén Quang Xuong, tinh Thanh Hoa cap ngay: 01/7/1995, vao sb cap
gidy chung nhan sb: 01172 QSDPD ky tai phong cong chimg Nam Thanh ngay
05/4/2021 gitra anh Pham Van H véi 6ng T6 Van Nh va ba Pham Thi Th v6 hiéu
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mot phan do nham 1an d6i véi dién tich dét bi thiéu 12 230,3m*. Do 2 bén c6 15i
ngang nhau nén bi don phai thanh toén lai % gié tri thira dat con thiéu.

Budc 6ng T6 Van Nh va ba Pham Thi Th phai thanh toadn lai cho anh Pham
Vin H s6 tién 1 1.151.500.000d (mot ty mot trim nim muoi mdt triéu nim nghin
ddng) tién dat thiéu dién tich. Va phai thanh toan 2.500.000d (Hai triéu nim trim
nghin) 13 s6 tién do dac, tham dinh. Téng s tién 13 1.154.000.000d (mot ty mot
tram nim muoi bon triéu dong).

XET THAY

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u cé trong ho so vu 4an, duge thim tra tai
phién tda va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

- Vé quan hé tranh chép: Nguyén don anh Pham Vin H khdi kién yéu cau
“Budc vo chéng ong To6 Van Nh va ba Pham Thi Th thuc hién ding hop déng
chuyén nhuong di ky, cu thé ban giao dién tich thira nhu théa thuan”. Pdi tugng
tranh chap thudc thira dat s 16 to ban d6 s6 3 dia chi thon 2 x3 Quang Thai,
huyén Quang xuong, tinh Thanh Hdéa, dién tich thira dat 720 m? (dét & 200m” dat
vuon 520m?). Pay 1a quan hé tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat theo quy tai khoan 3 Diéu 26 BLTTDS va thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa an cap huyén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Diéu
39 BLTTDS.

- Vé T tung: Nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Té Van T va ba
Tran Thi Y tai phién toa va trong sudt qué trinh giai quyét vu an toa an da nhiéu
lan triéu tap hop 1& nhung van vang mat khong co ly do; 6ng Lé Ngoc L ¢6 don
xin xét xir vang mat nén HDXX cin cit diém b khoan 2 Piéu 227 BLTTDS xét
XU vAng mit.

- Vé ngi dung:

+ Vé dién tich dat chuyén nhwong giira bi don va nguyén don:

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai thira dat s6 16 to ban do
s6 3 dia chi x4 Quang Thai, huyén Quang uwong, tinh Thanh Hoa, di¢n tich thira
dat 720 m? (dat & 200m® dat vuon 520m?) thoi han st dung lau dai. Quyén sir
dung dét theo Gidy ching nhédn st dung dat sd phat hanh: G 344565 do UBND
huyén Quang Xuwong, tinh Thanh Hoéa cip ngay: 01/7/1995. Vao sb cap gidy
chtng nhan s6: 01172 QSDPD, dimg tén 6ng T6 Van Nh.

+ Xét yéu ciu tiép tuc thwce hién Hop ddng chuyén nhuwong quyén sir
dung dit ciia nguyén don va don khéi kién bd sung ciing nhw tai phién toa
yéu cAu tuyén bé mot phin hep dong vo hiéu budc dng Nh va ba Th phai
thanh to4n lai s tién twong ing véi dién tich dat bi thiéu:
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Thoi diém xéc lap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta ong
T6 Van Nh cung ba Pham Thi Th vdi 6ng Pham Van H vao ngay 05/04/2021 tai
phong cong chung T, tinh H trong gidy chimg chimg nhan quyén sir dung dat 13
720 m? va duoc cép gidy chung nhan quyén st dung dat 01/7/1995.

Hinh thérc hop ddng cin ctr theo Piéu 116,119,502 BLDS. Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat phai dwugc lap thanh vian ban vao ngay
05/04/2021 tai phong cong chimg T, tinh H theo quy dinh ctia phap luat vé dat
dai nén 1a hop phap.

Noi dung hop ddng can cir cac Didu 117,119, 501 BLDS Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat tai thoi diém giao két hop dong, cac bén hoan toan tur
nguyén, c6 nang luc hanh vi din sy day du theo quy dinh cta phap luat, giao dich
khong vi pham diéu cAm cua luét, khong trai dao dirc xa ho1 va tuan thu theo
ding trinh ty thu tuc nén hoan toan phu phap luat.

Chép nhan yéu ciu ciia nguyén don cong nhan giao dich hgp dong chuyén
nhugng dat s6 1891/Quyén s6 02/2021/TP/CC-SCC/HNGD lap ngay 05/4/2021
tai van phong cong ching T, tinh H 1a phu hop.

Sau khi thAm dinh do dac thuc trang tai thira dat sb 16 to ban d6 sb 3 dia
chi x4 Quang Thai, huyén Quang Xuong, tinh Thanh Hoéa tong dién tich con co
489,7m? (trong d6 200m* dat & va 289,7 m? dat vuon) nhu vy yéu cau bd sung
ctia nguoi dai dién theo uy quyén 1a tuyén bd giao dich hop dong chuyén nhuong
dat s6 1891/Quyén sd 02/2021/TP/CC-SCC/HNGD lap ngay 05/4/2021 tai vin
phong cong chung T, tinh H vo hiéu timg phan vé dién tich thiéu 1a 230.3 m?. Xét
thdy mot phan noi dung ctia hop dong nay vo hiéu khong anh huéng dén hiéu luc
ctia phan con lai theo Piéu 130 cua BLDS.

Chép nhan yéu cau bo sung cua ngudi dai dién theo ty quyén cua nguyén
don va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan (anh B) vi yéu cau bo sung khdng
vuot qua pham vi yéu cau khoi kién ban dau nén duoc chap nhén 1a phi hop.

Hau qua cta phan hop dong vo hiéu:

Ldi cta cac bén khi thuc hién hop dong va giai quyét hau qua cua hop
ddng vo hiéu:

Sau khi Toa an nhan dan huyén Quang xuong tham dinh va do dac hién
trang nha ong TO Van Nh va ba Pham Thi Th st dung quan 1y dién tich la
489,7m’ so vé6i dién tich hai bén di ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat 1a 720 m? theo Gidy ching nhén st dung dat s phat hanh: G 344565 do
UBND huyén Quang Xuong, tinh Thanh Hoa cdp ngay: 01/7/1995. Vao sb cép
gidy chimg nhén sb: 01172 QSDP nhu vay dién tich bj thiéu 1a 230,3m?.

Theo gia dinh 6ng Nh va ba Th trinh bay thi dat khong c6 tranh chap tir 1au
ong ba ciing khong co & d6 nén khong biét thuc té 1a bao nhiéu ma chi biét ban
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trén gidy to, mac du trudc khi ban ciing c6 néi bén mua dén do thyc té, co bao
nhiéu thi ban béy nhiéu, nhung bén mua khong can do dac ma noi thiéu thi tu
chiu theo van ban do dac déng thoi chi ho tro khi sang tén va yéu cau thuc hién
theo Sy thoa thuan dugc thé hién tai Diéu 7 ctia Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat do van phong cong chimg T chtng nhan.

Theo dng Nh va ba Th thi dén nim 2005 khong ¢ ma vé & con cai noi khac
nén ciing khong biét rd dién tich thira dat 1a bao nhiéu ma chi ban trén s6 do la
dién tich 1a 720 m® véi gia tri 1a 10.000.000d/m* bang tién 1a 7.200.000.0004.
Theo thuc trang hién tai sau khi tham dinh va do dac thi c6 nha em trai 6ng Nh 1a
anh T6 Vian T dang quéan 1y st dung tong dién tich 691,2m” nhung tai thira dat s6
17, to ban dd s6 4; ban d6 dia chinh x3 Quang Thai, Quang Xuong, theo gidy
CNQSD dat sé6 CP651267 cap ngay 04/10/2018 dung tén anh T6 Van T co dién
tich 383m?* (ké ca ban dd dia chinh nam 1994). Anh T khai nguén gbc dét 1a cua
ong T6 Vin Nh (1a bd dé anh T) ké tir nam 1997, anh T ¢ trén khu dat nay véi
6ng Nh. Pén nam 2018 6ng Nh lam thira ké cho anh T va duoc UBND huyén
Quang Xuong cap gidy CNQSD dit s6 CP651267 cap ngay 04/10/2018 dimg tén
anh T (thira dat s 482, to ban d6 sd 12, ban dd dia chinh x3 Quang Thai) voi
dién tich 383 m® vao ngay 4/8/2018. Ong T d xay nha va bao quanh tir nim
2017, phan dat nay khong c6 bién dong, khong co ai cho ting ai, viéc nha anh T
hién dang str dung va quan 1y thira dién tich 1 308,2 m® dit, 6ng Nh va ba Th
khéng c6 ¥ kién hodc yéu cau gi. Nhu vay dién tich chuyén nhuong bi thiéu Ia
6ng Nh va ba Th di vi pham nghia vu “chuyén giao dit cho bén nhan chuyén
nhuong du dién tich”.

Nguyén don anh Pham Vin H trude khi ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat vé thu tuc ban giao dat khong c6 1am thi tuc giao dat hién
trang ma khi ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1am theo dién tich
dat trong Gidy chirng nhin quyén str dung dat. Theo anh H 14 do anh so suét chua
nhan ban giao thira dat va chua do dac thira dat nén nay thuc té dat bi thiéu nhu
vay anh H da khong thuc hién ctia bén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat 1a
“yéu cau bén chuyén nhuong quyén sir dung dat giao du dién tich” méi dan dén
tranh chap hién nay nén hai bén c6 15i ngang nhau.

Nhu vay HDXX xét thiy rang viéc cac bén ky hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat 05/4/2021 tai phong cong chimg T véi dién tich dit 720 m?
v6i gid tri 1a 10.000.000d/m? bang tién 1a 7.200.000.000d nay hién trang dién tich
la 489,7m* so véi dién tich hai bén di ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét 1a 720 m? theo Gidy chimg nhan st dung dat s phat hanh: G 344565 do
UBND huyén Quéang Xuong, tinh Thanh Hoa cap ngay: 01/7/1995. Vao sb cap
gidy chimg nhan sé: 01172 QSDP nhu véy dién tich thiéu 1a 230,3m? thanh tién
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la 2.303.000.000d (hai ty ba trim linh ba triéu d6ng”. Viéc chuyén nhugng quyén
sir dung dat cua hai bén theo trinh tu tha tuc hop phap va di thuc hién xong
nhung thoi diém do, cac bén chua phat hién ra su thiéu hut vé dién tich dit nén
hop dong ky két ngay 05/4/2021 13 hop ddng dan sy vo hiéu mot phan do nham
1an. Theo quy dinh ctia phap luat thi cac bén phai tra cho nhau nhiing gi di nhan
nhung do hai bén c6 16i ngang nhau (50/50) nén budc dng T6 Vin Nh va ba
Pham Thi Th phai thanh toan lai cho anh Pham Van H s6 tién 1a 1.151.500.0004
(mot ty mdt trim nim muoi mot triéu nam nghin dong) 1a phu hop véi quy dinh
tai diéu 131 BLDS.

Vé viée trong don khoi kién kién anh H do dac dién tich thuc trang la
497m? so véi dién tich Toa &n yéu cau do dac lai 12 489,7m’ sai 1éch 7,3 m” sai sb
1a do do dac, bén nguyén don va bi don khong c6 y kién gi thém. Theo tong dién
tich trich do ban d6 dia chinh nam 2015 cia UBND x3 Quang Thai, dién tich 2
thira néi trén 1a 1180,9 m?, thira s6 452 t& ban d6 sé 12 ¢6 tén 6ng T6 Vian Nh,
dia chi thon 2 x4 Quang Thai, huyén Quang Xuong, tinh Thanh Hoa. Thuc té ma
cong ty TNHH tu van xay dung Xuan C do vé dién tich 6ng T6 Vin T em rudt
6ng Td Van Nh hién dang quang 1y sir dung dién tich 1a 691,2 m® va dién tich cua
thira d4t nha 6ng Nh 12 489.7m* 14 vira du va phu hop véi dién tich theo ban d6
dia chinh 2015 cua UBND xa do dac.

Tir cac phan tich trén c6 da co so chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don
vé viée tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 05/4/2021
tai phong cong ching T phan dién tich dat 489,7 m? véi gid tri 1a 10.000.000d/m”
bang tién 1a 4.897.000.000.000d (bon ty tam tram chin muoi bay triéu dong) 13
phu hop véi thuc té. Tuyén bd phan chuyén nhuong dit dién tich bi thiéu 1a
230,3m* cia Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 05/4/2021 tai phong
cong chung T v6 hi¢u. Budc ong T6 Van Nh va ba Pham Thi Th phai thanh toan
lai cho anh Pham Vian H s tién 1a 1.151.500.000d (mdt ty mot trim nim muoi
mdt triéu nim nghin dong).

Anh Pham Vian H duoc quyén lién hé Co quan c6 tham quyén dé thuc hién
viéc dang ky, chinh 1y bién dong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy
dinh cua phap luat.

Kién nghi Co quan c6 thim quyén dé thyuc hién viéc dang ky, chinh 1y bién
dong Gidy chung nhan quyén sir dung dat néu trén cho anh Pham Vian H theo quy
dinh cua phap luat.

Nguyén don yéu cau bd sung tai phién tdoa ngay 29/9/2022 va don khai
kién bo sung ngay 15/10/2022 vé nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 1a anh Lé
Hung S tra lai cho ngudi khoi kién sb tién chénh 1éch 1a 720.000.000d (bay tram
hai muoi triéu dong). Xét thdy yéu cau bo sung cta ngudi khoi kién tai phién toa
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va trong thoi gian ngimg xét xtr 1a vuot qua pham vi yéu cau khoi kién ban dau
nén khong dugc chap nhan, danh quyén khai kién cho nguoi khoi kién bang mot
vu an khéc khi ¢6 yéu cau theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan khéng c6 yéu cau doc lap, phan cac
duong su khong co yéu cau toa an khong xem xét giai quyét. Néu cac duong su
can giai quyét vé quyén loi ctia minh phat sinh méi thi danh quyén khai kién
bang vu an khac néu ¢ yéu cau.

L¢ phi tham dinh, do dac: Nguyén don va bi don déu ¢6 16i 50/50 nén mdi
bén phai chiu mot nira. Nguyén don da ndp tam ung chi phi nén budc 6ng Té6 Van
Nh va ba Pham Thi Th phai thanh toan lai 2.500.000d cho nguyén don anh Pham
Vian H (nguyén don da ndp du).

Vé &n phi: Nguyén don duoc chap nhan don khoi kién nén khong phai ndp
tién &n phi dan su so tham. Bi don 13 ngudi cao tudi nén duoc mién ndp tién &n
phi dan sy so tham.

Vi cac 18 trén:
QUYET PINH:

* Can cu:

Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém c khoan 1 Diéu 39; khoan 1
Diéu 147; khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu 165; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan
1 Dicu 244; Diéu 271, 273 BLTTDS 2015. Diém a, b khoan 1 Diéu 24; diém d
khoan 1 Diéu 12; diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

*Ap dung: biéu 116; 117; 119; 130; 131; 501; 502; 503 Bo luat dan su;
Diéu 100; 166 Luat dat dai.

* Xu:

Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita anh Pham Vin H véi 6ng T6 Vin Nh va ba Pham
Thi Th ngay 05/4/2021 tai phong cong chimg T.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét tai thira dat s6 16 to
ban d6 s6 3 dia chi thon 2 xa Quang Thai, huyén Quang Xuong, tinh Thanh Hoa
dién tich 12 720 m? theo Gidy chimg nhan sir dung dét sb phat hanh: G 344565 do
UBND huyén Quang Xuong, tinh Thanh Hoa cdp ngay: 01/7/1995, vao sd cap
gidy chtng nhan sb: 01172 QSDD Ky tai phong cong ching T ngay 05/4/2021 giira
anh Pham Van H vé1 6ng T6 Van Nh va ba Pham Thi Th v6 hiéu mot phﬁn do
nham 13n d6i véi dién tich dat bi thiéu Ia 230,3m?,
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Tiép tuc thuc hién phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra anh
Pham Van H véi 6ng T6 Van Nh va ba Pham Thi Th ky ngay 05/4/2021 tai phong
cong chung T véi dién tich dat thue trang 1a 489,7 m? (trong d6 dit & 200 m?; dat
vuon 1a 289,7 m?) véi gia tri 1a 10.000.000d/m’ bang tién 1a 4.897.000.000.000d
(bdn ty tam tram chin muoi bay triéu déng) giira ong T6 Van Nh va ba Pham Thj
Th vé6i 6ng Pham Van H. Cu thé phia Pong giap phan dat nha 6ng Van Thu S
gém 2 doan, dai 20,17 m; phia Tay gidgp phan dit nha ong Té6 Vin T rdng
22.88m; Phia Nam giap duong bé tong ra bién dai 24,84m; phia Bic giap phan
dat nha 6ng Van Thu S dai 19,97m. Pat khong co tai san, cong trinh xay dung
trén dat.

Anh Pham Vian H dugc quyén lién hé Co quan c6 tham quyén dé thuc hién
viéc dang ky, chinh 1y bién dong Gidy ching nhan quyén sir dung dat néu trén
theo quy dinh cua phap luat.

Kién nghi Co quan c6 tham quyén dé thyc hién viéc dang ky, chinh 1y bién
doéng Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé phat hanh: G 344565 do UBND
huyén Quang Xuwong, tinh Thanh Hoéa cap ngay: 01/7/1995, vao so cap gidy
chtng nhan sb: 01172 QSDD cho anh Pham Vin H theo quy dinh cua phap luat.

Budc 6ng T6 Van Nh va ba Pham Thi Th phai thanh toan lai cho anh Pham
Vian H s6 tién 1a 1.151.500.000d (mot ty mot trim nim muoi mdt triéu nim nghin
ddng) tién dat thiéu dién tich. Va phai thanh toan 2.500.000d (Hai triéu nim trim
nghin) 1a s6 tién do dac, thim dinh. Tong s tién 1a 1.154.000.000d (mot ty mot
trim nim muoi bon triéu dong).

Ké tur ngay ban an c6 hi¢u luc phap luat, nguoi dugce thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh an, cho dén khi thi hanh xong néu khong thi hanh hodc thi hanh
khong ddy du thi phai chiu khoan tién 13i suit cta sb tién con phai thi hanh an
theo muc 13i suat quy dinh tai DPiéu 357; khoan 2 Diéu 468 ciia B luat Dan su
nam 2015 tuong g vaéi thot gian cham thi hanh an.

Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don vé ngudi ¢ quyén loi nghia vu
lien quan 1a anh L& Hung S tra lai cho ngudi khoi kién sé tién chénh léch 1a
720.000.000d (bay tram hai muoi triéu ddng) Vi vuot qua pham vi yéu cau khai
kién ban dau, danh quyén khoi kién cho ngudi khoi kién bang mot vu an khac khi
c6 yéu cau theo quy dinh ctia phap luat.

* \/é an phi:

Ong T6 Vin Nh va ba Pham Thi Th dugce mién an phi dan sy so thim vi 12
ngudi cao tudi.

Anh Pham Van H la nguyén don dugc chép nhén nén tra lai s tién 300.000d
(ba trim nghin dong) cho anh H (do anh Phan Vin Kh ndp thay) d& ndp tam tmg 4n
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phi theo bién lai s6 AA/2021/0009247 ngay 03/11/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Quang Xuong, Thanh Hoa.

* V& quyén khang cdo:

Nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan (c6 quyén khang
c40 ban an, quyét dinh cia Toa an vé nhiing van dé truc tiép lién quan dén quyén
loi, nghia vy ctia minh) c6 mit c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay,
ké tir ngdy tuyén an.

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ving mit c6 quyén khang céo ban 4n,
quyét dinh ctia Toa an vé nhiing van dé tryc tiép lién quan dén quyén loi, nghia
vu cua minh trong han 15 ngay ké tur ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc
niém yét cong khai.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac biéu 6,7, 7a va 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh én dén sy

Noi nhan: T/M HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc Puong Sy; Tham phan — Chu tgoa phién toa

- Vién kiém sat nhan dan huyén Quang Xuong;

- TAND tinh Thanh Héa;

- Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Quang Xuong;
- Luu: Ho so vu an.

(ba ky)

Vii Dai Long
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