TOA AN NHAN DAN QUAN G CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 58/2019/DS-ST
Ngay 15/10/2019
VIV tranh chap hop ddng thi cong
va mua ban dat san lap

NHANDANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN G- THANH PHO HO CHi MINH

- Véi thanh phin Hpi dong xét xiv gom co:
Chii toa phién toa — Tham phan: Ong Té Vin Manh.
Hoi tham nhén dén:
Ong V& Thanh Vién
Ba Lé Thi Thanh Hong
- Thu ky phién toa: Ba Truong Thi Diém — Thu ky To0a an nhan dan
quan Go Vip.
- Pai dién Vién kiém sdt nhin dén quin Go Vip tham gia phién toa:
Ba Hoang Thi Thao — Kiém sat vién.
Ngay 15/10/2019 tai tru s Toa an nhan dan quan GO Vép, xét xr so
tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 07/2019/TLST-KDTM ngay 25/01/2019
vé “Tranh chip hop dong thi cdng va mua ban dit san 14p” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xtr s6 223/2019/QDST-KDTM ngay 28/8/2019 giira cac duong su:
Nguyén don: Ba Pham Thi Kim T, sinh nim: 1964; Dia chi: duong P
Thic T, Phuong MH, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh (Vang mait)
Bi don: Cong ty c6 phan Hung Long Vinh L; Dia chi: 4p Phuéc H xa
Hoa P, Huyén Long H, Tinh Vinh Long (Vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngay 21/01/2019, ban tu khai ngay 26/02/2019
nguyén don ba Pham Thi Kim T trinh bay:

'Ngay 25/08/2018, ba T va Cong ty Co phan Hung Long Vinh L (Sau day
goi tat 1a Cty V) da cung nhau ky két hop dong thi cong cai tao mit bang va
mua béan dét san 1ap s6 02/2018/HDTCCTMB-MBBDSL. Cu thé nhu sau:

Ba T giao cho Cty V nhén cai tao mit bang 02 16 dat thudc thira sé 61 va
thira s6 51 to ban dd so 3 toa lac tai 4p 6, x4 Phudc Minh, huyén Long Thanh,
tinh Pong Nai c6 tong dién tich 1a 114.829,4 m°. B6i véi dat du trong qua trinh
cai tao, ba T s€ ban lai cho Cty V véi don gia 17.000 dong/m°.

Moi gidy td, hd so xin cp gidy phép cai tao, thi cong cong trinh s& do
Cty V thuc hién trong vong 45 ngay tai co quan co tham quyén. Tat ca gidy
bao ndp thué, hoa don, bién lai trong qua trinh xin cap gidy phép Cty V phai
giao cho ba T gitr.



Trong vong 07 ngay ké tir khi ky hop dong Cty V s€ dat coc cho ba T s6
tlen 1.000.000.000 ddng va phai bao toan bo tién do6 xin cip gidy phép hop 18,
s6 luong dat mdi 1an khai thac cho ba T.

Tuy nhién, sau khi ky két hop dong, Cty V chi méi giao cho cho ba T sb
tién dit coc 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong chin) va sau d6 ba T hoan
toan khong nhin dugc bat ky théng tin gi ddi v6i cong viéc ma Cty V dang
thuc hién.

Ngay 17/12/2018, ba T gui cho Cty V thu thong bao vé viéc Cty V phai
thie hién viée bao cdo tién do cong viéc cho ba T va dé ra hudng giai quyét
cho nhiing thoa thuan theo Hop dong cta hai bén. Ong Théing (giam ddc Cty
V) di nhan duoc nhung khong c6 bét cir tra 10 ndo.

Ngay 24/12/2018, ba T tiép tuc guri thu thong bao 1an 02 vé viéc cham tré
thie hién hop dong cho Cty V va Cty V vén im ling. Ngay 04/01/2019, ba T
guri thu thong bao 1an 03 vé viéc don phuong chim dut thuc hién hop dong va
Bién ban huy Hop dong thi cong cai tao mit biang va mua ban dat san 1ip sd
02/2018/HDTCCTMB-MBBSL. Tuy nhién, dén nay ba T khong nhan dugc
bat ky thong bao nao vé hai van ban trén tir phia Cty V.

Nay ba T khoi kién yéu cau Toa an:

- Hay hop dong thi cong cai tao mit bang va mua ban dat san lap sd
02/2018/HDTCCTMB-MBBDSL ky ngay 25/08/2018 giita ba T va Cong ty C6
phan Hung Long Vinh Long vi hanh vi vi pham hop dong tir phia Cty V.

- S6 tién 200.000.000 ddng ma Cty V di dit coc cho ba T s& thude vé ba T
theo thoa thuén tai khoan 6.2 Piéu 6 cta hop dong.

Ba T c6 don xin xét xir ving mit.

Bi don Céng ty C6 phan Hung Long Vinh Long vang mit trong qué trinh
giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhdn dan quan Go vd'p.'

- Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu Iy dén thoi diém xét XU
thay rang Tham phan da chp hanh ding quy dinh tai Piéu 48 cia Bo luat to
tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an. Tai phién toa hom nay, Hoi dong
xe:[ xur da thuc hién dang quy dinh cua B¢ luat tb tung dan su vé€ phién toa so
tham.

- Viéc chap hanh phéap luat cua nguoi tham gia t6 tung: Tur khi thy 1y vu
an cting nhu qua trinh giai quyét vu an, nguyén don da thyc hién dung cac quy
dinh tai Diéu 70, 71 va Diéu 234 ctia Bo luat t6 tung dan su. Bi don khong thuc
hién dung cac Diéu 70 va 72 ctua Bo luét tb tung dan su.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don,

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u cé trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, Hoi dbng xét Xt nhan dinh:
[1 ] Vé to tung:
V& tham quyén gidi quyét vy dn:
Theo Diéu 12 khoan 12.2 ctia Hop ddng thi cong cai tao mit bang va
mua ban dat san lap giita ba T va Cty V c0 thoa thuan: Trudng hop phét sinh
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tranh chip, Toa an nhan dan huyén Long Thanh, tinh Péng Nai hodc Toa an
nhan dan quan Go Vap, thanh phd Hd Chi Minh s& 1a Toa an c6 thim quyén
giai quyét. Nay ba T chon Toa 4n nhan dan quin GO Vap, noi cu tra cia ba T
dé khai kién 1a phu hop vé6i thoa thuan tai Didu 12 cua hop dong va phu hop
voi quy dinh tai dlém b khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat t6 tung dan su. Do d6, vu
an thudc thim quyen giai quyét ctia Toa 4n nhan dan quan Go Vap theo diém a
khoan 1 DPiéu 35, diém b khoan 1 Piéu 39 B6 luat td tung dan su.

Theo thong bao thu Iy vu an va Quyet dinh dua vu an ra xét xur thi vu an
tranh chap trong linh vuc kinh doanh thuong mai. Tuy nhién, Hoi déng xét xir
xét thay ba T 1a ca nhan khong c6 dang ky kinh doanh, do d6, day 1a tranh chap
vé hop dong dan sy dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat t6 tung dan
su.

Ve nguoi tham gla 16 tung:

Nguyén don vang mit tai phién toa va c6 don yéu cau xét XU Vang mat. Bi
don Cty V da duogc tri¢u tap hop 1€ dén 1an tht hai nhung van vang mit tai
phién toa. Do d6, Toa an tién hanh xét xr vang mit nguyén don va bi don 1a
dung véi thu tuc duoc quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227, Diéu 228 Bo luat
t6 tung déan su.

[2]. Xét yéu cau ciia dwong sy

Xét yéu cau huy hop dong thi cong cai tao mit bang va mua ban dét san
lap s6 02/2018/HDTCCTMB-MBBSL ctia nguyén don; Hoi dong xét xir thay
rang: Ngay 25/08/2018, ba T va Cty V da cung nhau ky két hgp ddng thi cong
cai tao mit bang va mua ban dét san lap voi ndi dung: Ba T giao cho Cty V
nhan cai tao mat bang 02 16 dat thudc thira s 61 va thtra s6 51 to ban dd s 3
toa lac tai ép 6, xa Phudc Minh, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai ¢6 téng
dién tich 13 114.829,4 m®. D4i véi dat du trong qua trinh cai tao, ba T s& ban lai
cho Cty V véi don gia 17.000 déng/m>. Thyc hién hop ddng, Cty V da dit coc
cho ba T sb tién mua dét san 1ap 1a 200.000.000 dong. Tuy nhién, sau d6 phia
Cty V di khong tién hanh cong viéc theo thoa thuan trong hop dong. Phia ba T
da nhiéu 1an nhic nhd nhung Cty V van khong thyuc hién ciing nhu khong ¢
thong tin gi vé tién do cong viéc.

Ngay 20/8/2019 Toda an di tién hanh xem xét tham dinh tai chd hai thira
dat s6 51 va 61 td ban do sé 3, xa Phude Binh, huyén Long Thanh, tinh Pong
Nai. Két qua xem xét tham dinh thé hién hai thira dat trén van l1a dat doi co
moc tu nhién, chua duoc cai tao, san lép.

Nhu vy, Cty V di khong thuc hién nhiing cong viéc quy dinh tai Diéu 1
ctia hop ddng vé ndi dung thi cong, ciing khong cé bat clr thoa thuan nao véi
ba T 1a d3 vi pham hop dong, di tu don phuwong cham dat hop déng. Mit khac,
theo khoan 9.7 Diéu 9 ctia Hop dong quy dinh “Bén A (ba T) duoc quyén don
phuong cham dut hop dong trong truong hop bén B (Cty V) khong thyc hién
theo nhimng van dé da thoa thuan trong hop dong.

Nhu vay, ba T yéu cau hity hop dong thi cong cai tao mit bang va mua
ban dat san lap s6 02/2018/HDTCCTMB-MBBSL 1a c6 co s¢, pha hop véi
khoan 9.7 Piéu 9 cta hop dong, phu hop voi Diéu 423 caa B luat dan sy. Do
d6, Hoi dong X€t xu xet thdy can chap nhan.

Xét yéu cau vé viéc Cty V s¢ mat s tién 200.000.000 dong da dit coc
cho ba T, Hoi dong xét xtr thay rang:



Theo khoan 2 Diéu 328 B luat dan su quy dinh: «“..néu bén dat coc tir
choi giao két, thurc hién hop déng thi tai san dat coc thudc vé bén nhan coc..”

Theo khoan 6.2 Diéu 6 cia Hop déng thi cong cai tao mit bang va mua
ban dit san lép cac bén co thoa thuan: “Trong truong hop bén B chdm tré thuc
hién hop dong hodc thuc hién khong dung nhiing diéu khodn trong hop dong
nay hodc don phwong cham dvit hop dong trdi phdp ludt thi khodn tién ddt coc
s€ thudc vé bén A"

Nhu vay, trong truong hop nay Cty V di khong thyc hién hop dong, don
phuong chdm dat hop dong trai phap luat, nén s& mat sb tién 200.000.000 dong
da dat coc cho ba T. Do do, yéu cdu cia ba T 14 o co so.

Tir nhitng phén tich néu trén, Hoi dong xét xir nghi can chip nhan yéu cau
khoi kién cua nguyen don, ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat, tuyén huy hop
déng thi cong cai tao mat bang va mua ban dit san lap s6
02/2018/HDTCCTMB-MBDSL ngay 25/8/2018 giitta ba T va Cty V. Sb tién
200.000.000 dong Cty V di dit coc cho ba T s& thudc vé ba T.

V& an phi dan su so tham.

Do chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don nén bi don phai chiu an
phi dan sy so tham 1a 10.000.000 dong.

Nguyén don khong phai chiu an phi, dugc hoan lai an phi tam ndp theo
quy dinh phap luat.

Vi céc I€ trén:

QUYET PINH:

- Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém b khoan 1
Diéu 39, Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; Diéu 228; Diéu 271, Diéu 273
B luat td tung dan su;

- Ap dung cac biéu 328, Diéu 423 B0 luat dan sy nam 2015;

- Ap dung khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy
ban thudng vu Qudc hoi vé an phi, 1& phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Pham Thi Kim T ddi
v6i bi don Cong ty Co phan Hung Long Vinh L.

- Hiy hop ddng thi cong cii tao mdt bang va mua ban dat san lap so
02/2018/HPTCCTMB-MBDSL ky ngay 25/08/2018 gitta ba Pham Thi Kim T
V6i Cong ty C6 phan Hung Long Vinh L

- S6 tién 200.000.000 dong ma Cong ty Co phan Hung Long Vinh L da
dit coc cho ba Pham Thi Kim T s& thuéc quyén so hitu caa ba T.

2. Vé an phi dan sy so thAm:

Cong ty C6 phan Hung Long Vinh L phai chiu 10.000.000 dong &n phi
dan sy so tham.

Ba Pham Thi Kim T khdéng phai chiu an phi, dugc hoan lai tién
3.000.000 d6ng tam tmg an phi dd ndp theo bién lai s6 0000046 ngay
25/01/2019 cua Chi cyc thi hanh 4n dan su quian GO Vép.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy co6 quyén thoa thuan thi hanh 4an, quyén yéu cau thi hanh én, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,
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7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thue hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

3. V& quyén khang céo:

Céac duong su c6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong su vang mit tai phién tda hoic khong co mit khi tuyén
an ma co ly do chinh dang thi thoi han khang cédo tinh tir ngay nhan dugc ban
an hoac duoc téng dat hop 1€.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TPHCM; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDQGV;

- CCTHADS QGV;

- Céc duong su;
- Luu VT, HS vu an.

To6 Van Manh



