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Ban 4n sb: 55/2017/DS-PT
Ngay 15 thang 8 nam 2017
V/v tranh chap quyén st dung dat
va yéu cau huy giay chieng nhan
quyeén st dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phdn Héi dong xét xik phiic tham goém co:
Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Xuan Pién
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Van Tién
Ong V& Ngoc Thong
- Thir ky phién toa: Ba Pham Thi Thu Ba, Thu ky Toa 4n nhan dan cip cao tai
Da Nang.
- Pgqi dién Vién Kiém sat nhan déan cdp cao tai Pa Ncing tham gia phién toa:
Ong Nguyén The Vinh, Kiém sat vién.
Ngay 15 théng 8 nam 2017, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Pa Ning
xét xir phuc tham cong khai vy an dan sy thu Iy s6 57/2017/TLPT- DS ngay 24
thang 5 nam 2017 vé vige “Tranh chap quyén st dung dat va yeu cau hay giay

ching nhan quyén st dung dat”. Do ban 4n dan su so tham sé 02/2017/DS-ST
ngay 12 thang 4 nam 2017 cta Toa an nhan dan tinh Kon Tum bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sé 57A/2017/QD-PT ngay 25 thang 7
nam 2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Vii Van T va ba Tran Thi H; cung dia chi: phuong MD,
quan HM, Thanh phé Ha Noi. Ong T, ba H ¢ don xin xét xtr viang mit.

NQuoi dai dién theo 11y quyén ciia cac nguyén don: Ong Binh Van H; dia chi:
phuong QT, thanh phé K, tinh Kon Tum (Hop dong uy quyen ngay 04/7/2014).
Ong H c6 mat.

2. Bi don: Ong Lé Vin T1 va ba Pinh Thi T2; cung dia chi: thi trin DH,
huyén DH, tinh Kon Tum. Ong T1 c6 mit, ba T2 vang mit.

NQuoi dai dién theo uy quyén ciia cac bi don: Ong Pham Ngoc Q; dia chi:

thanh phé K, tinh Kon Tum (Puoc Gy quyén theo Gidy ty quyén ngay 09/3/2017
va ngay 17/3/2017). Ong Q c6 mit.



3. NQueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Uy ban nhan dan huyén DH, tinh Kon Tum.

NQuoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Cao Y, Trudng phong Phong Tai
nguyen va Moi truong huyen bH, tinh Kon Tum (DIIO’C iy quyén theo Gidy uy
quyén ngay 05/01/2017). Ong Y ¢6 don xin xét xir vang mit.

3.2. Ba Nguyén Thi C, sinh nam 1972, dia chi:, thanh phé K, tinh Kon Tum.
Ba C ving mit.
NQuoi dai dién theo 1y quyén ciia ba C: Ong binh Van H, dia chi: phu’ong

QT, thanh pho K, tinh Kon Tum (Puoc iy quyén theo Gidy Uy quyén ngay
25/7/2014). Ong H c6 mit.

4. Nguoi khang cdo: Ong Lé Van T1 va ba Pinh Thi T2 (14 bi don).
NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién dé ngay 13/5/2013, dwoc bé sung ngay 20/12/2013 va
cdc 16 khai trong qud trinh t6 tung tai Toa dn, nguyén don 1a 6ng Vii Van T, ba
Trdn Thi H va nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Ngudi gbe thira dét s6 39, to ban do sb 07, co dién tich 1.545 m? tai thi trdn
PH, huyén PH, tinh Kon Tum (sau ddy viét tit 1a thira dat sé 39) la do Néng
truong DU giao cho 6ng Vii Van T (nguyén don) st dung tir nam 1988, da duoc
Uy ban nhan dan (sau day viét tat 13 UBND) huyén PH cap gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 X 144428 ngay 14/7/2003 c6 tir can nhu sau: Phia Dong giap
qudc 16 14; phia Tay giap 16 ca phé 6ng T3; phia Nam giap thira dat 6ng T1, ba T2
(bi don); phia Bac giap thira dat ciia 6ng Khuong, 6ng Sém.

Ngay 15/3/2011 am lich, 6ng Lé Van T1 c6 nhd 6ng Pham Hong L 1a hang
x6m cta 6ng T1 goi dién gip ong Pang Xuan H2 14 anh ré cta 6ng T xin nho dat
hang rao ludi B40 dé chdng trom trén phan dat thd cu ciia 6ng T. Puogc su dong
ciia 6ng H2, 6ng T1 dung cot va ludi B40 rao tr tudng gach mdi xay 1én thang
tuong nha ong T1. Pén thang 3/2012, dng H2 yéu cau 6ng T1 d& hang rao dé
nguyén don rao lai vudn nhung ong T1 khong chiu tra lai dat. Do do, ngay
13/5/2013 6ng Vii Van T va ba Tran Thi H khai kién yéu cau Toa an budc 6ng T1
va ba T2 phai tra lai dién tich dat da 1an chiém cta nguyén don (Trong qué trinh
giai quyét vu 4n va tai phién toa so tham, phuc tham trudc ddy, nguyén don yéu
cau bi don phai tra cho nguyén don phan dién tich dét bj 1an chiém 1a 131,2 m” dét;
ddng thoi yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat ciia 6ng Lé Vian T1).

Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don dd chuyén nhuong mot phan
dién tich 1.166,3 m* dat nam ¢ vi tri phia Bic thudc thua dat sb 39 cho 6ng
Nguyén Sy H1 va ba Nguyén Thi C va di dugc UBND huyén PH cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat ngay 03/01/2014 cho 6ng H1, ba C. Giira nguyén don va
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6ng H1, ba C khong co tranh chap gi va dién tich dat ndy nam tach biét, khong lién
quan dén dién tich dat con lai dang c6 tranh chap.

Sau khi thuc hién viéc xem xét, thim dinh tai chd ngay 06/01/2017, tai phién
hoa giai ngay 20/02/2017 ngudi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don la éng
Pinh Vian H yéu cau bj don tra lai dién tich bi tranh chip 1a 122,63 m? vé&i vi tri
khong thay d6i nhung chiéu rong phia Tay 16 dat con lai 1a 2,72 m.

2. Phia bi don, éng Lé Vin TI (dong thoi \& nguwoi dai dién theo ity quyén cia
bi don ba Dinh Thi T2) trinh bay:

Nam 1986, 6ng T1 duoc Nong truong 701 giao dat va dén nim 2004 6ng d4
duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) voéi dién tich 4.177,6
m? dat mang tén L& Vian T1 tai thira dat sb 55, to ban dd sb 07 (hd so cép
GCNQSDBD dugc do dac chinh quy). Ngay 14/9/2010, dng T1 ¢ yéu cau tach thira
dat cho vo la ba Pinh Thi T2 va di dugc UBND huyén PH cap GCNQSDD c6
dién tich 1.000 m* mang tén Dinh Thi T2, thira dat s6 131, to ban d6 s 07. Toan
bd dién tich dat ciua vo chong 6ng T1 giap voi dién tich dat ctia nguyén don. Viéc
6ng T1 c6 nho 6ng Pham Hong L hoi 6ng H dé dat hang rao la dung, nhung sau d6
6ng T1 chi rio trén phan dét cia gia dinh minh.

Nay nguyén don khoi kién yéu cau vo chong 6ng phai tra lai 122,63 m? dit
(trude day 1a 131,2 m?) vi cho rang éng T1 da l4n chiém thi 6ng T1 khdng chap
nhan vi ranh gi6i thira dat cua gia dinh 6ng véi nguyén don va 16 ca phé 1a mot
duong thang. Ong T1 cho rang, 6ng khong 14n chiém dat ctia nguyén don; néu dién
tich dat c6 thira so véi GCNQSDD 1a thira & ngoai phan dét tranh chép; viéc
nguyén don lam don khoi kién 6ng T1 la khong ding ma phai kién ba T2 méi
ding.

Trong qué trinh giai quyét vu an, ong T1 di c6 don phan td, yéu cau budc dng
T va ba H phai tra lai dién tich dat 70 m? d4t cho ba T2.

3. Y kién cua nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Nguoi dai dién hop phap cia UBND huyén PH trinh bay: Viéc UBND
huyén cép cac GCNQSDD cho cac duong su duoc thuc hién dung cac quy dinh
ctia phap luat, hd so cip duoc do dac chinh quy. Nay cac duong su c6 tranh chép,
UBND huyén dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat va UBND
huyén s& thyc hién theo dung quyét dinh ciia Toa an.

3.2. Nguoi dai dién hop phap cta 6ng H1va ba C trinh bay: Vo chong 6ng
H1, ba C cé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cia ong T véi dién tich
1.166,3 m* dat, c6 hop dbng chuyén nhuong duoc cong chimg, chiung thuc va da
dugc UBND huyén DH cép GCNQSDD ngay 03/01/2014 mang tén Nguyén Thi C
va Nguyen Sy H1. Sau khi nhan chuyén nhucmg va dugc cap GCNQSDD thi vo
chdng ba C, Ong H1 véi ong T va cac ho lién ké khong c6 tranh chip gi. Trong thoi
gian giai quyét vu an, 6ng H1 da tham gia t6 tung cung ba C, tuy nhién sau nay
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6ng H1 va ba C da ly hon va thoa thuin giao quyén st dung dat nay cho ba C. Ba
C xac dinh viéc tranh chap dat lan chiém gitra nguyén don va bi don khdng co lién
quan dén ba nén dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ngay 07/01/2016 Toa &n nhan dan huyén
DH di tién hanh xem xét, thdm dinh tai chd va dinh gia tai san. Két qua: Dién tich
dat c6 tranh chap theo gia thi trudng 1a 3.000.000 d/m®, cic duong sy khong yéu
cau dinh gi4 lai; cAc tai san trén dién tich dat c6 tranh chap bao gébm 09 cay Boi
loi, 04 cay Xoan, hang rao B40 cao 1,6 m dai 53,4 m va cac coc rao bé tong. C4c
duong sy thira nhén day la tai san ctia 6ng Lé Van T1.

4. Tai Ban dn dan su tham sé 02/2017/DS-ST ngay 12 thang 4 nam 2017, Toa
dn nhdn dan tinh Kon Tum da quyét dinh:

Can cu khoan 2 Diéu 244 BLTTDS, dinh chi xét xir mot phan vu an doi véi
cac yéu cau cua cac duong su ve viéc huy cdc GCNQSDD s6 00215 mang tén Vil
Vian T; GCNQSDD s6 BR621002 mang tén Nguyén Thi C, Nguyén Sy Hi;
GCNQSDD s6 b 509033 mang tén Lé Vin T1.

Can clr vao cac Diéu 255, 256, 261 va 688 cua Bo luat Dan sy nim 2005;
bicu 105 cua Luat Bat dai nam 2003. Chap nhan don khoi kién ngay 15/3/2013 va
yéu cau thay doi rut mét phan noi dung khai kién trong qua trinh giai quyét vu an
tai phién toa ciia nguyén don Vii Van T.

Budc 6ng L& Van T1 va ba DPinh Thi T2 phai trao tra lai toan bo dién tich
122,63 m” dt tai thira s6 39 t& ban dd sb 07 thi trin PH Huyén PH, tinh Kon Tum
(c6 so do vi tri va toa d§ dia chinh kém theo) cho 6ng Vii Van T va ba Tran Thi H.

Bac yéu ciu phan t6 ciia ong Lé Vin T1 vé viéc budc ong Vil Van T va ba
Tran Thi H phai tra dién tich 70 m? dit tai thi trin DH cho ba Dinh Thj T2 va éng
Lé Van T1.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé chi phi xem xét tham dinh va dinh gia
tai san, an phi, quy dinh vé thi hanh 4n va thong bao quyén khang cdo theo quy
dinh cua phap luat.

Ngay 14/4/2017, bi don la 6ng Lé Van T1 va ba Dinh Thi T2 khang cao toan
bd ban &n so tham, cho rdng ban 4n so thdm khong dung quy dinh cia phéap luat,
khong bao dam quyén va loi ich hop phap cua 6ng ba.

5. Tai phién toa phiic tham:

- Cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Ngudi dai dién hop phap cua nguyén don giit nguyén don khai kién va dé
nghi gitt nguyén ban an so tham.

- Ong T1 van gift nguyén don khang cao. Nguoi dai dién hop phap cua bi don
ong T1, ba T2 trinh bay ndi dung khang céo, cho rang Toa an cap so tham chua
duoc thuc hién day du viéc thu thap ching ctr va ching minh; vi pham nghiém
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trong thu tuc td tung khi bi don c6 yéu cau duoc xem xét, thim dinh tai chd lai d6i
v6i phan dat dang tranh chdp do khong nhat tri véi két qua do dac ngay
06/01/2017 nhung khong dugc chép nhan. Mt khac, trén dién tich dit tranh chép
co nhiéu cay trong, vat kién tric co gia tri 16n cua bi don nhu’ng khong duoc Toa
an cap so tham xem xét, giai quyet 1am anh huéng dén quyen va loi ich hop phap
ctia bi don. Do d6, d¢ ngh1 Hoi dong xét xir hily ban an so tham dé giai quyét, xét
xtt lai theo thu tuc so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Ning phat biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phap luat trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa,
cac Tham phan, thanh vién Hoi déng xét xtr dd da thuc hién day du va ding cac
quy dinh cua Bo luat T tung dan su; cic duong su va nhitng ngudi tham gia to
tung khac chdp hanh nghiém chinh ndi quy phién toa va thyc hién day da quyén,
nghia vy cua minh theo quy dinh cua phép luat.

V& noi dung: Toa an cép so thAm cin ¢t vao ho so k¥ thuat thira dat va toa do
diém do dac 1am co sé cép GCNQSDD nhan dinh phén dién tich dat ong T1, ba
T2 dang st dung chong l4n 1én dién tich dat i duoc cap GCNQSDD cho 6ng T,
ba H 1a 145,86 m? 1a ¢6 can ci. Tuy nhién, 6ng T yéu cau tra lai 122,63 m® trong
khi GCNQSDBD cua 6ng T1 chi con 100 m? dat thd cu nhung Tda an cip so thim
khong 1am rd phan dat co tranh chap 1a dat tho cu hay dat nong nghiép, 4p dung
gid ddi véi toan bo thira dat 3.000.000 dong/m® dé tinh an phi so thim 1a khong
dung; trong hd so vu an thé hién c6 nhiéu sé liéu do dac khong thong nhat véi
nhau nhung Toa 4n cap so tham chua 1am 6 s lidu ndo 1a chinh xac nhét dé lam
cin clr giai quyét vu an; dién tich dat c6 tranh chap c6 su bién dong do Nha nudc
cap, thu hoi dé lam dudng nhung chua duge 16; mot s tai liéu do cac duong sy
cung cip con nhiéu mau thuin chua dugce d6i chat 1am rd va tai san trén dat chua
dugc xem xét, giai quyét. Do do, dé nghi Hoi dong xét xir huy Ban an so tham,
giao hd so vu 4n cho Toda an cap so tham xét xtr lai theo dung quy dinh cua phap
luat.

Can cu vao cac tai licu, ching ctr da dugc xem xé€t tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Cac duong su trong vu an déu thira nhan thtra dat s6 39 cua gia dinh éng
Vii Van T va thira dat so 55 cta gia dinh 6ng Lé Van T1 thudc To ban db sb 7 tai
thi tran DH, huyén DH, tinh Kon Tum (sau day goi tat 1a thira dat s 39 va thua
dat s6 55) déu co ngudn gbc 1a cua Nong Truong DU va Nong trudong 701 giao
cho cac ho gia dinh st dung tir nam 1983 va nam 1988. Khi giao dat, dai dién
Nong truong chi giao theo 16, khong do dac dién tich trén thuc dia. Nam 2001,
Nha nuéc tién hanh lap ho so ky thuat dbi véi timg thira dat va lap To ban do sé
07, ty 1€ 1:1000 do Chu tich UBND thi trin PH cong nhan do diung hién trang
ngay 29/11/2001 va Giam ddc S¢ Pia chinh duyét ngay 13/12/2001 thé hién: Thira
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dat s6 39 ciia ho 6ng T co6 dién tich 1.656,3 m?; thira dit sb 55 ciia ho 6ng T1 co
dién tich 4.220,6 m”.

Khi cac ho 1ap hod so dé nghi cip GCNQSDD thi: Tai “So do trich do thira
dat” do Phong Dia chinh - Nha dat huyén PH 1ap ngay 07/7/2003 (BL.486) thi
thira dat sb 39 cia ho 6ng T c6 dién tich 1.645 m? (trong d6 dat & 250 m?, dat
vuon 1.395 mz); theo d6, dién tich dat duge cép cho ho 6ng T theo GCNQSDbD )
00215 ngay 14/7/2003 1a 1.645 m?. Déi véi thira dat s6 55 cua ho 6ng T1, tai so do
“Xac minh quyén sir dung dat” do Phong Pia chinh - Nha dat huyén PH 1ap ngay
22/9/2003 thi thira dat s6 55 c6 dién tich 4.177,6 m? (BL.501); theo d6, dién tich
dat dugc cap cho ho 6ng T1 theo GCNQSDP s6 01300 ngay 15/3/2004 14 4.177,6

m?.

Giita nguyén don va bi don déu thira nhan, khi cic co quan chuyén mon xac
minh, do dac 1am thu tuc cdp GCNQSDD thi nguyén don va bi don déu khong
tryc tiép ky xac nhan ranh gidi cho nhau. Tuy nhién, ké tir ngdy cac ho dugc cap
GCNQSDD dén khi xdy ra tranh chip thi cac bén déu khong c6 khiéu nai gi vé
dién tich dat dugc ghi trong GCNQSDD va ciing khong ¢ tranh chip gi vé dudng
ranh gidi gitra cac thira dat.

Nhu vy, trong truong hop cu thé nay cac dwong su co tranh chap vé dién
tich dat giap ranh thi Toa 4n phai can ctr vao dién tich dat da dugc Nha nude cap
theo GCNQSDB duong ranh gidi thé hién tai T& ban d6 s6 7, hd so ki thuat thira
dat, qua trinh bién dong cua cac thu’a dat, mbc gidi va dién tich dat thuc té cac bén
dang sir dung dé xem xét, giai quyét.

[2] Xét dién tich dat do 6ng T, ba H khoi kién yéu cau 6ng T1, ba T2 phai tra
lai cho gia dinh 6ng, thay rang:

[2.1] Xuét phat tir viéc ndm 2011 6ng T1 nhd 6ng Loi goi dién hoi ong H2
cho muon dat dé dat bo rao, nhung sau d6 6ng T doi dat thi ong T1 khong tra ma
cho rang 6ng khong dit bo rao trén dit 6ng T ma rdo trén dat cua ong din dén
tranh chap. Theo 15i khai ctia nguyén don va nhitng nguoi lam chimg nhu 6ng Loi,
ong Tao 13 trude ddy co cot mbe gidi giira thira dat ciia ho 6ng T1 va ho 6ng T 14
cot bé tong, nay nguyén don trinh bay 1a mbc gidi nay khong con do 6ng T1 da
dao muc, nho di nén khong con mdc gidi nira.

[2.2] Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an cdp so tham da t6 chirc 03 1an
xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Mac du két qua xem xét, tham dinh
tai chd co khac nhau, nhung két qua do dac thi dién tich thira dét sb 55 cua ho ong
T1 déu nhiéu hon so véi dién tich dugc ghi nhan trong GCNQSDPD duoc cép ngay
15/3/2014 (tang tir 164,3 m? dén 244,6 m%). Trong do, két qua do dac lan cubi
ngay 06/01/2017 thé hién phﬁn dién tich dat thuc té dang sur dung ctua ho ong T1
nhiéu hon dién tich duogc cép trong GCNQSDD 1a 178,65 m? (Sau khi xét xtr so
tham, 6ng T1 da thué Cong ty Co phan do dac & ban dd SK do dac lai thi dién tich
dat ho ong T1 st dung van nhiéu hon so véi dién tich trong GCNQSDP 1a 156,9
m?). Bdi véi dién tich thira dat sb 39 cia ho dng T thi déu thiéu so voi dién tich
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dugc ghi nhan trong GCNQSDD duoc cip ngay 14/7/2013 (tir 172,8 m* dén 242
m?); trong d6, két qua do dac ngay 06/01/2017 thé hién phan dién tich dat thuc té
dang sur dung cua hd ong T thiéu so vai dién tich duge cap trong GCNQSDD la
241,2 m’.

[2.3] Tai “So do dién tich ddt ong T1, ba T2 sir dung chong lan 1én dién tich
dat éng T da dwoc cdp GCNOSD ddt” (BL.752), do ong Nguyén Vian C 1a can bo
Vin phong dang ky quyén str dung dat thudc S& Tai nguyén va Mai truong tinh
Kon Tum lap khi xem xét, thim dinh tai chd ngay 06/01/2017 thé hién dién tich
dat c6 tranh chip 12 143,11 m® + 2,75 m? = 145,86 m°. Tai phién toa so thim, phia
nguyén don yéu cau bi don tra lai dién tich voi cac diém 13,14,15, A3, A4; dng
Nguyén Van C tinh toan dién tich dat theo yéu cau nay cta nguyén don la 122, 63
m? (BL.814).

[2.4] Trén co s& 101 trinh bay cua cac duong su, nhitng nguoi lam ching va
két qua do dac, xem xét, tham dinh tai chd néu trén, Hoi déng xet xur xét théy:
Viéc Toa an cép so thAm can ctr vao két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay
06/01/2017, so sanh v&i dién tich duge ghi nhan tai cac GCNQSDD cua nguyén
don va bi don thé hién dién tich dét thuc té ho ong T1 sir dung nhiéu hon dién tich
duogc cp 1a 178,65 m% ho ong T thiéu 241,2 m?; dbi chiéu vé6i hd so ky thuét thia
dat va toa do do dac 1am co s& cAp GCNQSDD dé 1am can ctr giai quyét vu an la
dung. Tuy nhién, ddy méi chi 1a mot trong nhiing cin cit dé Toa an xem xét, giai
quyét vu an nhung dé xem xét, quyét dinh c6 chap nhan toan bo, mot phan hay
khong chip nhan yéu cau cia 6ng T, ba H vé viéc budc ong T1, ba T2 phai tra lai
toan bo dién tich 122,63 m? cho 6ng T, ba H 1a con thiéu can ct, chua bao dam
tinh khach quan, toan dién vi con chua 1am 1o nhitng ndi dung con mau thuan sau
day:

[2.4.1] Chua lam 1o tinh phap 1y cua viéc st dung két qua do dac, xem xét,
tham dinh tai chd ngay 06/01/2017 lam cin ctr g1a1 quyet vu an vi cac ly do: Chua
c6 su giai thich viéc sir dung diém A3 1a diém goc ho so k¥ thuat (BL.747, 748)
dwa trén can ct nao (1a diém gbc khi 1ap hd so k¥ thuat ndm 2001, hay 1a diém goc
theo vi tri do duong su yéu cau dé do dac hién nay); cac duong dit doan trong “Sor
doé tong thé xem xét tham dinh tai cho...” (BL.747) ¢6 ¥ nghia gi; ly do céc s liéu
do dac tai dién tich dét co tranh chép khac nhau va so véi két qua do dac, xem xét,
tham dinh tai chd 02 1an trude thi két qua nao co6 do chun xac va co gia tri phap ly
cao hon dé 1am can cr giai quyét vu an.

[2.4.2] Chua lam 6 dugc Vi sao duong ranh gidi giita thira dat cia ong T1
v6i ong T, 6ng T3 theo “So do hién trang sir dung” kém theo Ban 4n so tham thi
ranh gidi phan dién tich dat budc hd 6ng T1 phai tra cho ho 6ng T lai nam Iui vao
phia dat ho ong T1 va tro thanh dudng thang gap khuc, léch v6i doan thang ranh
gidi gidp dat 6ng T3 2,72 m. Trong khi do, theo Td ban dd sb 7 va hd so k¥ thuat
cac thura dat 1ap ngay 03/10/2001 (BL.62, 63) 1a tring khép nhau va déu thé hién
duong ranh gidi thira dat s6 39 caa ho 6ng T va thira dat sé 55 caa ho dng T1, thira
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dat s6 53 cua ho dng T3 13 mot dudng thang, chi c6 udn khiic mot phan nho phia
giap mat duong quoc 10 14.

[2.4.3] Trong hd so vu an c6 nhiéu 16 khai cia cac dwong su, cia nhimng
ngudi lam ching va 10i khai tai phién toa thé hién trudc dy ranh giéi phia Béc
thira dat s6 55 cua ong T1 c6 duong By L6 va dudong Bo Lo nay di duoc 6ng T1
dao mac dé lay dat sir dung.

V& phia nguyén don, ong H cho rang: “Nguyén thity ¢é dwong bo 16, nhung
khi néng trieong PU chi va giao dat thi bo 16 d6 thude dat cua nguyén don va
nguyén don sir dung tir nam 1988. Bén nam 2001 thi c6 cén cir ré rang xdc dinh
khéng con bo 16...” (BL. 816). Tai phién tda phiic thim, ong H khang dinh duong
Bo L6 nay di duoc cip cho nguyén don tir nim 1988; khi 1ap ho so ky thuat nam
2001 thi khong con duong Bo Lo nay.

V& phia bi don: Tai Ban tu khai ngay 09/7/2015, éng Lé Van T1 trinh bay “...
dat cia éng T khdng gidp ddt nha téi. Thiee té cé dat heu khéng ngan cdch giiia
thira dat éng T va dat nha téi ¢é chiéu rong 2,6 m dai doc theo dat nha téi va dat
ong T. Trudc day téi biét dat lwu khong nay thuéc Nong trieong qudn 1y. Hién tai
gio ai quadn 1y t6i ciing khong biét. Trudc nam 1995 vimg dat luu khéng do Nong
trwong PU qudn 1y...” (BL. 535). Tai phién toa so thidm ngay 11/4/2017, céc
duong su déu thira nhan trong thoi gian trudc day khoang ranh gidi gitta thira dat
ctia 6ng T1 va 6ng T c6 mot Bo Lo, tuy nhién dén nim 2001 thi Bo Lo nay khong
con nita. Ong T1 thira nhan “Trudc day cé mot bo 16, trong qud trinh sir dung thi
ong T1 c¢6 dao miic dién tich bo 16 nay dé ldy dat sir dung va hién tai dat ciia dng
T1 14 mét duwong thang, néu cé dao khoét thi sé lan chiém sang dat éng T3 va dng
T3 sé co y kién tranh chdp roi’”; nguoi dai dién cua bi don cho réng: “ranh gioi
dat gitta nguyén don va bi don coé mot bo lo nén viéc bi don dao muc la doi véi dat
trén bo 16, khéng phdi ddt ciia nguyén don” Va “trong ho so vu an cé éng Lé Long
Cat ddi truéng C720 va 6ng P6 Céng Pinh dd xdc dinh c6 mét bo 16 tir Quoc 19
14 kéo dai thanh mét dwong thang. Piéu dé chimg minh dat cia éng TI la mét
dwong thang. Do do, can lam ré vé bo 16 nay” (BL.817). Tuy nhién, khi duoc hoi
nam 2001 dudng Bo Lo nay co duge cap cho 6ng T1 khong thi éng T1 tra 10i:
“Vén dé nay phia bi don khéng ré” (BL. 816).

Péi v6i nhitng nguoi lam chimg: Tai Bién ban ghi 161 khai ngay 20/11/2013,
nguoi 1am ching Pham Hong L trinh bay “Trude day, ddt ciia 6ng H2 (T) ciing
nhir ddt ca phé ciia éng T3 c¢é mot bo 16 réng khodng 4m (xe 6 t6, mdy cdy chay
dwoc), khi cdp dat cho anh T thi bo 16 d6 vin thude dat anh T, con bo 16 duwdi la
dat ciia ong T3 dang lam ca phé gidp ddt ciia 6ng T1. Sau khi 6ng T1 hdi dng H2
muon dé rao thi phia bo 16 gidp dat éng T3, 6ng T1 cho may xiic dao truée, sau
dé éng TI lai cho may xiic dat phia gidp dat nha 6ng T sau vao khodng 3 m”
(BL.134, 135); tai phién toa so thdm, 6ng L ciing khang dinh “Bo 16 d6 thudc dit
cua ong T”. Tai Ban tuong trinh ngay 14/10/2014, nguodi lam ching 6ng Tiéu Van
T xac dinh: “Thdng 11/2011 (@m lich), ong T1 dao dat ciia nha éng T, éng T goi
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T6 dén pho Zam gidy xdc nhdn t cdn, dat cua téi va ong T1 la khéng tranh chdp
va lic ndy van con nguyén hang rdo, cdy boi 1oi. Pén thang 02/2012 (am lich),
ong T1 tw dong dung may xiic dao khoét toan bo dién tich dat bo 16 chay tu coc
rao bé tong phia Tay nha éng T dén hét 16 ca phé nha ti (sdu vao khodng hon 3 m
x 100 m), ldn vao trong coc rdo éng di rao, sdt hang ca phé nha téi. Birc xiic
trueGe viée ong TI tw y dao khoét dat nén téi khéng con bo chan mede. Toi dinh
lam don kién ong T1. Khi do toi gap chu toi la Vii Puc Tao noi sy viéc, chu Tao
ngdn khong cho t6i di kién, chii néi dé la bo 16 chdn miede dit néng nghiép thude
néng truong quan 1y, kién giai quyét dwoc viéc gi...” (BL.381). Tai Ban tudng
trinh ctia 6ng Vi Btc T ngay 15/10/2014 cling xac nhan: “...t6i c6 phan tich cho
ong T1 biét la éng khoét qud sdu vao 16 ca phé ciia chdu t6i, khéng con bo chdn
nuée, vé nguyén tic bo 16 la dé chan nuwde cho hai 16 trén va 16 dwéi (16 ca phé
ciia éng TI thap hon 16 ca phé cia chdu t6i hon 1 m), ddy la bo 16 do quan doi
lam khi con cdy lia nuéc khong phdi dat 6ng khai hoang. Sau khi hoa gidi éng T1
cam két sé xdy twong chdn sat 16 va chéin nuée doc theo 16 ca phé cua chdu téi
(hién tai ong T1 da xay dwoc mot nwea)”’; “Khi toi dén nha ong T1 van con coc bé
téng ranh gidi phia Tdy ddt nha éng T gidp véi dat nha éng T1 (dién tich dat 6ng
T1 dé dao khoét khodang hon 3 m chay doc 16 ca phé cia chdu t6i, khoét sdu xudng
khodng hon 1 m bang véi mdt ruéng cii cia 6ng T1). Téi la ngueoi song & ddy ldu
nam (trude nam 2001 téi c6 lam dia chinh cia thi tran DH). Té6i thdy ranh gidi
phia Bdc dat cia 6ng T1 gidp véi ddt ciia éng T va 16 ca phé cia chdu téi (T3) 1a
Mot dwong thang (ddt nha éng Tl thip hon dat nha éng T va dat 16 ca phé cua
chau toi hon 1 m). Hién tai ong Tl da khoét nhu t6i trinh bay o trén do do khong
con 1a duong thang nita” (BL. 382).

Theo két qua xem x&t, tham dinh tai chd va do dac néu trén thi dién tich dat
trén thyuc té ctia ho 6ng T1 nhiéu hon so véi dién tich duge cap trong GCNQSDD
do UBND huyén PH cip ngay 15/3/2014. Cac duong su va nhimg nguoi lam
chting déu xac dinh 6ng T1 da dao khoét, sir dung duong Bo Lo nay. Tuy nhién,
thoi diém ong T1 dao khoét, st dung duong Bo Lo thi c6 sy mau thuln giira cac
161 khai ctia nguyén don, bi don, nhiing nguoi lam ching nhu da néu trén nhung
chua duoc doi chat, lam rd; chua xac dinh chinh x4c vi tri, ranh gid1 duong Bo Lo;
chua lam rd viéc 6ng T1 dao muc, st dung dudong Bd Lo va dién tich dat thuc té
ctia 6ng T1 nhiéu hon trong GCNQSDP c¢6 lién quan v6i nhau hay khong. Nhiing
van dé nay 1a rat quan trong trong viéc xac dinh ong T1 c¢6 l4n chiém dat cua ho
6ng T hodc cia nhitng ngudi khac hay khong (Néu 6ng T1 dao muc, sir dung
duong B Lo nay sau thoi diém Nha nuée tién hanh thuc hién cac thu tuc cip
GCNQSDD cho cac duong sy va duong Bo Lo nay thudc thira dat giao cho ong T
thi méi c6 co so xem xét viéc 6ng T1 c6 1an chiém dat cta ho 6ng T hay khong;
ddng thoi day ciing 13 can cir dé 1y giai duong ranh gidi gitra thira dat cua ho éng
T1 va ho ong T, 6ng T3 1a duong thang hay 1a dudng thang gap khuc).

[2.4.4] Theo 1061 khai cia nguyén don va nhitng nguoi lam chirng nhu ong
Loi, 6ng Tao 1a trudc ddy cd cot mbe gidi giita thira dat cua ho dng T1 va ho ong
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T 13 cot bé tong (nay nguyén don trinh bay 1a mbc gi6i nay khong con do 6ng T1
da dao muc, nhé di), nhung Toa én cap so tham ciing chua x4c minh, d6i chat 1am
rd cu thé mbc gidi d6 trude ddy nim tai vi tri ndo khi xem xét, thAm dinh tai chd
dé lam can ctr giai quyét vu an.

[2.4.5] Tur cac phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr xét thdy Toa 4n cap so
tham chi cin ¢t vao su chénh 1éch vé dién tich cua nguyén don va bi don, so sanh
véi dién tich dat duoc ghi nhéan trong GCNQSDD va toa do diém do dac dé quyét
dinh budc 6ng T1, ba T2 phai tra lai toan bd dién tich dét theo yéu cau cla nguyén
don 1a 122, 63 m?, trong khi chua 1am rd nhiig van dé néu trén da 1a thiéu can cu,
thiéu khach quan va toan dién.

[3] V& viéc xem xét, giai quyét tai san trén dat tranh chip: Tai Bién ban xem
xét va tham dinh tai chd ngay 07/01/2016 (BL.685) va Bién ban dinh gia tai san
ngay 30/6/2016 (BL.681) déu thé hién trén dién tich dat tranh chap c6 céc tai san
la tru bé tong, hang rao luéi B40 va mot s cay trong cta ong T1. Trong qué trinh
g1a1 quyet vu an, ong T1 khéng chap nhan yéu cau cua nguyén don nen ong khong
dé cap dén yéu cau xem xét, giai quyét. Khi xét xt, thi Toa 4n cép so thim da
khong xem xét, giai quyét 1a khong thuc hién dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 13
cia Bo luat TS tung dan sy. Tai phién toa phuc tham, phia nguyén don cho ré“tng
cAc tai san tai Bién ban xem xét, thim dinh tai chd néu trén 1a ndm ngoai dién tich
dat tranh chip; phia bi don thi cho rang cac tai san d6 1a ciia bi don va nim trong
dién tich dat tranh chap nhung khong dugc Toa an cip so tham xem xét, giai quyét
1a xAm pham dén quyén va loi ich hop phap cta bi don.

[4] Tur cac phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr xét thay: Khi giai quyét, xét
XU vu an, Toa 4n cap so tham chua thyc hién day du viéc thu thap chimg cu dé
lam can ctr giai quyét vu an; dong thoi, chua xem xét va giai quyét day du, toan
dién cac van dé ciia vu an ma Toa an cap phic tham khong thé thyc hién bo sung
dugc. Do d6, can chap nhan ¥ kién ciia nguoi dai dién hop phap cta nguyén don
va ¥ kién cta Kiém sat vién phat biéu tai phién toa, yéu cau Tda an cap so tham
xét xtr lai vu an dé bao dam quyén va loi ich hop phap cia cac duong su.

[5] Cac van dé khac do ngudi dai dién hop phéap cta bi don dua ra nhu: Yéu
cau xem xét dién tich dat cia nguyén don chi c6 1.400 m? nhung trong
GCNQSDD lai ¢6 dién tich 1.645 m?; khi 1am tha tuc xin cAp GCNQSDP, nguyén
don da gia mao chit ky cta bi don nhung Toa an chua thu thap ching ctr dé lam 1d
viéc gia mao chir ky cua bi don c¢6 anh huong dén két qua cdp GCNQSDD hay
khong; chua xac dinh rd phan dat co tranh chap 1a dat ¢ hay dat nong nghiép nén
viée ap dung gia dat (3.000.000 dong/m?) dé tinh 4n phi 14 chua c6 co sé va bi don
¢ yéu cau duoc xem xét, tham dinh tai chd lai ddi v6i phan dat dang tranh chap
do khong nhét tri véi két qua do dac ngay 06/01/2017 nhung khong duge Toa an
cap so thAm chap nhan. Nhitng van dé nay do Tda an cip so thim chua thu thap du
chtng ctr nén Hoi dong xét xir khong c6 co so dé xem xét; cac duong su can thu
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thap, bd sung ching ctr dé cung cp cho Toa an cdp so thim xem xét, giai quyét
khi gidi quyet, xét xur lai vu an.

[6] V& an phi: Do khang céo dugc chdp nhan nén ngudi khang cdo khong
phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cr vao khoan 3 Diéu 308 va Diéu 310 cta B luat T tung dan sy;

Can cir khoan 3 Piéu 148 Bo luat To tung dan sy; khoan 3 Piéu 29 Nghi
quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu
Quéc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an,

1. Hily Ban an dan su so tham s6 02/2017/DS-ST ngay 12 thang 4 nim 2017
ctia Toa an nhan dan tinh Kon Tum xét xtr vu an “Tranh chap quyén sir dung dat
va yéu cau hay gidy chiang nhan quyén sir dung dat” giita nguyén don la 6ng Vi
Vin T va ba Tran Thi H, bi don 14 6ng L& Vin T1 va ba Dinh Thi T2; giao hé so
vu 4n cho Toa an nhan dan tinh Kon Tum dé xét xir lai theo ding quy dinh cta
phap luat.

2. Tra lai cho 6ng L& Van T1 va ba Pinh Thi T2 sb tién 300.000 (ba trim
nghin) dong tam Gmg an phi dan sy phuc tham do ba Tran Thi Pham ndp thay theo
“Bién lai thu tam Ung 4n phi, 1¢ phi Toa 4n” s6 0000467 ngay 25/4/2017 ciia Cyc
Thi hanh an dan su tinh Kon Tum.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tbi cao; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND cép cao tai Pa Néng;
- TAND tinh Kon Tum;
- VKSND tinh Kon Tum; ~ 1
- Cyc THADS tinh Kon Tum; (Paky)

- Nhiing ngudi tham gia to tung;
- Luu: HSVA, P.HCTP, LT.

Nguyén Xuin Dién
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