TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THOQ Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an s6: 05/2023/DS-PT
Ngay 10 thang 01 ndm 2023
V/v: Tranh chap quyén str dung dat.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PHU THO.

-Thanh phan Hgi dong xét xii phdc tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Quang Vii

Céc tham phan: Ong Hoang Tién Diing

Ong Nguyén Anh Tuan

- Thuw ky ghi bién ban: Ong BUi Trung Hiéu - Thu ky Toa an nhan dan tinh Phi
Tho.

- Pgi dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Phi The tham gia phién toa: Ong Tran
Xuan Hung - Kiém sét vién.

Trong ngay 10 thang 01 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Pha
Tho xét xtr phdc tham cong khai vu an dan su thu ly sé: 65/2022/TLPT-DS
ngay 15 thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do ban &n dan su so tham sb: 04/2022/DS-ST ngay 22 thang 8 nam 2022
cua Toa &n nhan dén thi xa P T, tinh Phu Tho ¢6 khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6: 74/2022/QDXXPT-DS ngay 07
thang 11 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién tda s6 01/2022/Qb-PT ngay
29/11/2022 gitra cac duong su:

1/ Nguyén don: Ong Hoang Van S - sinh nam 1969 (c6 mat).

Ba Phan Thi T - sinh ndm 1975 (vang mat).

Cung dia chi: KhuV T, xa V L, thi xa P T, tinh Phu Tho.

Ba Phan Thi T uy quyen cho 6ng Hoang Van S dai dién.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don ong Hodng Van S:
Luat su Nguyén Tién H va 6ng Nguyén Pinh C - Cong ty Luat Ham Réng thudc
Poan luat su thanh phé Ha Noi (6 mat).

Pia chi: S6 nha 55, ngd 159, phdé P B L, phuong L T, quan B B, thanh phé
Ha Noi.

2/ Bi don: Ong Hoang Trung T - sinh nam 1972 (c6 mat).

Ba B4 Thi H - sinh nam 1974 (ving mit).

Cung diachi: KhuV T, xaV L, thixa P T, tinh Pha Tho.

Ba Do Thi Huy quyen cho 6ng Hoang Trung T dai dién.

3/ Nguwai co quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1.Uy ban nhan dan th; xaPT, tinh Pha Tho.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Pham Xuan S - Chu tich Uy ban nhan dan
thi xa P T.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Ta Btc D - Pho truang phong tai nguyén
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va moi truong thi xa P T (c6 don xin xtr vang mat).
3.2.Chi Hoang Thi Thu Q - sinh ndm 1993 (vang mat).
biachi: KhuV T, xa V L, thi xa P T, tinh Pha Tho.
Chi Hoang Thi Thu Q uy quyén cho 6ng Hoang Trung T dai dién (c6 mat).
NOI DUNG VU AN:
*Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét tai Toa an, nguyén don éng
Hoang Van S, ba Phan Thi T do 6ng Hoang Van S dai dién trinh bay:

Niam 1996 gia dinh 6ng mua thanh 1y ciia Uy ban nhan dan x4 V L thira dat dién
tich 120m2. Pén ngay 11/11/1999, Uy ban nhan dan thi xa P T d cap Giay ching
nhan quyén sir dung dat s6 P661553 mang tén ho 6ng Hoang Vin S. Trong gidy ching
nhan quyén sir dung dat dugc cap cho dng co thira dat 67, to ban d6 s6 12 (ban dd
299), dién tich 120m? véi muc dich str dung 1a dat vuon nay thuoc khu V T (khu 9
cli), xa V L, thi x4 P T, tinh Phi Tho, thira dat s6 67 c6 dang hinh chit nhat. Tu khi
dugc cap gidy chizng nhan quyeén sir dung dat dén nay gia dinh 6ng van chua st dung.
Trong qua trinh thyuc hién thu tuc kiém tra hién trang dé nghi diéu chinh muyc dich
trén giay chiang nhan quyén str dung dat, 6ng phat hién thiy phan dat phia sau cua
thira dat thiéu, cy thé: Mat trude giap duong tinh 16 315 14 6 mét, mat sau gidp véi dat
nha 6ng Lé Vian S chi con lai 5,3 mét, thiéu 0,7 mét so vai ban do. Lién ké thira dat
cuia 6ng 1a thira dat cua dng Lé Minh D thira 147-1, t& ban d6 sb 27 va thua dat cua
vo chdng 6ng Hoang Trung T, thira dat s6 125, to ban d6 s6 27. Qua kiém tra, dng
dugc biét v chong 6ng T dang 1an chiém phan dat ndy cua éng dé xay tudng rao va
lam khoang san luu. Nay, 6ng khai kién yéu cau gia dinh ong Hoang Trung T, ba B
Thi H tra lai dién tich d3 1an chiém cua gia dinh ong 13 13,4 m?.

Sau khi dugc xem ket qua trich do hién trang thira dat cua ong T va thira dat cua
ong do Cong ty co phan khao sat Anh Thu do dac ngay 28/5/2021. Ong van giir
nguyén quan diém yeu cau gia dinh 6ng Hoang Trung T, ba B4 Thi H phai tra lai cho
gia dinh ong 1a 13,4 m?,

*Qua trinh gidgi quyét vu an, bj don éng Hoang Trung T, ong T ciing la ngueoi
dai dién theo 1y quyén cua bi don ba D6 Thi H va & nguoi dai dién theo iy quyén
Ciia nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan, ch; Hoang Thi Thu Q trinh bay:

Thira dit gia dinh 6ng, ba dang sir dung ma gia dinh 6ng S, ba T dang tranh chap
véi 6ng, ba co ngudn gdc mua dat thudc tai san thanh 1y cua Uy ban nhan dan xa V L
tir nam 1995 dung tén 1a ba Tran Thi H 12 me dé ba H véi dién tich 100m?2. Hién trang
thira dat luc d6 13 ao doc siu, sau d6 gia dinh d6 dat dé 1am mat bang. Nam 1999,
dugc Uy ban nhan dan thi x& P T cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat voi dién
tich 100m? thudc thira s6 66, to ban d6 s6 12 tai khu V T (khu 9 cii), x4 V L, thi x& P
T, tinh Phu Tho mang tén ho dng Hoang Trung T. Ttr ndm 1997, gia dinh da d6 mat
bang va duoc dia chinh cim mdc, xay tuong rao xung quanh va lam nha tre lgp ngoi
3 gian. Pén nam 2002, gia dinh xay dung nha kién cd, dugc co quan dia chinh cam
méc cu thé: mat trugc 6 mét; mat sau 5,6 mét. Gia dinh 6ng, ba da xay dung tuong
rao tir nim 1997 va sinh song on dinh 25 nam khong c6 tranh chap gi vé ranh gidi.
Nay vo chdng 6ng S, ba T khoi kién yéu cau 6ng, ba tra lai dién tich dat 13,4m?, quan
diém cua 6ng, ba khdng 1an, chiém dat cua gia dinh 6ng S, ba T nén khéng dong y
tra.

*Quaé trinh gidi quyét vu dn, dai dién Uy ban nhan dan th; x4 P T, 6ng Ta Buc
D - Phé truong Phong tai nguyén moi truong thi xa P T trinh bay:

Nguén géc cac thira dat sb 66, 67, to ban db sb 12 duoc cap gidy ching nhan
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quyén str dung dat cho ho 6ng Hoang Trung T va 6ng Hoang Van S do Uy ban nhan
dan x3 V L giao dat c6 tai san ¢d dinh bi hu hong, thanh Iy ban cho céc ho dan ¢ nhu
cau sir dung dat tir ngay 03/7/1995 Ia trai tham quyén, khong cd quy hoach va da dugc
xt 1y theo Két luan s6 440/KL-UBND ngay 20/5/2019 cua Chu tich Uy ban nhan dan
thi x4 P T. Tai thoi diém Uy ban nhan dan x& V L ban tai san thanh Iy bj hu hong va
dat nam 1995 thi ho 6ng Hoang Trung T va 6ng Hoang Vin S ¢ dang ky mua véi
dién tich dat 12 100m2. Sau d6, Uy ban nhan dan thi xi P T d3 lam cac thu tuc cap
gidy ching nhan quyén str dung dat 02 thira dat trén cho ho 6ng S va ho 6ng T theo
dung trinh ty tai thoi diém cap gidy chting nhan quyén sir dung dat déng loat cho cac
ho dan nam 1999. Tuy nhién, do khi giao dit cho cac ho dan khong cd quy hoach,
thoi diém do thanh 1ap ban d6 299 chinh 1y c&c ho dan chua st dung nén dién tich,
hinh thé trén ho so khong chinh xéac. Ké tir khi giao dat dén nay khong co diéu chinh
bién dong thira dat 66, 67 cua ho 6ng T va 6ng S. Ké tir khi cap gidy ching nhan
quyén st dung dat cho cac ho dan chua co diéu chinh bién dong vé dat dai. Ranh gidi
sir dung dat cua thira dat 66, 67 duoc sir dung 6n dinh tir nim 2001 dén nay nhung
dién tich co thay doi do sai s6 do dac nén can phai diéu chinh lai dién tich theo hién
trang sir dung dat cta cac ho dan dang sir dung.

Qua kiém tra dién tich thira dat 66, 67 va hinh thé trén ban d6 299 chinh ly khéng
phU hop (thtra dat 67 c6 cac canh nhé hon nhung dién tich lai 16n hon thira 66). Do
vay, sai sot trong qua trinh 1ap ban do 02 thira dat s6 66, 67.

Sau khi Toa &n nhan dan thi xa P T phéi hop ciing cac co quan chuyén mén kiém
tra lai dién tich thuc té vai dién tich ban d6 s phuc vu céng tac quan Iy 1ap nam 2001
thé hién dién tich do dac thuc té thira dat 66, 67 nhu sau:

+ Thira dat 67 (ban d6 2001 1a thua 147) cua ho 6ng Hoang Vian S ¢6 dién
tich do thuc té 114,6 m? (gom 90,1 m? di dugc st dung 6n dinh tir nim 2001 dén
nay, khi do nam 2001 co di¢n tich 90,9 m? va 24,5 m? dat duong di phla sau thua
d4t chua duoc cong nhan). Két qua kiém tra thé hién dién tich 90,9 m? cua thua dat
147 &3 duoc sir dung 6n dinh tir nam 2001 dén nay khong c6 thay d6i vé hinh thé
va dién tich.

+ Thira dat 66 (ban d6 nam 2001 1a thira 126) cua ho 6ng Hoang Trung T ¢6
dién tich thuc t& 172,8 m? (gom: 103,9 m? d duoc st dung 6n dinh tir ndm 2001 d&én
nay (do nam 2001 c6 dién tich 104,5 m?), 19,0 m? + 5,4 m? = 24,4 m? dat duong di
phia sau thira dt chua dugc cong nhan, 15,5 m? hién nha xdy ra hanh lang duong, 29
m? san trudc nha trong hanh lang duong). Két qua kiém tra, thé hién phan dién tich
104,5 m? cua thira dat 126 da dugc sir dung 6n dinh tir nam 2001 dén nay khong c6
thay doi vé hinh thé va dién tich.

Tur nhitng ndi dung trén nhan thay khdng cé su lan chiém cua ho éng Hoang
Trung T 1én dat thira dat s6 67, ban do 299 (thira 147, to ban d6 s6 do 2001) caa ho
6ng Hoang Van S, hai thira dét trén da dugc sir dung 6n dinh tir khi duoc giao dat dén
nay. D& nghi Toa &n tién hanh hoa giai hodc chuyén ho so dén Toa an nhan dan co
tham quyén xem xét hiry Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cua ho 6ng Hoang Van
S dé cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat thira dat 147 theo hién trang dang str
dung.

*Trong qua trinh gidi quyét vu an, Uy ban nhan dan xa V L, th; x4 P T cho
trinh bay:

Nam 1995, gia dinh 6ng Hoang Van S ¢6 mua thanh ly céc tai san khong hoat
dong bi hu hong nang cua Uy ban nhan dan x4 V L, thi xa P T ban thanh Iy trong
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d6 co dat ban cho cac ho dan can c6 nhu ciu mua dé st dung. Ho6 6ng S di mua
100m? véi gia 5.000.000 ¢ong va ba Tran Thi H 1a me vo 6ng Hoang Trung T mua
100m? véi gia 5.000.000 déng déu o khu 9, xa V L, thi xd P T, tinh Pht Tho (nay 1a
khu V T, x& V L). Bén ngay 11/11/1999, Uy ban nhan dén thi xa P T da cép giy
chirng nhan quyen su dung dat cho ho 6ng S Vvei dién tich 120m? thudc thira sb 67,
to ban d6 sb 12 va cép gidy chang nhén quyen st dung dét cho gia dinh 0ng T voi
dién tich 100m? thudc thira s 66, to ban d6 s6 12 (Ban d6 299) déu & khu 9, xa V
L, thi x4 P T, tinh Ph Tho. Sau khi cip dat, Uy ban nhan dan xa V L d3 vao s muc
ké va sb dia chinh véi dién tich dat nhu trén. Sau khi kiém tra ban @6 299 d4 chinh
1y duoc luu trir tai Uy ban nhan dan x& V L thay rang: Thira dat sb 67, to ban db s6
12 cua ho 6ng Hoang Vian S ¢d dién tich 120m? c6 c4c canh nhu sau: Phia Dong
giap duong tinh 16 315 ¢6 chiéu dai 6 mét; Phia Tay giap duong dan sinh dai 6 mét;
Phia Nam giap tho cu cua 6ng Duc c6 chiéu dai 22 mét; Phia Bac giap dat tho cu
ctia 6ng T ¢6 chiéu dai 22 mét. Thira dat s6 66, to ban dd sé 12 cua ho 6ng Hoang
Trung T dién tich 1a 100m? c6 cac canh nhu sau: Phia Dong giap duong tinh 16 315
c6 chiéu dai 6 mét; Phia Tay giap duong dan sinh c6 chiéu dai 6 mét; Phia Nam giép
dat thd cu 6ng S dai 22 mét; Phia Bac gidp tho cu 6ng Hung c6 chiéu dai 24 mét.
Nhu vay, dién tich cua 2 thira dat trén ban do 299 di chinh ly dé cap giay chang
nhan quyén st dung dat cho ho 6ng S va 6ng T 1a khong chinh xac. Nguyén nhan
do nham In, sai s6 trong do dac. Khi do dac dé cap gidy chitng nhan quyén sir dung
dat cho cac ho dan trén ban d6 299 khong thé hién hanh lang duong 315 nhung lai
c6 dudng dan sinh phia sau thira dat. Thuc té hién nay do duong dan sinh phia sau
khong sir dung dén nén cac ho dng S va dng T dang str dung ca phan duong dan sinh
d6. Phan duong dan sinh h dng S va 6ng T st dung ¢d chiéu sau 1a 3 mét.

Tai Ban an dan su so tham sb 04/2022/DS-ST ngay 22 thang 8 nam 2022
ctia TOa 4n nhan dan thi x4 P T, tinh Phi Tho di quyét dinh:

Can cir khoan 9 diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu 91, khoan 1
Diéu 147, Piéu 157, Diéu 158, Diéu 165, Piéu 166, Diéu 271 va khoan 1 Piéu 273
B6 luat tb tung dan su; Diéu 175 Bo luat dan sw; Piéu 166; Diéu 202, Diéu 203 Luat
Pat dai 2013; khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/
UBTVQH14 caa Uy ban thuong vu Quéc hoi ngay 30/12/2016 quy dinh vé muic thu,
mién, giam, thu nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Xa: Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia 6ng Hoang Van S va
ba Phan Thi T vé viéc yéu cau dng Hoang Trung T, ba D4 Thi H phai tra lai dién tich
dat 11,6m? thudc thira dat s 67, to ban d6 sb 12 thuoc khu 9 (nay 1a khu V T), xa V
L, thi xa P T, tinh Phl Tho d4 duoc Uy ban nhan dan thi x& P T, tinh Phi Tho céap
gidy chung nhan quyén st dung s6 P661553 ngay 11/11/1999 mang tén ho 6ng Hoang
Van S.

2. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gié tai san:

Ong Hoang Van S va ba Phan Thi T phai chiu toan bo chi phi xem xét thim
dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 15.770.000d (Muoi 1am triéu bay trim bay muoi
nghin déng). Xé4c nhan dng Hoang Vin S da ndp da chi phi xem xét tham dinh tai chd
va dinh gia tai san 1a 15.770.000d (Muoi lam triéu bay tram bay muoi nghin dong).

3. Céac duong su lién hé véi co quan nha nuéc c6 tham quyén dé diéu chinh
quyén st dung dat dbi vai thira dat s6 66, 67, to ban d6 s6 12 thudc khu 9 cii (nay
la khu V T), xd V L, thi x4 P T, tinh Ph(i Tho theo hién trang sir dung dat cho phi
hop quy dinh cta phép luat vé dat dai. Bong thoi kién nghi Uy ban nhan dan x& V
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L, Uy ban nhan dan thi x& P T giai quyét viéc sir dung dat dai ctia cac duong su theo
quy dinh caa phap luat dé phd hop véi hién trang st dung cia cac duong su.

Ban &n con tuyén vé an phi dan sy so tham, quyén khang céo theo quy dinh
cua phap luat.

Ngay 01 thang 9 nam 2022, 6ng Hoang Van S la nguyén don khang céo toan
bo Ban an dan su so tham sb 04/2022/DS-ST ngay 22 thang 8 nam 2022 cua
Toa an nhan dan thi xa P T, tinh Phi Tho.

“1. D& nghi cap phic thim hay toan bd ban an so thadm dé cap so tham thu thap
tai liéu va xac minh 1am rd 15 khai caa 6ng Hoang Trung T vé dién tich dit 6ng da
lan chiém va xin cta dng S nhu da trinh bay tai phién toa so thAm ngay 22/7/2022
(43 hodn xtr) va xir vao ngay 22/8/2022. Bé dua 6ng S vao Vi vai tro 1a ngudi co
quyén loi va nghia vu lién quan.

Y&u cau toa so tham xét xtr lai tir cap so tham tuyén thira dat cua toi da duoc
cap gidy ching nhan hop phap 1a 120m2, da bi ho éng Hoang Trung T 1an chiém
11,6m? trong dién tich dat duoc cap do, ho dng Hoang Trung T phai tra lai cho gia
dinh t6i dién tich dat da 14n chiém trén.

2. Néu toa &n phdc tham van tuyén 4n dé nghi tuyén nhu ndi dung toi da néu
& trén la: Toi da duoc cap gidy ching nhan hop phap 1a 120m?, da bi ho dng Hoang
Trung T 14an chiém 11,6m? trong dién tich dat dugc cap do, ho ong Hoang Trung T
phai tra lai cho t6i dién tich da 1an chiém trén.

3. Toa an cap phuc tham cd kien nghi tai ban &n yéu cau UBND xa V L, UBND
thi xa P T cap doi lai cho t6i gidy chung nhan quyen sir dung dat thira dat s6 67 néu
trén cé dién tich 120m?, muc dich st dung 1a dat 6”.

Tai phién toda phic tham duwong sy ¢6 yéu cau khang céo rat mot phan
khéng céo, cu thé 1a khong dé nghi huy ban an so tham va khéng yéu cau dua
6ng S vao tham gia tb tung. Cac yéu cau khang cao khac van giit nguyén.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phii Tho tham gia phién toa
c6 quan diém vé viéc tuan theo phap luat cia tham phéan va Hoi dong xét xur, thu ky
phién toa khi giai quyét vu an & cap phlc tham, tham phan da chap hanh ding quy
dinh cua Bo luat T4 tung Dan su, don khang céo ctia duong su dung han luat dinh.
Hoi dong xét xur da xét xtr dung nguyén tic, cac bén duong sy déu thuc hién quyén
va nghia vu ding quy dinh cua B luat T4 tung Dan sy. Vé ndi dung khang céo, dai
dién VKS dé nghi HPXX: Cin ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung Dan su;
Giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo cua ong Hoang Van S la nguyén don lam trong
han luat dinh nén dugc xem xét giai quyet theo quy dinh cta phéap luat.

[2] VVé noi dung khang céo, Hoi dong xét xu phic tham xet thay

[2.1] Can c& ban vé& (BL 307 dén 313) do Cong ty c6 phan thiét bi do dac
tric dia Viét Nam ngay 08/8/2022 thi thira dat ctia 6ng Hoang Trung T ¢6 dién tich
129 m?, canh phia truge 1a 6,07m, canh phia sau 1a 5,59m; Thira dat caa 6ng Hoang
Vin S c¢6 dién tich la 108,4 m? , canh phia truge la 5,97m, canh phia sau la 5,32 m.
Chiéu dai cua thira dat ho 6ng Hoang Trung T dai hon thira dt ho 6ng Hoang Vin
S 142,56 m, nén dién tich thira dat ho dng Hoang Trung T nhiéu hon 1a 18 tat nhién.

Ciing tai ban v& trén chiéu dai thira dat ciia 6ng Hoang Vin S khong du 20 m
(chiéu dai thyc té 19,12m), nhu vay thuc té viéc giao dat trén thuc dia la khong c6
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nén khong thé doi hoi theo gidy chirng nhan va céc hd so cap doi giay chang nhan
quyén sir dung dat. Mat khac theo yéu cau cua 6ng Hoang Vian S thi dat caa ong co
cac canh 1a 6mx20m la khéng phi hop véi thyc té.

Phan d4t caa 6ng Hoang Trung T ¢6 su dung (tang cho, mua ban, trao doi)
vao thira dat caa 6ng L& Nam S hay khdng thi ciing khong 1a ching cu dé giai quyét
tranh chap, vi tranh chap ranh gigi theo chiéu doc thira dét trong khi thia dét cua
6ng L& Nam S nam ¢ phia sau. Do khong c6 ¥ nghia ching minh, vi vay Toa an
khong dua 6ng L& Nam S tham gia t6 tung 1a ding.

Tai phién tda phic thim nguyén don x4c dinh yéu cau khai kién 1a doi 11,6m?
dat, nhu vay 1a nguyén don di xac dinh (chip nhan) méc gidi do dac tai diém do
phan giap nha 6ng S. Do vay chiéu dai thira dat xac dinh 12 19,12m ma khéng thé
c6 co so xac dinh phai la 20m.

[2.2] Do khi giao dat cho cac ho sir dung dat khong cé quy hoach, thoi diém do
thanh 1ap ban do dia chinh (ban dé 299 chinh 1y) cac ho chwa str dung nén dién tich,
hinh thé trén ho so khong chinh xéac, khong dung vé hinh thé, kich thudc va dién tich
dat sir dung cu thé: Thira dat 67 ¢ cac canh nho hon nhung dién tich lai Ién hon thia
66. Do vay, trong qua trinh 1ap ban d6 02 thtra dat s6 66, 67 trén c6 su sai s6t hinh
the, kich thuéc va dién tich. Trong gidy chiang nhan quyén sir dung dat cap cho ho
6ng T va 6ng S ddi voi thira dat 66, 67 khong thé hién hinh thé va kich thugc. Do vay,
khong thé cin cr s6 liéu ghi trén gidy ching nhan, trén ban do va s6 muc ké dé lam
can ct duy nhat giai quyét tranh chap.

Thira dat s6 66, 67, to ban do 12 thuoc khu 9 (nay 1a khu V T), x4 V L, thi x&
P T, tinh Phil Tho theo ban db loai ban do thiét 1ap theo Nghi dinh 299 1a ban do
giai thira chi c6 tinh chat tham khao.

UBND thi x4 P T d3 cung cap chiing ctr 1a ban db dé cip gidy chang nhan
quyén sir dung dat va s6 muc ké déu thé hién thira dat cia nguyén don 1a 120m? tuy
nhién nhu 14ap luan trén, cac ching cir phai bao dam logic va phu hop véi chang cir
khac.

[2.3] Xét vé hién trang qué trinh str dung dét caa ho 6ng Hoang Van S va 6ng
Hoang Trung T:

Nim 2016, khi gia dinh 6ng S dé nghi dinh chinh thira dat trén thi Uy ban nhan
dan x4 V L da hoan thién moi thu tuc dé dinh chinh. Trong ho so c6: Bién ban kiém
tra hién trang sir dung dat ngay 17/12/2016; Trich luc ban do dia chinh thtra dat xin
cap giay chiing nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién voi
dat ngay 17/12/2016 do Uy ban nhan dan x& V L lap thé hién: Thira dat 67 (thara méi
126), to ban do 12 (ban dd mai 27) thudc ban d6 dia chinh x& V L dang quan ly dién
tich 120m? trong d6 c6: 100m? dat ¢ va 20m? dat vuon, thira dat hinh chir nhat cé kich
thudc: Phia Bac tiép gidp voi dat thira dat s6 66 cua gia dinh 6ng T dai 20 mét, phia
Nam giap dat nha 6ng Puc co chiéu dai 20 mét, phia Dong giap duong tinh 16 315
c6 chiéu dai 6 mét, phia Tay giap dat dng S dai 6 mét. Bén nam 2019, Uy ban nhan
dan thi xa P T méi dong y chuyén doi muc dich tur dat vuon sang dat & déi vai dién
tich dat trén cho gia dinh 6ng véi dién tich van 12 120 m2. Khi 1am tha tuc diéu chinh
chuyén doi muc dich str dung dat, Uy ban nhan dan thi xa P T tién hanh kiém tra hién
trang thtra dat, 6ng thay canh phia Tay giap duong dan sinh chi con 5,3 met, bi thiéu
0,7 mét so vai kich thude duoc cap giay chiang nhan la 6 mét. Tai phlen toa ngay
22/8/2022 va ngay 10/01/2023 ca 6ng S va dng T déu thtra nhan khi kiém tra hién
trang sir dung dat ndm 2016 va nam 2019 khong duoc mai chieng kién tham gia kiém
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tra hién trang, chiing to khéng c6 viéc kiém tra hién trang thuc té thira 67 nam 2016
cling nhu nam 2019. Nhu vay Vviéc lay co sé kiém tra hién trang khi 1am tha tuc diéu
chinh chuyén d6i muc dich sir dung dat caa Uy ban nhan dén thi x4 P T dé yéu cau bi
don tra lai dat 1a khdng duoc chap nhan.

Tur nam 1997, gia dinh 6ng Hoang Trung T da xay dung tudng rao ngan cach
gitta 2 thira dat s6 66 va 67 trén. Trong qua trinh st dung dat tir nam 1997 dén trudc
nam 2019, giita ho 6ng S va ho dng T khong c6 tranh chap gi vé méc gisi déi vai 2
thira dat trén. Nhu vay, ho ong T d3 st dung dién tich dat trén 6n dinh.

Bién ban kiém tra hién trang sir dung dat ngay 17/12/2016; Trich luc ban d6
dia chinh thira dat xin cp gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢
va tai san gan lién véi dat ngay 17/12/2016 do Uy ban nhan dan x& V L lap; Két luan
s6 440/KL-UBND ngay 20/5/2019 cua Cha tich Uy ban nhan dan thi xa P T déu
khong dua trén hién trang st dung dét thuc té nén khong thé budc phai co du dat cho
nguyén don theo cac ndi dung van ban trén.

Ong Hoang Trung T cho rang nam 1997 dng dugc UBND x4 V L giao dat trén
thuc dia va 6ng Hong 1a can b dia chinh truc tiép thyuc hién. Tuy nhién theo van ban
s 155/CV-UBND ngay 25/11/2022 UBND x4 V L thi hién khong xac dinh duoc viéc
giao dat trén thye dia c6 hay khdng va hién nay dng Hong da chet.

Vé yéu cau cia Luat su bao vé quyen loi cho nguyén don de nghi thu thap ban
sao ban do dia chinh dung lam can cu cap gidy chiing nhan quyén su dung dat doi
véi thira dat s6 66, 67, to ban do s6 12 thudc khu 9 cii (nay la khu V T), xa V L, thi
x& P T, tinh Phd Tho nam 1999. Noi dung nay tai don dé nghi ciia 6ng Hoang Vin
S dé ngay 16/10/2022 6ng Hoang Vin S di cung cap cho Toa an dong thoi tai bat
luc 57C d4 c6 ban sao0. Mac di vay Toa an da c6 van ban ngay 30/11/2022 dé nghi
Uy ban nhan dan thi xa P T cung cp cho Toa an va di duoc cung cap. Tuy nhién
nhu nhén dinh trén, ban d6 nay khong 1a cin cir duy nhat dé giai quyét tranh chép.

[2.4]. Ttr céc 1ap luan trén, khong co can ctr x4c dinh thira dat cua nguyén don
bi 14n chiém (ngay ca nguyén don ciing bi thiéu chiéu rong phia sau thira dét, thiéu
chiéu rong 0,41m) nén khong co can ctr dé chap nhan yéu cau khai kién vé viéc budc
6ng Hoang Trung T, ba B3 Thi H phai tra lai dién tich dat 11,6m? thuoc thira dat s6
67, to ban dd 12 thugc khu 9 (nay la khu V T), xa V L, thi xa P T, tinh Phti Tho. Do
khong chap nhan yéu cau khoi kién nén cac yéu cau khang cdo khac khong duoc
chap nhan.

[3] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pht Tho 14 ¢ co so
nén duoc chap nhan.
[4] Vé &n phi: Yéu cau khang céo caa nguyén don khong dugc chap nhan nén
phai chiu an phi phdc tham.
Vi cac lé trén:
QUYET PINH:
[1]. Can ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat T4 tung Dan sy.

Khoéng chap nhan khang céo cia dng Hoang Vin S. Gitr nguyén Ban an dan
sy so tham sé 04/2022/DS-ST ngay 22 thang 8 nam 2022 caa Toa an nhan
dan thi xa P T, tinh Phd Tho

Can ci khoan 9 Piéu 26, khoan 1 Piéu 39, Diéu 91, khoan 1 Piéu 148, Piéu
157, biéu 158, Piéu 165, Diéu 166 Bo luat T tung Dan su; Piéu 175 Bo luat Dan
su; Diéu 166; Diéu 202, Diéu 203 Luat Dat dai 2013;
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1. Xu: Khong chap nhan toan b yéu cau khai kién cua 6ng Hoang Vin S va
ba Phan Thi T ve viéc yéu Cau ong Hoang Trung T, ba D6 Thi H phai tra lai dién tich
dat 11,6m? thudc thira dat s6 67, to ban d6 s6 12 thudc khu 9 (nay 1a khu V T), xa V
L, thi xa P T, tinh Phli Tho da duoc Uy ban nhan dan thi x& P T, tinh Phi Tho céap
gidy chung nhan quyén str dung s6 P661553 ngay 11/11/1999 mang tén ho 6ng Hoang
Van S.

2. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gié tai san:

Ong Hoang Vin S va ba Phan Thi T phai chiu toan bo chi phi xem xét tham
dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 15.770.000 dong (Mudi lam triéu bay trim bay
muoi nghin dong). Xéac nhan 6ng Hoang Vin S da ndp da chi phi xem xét tham dinh
tai chd va dinh gia tai san 1a 15.770.000 dong (Mudi 1am triéu bay traim bay muoi
nghin d6ng).

3. Cac duong su cO quyén lién hé voi co quan nha nude ¢d tham quyén dé diéu
chinh gidy chiing nhan quyén sir dung dat déi vai thira dat s6 66, 67, to ban dd s6
12 thudc khu 9 ci (nay 1a khu V T), X8 V L, thi x& P T, tinh Pha Tho theo ban an
nay.

[2]. V& &n phi dan su phic tham: Can ctr vao khoan 1 Biéu 29 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc
Hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

Ong Hoang Van S phai chiu 300.000 déng (ba trdm ngan) an phi dan sy
phtc tham, x&c nhan da nop s tién trén theo bién lai tam thu an phi Ié phi Toa an
s6 AA/2020/0002883 ngay 06 thang 9 nam 2022 cua Chi Cuc Thi hanh an dan su
thi xa P T, nay chuyén thanh &n phi.

Cac quyét dinh khéc cta ban an so tham khong cd khang céo, khang nghi cé
hiéu luc phap luat ké tir thoi diém hét thoi han khang céo khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Phd Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND thi x4 P T;

- TAND thi xa P T;

- Chicuc THADS thixa P T;
- Céc duong su;
- Luu: Ho so.

Nguyén Quang Vii



