TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 435/2024/DS-PT

Ngay: 26/9/2024

Vv “Tranh chap hop dong vay tai san,

hop dong chuyén nhwo’ng quyén sir dung dat
va hop dong iy quyén”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan héi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phén chii toa phién toa: Ong Pham Vin Binh

Cdc tham phan: Ong Truong Hoai Binh
Ba Phan Thi Hong Dung
- Thw ky phién toa. Ong Huynh Minh Thong — Thu ky Toa an nhan dan
thanh ph6 Can Tho.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéan dén thanh phé Cin Tho: Ba Nguyén Thi
Thuy - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 9 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh phé Can Tho
xét xir cong khai vu an thu 1y s6: 186/2024/TLPT-DS ngay 23 thang 7 nam 2024,
vé viéc: “Tranh chip hop dong vay tai san, hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va hop dong ty quyén”.

Do Bén 4an dan sy so tham sd: 95/2024/DS-ST ngay 26 thang 4 nam 2024
ctia Toa 4n nhan dan quan Ninh Kiéu bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 336/2024/QD-PT ngay
29 thang 8 nam 2024; Gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Vé Viét N, sinh nam: 1967. (C6 mit).

Dia chi: S6 A, duong C, P. H, Q. N, TP ..

2. Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim: 1972. (Vang mit).

Piachi: S6 DB, P. A, Q. N, TP ..

Pai dién theo ity quyén cua bi don: 6ng Nguyén Huy K, sinh nim 1987.
(Theo Gidy ity quyén ngay 18/12/2023). (Co mit).

Piachi: AT,P.H, Q. N, TP ..



3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan: Vin phong C. (C6 yéu cau giai
quyét ving mat).

Piachi: CN,P. A, Q. N, TP ..

4. Ngwoi lam churng:

4.1 Ong Bui Vin T1, sinh nim: 1971. (C6 yéu cau ving mit).

4.2 Ba Nguyén Thi H, sinh nam: 1980. (C6 yéu cau vang mat).

Cung diachi: AN,P. A, Q. N, TP ..

4.3 Ba Tran Thi T2, sinh nim: 1980. (C6 yéu cau ving mit).

Dja chi: SSHN, P. A, Q. B, TP ..
5. Ngwoi khang cdo:

5.1 Ong V& Viét N 1a nguyén don.

5.2 Ba Nguyén Thi T 12 bi don.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién éng N va dgi dién 6ng N — ba Trdn Ngoc HI trinh bay
tai giai dogn so thdm nhw sau:

Nguyén don 6ng V5 Viét N va bi don ba Nguyén Thi T ¢6 1am an voi nhau,
trong qué trinh 1am an voi ba T thi 6ng N ¢6 vay caa ba T s6 tién 1.500.000.000
dong, trong thoi han 03 thang. Sau d6, ba T budc 6ng N phai lam Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat dé dam bao cho khoan vay néu trén cho ba T.
Nén ngay 14/01/2022 éng N va ba T ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat doi véi tai san la:

+ Phén dat dién tich dat: 132.5m? thira dat s6 433, to ban do s6 20, toa lac
tai duong C, phuong H, quan N, TP . theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
BD 706155, s vao sd cdp GCN: CH02169 do Uy ban nhan dan quan N cap ngay
13/6/2011 va chinh 1y b6 sung ngay 21/4/2015.

+ Phan dat dién tich dat: 297m?, thira dat s 341, to ban do s6 2, toa lac tai
duong C, P. H, quan N, TP . theo Gidy chung nhan quyén s dung dat s6 K
131384, s6 vao s6 cap GCN: 00326 do Uy ban nhan dan tinh C (cii) cap ngay
11/6/1997 va chinh 1y bd sung ngay 03/6/2015 vé&i gia tri hop dong 1a
1.500.000.000 dong tai Van phong C do cong ching vién Nguyén Giang P cong
chirng ngay 14/01/2022.

Tai thoi diém ky Hop dong chuyén nhugng trén thi hai bén khong thuc hién
viéc thanh toan tién va viéc ky hop dong chuyén nhugng ngay 14/01/2022 chi

nham muc dich bao dam cho khoén tién vay trudc dé ma ong N da vay cia ba T.



Sau d6 dén ngay 29/6/2022 ba T lai yéu cau 6ng N phai ky thém Hop ddng
iy quyén ciing nham bao dam cho khoan vay néu trén, nén ngay 30/6/2022 éng co
ky Hop dong ty quyén cho ba T v&i ndi dung 1a ba T dugc toan quyén quan 1y, st
dung, ky dat coc, nhan tién dit coc, ky chuyén nhuong, nhan tién chuyén nhuong,
cho thugé, thé chip vay vén Ngan hang (ké ca phu lyc, stra d6i bo sung, hity bo hop
ddng) d6i voi tai san la:

+ Phan dat dién tich dat 369.8m2, thira dit sd 523, to ban dd s6 18, toa lac tai
Qudc 16 I, phudng T, Q. B, TP . theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb CA 419623, s6 vao sb cap GCN:
CH03735 do Uy ban nhan dan quan B cip ngay 05/6/2015.

+ Phan dat dién tich dat 299.7m?, thira dat s6 524, to ban do sb 18, toa lac tai
Quéc 10 I, phuong T, Q. B, TP . theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dit sb CA 419622, sb vao s6 cidp GCN:
CH 03734 do Uy ban nhan dan quin B cap ngay 05/6/2015.

+ Phan dat dién tich dat 677.4m?, thira dét s 488, to ban do s6 18, toa lac tai
Quéc 16 1, phuong T, quan B, thanh phé Can Tho theo Gidy chiing nhan quyén str
dung dat, quyén st hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BE 704329, s6
vao s6 cAp GCN: CHO1371 do Uy ban nhan dan quan B cap ngay 11/7/2011, chinh
Iy bién dong ngay 16/11/2021 va chinh 1y sau cing ngay 14/01/2022 tai Vin phong
C do Cong chimg vién Nguyén Giang P cong chimg ngay 30/6/2022.

Viéc 6ng ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va Hop dong uy
quyén néu trén chi nham dé bao dam khoan vay 1.500.000.000 dong ma 6ng N da
vay trudc dé cuaba T.

Ngay 14/5/2023 dng N va ba T ¢6 ky v6i nhau Gidy cam két tra ng ngay
14/5/2023, véi ndi dung 1a viée ky hop dong chuyén nhuong ngay 14/01/2022 va
hop dong Gy quyén ngdy 30/6/2022 chi 1a dé nhim bao dam cho khoan vay
1.500.000.000 dong ma ong di vay trude do ctia ba T.

Nay 6ng N c6 nhu ciu mudn tra lai sb tién 1.500.000.000 dong cho ba T
nhung ba T khong dong y.
Vi vdy, ong Vé Viét N lam don khdi ki¢n dé yéu cau Toa dn gidi quyét:

- Tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngay
14/01/2022 va hop dong iy quyén ngay 30/6/2022 gitta 6ng Nvaba T

- Yéu cau ba T tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng N gém:

+ Gidy chung nhin quyén st dung dat s BD 706155, sb vao sd cip



GCNQSDD: CH02169 do Uy ban nhan dan quin N cip ngay 13/6/2011 va chinh
1y b sung ngay 21/04/2015.

+ Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 K 131384, s6 vao so cip
GCNQSDD: 00326 do Uy ban nhan dan tinh C (cii) cap ngay 11/6/1997 va chinh
1y bo sung ngay 03/6/2015.

+ Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 CA 419623, s6 vao s6 cip GCN: CH03735 do Uy ban nhan dan
quan B céap ngay 05/6/2015.

+ Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 CA 419622, s6 vao s6 cap GCN: CH03734 do Uy ban nhan dan
quan B cap ngay 05/6/2015.

+ Giay chtiing nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 BE 704329, sb vao s6 cdp GCN: CHO01371 do Uy ban nhan dan
quan B cép ngay 11/7/2011, chinh 1y bién dong ngay 16/11/2021 va chinh 1y sau
cung ngay 14/01/2022 cho éng.

+ Ong N ddng ¥ tra lai s6 tién 1.500.000.000 dong ma ong da vay cua ba T.

Poi véi yéu cau phan t6 ciia bi don ba T: nguyén don ong N khong théng
nhat yéu cau phan td va phan t6 bo sung ctia bj don ba T. Do 6ng N chi vay cta ba
T s6 tién 1.500.000.000 ddng, 6ng N khong thira nhan viéc ba T cho 6ng N muon
s6 tién ng gdc 6.500.000.000 ddng nén khong ddng ¥ yéu cau phan té bd sung cua
ba T vé viéc yéu cau 6ng N tra sb tién no gbc 6.500.000.000 déng. Vi 6ng N
khong vay s6 tién nay cua ba T. Ong N dong ¥ tra s6 tién 1.500.000.000 dong cho
ba T, yéu ciu ba T tra lai 05 Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Khong dong y
tra 13i cho ba T véi muc 13i suét 1a 20%/ndm do cham thuc hién nghia vy trd ng
tinh trén khoan ng gbc 8.000.000.000 dong tir ngay 30/6/2022 cho dén khi thanh
toan dirt diém toan bd khoan ng néu trén. Khong dong y dbi véi yéu cau cia ba T
vé viéc truong hop 6ng N khong thanh toan duoc khoan no ge va ng 13i thi ba T
dugc quyén yéu ciu co quan thi hanh an phat mai d6i véi cai tai san di nhan thé
chap néu trén va duoc quyén wu tién thanh toan dé duoc dam bao cho cac khoan
vay.

Ong N c¢6 cung cap bo sung USB ghi 4am va ban giai trinh ghi 4m thé hién
ndi dung trong USB gom 01 file ngay 12/01/2023 va 03 file ngay 14/01/2023. Noi
dung trén thé hién 6ng N chi muon ctia ba T s6 tién 1.500.000.000 dong.

Déi véi 1oi trinh bay ciia éng N tai bién ban hoa gidi ngay 11/3/2024: Ong



N gio lic nhé lic quén nén trinh bay khong nhd 1d chinh xac qua trinh muon tién
cta ba T. Ba H1 xin trinh bay lai 1a nhitng gi 6ng N trinh bay la khéng chinh xac.
Pai dién nguyén don khong thira nhan t& cam két ngay 15/5/2023, ndi dung trong
file ghi 4m bi don cung cap ciling khong thé hién rd phai ciia 6ng N hay khong. Con
hinh anh trong camera khong thé hién rd phai 6ng N hay khong nén khong thira
nhan sb tién ng nhu bi don yéu cau. Ba T khong yéu cau giam dinh giong ndi trong
doan ghi am va hinh anh trong camera ghi hinh c6 phai la ciia 6ng N hay khong.

* Theo don phdn té va don phdn té bo sung ciia bi don ba Nguyén Thi T
va dai dién theo iiy quyén ciia ba T - éng Trin Vin A trinh bay tai giai doan so
tham nhw sau: Ong N c6 vay ba T sb tién 10.915.000.000 ddng (ng gbc). Bé dam
bao khoan vay éng N c6 thé chap 05 thira dat thong qua Hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat va hop dong Gy quyén, cu thé:

+ Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 14/01/2022 tai Vian
phong Cong ching 24H ddi v6i 02 thira: Thira dat s6 433, to ban do s6 20, thira dat
sb 341, to ban d6 s6 2 cung toa lac tai duong C, P. H, Q. N, TP ..

+ Hop dong iy quyén ngay 30/06/2022 tai Vian phong C d6i voi 03 thira:
Thia dat s6 523, thira 524, thira 488 to ban d6 s 18 toa lac tai Qubc 16 I, phuong
T,Q.B, TP ..

Ba T di giao va 6ng N da nhan du tién. Vao lic 18 gio 09 phat ngay
14/5/2023 6ng N c6 goi dién cho ba T. Ong N htra hen sau khi ngan hang giai ngan
cho cong ty 6ng N s& tra lién cho ba 5.000.000.000 dong. Va hai tuan sau d6 mai
giai ngan tiép thém 5.000.000.000 dong nita “Mot luot gidi quyét mudi may ty
khong duogc rdi. Do rat tién trong cong ty nén phai hop thirc héa qua ké toan”.
“Minh s& lam cai gidy Bién ban tra ng,...Kiéu nhu cam két tra ng cho chi. Trong
vong 02 tudn tra no tiép cho chi”. Vi vay, ong N c6 lam “Cam két tra no” ngay
15/5/2023. Noi dung cu thé: Ong N xac nhin c6 ng ba 10.915.000.000 dong dén
ngay 30/5/2023 s& tra di. Néu khong thyc hién diing cam két thi ba ¢6 quyén sang
tén cac thira dat da ky hop dong chuyén nhuong va hop dong ty quyén. S tién con
du sau khi trir ng thi ba s€ hoan tra lai cho 6ng N. Sau khi nhan dugc thong bao thy
Iy vu 4n, thiy duoc 6ng N cho rang chi muon ba T 1.500.000.000 ddng khién ba T
vb clng birc xuc. Voi 05 thira dat gia tri cao, ong N da thé chap cho ba T voi sb
tién vo cung 16n. Khi cho muon tién xong thi ong N kéo dai khong tra va hién tai
lai khai kién nham chiém doat s tién 9.415.000.000 dong ma 6ng N con thiéu ba
T.



Vi vdy, ba T phdn t6 yéu cau Toa dn gidi quyét: Budc o6ng N tra lai cho ba
T s6 tién 11.036.200.000 dong, trong d6 ¢ no gde 1a 10.915.000.000 dong va tién
1di suat cham tra (10%/ndm) tam tinh tr 30/5/2023 dén nay la 40 ngay la
121.200.000 dong. Ba T s& giao tra lai Quyén sir dung dat ma 6ng N da chuyén
nhuong va oy quyén cho ba T.

Tuy nhién, sau d6 ba T cé don phdn té bé sung yéu cau Toa dn gidi quyét:

+ Budc 6ng N c6 nghia vy hoan tra cho ba T sb ng gdc tir giao dich vay
muon va thé chap tai san 1a 8.000.000.000 dong.

+ Budc ong N c6 nghia vu tra khoan tién i véi muc 14i suat 1a 20%/nam do
cham thuc hién nghia vu tra no tinh trén khoan ng gdc 8.000.000.000 dong tir ngay
30/6/2022 cho dén khi thanh toan dut diém toan bd khoan ng néu trén. Tam tinh
dén ngay phan to 21/12/2023 (18 thang) v&i so tién 14i udc tinh 1a 2.300.000.000
d6ng va 1ai cua sb tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat 1.666%/thang trén
tong sd no gdc con phai thanh toan.

+ Tai san dé ong N dam bao thuc hién nghia vy trd ng cho ba T 1a: 05 Giéy
chting nhan quyén sir dung dat nhu nguyén don da trinh bay. Trong trudng hop
6ng N khong thanh toan duoc khoan no goc va no 13i thi ba T dugc quyén yéu cau
co quan thi hanh 4n phat mai d6i v&i cai tai san dd nhan thé chip néu trén va dugc
quyén uu tién thanh toan dé dugc dam bao cho cac khoan vay.

- Poi véi yéu cau khéi kién cua nguyén don éng N : Bi don ba T khdng
théng nhat yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong N. Vi nguyén don 6ng N da
muon ciia bj don ba T s6 tién 8.000.000.000 dong ng gdc va con ng sd tién 1ai nhur
ndi dung phan td va phan t6 bo sung. Hién nay cac gidy dat ban chinh do bi don ba
T dang giit, khong thé chap, chuyén nhuong, ting cho ai va vin dang dtng tén
nguyén don éng N . Trong truong hop nguyén don éng N tra cho bj don ba T du s6
tién no goc va 1ai nhu ndi dung don phan t6 bo sung thi bi don ba T dong v tra lai
05 Gidy chimg nhan quyén sir dung dit ban chinh cho nguyén don 6ng N va dong
¥ hity Hop déng chuyén nhuong va hop dong uy quyén giita nguyén don 6ng N va
bi don ba T. Trong truong hop 6ng N khéng thanh toan dugc khoan no gbe va no
|4i thi ba T s& cung cap 05 Gidy ching nhan quyén sir dung dat ban chinh tai Giai
doan thi hanh 4n dé yéu cau co quan thi hanh 4n xir Iy phat mai ddi véi cai tai san
d3 nhan thé chap néu trén va dugc quyén uu tién thanh toan dé dugc dam bao cho
cac khoan vay.

Bi don d4 tiép can chimg ctr 1a USB nguyén don 6ng N cung cap. Nhung bi



don ba T van gitt y kién nhu ndi dung bién ban hoa giai ngay 22/01/2024. Dbi véi
¥ kién 6ng N trinh bay vé to cam két ngay 15/5/2023 1ap va xé, 6ng N cho rang so
ba T chuyén nhuong dat nén mdi 1ap to cam két 1a khong dung, vi 6ng N thiéu ba
T s6 tién 10.915.000.000 dong nén méi lap t& cam két. Thoi diém thang 01/2023,
ba T gitr 02 gidy ching nhan quyén st dung dat ban chinh, dua cho 6ng T1, ba H
va ba T2 giit 03 Gidy ching nhan quyén str dung dat ban chinh. Nhung hién nay,
6ng T1, ba H va ba T2 d3 giao 03 gidy dit cho ba T giir. 05 gidy dat cia 6ng N
chua sang tén cho ngudi khac, ba T chua thyc hién viéc ky hop dong chuyén
nhuong cho nguoi khéac.

- Tai bién bdin hoa gidgi ngay 11/3/2023 6ng N cé mat trinh bay: Ong N chi vay
cia ba T sd tién 1.500.000.000 dong. Khoan ng vay 1.500.000.000 dong co dua
cho ba T 02 gidy dat c6 nha tro. Khong muon thém tién nhung dua thém 03 gidy
dat dé dam bao cho khoan vay 1.500.000.000 dong cho ba T an tam. Viéc 1ap va xé
to cam két ngay 15/5/2023 1a do 6ng so ba T chuyén nhuong dat cho nguoi khac.
Ong N d3 giao cho ba T 05 gidy ching nhan quyén str dung quyén st dung dit.
Sau d6, 6ng N thay d6i 10i khai. Ong N khong thira nhan ky to cam két va khong
thira nhan 1ap va xé to cam két, khong thira nhan da vay sd tién 6.500.000.000
d6ng, chi vay sb tién 1.500.000.000 dong. Tuy nhién, ong N khdng ky tén.

* Nguwoi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- DPai dién Vin phong cong chieng 24H xin gidi quyét ving mdt va trinh
bay: Vin phong C dé nghi Toa 4n nhan dan quan Ninh Kiéu tién hanh theo quy
dinh phap luat. Do Van phong cong chung ban cong viéc ciia Van phong nén xin
khong tham gia td tung tur giai doan kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
ching ctr hoa giai cho dén xét xir.

* Ngwoi lam chirng :

- Ong Bai Vin TI va ba Nguyén Thi H xin gidi quyét ving mdt va trinh
bay: Vo chong 6ng T1 va ba H 1a ban va ciing 1a nguoi tin tuéng cho ba T vay tién
dé thuc hién viéc kinh doanh. Thoi gian tir cudi thang 07 ndm 2022 ba T c6 biéu
hién cham tra 13i dung cam két va dd nhiéu 1an 6ng T1 va ba H da phai héi thuc tra
1ai dung han dé 6ng T1 va ba H co tién hoan thién cong trinh nha dang xay dang do
ctia 6ng T1 va ba H. Khi hoi cin k& 1y do thi ba T cho biét da cho mot ngudi dan
ong tén la Vo Viét N (Viét kicu P1, song doc than) vay tong sb tién dén
8.000.000.000 dong voi muc 13i suat tir 3% cho dén 5.5% va dang nhan cam cd

ban chinh 05 gidy chirng nhan quyén st dung dét cta phia ong N dé dam bao nghia



vu thanh toan, ba T ciing cho ong ba xem t& bién nhan tién 1.500.000.000 dong
cua 6ng N, hop ddng chuyén nhuong quyén st dung 02 phan dat, hop dong uy
quyén toan quyén dinh doat 03 phan dat, ban chinh 05 gidy chtrng nhan quyén st
dung dat mang tén 6ng N dé dam bao nghia vu tra no. Do ba T tiép tuc tra 13i lat
nhat va khit no, hen no thi 6ng ba di nhiéu 1an phai dén nha doino ba T.Ba T
cling chi hira viéc dang doi khoan tién 8.000.000.000 dong ng gbc tir phia 6ng N
va dang thuong luong ban tai san quyén sir dung dat nhan cAm cd cua ong N dé
hoan tra lai toan bo khoan tién vay cho 6ng ba. Nong long vo chong 6ng T1 va ba
H d3 nhiéu lan thuc ép ba T phai tra lai s tién di vay vi ong ba ciling dang 1am vao
hoan canh kho khan.

Khoang 06 gio 40 phat ngay 17/5/2023 ba T dién thoai cho 6ng T1 va ba H hen
dung 07 gio 30 phit sang dén nha ba T tai dia chi s6 D B, phuong A, Q. N, TP . dé
gip truc tiép v6i ong N nham chung kién viée giai quyét viéc xac nhan vay no va
dé chimg minh cho viéc ba T con ngudn tién dé thanh toan hoan tra tién cho éng
ba. Vao luc 07 gid 15 phat ngay 17/5/2023 6ng T1 va ba H d3 dén ngdi trong
phong khach nha ba T. Ngoai sy ¢6 mit éng T1 va ba H con c¢6 mat ba Tran Thi T2
mic 4o thun den (ciing 13 cht ng cta ba T) va vo chéng ba T (ba T mic d6 bd mau
d6), chong ba T 14 6ng Lé Ngoc N1 (midc quan cut va 4o thun ba 16 mau trang).
Pung 07 gid 30 phat ong T1 va ba H thdy c¢6 nguoi dan 6ng mic 4o thun mau xanh
duong, cao khoang 1.7m, to béo, deo kinh, dau hoi dén nha va duge ba T gid1 thiéu
nguoi dan 6ng nay tén 1a V4 Viét N 1a nguoi dang vay cua ba T khoan tién gbc va
1ai theo gidy cam két tra no lap ngay 15/05/2023 véi sb tién dén 10.915.000.000
dong.

Sau thu tuc gidi thiéu moi nguoi véi nhau thi 6ng T1 di ra phia sau nha ba T dé
di vé sinh con lai ba H, ba T2 va chong ba T chung kién tan mét viéc 6ng N trao
d6i va dé nghi ba T vé viéc nho gitp chinh lai gidy cam két ky ngay 15/5/2023 co
chut viét sai sot, so cong ty khong giai ngan tra tién cho 6ng N dé hoan tra lai toan
bd khoan tién gbc va lai cho ba T. Ong T1 va ba H thay ba T da dwa cho 6ng N ban
chinh 01 to gidy déi, tap caro co ghi dong chit cam két tra no dé xem lai. Khi moi
ngudi dang trao do6i thi bat ngd ong N dang cam xem, dot nhién xé 1am d6i to gidy
cam két, ba T ngdi sat bén ngan can thi ong N van gap to gidy cam két lai va xé
nhiéu 1an, diém nhién cho cic gidy to bi xé nam trong tay trai vao tii quan trai

trude sy phan doi cia vo chong ba T.



Ong N cho ring cam két tra ng ciia 6ng N khong dung bai 6ng N cam két tra
s6 ng trén cho ba T qua ba lan cht khong phai mot 1an. Sau khi 6ng N ty ¥ xé bo
gidy cam két tra no dé ngay 15/5/2023 va cac xac nhan kém theo thi ba T da viét
lai to cam két tra no va yéu cu ong N ky lai thi nhan duogc su tu chdi cua ong N va
b6 vé voi 1y do vé nha xem k¥ lai va ky gui lai sau.

- Ba Trdn Thi T2 xin gidi quyét ving mdt va trinh bay: Ba 1a ban thin cua vo
chdéng 6ng T1 va ba H. Vo chong ong T1 va ba H ciing hoi vay tién ba dé kinh
doanh va xay nha. Do 6ng T1 va ba H cham tra tién gdc va 1di mot thoi gian dai
nén ba hoi 1y do thi méi biét sy viée dng T1, ba H c6 cho bi don vay tién vabiba T
that hira, sai hen trong viéc tra lai tién goc va l4i da vay. Ba da nhiéu lan cung 6ng
T1 va ba H dén nha ba T dé doi no. Sang ngay 17/5/2023 thi ba H dién thoai cho
ba bao viéc c6 hen dén nha ba T dé tan mat ching kién gip ngudi vay no ciia ba T
va nghe viéc thoa thuan trd ng gifra ho dé co long tin vé viéc ba T sé& hoan tra lai
tién cho ong T1 va ba H (Do ba T bao 1y do khit no 13 do ba cho ngudi khac vay
s6 tién 8.000.000.000 ddng, nhan thé chdp 05 quyén sir dung dat va bi nguoi vay
cham tra ng).

Vao luc 7 gio 20 phat ngay 17/5/2023 ba da dén nha ba T va gip 6ng T1, ba
H, ba T va 6ng N1 (chong ba T). Pung 7 gio 30 phut ba thiy c6 nguoi dan ong
mac 4o thun mau xanh duong, cao khoang 1.7m, to béo, deo kinh, dau hoi di xe
gin may dén vao nha va duoc ba T gidi thidu ngudi dan 6ng nay tén 1a V4 Viét N
1a nguoi dang vay ctia ba T khoan tién goc va 1ai theo gidy cam két tra no 1ap ngay
15/05/2023 véi s6 tién dén 10.915.000.000 dong va dén ngdi vao salon nha ba T.

Khung canh hom do, tai nha ba T thi ba nhé r6 1a ba mac ao thun den, quén
jean ngdi phia trong cing ghé salon, tiép dén 1a ong Bui Van T1 mic quan sooc
trdng, 4o thun xanh, ké tiép 12 bad Nguyén Thi H mic 4o thun bong, ¢ 4o thun vién
den, quan den ngdi ngoai bia ghé salon hudng ra ctra chinh. Ngoi d6i dién salon co
ba T mic d6 bé mau do ngdi phia trong cing, ong N mic 4o thun mau xanh duong,
cao khoang 1.7m, to béo, deo kinh, dau hoi ngdi ghé salon phia ngoai, chdng ba T
la 6ng Lé Ngoc N1 (mic quan cut, mic 4o thun ba 16 mau tring) ngdi ghé dau bang
inox sat bén salon cung 6ng N. Sau thu tuc gidi thiéu moi ngudi véi nhau thi 6ng
Bui Vin T1 di ra phia sau nha ba T con lai ba, ba H va chong ba T chimg kién tan
mat viéc 6ng N trao d6i va dé nghi ba T vé viéc nho gitip chinh lai gidy cam két ky
ngay 15/05/2023 c6 chut viét sai sot, sg cong ty khong giai ngan tra tién cho ong N
dé hoan tra toan bo khoan tién gbc va i cho ba T. Ba thay ba T da dua cho ong N
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ban chinh 01 to gidy doi, tip caro ¢ ghi dong chit cam két tra no dé xem lai. Khi
moi ngudi dang trao d6i thi bat ngd ong N dang cdm xem, dot nhién x¢é lam d6i to
gidy cam két, ba T ngdi sat bén ngan can thi 6ng N van gap to gidy cam két lai va
xé nhiéu 1an, diém nhién cho cac gidy to bi xé ndm trong tay trai vao ti quan tréi
trudc sy phan ddi cua vo chéng baT.

Ong N cho rang cam két tra no cua 6ng N khong ding boi ong N cam két
tra s6 ng trén cho ba T qua ba lan chir khéng phai mot 1an. Sau khi ong N tu y xé
bo gidy cam két tra no dé ngay 15/5/2023 va cic xac nhan kém theo thi ba T da
viét lai to cam két tra no va yéu ciu ong N ky lai thi nhan duoc sy tir chdi cua ong
N va bo vé véi Iy do vé nha xem k¥ lai va ky giri lai sau

Vu viéc hoa giai khong thanh nén dugc dua ra xét xir so thim cong khai.

Tai ban an so tham sd: 95/2024/DS-ST ngay 26 thang 4 nim 2024 cua Toa
an nhan dan quan Ninh Kiéu va Quyét dinh nhu sau:

1. Cn ¢t vao: - Khoan 3 Diéu 26, Diém b khoan 1 Diéu 35, Diéu 92, Diéu
147, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 229, Diéu 244, Diéu 271 va Diéu 273 ctia Bo luat
t6 tung dan sy nim 2015.

- Diéu 124, khoan 2 Diéu 131, Diéu 319, Diéu 357, Dicu 463, khoan 1 va
khoan 2 Diéu 468, Diéu 470, Diéu 500 B¢ luat dan sy ndm 2015,

- Khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai nam 2013.

- Piéu 9 ciia Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
tham phan Tda an nhan dan Toi cao huéng dan vé 4p dung mot s quy dinh cia
phap luat vé 13, 14i suat, phat vi pham.

- Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

2. Tuyén xt: Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién cua nguyén don 6ng V&
Viét N va chdp nhan mot phan yéu cau phan t6, phan to bo sung ciia bi don ba
Nguyén Thi T.

- Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng V5 Viét N
va ba Nguyén Thi T cong ching tai Van phong C ngay 14/01/2022 va Hop dong
iy quyén giita 6ng V& Viét N va ba Nguyén Thi T cong chung tai Vin phong C
ngay 30/6/2022 v hiéu.

- Ong V3 Viét N c¢6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi T tong sb tién gc va
1ai tam tinh dén ngay 26/4/2024 1a: 9.349.568.933 dong (Trong dé: tong 2 khoan
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ng goc: 7.723.333.333 ddng va tong 2 khoan no 13i 1a: 1.626.235.600 dong).

- Ong V& Viét N phai tra 14i phat sinh cho ba Nguyén Thi T trén sd tién ng
gbc 1.223.333.333 ddng tir ngay 27/4/2024 cho dén khi thanh toan xong ng voi
muc 13i suat 1a 1,66%/thang.

- Ong V& Viét N phai tra 13i phat sinh cho ba Nguyén Thi T trén sb tién ng
gbc 6.500.000.000 ddng tir ngay 27/4/2024 cho dén khi thanh toan xong ng voi
mirc 13i sudt 13 0.83%/thang.

- Ba Nguyén Thi T c6 trach nhiém tra cho dng Vo Viét N 05 Gidy chiig nhan
quyén st dung dat ban chinh d6i v6i cac thira dat gom thira dat s6 433, thia dat
341, thira dat 523, thira dat 524 va thira dat 488 do 6ng N dung tén sir dung khi 4n
c6 hiéu lyc phap luat tai Co quan thi hanh an c6 tham quyén.

- Khong chap nhan yéu cau ciia ba T vé viéc trong truong hop 6ng N khong
thanh toan duoc khoan no géc va no 1ai thi ba T duoc quyén yéu clu co quan thi
hanh an phat mai d6i véi céi tai san di nhan thé chip néu trén va duoc quyén uu
tién thanh toan dé dugc dam bao cho cac khoan vay. Tuy nhién, van dé va yéu cau
nay cua ba T dugc xem xét thuc hién tai giai doan thi hanh an dé dam bao thuc
hién nghia vu ctia ong N ddi véi ba T.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi dan su so tham va quyén khang céo cua
cac duong su.

Ngay 07/5/2024, dng V& Viét N 1a nguyén don c6 don khang cao va yéu cau
Toa an cap phiic tham xem xét, giai quyét bao gom: khang cdo ban an so tham va
yéu cau stra ban an so thdm theo hudng bac toan bd yéu cau phan té cua bi don vé
viéc yéu cau nguyén don tra sb tién 6.500.000.000 dong va 1ai suat dbi véi sb tién
8.000.000.000 ddng. Nguyén don dong v tra cho ba T sb tién 1.500.000.000 dong.

Ngay 09/5/2024, 6ng Tran Vin A 1a dai dién theo uy quyén cua bj don ba
Nguyén Thi T c6 don khing cdo va yéu cau Toa an cap phic tham xem xét, giai
quyét bao gdm: khang cao ban an so tham va yéu cau chap nhan mot phan yéu cau
phan t& budc nguyén don tra tién 1 20%/mam cho ba T dbi véi sb tién
6.500.000.000 ddng va chip nhan yéu cdu phat mai tai san ma ba T dd nhdn thé
chap tir nguyén don dé duoc quyén uu tién thanh toan nhim dam bao khoan vay
trong truong hop nguyén don khong tu nguyén thuc hién nghia vy tra tién theo ban
an c6 hiéu luc phap luat.

* Tai phién toa phitic tham:

Nguyén don 6ng V5 Viét N ¢co y kién:
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Ong N ddng ¥ viéc c6 ng bi don ba Nguyén Thi T 1.500.000.000 dong, dong
thoi 6ng xac nhan c6 ky vao ban cam két tra bi don ba T véi s6 tién ong con no 1a
6.500.000.000 dong. Nhung 6ng N cho rang do ba T nhin tin, tao ap luc nén 6ng
ky cam két muc dich dé ba T khong gy cang thang, ong ky dé ddi pho kéo dai thoi
gian tra no. Ban than 6ng khong c6 ng sd tién nay nén khong dong ¥ tra von va 1ai
trén s6 tién 6.500.000.000 dong nay.

Bi don ba Nguyén Thi T c6 ngudi dai dién theo ty quyén la 6ng Nguyén
Huy K trinh bay:

Nguyén don 6ng V5 Viét N ¢o ky cam két tra no cho bi don ba Nguyén Thi
T sb tién 6.500.000.000 dong. Viéc nay nguyén don ciing di thira nhan tai phién
toa phuc tham. Bi don khong c6 gy ap luc budc bi don ky, van dé ndy c6 nhiéu
nguoi lam chung biét. Vi vdy, van dé nay bi don khong can phai ching minh.
Nguyén don c6 nghia vu tra tong sé no 1a 8.500.000.000 dong vén va lai suat
20%/nam cho bi don, qua trinh thi hanh an, néu nguyén don khéng tra duoc ng cho
bi don thi yéu cau phat mai cac thura d4t néu trén dé tra no cho bi don. Dé nghi Hoi
dong xét xir chap nhan khang cdo ctia bi don theo hudng nhu trén.

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu tai phién tda phuc tham:

- V& t6 tung: hoi dong xét xur, cac duong sy chip hanh dang quy dinh cta
phép luat.

- V& khang cao: nguyén don 6ng V& Viét N, bi don ba Nguyén Thi T ¢6
khang cdo va trong thoi han luat dinh, da ndp tam ing an phi nén khang cdo cua
6ng N va ba T 13 hop 1é vé mit hinh thuec.

- V& noi dung khang céo:

Tai phién toa phuc tham, nguyén don éng V& Viét N thira nhin c¢6 no ba T sé tién
1.500.000.000 dong va c6 ky vao ban cam két tra ng cho bi don ba Nguyén Thi T
vao ngdy 15/5/2023 véi s tién 6.500.000.000 dong, khong co cin ctr cho thay
nguyén don khi ky vao ban cam két tra ng nay 1a bi de doa, ép budc. Vi vay,
nguyén don phai tra von dbi véi tong sd tién 8.500.000.000 dong nay. Tuy nhién,
phia bi don yéu cau tinh 13i suat 20%/nam ddi voi sb tién 6.500.000.000 dong, thi
phia nguyén don khong thira nhan c6 thoa thuan 13i suat véi bi don trén s6 tién nay.
Vi vay, bi don khong thé budc nguyén don tra 13i suat 20%/mnam doi véi so tién
nay. Cip so tham budc nguyén don tra 1di suat 10%/mim doi véi s ng
6.500.000.000 dong 1a c6 can cwr. Tuy nhién, van dé& an phi can diéu chinh theo

huéng bi don phai chju ddi v6i phan vuot qua yéu cau phan t6 cua bi don khong
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duoc chép nhan. Dé nghi Hoi dé)ng xét Xt can ¢t khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung
dan sy nam 2015, giit nguyén ban 4n so thim, khong chip nhan yéu cau khang céo
ctia nguyén don va bi don, c6 yéu cau diéu chinh phan 4n phi dan su so tham d6i
v6i phan bi don khong duge chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n duoc thim tra tai phién
toa va cin ci vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Céap so tham thu 1y giai quyét vu an va xac dinh quan hé tranh chép
“Tranh chdp hop dong vay tai san, hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt va
hop dong 1y quyén 1a ding quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39 B6 luét td tung dan sy nam 2015.

[2] Vé to tung: nguyén don 6ng V& Viét N, bi don ba Nguyén Thi T ¢
khang cdo va trong thot han luat dinh, da ndp tam rng an phi nén khang cao ctua
6ng N va ba T 1a hop 1& vé mit hinh thirc. Pai dién Vian phong C va nguoi lam
chung 6ng Bui Van T1, ba Nguyén Thi H va ba Tran Thi T2 ¢6 yéu cau xin giai quyét
Véng mat. Do d6, Hoi déng X6t XU tién hanh xét xir Véng mat cac duong su néu trén
theo quy dinh tai Diéu 227, Piéu 228 va DPiéu 229 Bo luat td tung dan su.

[3] V& ndi dung vu an va khang céo cta nguyén éng V3 Viét N va bi don ba
Nguyén Thi T nhu sau:

[3.1] Qua xem xét cac chung ctr co trong hd so va dién bién tranh tung tai
phién toa phuc tham hom nay, c¢6 co s¢ xac dinh:

Pé dam bao cho khoan tién vay cua ong N d6i vai ba T nén 6ng N da giao tai
san cho ba T 14 05 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi voi cac thira dat gdm thira
433,341, 523, 524, 488 thudc quyén st dung cua ong N. Cu thé, ngay 14/01/2022 6ng
N da ky Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi thira dat sé 433 va thia
341. Bén ngay 30/6/2022 6ng N tiép tuc ky hop dong uy quyén cho ba T duge quyén
thay mat va nhan danh 6ng N thuc hién céac giao dich dbi véi 03 thira dat sb 523, 524,
488. Ca hai hop dong trén déu cong chimg tai Van phong C. Xét thay, nguyén don va
bi don da thira nhan gitta cac bén khong giao dich chuyén nhuong dat véi nhau, ban
chat ctia hop dong chuyén nhugng va hop dong uy quyén giita hai bén thoa thuin
nham dé dam bao cho khoan vay ctia nguyén don d6i v6i bi don nén thudc tinh thiét
su kién khong can phai ching minh theo quy dinh tai Diéu 92 BO luét td tung dan su.
Tir d6 cho thiy, Hop dong uy quyén va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat

giita cac bén 1a gia tao nham che ddy giao dich vay tién v6i nhau, vi pham quy dinh
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tai Diéu 124 B¢ luat Dan sy 2015.

Do d6, nguyén don khoi kién yéu cau tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén
sit dung dat giita nguyén don va bi don cong chimg tai Vian phong C ngay
14/01/2022 va Hop dong uy quyén giita nguyén don va bi don cong chimg tai Van
phong C ngay 30/6/2022 v hiéu 13 c6 can cit chap nhan.

Mit khac, do hop dong chuyén nhuong va hop dong uy quyén giita nguyén don
va bi don v6 hiéu nén can hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Phia bi don thira nhan

dang gitr 05 Gidy chting nhan quyén sir dung dat ban chinh cua ong N, khong chuyén
nhuong hay sang tén nguoi khac, hién nay dang ding tén ong N. Phia bi don cho
rang néu nguyén don tra ng cho bi don thi bi don thdng nhét tra 05 Gidy chimg nhan
quyén sir dung dit néu trén cho nguyén don. Do d6, nguyén don khoi kién yéu cau bi
don tra 05 Gidy ching nhan quyén str dung dat (ban chinh) d6i véi cac thira dat gom
thira 433, 341, 523, 524, 488 1a ¢o cin ct chap nhan theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
131 Bo luat dan sy nam 2015.

[3.2] Xét yéu cau khang cio ciia nguyén don ong V4 Viét N:

[3.2.1] Tai phién toa phuc tham, nguyén don ong N chi thira nhan va dong y
tra cho bi don ba T nén ghi nhan viéc nguyén don 6ng N ¢o6 trach nhi¢ém trd cho b1 don
ba T s6 tién no gde 1.500.000.000 dong. Dbi vai sb tién 6.500.000.000 dong thi 6ng N
khong thira nhan di no ciia bi don ba T. Hoi ddng xét xtr phiic thim nhén thay:

Nguyén don khong thira nhan dd muon cta bi don s tién 6.500.000.000 dong.
Nguyén don cho rang theo Gidy cam két ngay 14/5/2023 (ban photo) nguyén don
cung cip thé hién nguyén don no cua bi don sd tién 1.500.000.000 dong nén chi dong
¥ tra cho bi don sb tién 1.500.000.000 dong. Xét thay, theo Gidy cam két tra ng ngay
14/5/2023 nguyén don cung cap khong thé hién viéc nguyén don chi muon cta bi don
sd tién 1.500.000.000 dong ma chi thé hién gia 2 tha dat theo hop dong chuyén
nhuong 13 1.500.000.000 dong.

Mit khac, nguyén don cho rang theo gidy cam két ngay 14/5/2023 va doan ghi
am ngay 12/01/2023 thé hién nguyén don chi muon cta bi don sd tién 1.500.000.000
d6ng. Tuy nhién, sau khi xem xét chung cir thé hién trong doan ghi 4m nguyén don
cung cdp va ndi dung cam két ngay 14/5/2023 (ban photo) chi thé hién: “.... *Theo
hop dong chuyén nhwong doi voi thira dit sé 443 gid 500.000.000 dong, thira dat sé
341 gia 1.000.000.000 dong. * theo HP uy quyén thira ddt sé 523, thira ddt s6 524,
thira dat s6 488 trong hop dong khéng cé ghi gid tién.”. Trong doan ghi am c6 doan

ong N no6i ¢6 ndi dung: “...ong N: La ciing noi voi chi tir trudce toi gio noi chi la minh
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tinh minh ld'y cai gid'y nha tro lai trudce tai vi chi la cam cho chi la mot ty rudi, lai thi
né tra ciing day di hét phai khéng, chi cé thiéu mdy chuc triéu théi”.

Tir d6, cho thdy giita ong N va ba T chi thoa thuan 02 thira dat chuyén nhuong la
1.500.000.000 ddng va 6ng mudn ldy lai phan dat c6 nha tro da cam 1a 1.500.000.000
déng ma phan dat nha tro trang voi 2 thira dat ong N ky Hop dong chuyén nhuong voi
baT.

Va tai bién ban hoa giai ngay 11/3/2024 6ng N trinh bay: “T6i chi vay cua ba T
s6 tien 1.500.000.000 dong. Khodn ng vay 1.500.000.000 dong cé dwa cho ba T 02
gidy dat ¢6 nha tro. Khéng mwon thém tién nhung dwa thém 03 gidy dat dé dam bdo
cho khodn vay 1.500.000.000 dong cho ba T an tam. Viéc ldp va xé to cam két ngay
15/5/2023 la do 6ng s ba T chuyén nhirong ddt cho nguoi khéc. Téi da giao cho ba T
05 gidy chitng nhdn quyén s dung quyén sir dung ddt ”. Van dé nay dai dién bi don
da phan bac tai bién ban hoa giai viéc 6ng N sg ba T chuyén nhuong dat cho nguoi
khac nén lap to cam két 13 khong ding, ong N co vay thém sb tién 6.500.000.000
d6ng nén méi déng ¥ ky cam két ngay 15/5/2023.

Dbi véi 03 thira dat s6 523, thira s6 524 va thira dat sb 488 theo hop dong uy
quyén ngay 30/6/2022 thi khong thé hién gid tién, nguyén don khong thira nhan ky
Hop dong ty quyén dé dam bao cho khoan vay 6.500.000.000 dong ma cho rang bi ap
luc so ba T ban dit, mat dat nhung nguyén don khong cung cap duogc chimg ctr ching
minh viéc bi ba T gay ap luc phai ky tiép Hop dong ty quyén. Trong khi nguyén don
da thira nhan dong 13i cho bi don khoang 6 thang ké tir ngay vay, khong vi pham va
nguyén don con cho rang 2 thira dat ky hop dong chuyén nhuong cho bi don gia tri
thuc té cao hon 1.500.000.000 dong nhung lai ky hop dong uy quyén 03 thira dat trén
cho bi don trong khi nguyén don lai thira nhan tra 13i day du, khong vi pham. Nhu
vay, 11 khai ctia nguyén don khong thdng nhét va khong phu hop ching ci.

[3.2.2] Nguyén don khong thira nhan cac ching ctr bi don cung cip nhu noi
dung giong noi trong doan ghi am va hinh anh trong camera ghi hinh c6 phdi ctia 6ng
N khong nhung nguyén don khong yéu cau giam dinh giong ndi va giam dinh hinh
anh.

Xét thay, dé chimg minh cho yéu cau phan té va phan t6 bo sung, bi don di cung
cap Gidy cam két tra no ngay 15/5/2023 (ban photo) va hinh anh da chup lai Gidy cam
két tra no ngay 15/5/2023 c6 chir ky va tén V6 Viét N thé hién noi dung: “....T6i cam
két tra no cho chi T sé tién 10.915.000.000 dong dén ngay 30/5/2023 sé tra di so tién
trén cho chi T....” va gidy to kém theo ngdy 15/5/2023 bén dudi c6 chit ky va tén V3
Viét N c6 thé hién rd noi dung: “Géi 6.500.000.000 dong x 3,5% x 11 thing =
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9.002.500.000 dong va géi: 1.500.000.000 dong x 5%x 5,5 thang = 1.912.500.000
dong. Tong céng 2 g6i: 10.915.000.000 dong.”

Theo cam két khac thé hién ndi dung cam két: “Néu dén ngay 30/5/2023 khéng
tra so tien 10.915.000.000 dong thi t6i sé ban thira ddt sé 443 va thira ddt 341, thira
ddt s6 523, thira s6 524 va thira ddt sé 488", bén dudi cam két dugc viét trén to gidy
tap co ky va viét tén Vo Viét N.

[3.2.3] Xét viéc bi don khong cung cip duoc cac gidy to trén (ban chinh) 1a do ong N
d3 xé vao ngay 17/5/2023. Bé chimg minh cho van dé nay, bi don di cung cip video
hinh anh sao chép tir camera nha ba T vao lac 7 gio 57 phat ngay 17/5/2023 va Vi
bang 1ap ngay 25/12/2023 lap tai Van phong T3 kém theo. Tai hinh anh trong video
va hinh anh chup tir camera c6 thé hién: Thoi diém 6ng N xé cac gidy to trén cd mat
gé)m ba T mac ao do, ngé)i ké 1a ong N la nguoi nam mac 4o xanh dam, deo kinh; dbi
dién 6ng N 1a ba Nguyén Thi H mic 40 bong mau, quan den; d6i dién ba T 1a ba Tran
Thi T2 mac a0 mau den; ngéi ké ong N Ia chéng ba T mic 4o thun ba 16 mau tréng,
sau d6 c6 ong Bui Van T1 mic 40 so mi mau xanh va doan ghi 4m ba T cung cap thé
hién: ltc 6h30 phit ngay 17/5/2023 6ng N ¢6 hen ba T khoang 7h30 ghé nha ba T dé
trao d6i sira s 1an thanh toan tién cho phu hop voi yéu cau ciia Cong ty ong. Nhu
vay, thoi diém 6ng N dén nha ba T phu hop véi chimg ¢ bi don cung cdp va nhiing
ngudi 1am chimg da chung kién.

Cu thé, nhitng ngudi lam chimg gdm ong T1, ba H va ba T2 déu c6 10i khai va Vi
bang 1ap ngay 25/12/2023 gtri cho Toa an thé hién viéc chimg kién cudc ndi chuyén
giita ba T va 6ng N vé van dé no gbe va 13i véi sé tién 10.915.000.000 dong va ong N
da xé to cam két ngay 15/5/2023 tai nha ba T ngay 17/5/2023 va truéc mat bi don va
nhiing nguoi lam ching phu hop véi camera ghi hinh. Va tai phién toa nguyén don
thira nhan khong mau thuin véi nhimg nguoi 1am chimg, biét nhitng ngudi lam ching
thong qua ba T. Nén 161 khai ctia nguoi lam ching ¢6 co s& xem xét.

Viéc nguyén don 6ng N cho riang chi muon cua bi don ba T sb tién
1.500.000.000 dong, khong muon tién thém sé tién 6.500.000.000 dong vao ngay
30/6/2022 1a khong c6 co so chap nhan. Mat khéc, tai phién toa phiic tham, nguyén
don ciing thira nhan c6 ky vao ban cam két tra cho bi don 6.500.000.000 dong vao
ngay 15/5/2023. Do do, 101 trinh bay cua bi don ba T 1a phu hgp véi cac 101 khai
nguoi lam chirng va cac chiing ctr khéac cling nhu 161 thira nhan cia nguyén don 6ng N
tai phién toa phuc tham nhu d3 phén tich phan trén nén c¢6 co sé xac dinh nguyén don
6ng N da vay thém cia bi don ba T sb tién 6.500.000.000 déng ngay 30/6/2022 nén
moi dong y ky Hop dong ty quyén 03 thira dat s6 523, thira s6 524 va thira dat s6 488
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cho bi don. Tinh vé gia tri 5 quyén sir dung dat so v6i s6 tién vay thi 10i trinh bay cta
bi don ba T va chiing ctir kém theo 1a ¢6 co s¢ xem xét.

Yéu cau phan td va phan t6 bd sung cua bi don ba T vé viéc yéu cau nguyén
don 6ng N tra s tién no gbc 6.500.000.000 ddng da vay ngay 30/6/2022 1a ¢ cin cu.
Nguyén don 6ng N c6 trach nhiém tra cho bi don ba T tong s tién ng gbc 1a 8 ty dong
(gdm khoan vay ngay 14/01/2022 1a 1.500.000.000 déng va khoan vay ngay
30/6/2022 13 6.500.000.000 dong. Vi vay, khang co ctia ong V5 Viét N khdng c6 co
sO xem xét, giai quyét.

[3.3] Xét yéu cau khang cdo cia ba Nguyén Thi T:

[3.3.1] Xét yéu cau cta bi don ba T dbi v6i yéu cau tinh 1ai suat 20%/nam dbi
v6i s6 tién 6.500.000.000 dong:

Do nguyén don 6ng V5 Viét N khong thira nhan da vay cta bi don ba Nguyén
Thi T s6 tién 1a 6.500.000.000 déng. Hoi1 déng xét xir nhan théiy, mac du cac bén
khong thoa thuan vé 14i sudt va ciing khong xac dinh 16 muc 13i sudt 13 bao nhiéu thi
bén bi vi pham nghia vu vin c6 quyén budc bén vi pham nghia vu tra tién 1ai d6i voi
s6 tién cham thanh toan. Cu thé, khi phat sinh nghia vu cham tra tién/vi pham thoi han
thanh toan tién 14i, tién gdc phai tra thi bén c6 nghia vu phai thuc hién tra 13i d6i véi
s6 tién cham tra twong tmg vai thoi gian cham tra, muc 13i 4p dung trong truong hop
nay la theo thda thuan cua cac bén nhung khong dugc vuot qua 20%/nam. Truong
hop céc bén khong cé théa thuin vé muc 13i suét hodc co thoa thuin vé viéc tra i,
nhung khong xac dinh rd 131 sudt va c6 tranh chap vé 13i sut thi 141 suit duoc xac dinh
1a 10%/mam. Khang cdo cua bi don ba Nguyén Thi T 1a khong ¢ cin cir chap nhan.
Do d6, theo quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy thi chi cb co sé
tinh 131 10%/nam (0.83%/thang) trén sb tién ng gbc 6.500.000.000 dong tir ngay
30/6/2022 dén 26/4/2024 13 1.181.505.000 dong.
Téng gdc va 13i tam tinh dén ngay 26/4/2024 1a: 7.681.505.000 dong va nguyén don
con phai tra 14i phat sinh trén s6 tién no gdc 6.500.000.000 dong tir ngay 27/4/2024
cho dén khi thanh toan xong ng véi mac 13i suat 1a 0.83%/thang.

[3.3.2] Xét yéu cau cua bj don ba T dbi v6i yéu cau phat mai ddi véi cai tai san
d3 nhan thé chip va dugc quyén uu tién thanh toan dé dam bao cho cac khoan vay:

Xét thay, doi vi 05 Gidy chung nhan quyén sir dung dat theo Hop dong
chuyén nhuong va hop déng uy quyén. Do giita hai bén khai chua 1ap hop dong thé
chap, chua dugc ding ky vao so dia chinh. Nhung bi don ba T thi cho rang nguyén
don ong N thé chip tai san trén cho bi don nén yéu cau xir 1y tai san thé chap trong

truong hop tai san bi phat mai. Hoi ddng xét xir nhan thay: theo quy dinh tai Diéu 319
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BLDS 2015 thi: “Hiéu lic ciia Hop dong thé chdp cé hiéu luc tir thoi diém giao két,
trir truong hop c6 thod thudn khdc hodc ludt c¢6 quy dinh khdc”. Tai khoan 3 Diéu 188
Luat dat dai nam 2013 quy dinh: “Viéc chuyén doi, chuyén nhwong, cho thué, cho
thué lai, thira ké, ting cho, thé chdp quyén sir dung dat, gép von bang quyén sir dung
dat phdi dang ky tai co quan dang ky dat dai va cé hiéu luc ké tir thoi diém dang ky
vao sé dia chinh”. Do d6, Hop dong thé chap quyén st dung dét c6 hiéu luc ké tir thoi
diém dugc ding ky vao so dia chinh.Xét thiy, viéc thé chap giita 6ng N va ba T dbi
v6i 05 quyén st dung dat néu trén chua duoc dang ky vao so dia chinh nén chua c6
hiéu lyc. Vi vy, khang céo cta bi don ba T khéng co co s¢ xem xét, giai quyét. Tuy
nhién, vin dé va yéu cu nay cua ba T dugc xem xé&t thuc hién tai giai doan thi
hanh 4n dé dam bao thuc hién nghia vu ctia 6ng N d6i voi ba T.

[4] V61 nhitng nhan dinh trén nén dé nghi cta dai dién Vién kiém sat 1a phu
hop dung quy dinh. Toa an cdp so tham danh gia chimg ct, chip nhan mot phan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng V5 Viét N va chdp nhan mét phan yéu cau
phan td, phan t6 bo sung ctia bi don ba Nguyén Thi T 14 ¢6 co sd nén gift nguyén.

[5] Vé phan an phi:

[5.1] An phi so thAm:

Piéu chinh lai phan an phi di v6i khoan 14i suat phia bi don ba Nguyén Thi
T khong duoc chap nhan theo hudng nhu trén. Cu thé: phia bi don ba T yéu ciu
tinh 131 suat 20%/nam trén s6 tién 6.500.000.000 dong tinh tir 30/6/2022 dén
26/4/2024 13 2.368.888.890 dong. Nhu ban 4n so thim da nhan dinh d6i v6i phan
141 cua sb tién 6.500.000.000 dong theo quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Piéu 468
B0 luat Dan sy nam 2015 thi chi ¢6 co sé tinh 1ai 10%/nam (0.83%/thang) trén )
tién gdc tr ngay 30/6/2022 dén 26/4/2024 14 1.181.505.000 ddng. Do vay an phi
d6i véi s tién 1a 1.187.383.890 dong ma bi don ba T khong duoc chap nhan nén
phai ndp an phi 1a 47.621.490.000 dong.

[5.2] An phi phtic tham: Do khang céo cta nguyén don 6ng V5 Viét N va bi
don ba Nguyén Thi T khong dugc chdp nhan nén phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 1 Piéu 308 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015;
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- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan Iy va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan khang cdo ctia 6ng VS Viét N va ba Nguyén Thi T.

2. Giir nguyén Ban an dan su so tham s6 95/2024/DS-ST ngay 26 thang 4
niam 2023 ctia Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Vo Viét N va
chap nhan mot phan yéu cau phan td, phan t6 bo sung ctia bi don ba Nguyén Thi T.

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng V5 Viét N
va ba Nguyén Thi T cong chimg tai Van phong C ngay 14/01/2022 va Hop dong
iy quyén gilta 6ng V& Viét N va ba Nguyén Thi T cong ching tai Van phong C
ngay 30/6/2022 v hiéu.

- Ong V& Viét N ¢6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi T tong sd tién gdc va
1ai tam tinh dén ngay 26/4/2024 1a: 9.349.568.933 dong (Trong d6: tong 2 khoan
ng goc: 7.723.333.333 dong va tong 2 khoan no 13i 1a: 1.626.235.600 dong).

- Ong V& Viét N phai tra 14i phat sinh cho ba Nguyén Thi T trén sb tién ng
gbc 1.223.333.333 ddng tir ngdy 27/4/2024 cho dén khi thanh toan xong ng voi
muc 13i suat 13 1,66%/thang.

- Ong V& Viét N phai tra 13i phat sinh cho ba Nguyén Thi T trén s tién ng
gbc 6.500.000.000 dong tir ngay 27/4/2024 cho dén khi thanh toan xong ng véi
muc 13i suat 1 0.83%/thang.

- Ba Nguyén Thi T c6 trach nhiém tra cho 6ng V& Viét N 05 Gidy ching
nhan quyén sir dung dat ban chinh ddi v6i cac thira dat gom thira dat sb 433, thia
dat 341, thira dat 523, thira dat 524 va thira dat 488 do 6ng N dimg tén sir dung khi
an c6 hiéu luc phap luat tai Co quan thi hanh an c6 tham quyén.

- Khong chap nhan yéu cau ciia ba T vé viéc trong truong hop 6ng N khdng
thanh toan duoc khoan no géc va no 1ai thi ba T duoc quyén yéu clu co quan thi
hanh an phat mai d6i véi cai tai san di nhan thé chip néu trén va duoc quyén uu
tién thanh toan dé dugc dam bao cho cac khoan vay. Tuy nhién, vin dé va yéu cau
nay cua ba T dugc xem xét thuc hién tai giai doan thi hanh an dé dam bao thuc
hién nghia vu ctia ong N ddi véi ba T.

4. V& phan an phi:

4.1 An phi so tham:
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- Ong V& Viét N phai chiu 117.349.569 dong an phi dan su so thim. Ong N
dugc khau trir 300.000 dong theo bién lai thu s6 0001176 ngay 02/6/2023 tai Chi
Cuc Thi hanh 4n dan sy quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho. Ong N phai ndp
thém sd tién 117.049.569 dong.

- Ba Nguyén Thi T phai chiu 47.621.490 dong an phi dan su so tham. Ba T
d3 nop 59.518.000 ddng tién tam an phi dd ndp theo bién lai thu s 0001371 ngay
21/7/2023 va sb tién 600.000 ddng tién tam an phi dd ndp theo bién lai thu sb
000738 ngay 02/02/2024 tai Chi Cuc Thi hanh 4n dan sy quan Ninh Kiéu, thanh
phé Can Tho. Nén duoc khau trir s tién dd ndp 60.118.000 dong, ba Nguyén Thi
T duoc nhan lai 12.496.510 déng tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Ninh Kiéu,
thanh phd Can Tho.

4.2 An phi phac tham:

- Ong V& Viét N phai chiu 300.000 dong dugc khau trir 300.000 dong theo
bién lai thu s6 0001333 ngay 21/5/2024 tai Chi Cuc Thi hanh 4n dan su quan Ninh
Kiéu, thanh ph Can Tho.

- Ba Nguyén Thi T phai chiu 300.000 dong duoc khau trir 300.000 dong
theo bién lai thu s6 0001319 ngay 17/5/2024 tai Chi Cyc Thi hanh an dan su quan
Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc dwong su; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND.TPCT; (Pa ky)

- TAND Q. Ninh Kiéu;
- Chi cuc THADS Q . Ninh Kiéu;
- Luu: (HS - 2b).

Pham Van Binh



