TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 70/2019/DS-PT
Ngay 13 - 8-2019
V/v tranh chap hop dong dat coc

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Lé Kiéu
Cdc Tham phdn: Ong Truong Thanh Diing
Ba Cao Thi Tty Giang

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Chac Ly - Thu ky Toa an ctia Toa an
nhan dan tinh Bac Liéu.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhin dan tinh Bac Liéu tham gia phién toa:
Ong Trinh Ut Muoi - Kiém sat vién.

Ngéy 13 thang 8 nam 2019, tai tru s Toa 4n nhan dén tinh Bac Liéu xét xu
phuc thdm cong khai vu én thu 1y s0 65/2019/TLPT-DS ngay 10 thang 5 nam
2019 vé tranh chap hop dong dat coc.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 07/2019/DS-ST ngay 28 thang 3 nam 2019
cua Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Bac Li€u bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham s 74/2019/QD-PT ngay
08 thang 7 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ly My K, sinh ndm 1959 ’

Dia chi: S6 123, duong Hoang Van T, Phuong 3, thanh pho B, tinh Bac
Liéu.

Nguoi dai dién theo uy qqyén cua ba Ly My K: Ba Huynh Kim M, sinh
nam 1958; dia chi thuong tra: S6 78, duong Dong D, Khom 1, Phuong 5, thanh
pho B, tir,lh Bac Liéu; dia chi tam tra: S6 35/6, duong Hoa B, Khom 7, Phuong 1,
thanh pho B, tinh Bac Li€u (c6 mat).

- Bi don: Bél Ngo6 Thanh N, si~nh nam 1956 ’

Dia chi: S6 49, duong Nguyeén Dinh C, Khom 2, Phuong 7, thanh phd B,
tinh Bac Liéu.



Nguweoi dai dién theo uy guyén cua bi don ba Ngo Thanh N: Anh L& Phuong
D, sinh ndm 1984; dia chi: S6 49, duong Nguyén Dinh C, Khom 2, Phuong 7,
thanh pho B, tinh Bac Li€u (c6 mat).

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Ly My K.
- Nguwoi khang nghi: Vién kiém sat nhan dan thanh phd B.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh to tung tai Toa an, nguyén don la ba Ly
My K trinh bay: Vao ngay 07/6/2018, ba K va ba Ngd Thanh N c6 lap hop dong
dit coc bang glay tay c6 ndi dung chuyen nhuong quyén sir dung dt tai thira sd
182, t& ban do s6 13, dién tich 200m?, toa lac Phuong 7, thanh pho B, tinh Bac
Liéu voi gia 1.400.000.000 déng, ba K dit coc trude sd tlén 50.000.000 dfmg, s6
tién con lai 1.350.000.000 dong ba K s& thanh toan khi hai bén ky két hop dong
chuyén nhuong tai Van phong cong chimg va ba dugc dimg tén trén gidy ching
nhén quyén su dung dat. Ba K da giao du s6 tién 50.000.000 dong cho ba N, ba N
c6 giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat (ban photo) cho ba K dé lam thu tuc
sang tén.

Sau d6, chong Ba K 13 6ng U c6 dén dat ctia ba N do dac thi phat hién dat
ctia ba N ¢6 dién tich nho hon dién tich trong gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, ba K yéu cau ba N giam gia tién chuyén nhuong nhung ba N khong dong ¥,
nén hai bén khong ky hop dong chuyén nhuong. Pong thoi dat ba N hién dang co
tranh chip, nén ba K khéng tiép tuc viéc chuyén nhuong. Nay ba K yéu ciu Toa
an budc ba N tra sb tién 100.000.000 dong, trong d6 50.000.000 dong 1a tién dat
coc va 50.000.000 dong 13 tién vi pham hop dong dit coc.

Bi don ba Ngb Thanh N trinh bay: Vao ngay 07/6/2018 ba Ly My K ¢o dat
coc cho ba N s tién 50.000.000 dong dé chuyén nhuong thira dat sé 182, to ban
dd s6 13 cua ba, toa lac duong Vo Van K, thanh phé B, ngang 4m, téng dién tich
142,6m? dat tho cu, tri gia 1.400.000.000 dbng Khi thoa thudn dat coc hai bén
thong nhat ghi trong giay dat coc la chuyén nhuong 200m? theo s6 ct, nhung
thie té Nha nuée sé thu hoi mot phan, do luc d6 ba N chua nhan duoc s6 do sau
khi diéu chinh, nhung gia ban van 13 1.400.000.000 dong va ba K di dong y.

Sau khi lap gidy dat coc ngay 07/6/2018 ba K c6 thoéa thuan miéng vai ba
1a khoang 20 ngay sau, tirc ngay 27/6/2018 (nhung khong ghi trong hop dong dit
coc) hai bén ra Van phong cong chimg Cao Thi N ky hop dong chuyén nhuong
va dua thém 800.000.000 dong, phan con lai 550.000.000 déng khi nao s6 do co
tén ba Ly My K thi ba K tra du so tién con lai. Dén ngay 27/6/2018, ba N va con
ba 1a anh D c6 dén Van phong cong chimg Cao Thi N doi rat lau nhung ba K
khong dén nén ba N ra vé va hai bén khong ky hop dong chuyén nhuong. Sau do,
ba K khong lién hé gi v6i ba N dé thoa thuan viéc chuyén nhugng, ma khoi kién



yéu cau ba tra lai tién dat 50.000.000 déng coc va tién phat coc 50.000.000 déng
thi ba khong dong ¥.

Viéc ba K cho rang dat caa ba thiéu va dang c6 tranh chép 1a khong dung.
Boi vi khi ba K di do dat thi khong théng bao cho ba N biét va khong c6 dai dién
phia gia dinh cta ba N tham du, nén khong c6 co sé cho rang dat cua ba thiéu.
Dong thoi hién nay dit ctua ba chua ban cho ai va khéng c6 tranh chip véi ai.
Nay néu ba K khong thuc hién chuyén nhuwong thira dét trén thi ba N dong ¥ tra
lai s6 tién nhan dit coc cua ba K 1a 50.000.000 dé)ng. Con ba K yéu cAu ba tra sd
tién phat coc 50.000.000 ddng thi ba khong dong y, vi ba khong c6 15i trong viéc
khéng thuc hién hop dong.

Tir noi dung trén, tai Ban an dan sy so tham sé 07/2019/DS-ST ngay 28
thang 3 nam 2019 cta Toa an nhan dan thanh phé B, tinh Bac Liéu quyét dinh:

1. Chap nhan mdt phan yéu ‘cﬁu cua ba Ly My K. Bugc ba Ng6 Thanh N ¢
nghia vu trd cho ba Ly My K s6 tién 50.000.000d (nam muoi tri¢u dong).

_ Khong chap nhén yéu cau cua ba Ly My K budc ba Ngé Thanh N tra sO
tién 50.000.000d (nam muoi triéu dong) tién phat coc.

2. Huy gidy dat coc ngay 07/6/2018 gitta ba Ngo Thanh N va ba Ly My K.

3. V& an phi: Ba Ngo Thanh N phai chiu 4n phi dan su c6 gia ngach 1a
2.500.0004 (Hai triéu nam tram ngan dong).

Ba Ly My K phai an phi dan sy so tham 1a 300.000d (ba trim ngan dong)
va an phi dan sy co6 gia ngach la 2.500.000d (Hai triéu nam tram ngan dong) Ba
K d3 nop tién tam Ung an phi 2.500.000 dong theo bién lai thu tién s 0008363
ngay 21/8/2018 tai Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phé B dugc chuyén thu an
phi 2.500.000 dong, ba Ken phai ndp thém 300.000 dong tai Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phé B.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé 1ai suat cham tra trong giai doan thi
hanh an; quyén yéu cau thi hanh 4n va quyén khang cao cta cac duong su theo
quy dinh phap luat.

Ngay 09/4/2019 ba Ly My K khang cdo: Yéu cau chap nhan khoi kién cua
ba, budc ba N tra cho ba tra sb tién 100.000.000 ddng (trong d6 50.000.000 dong
1a tién dat coc va 50.000.000 dong 1a tién khong thuc hién giao két hop dong theo
thoa thuan dat coc) theo ding quy dinh phap luat.

Ngay 11/4/2019 Vién kiém sat nhan dan thanh phd B khang nghi: Stra mot
phan d6i v6i Ban an dan sy so tham s 07/2019/DS-ST ngay 28/3/2019 cta Toa
an nhan dan thanh phd B vé s6 tién an phi dan su so thim c6 gid ngach ma ba N
phai chiu 14 2.500.000 dong.

Tai phién toa phac thim ba K rat mot phan ndi dung khang céo.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu phat biéu y kién: Dé nghi
Hoi dong xét xir ap dung khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan su, khdng
chap nhan khang cao ctia ba Ly My K, chdp nhan toan bo khang nghi caa Vién
kiém sat nhan dan thanh phé B, stra mot phﬁn Ban an dan sy so thim s
07/2019/DS-ST ngay 28 thang 3 nam 2019 cua Toa 4n nhan dan thanh phd B,
tinh Bac Liéu vé phan an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru toan bo céc tai liéu, ching cur c6 luu trong ho so vu
an dugc tham tra tai phién toa, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, sau khi
thao luan, nghi an, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[2] Xét don khang céo cua ba Ly My K ndp trong han ludt dinh va ndp tién
tam Ung 4n phi phuc tham dung quy dinh. Can cu vao Piéu 273 va Piéu 276 cua
B ludt T6 tung dan su, dugc chip nhan xét xtr theo thu tuc phuc tham.

[3] Xét khang céo cta ba Ly My K yéu cau budc ba N tra cho ba tra so tién
100.000.000 dong (trong d6 50.000.000 dong 1a tién dat coc va 50.000.000 dong
1a tién khong thyuc hién giao két hop dong theo thoa thuan dat coc) theo ding quy
dinh phap luat. Ngay 23/5/2019, ba Ly My K co don yéu cau rat mot phan yéu
cau khang cdo d6i véi sb tién 50.000.000 dong 1a tién dat coc. Can ctr khoan 1
Diéu 312 cua BO luat T tung dan sy, HO1 dong x€t xr dinh chi xét xir phuc tham
d6i voi sd tién 50.000.000 dong 1a tién dit coc.

[4] DBdi véi yéu cau khang céo cia ba K budc ba Ngd Thanh N tra sb tién
50.000.000 ddng 14 tién phat coc. Hoi dong xét xur xét thiy: Ba Ly My K va ba
Ngd Thanh N c6 thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dét dién tich 200m?,
thudc thira s6 182, to ban d6 sd 13, dat toa lac tai Phuong 7, thanh phé B, tinh
Bac Liéu véi gia 1.400.000.000 déng, nén ngay 07/6/2018 ba K c6 diat coc
50.000.000 dong va ba N c6 viét gidy dit coc dd nhan 50.000.000 dong ciia ba K.
Hai bén thoa thuan s tién con lai 1. 350.000.000d ba K s& tra cho ba N sau khi
hop dong chuyén nhugng duoc ky gidy tai van phong coéng ching va sO dugc
chuyén tén cho ba K. VI vay, theo quy dinh tai Diéu 92 B luat T6 tung dan su
day 1a chig cir khong can phai ching minh.

[5] Ba K va ba N thong nhét x4c dinh hai bén hen ngay 27/6/2018 cung
dén Phong cong chimg Cao Thi N dé thuc hién ky két hop dong chuyen nhugng
quyén st dung dat. Tuy nhién, dén ngay 27/6/2018 thi ba K khong dén thuc hién
hop dong nhu da thoa thuan vi ba K cho rang dat ciia ba N nho hon dién tich ldc
dau thoa thuan va hién dang c6 tranh chap nén ba khong dong ¥ tiép tuc thuc hién
hop dong.

[6] Xét thay, ngay 27/6/2018 ba K khong dén Vin phong cong chung dé
thuc hién ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ma ty y di do dac

dat khong co nguoi dai dién bén phia ba N va cho rang dat ctia ba N bi thiéu,
dang c6 tranh chap, ba N khong thtra nhan nhung ba K khong c6 ching ctr gi
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ching minh. Trong khi do6 ba N van dong y chuyén nhuong dat, néu dién tich dat
thuc té it hon sau khi do dac thi s€ giam gia ban cho ba K nhung ba K van khong
dong ¥ ¥y va khong co thi¢n chi tlep tuc thuc hién viéc chuyén nhuong. Vi vay, viéc
hop dong chuyen nhuong quyén s dung dat khong thuc hién duge hoan toan
khong phai 16i ciia ba N, ba N ciing khong phai la nguoi vi pham cam két din dén
viéc khong thé thuc hién viéc chuyén nhugng, nén Toa cap so tham xac dinh 15i
dan dén hop dong chuyén nhuong khong thue hién dugce 1a 16i cua ba K 1a ¢6 cin
ctr va dung quy dinh cta phap luat. Tai cAp phtic thadm, ba K ndp Pon xin xac
nhan ngay 12/8/2019 ¢6 ndi dung ngay 08/10/2018 thi anh P va anh L cong tac
tai Uy ban nhan dan phudng 7, thanh phd B ¢6 do dac dat. Do ngay 27/6/2018 14
ngay ba K phai thyc hién ky hop dong chuyén nhuong nhu da thoa thuan ciing ba
N nén nay khéng c6 can cr chap nhan khang cao ctia ba K.

[7] Vé an phi déan su so thém Ba N tra lai ba K sd tién dat coc 50.000.000
dong Khong chap nhan yéu cau phat coc cua ba K d6i voi sb tién 50.000.000
déng. Can ci khoan 4 Piéu 27 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Quoc hoi “Truong hop tranh chap hop d‘ong
mua ban tai san, chuyén nhwong quyén su dung d‘at mét bén yéu cau trd lai tién,
dat coc va phat coc, mét bén Chap nhdn tra sé tién coc da nhdn va khong chap
nhan phat coc, ma Toa an chd'p nhdn phat coc thi bén khong chcfp nhan phat coc
phdi chiu &n phi nhw trwong hop vu dn dan sw ¢é gid ngach doi véi phan phat
coc. Truong hop Toa an khdng chdp nhdn phat coc thi bén yéu cau phat coc phdi
chiu dn phi nhw truong hop vu dn dan sie c6 gid ngach doi véi phdn phat coc”.
Nhu vay, d6i v6i ba N khong phai chiu 4n phi dan sy so tham c6 gia ngach doi
v6i sO tién ddt coc phai tra, ma c6 can clr chip nhan khang nghi cia Vién kiém
sat nhan dan thanh phd B, stra mot phém ban an so thim, budc ba N phai ndp an
phi khong gia ngach 1a 300.000 dong Péng thoi, co can cur chap nhan mot phan
khang céo cta ba K, sira mot phan ban 4n so thim vé viéc khong budc ba K phai
ndp 300.000 dong, chi budc ba K ndp 2.500.000 dong.

[8] Tir nhitng phén tich néu trén, Hoi ddng xét xir dinh chi xét xtr phuc
tham d6i véi mot phan yéu cau khang cao cua ba K; chap nhan mot phan khang
cao cua ba Ly My K vé an phi; chap nhén khang nghi cua Vién ‘klem sat nhan dan
thémh pho B, chap nhan dé nghi ctia Kiém sat vién, stra mét phan Ban an so tl}ﬁm
s0 07/2019/DS-ST ngay 28 thang 3 ndm 2019 cua Toa an nhén dan thanh pho B,
tinh Bac Liéu v¢ an phi.

[9] An phi dan su phuc tham, ba K khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 2 Piéu 312 va khoan 2 Piéu 308 Bo luat Té tung
dan su;



Can ct vao khoan 3 Diéu 26, Piém a Khoan 1 Diéu 35, Diém a Khoan 1
Piéu 39, Piéu 147, Piéu 271, Piéu 273 Diéu va Diéu 276 cia Bo luat T tung
dan sy; khoan 2 Diéu 3, khoan 2 Diéu 328 cua B0 luat Dan su; khoan 4 Diéu 26,
khoan 4 Piéu 27, khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Dinh chi xét xtr phuc thAm d6i v6i mot phan yéu cau khang cdo cua ba Ly
MV K. Chap nhan mot phan khang céo cia ba Ly My K. Chép nhan khang nghi
ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phd B, stta mot phan Ban an dan sy so thim sb
07/2019/DS-ST ngay 28 thang 3 ndm 2019 cua Toa 4n nhan dan thanh phé B,
tinh Bac Liéu vé an phi.

Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xt phiic thim mot phan ddi véi yéu cau khang céo cia ba
Ly My K khang céo yéu cau ba Ngd Thanh N tra sb tién dat coc 50.000.000
dong.

2. Chép nhén mot phan yéu cau ctia ba Ly My K. Bugc ba Ngé Thanh N co
nghia vu tra tién dat coc cho ba Ly My Ken voi s6 tién 50.000.000d (ndm muoi
triéu dong).

Khong ghép nhan yéu cau cia ba Ly My K budc ba Ng6 Thanh N tra tién
phat coc vai so tien 50.000.000d (nam muoi triéu dong).

3. Huy gidy dat coc ngay 07/6/2018 gitta ba Ng6 Thanh N va ba Ly My K.

4. V& an phi:

4.1. An phi dén sy so tham: Ba Ly My K phai chiu Ia 2.500.000d (Hai tri¢u
nam tram ngan dong). Ba K da ndp tién tam tng an phi 2.500.000 dong theo bién
lai thu tién s6 0008363 ngay 21/8/2018 tai Chi cyc thi hanh an dan sy thanh ph6
B dugc chuyén thu 4n phi. Ba Ngd Thanh N phai chiu la 300.000d (Ba tram ngan
dong).

4.2. An phi dan sy phtic thim: Ba Ly M§ K khong phai chiu. Ba K da nop
tam tmg s0 ti€n 300.000 dong theo Bién lai thu so 0000534 ngay 22 thang 4 ndm
2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho B, nay dugc hoan lai.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat, hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau
thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac
khoan tién néu trén, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i
ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B4 luat Dan su.

Truong hop Bén an, Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh én‘ dan sy thi nguoi duoc thi héu}h an dﬁp su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thda thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén

6



thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 cia
Luat Thi hanh an dan sy; Thoi hi¢u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhan:

- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh;

- VKSND tinh Bac Liéu;

- TAND Tp B; (D3 ky va dong diu)

- CCTHADS Tp B;

- Puong su;

- Luu T6 HCTP, hd so vu an.

Nguyén Lé Kiéu



