TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO Q Djc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH B

Ban 4n s6: 135/2022/DS-ST

Ngay: 10-5-2022

V/Iv: “Tranh chap vé chia tai
san chung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO Q, TINH B

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cd:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Huong
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Pham Ngoc Pong

2. Ong Nguyén Dinh Tho

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Hanh la Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Q.

- Dai di¢n Vign kiém sat nhin dan thanh phé Q, tinh B tham gia phién
toa: Ong Nguyén Vin Hai - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 06, 09, 10 thang 5 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan
thanh phd Quy Nhon xét xir so thdm cong khai vu an thu 1y sd: 188/2021/TLST-
DS ngay 28 thang 7 nam 2021 vé “tranh chép chia tai san chung” theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr s6: 84/2022/QDXXST-DS ngay 31 thang 3 nam 2022 giita cac
duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1960; ¢6 mit
Dia chi: 13 Lé B4 T, phuong N, TP. Q, tinh B.

Bj don: Anh Nguyén Thanh V, sinh nim 1985; c6 mit
bia chi: T6 1, khu vuc 1, P. N, TP. Q, tinh B.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan

1. Chi Nguyén Thi Chau L, sinh nam: 1989; c6 mat

Dia chi: 68/3/37 dudng TTH 29, Khu phé 2A, P. T, Quan 12, TP. H.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Van C, sinh nam: 1960
Piachi: 13LéBaT,P.N, TP. Q, tinh B.

(Theo Vin ban uy quyén ngay 07/10/2021).

2. Chi Nguyén Thi Chau T, sinh nidm: 1992; ¢6 mit



biachi: 13LEBAT, P. N, TP. Q, tinh B.

3. Ba Nguyén Thi Chau B, sinh nim 1964; ¢6 mit

DPia chi: Thon Thiét Dinh B, TT. B, H. H, tinh B.

4. Ba Phan Thi T, sinh nam: 1977

Piachi: 13LEBAT,P.N, TP. Q, tinh B.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Vin C, sinh ndm: 1960

Diachi: 13LEBAT, P N, TP. Q, tinh B.

(Theo Vin ban uy quyén ngdy 11/01/2021).

5. Chéau Nguyen Phan Quoe L, sinh ngay: 17/4/2012

6. Chau Nguyén Phan Quéc A, sinh ngay: 10/01/2016

Nguoi dai dién hop phap cua cac chau Nguyén Phan Qubc L va chéu
Nguyén Phan Quéc A:BaPhan Thi T - La me rudt cua cac chau giam h dai dién;
(c6 don xin ving mat).

Déng diachi:13 LEBAT, P. N, TP. Q, tinh B.

7. Chi Huynh Thi Bich L, sinh nam: 1986; c6 mat

8. Chau Nguyén Huynh Thuy T, sinh ngay: 05/3/2011

9. Chau Nguyén Huynh Nhat N, sinh ngay: 27/02/2015

Poéng dia chi: T6 1, khu vuc 1, P. N, TP. Q, tinh B.

Ngudi dai dién hop phap cua cac chdu Nguyén Huynh Thay T va Nguyén
Huynh Nhat N: Chi Huynh Thi Bich L - La me rudt cua cac chau giam hd dai
dién; c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 21 thang 5 nam 2021, qua trinh gidi quyét vu dan va
tai phién toa nguyén don 6ng Nguyen Van C trinh bay:

Ong va ba Nguyén Thi Chau B ly hon va chia tai san chung theo Ban an sb
13/2008/HNPT ngéy 28/5/2008 cta Toa an nhan dan tinh B. Theo ban an thi ba B
dugc chia 1.071,3m* 6ng dugc chia 4.808,7m” va tam giao cho ong quan ly
8.820m* chia cho cac con 1a Nguyén Thanh V, Nguyen Thi Chau L va Nguyen Thi
Chau T (mdi con dugc chia 1 2.940m?) dat nudi trong thily san toa lac tai t6 1, khu
vuc 1, phuong N, thanh phd Q theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sO
01865QSDDB/783QD-UB ngay 28/7/1999 ciia UBND thanh phé Q. Ong da thi
hanh an xong phan tai san ma Toa 4n da phan chia theo ban an trén. Sau khi ly hon
ba B chuyén ho khau Ve Hoai N sinh song. Ngay 14/9/2009 UBND thanh phé Q
ban hanh Quyet dinh s 3083/QD-UBND vé viéc thu hoi QSD dat dbi véi ho gia
dinh 6ng dé thyc hién Dy 4n mé rong khu dan cu Pong dudng Dién Bién P giai
doan 2; dudng Pién Bién P ndi dai; xdy dung tuyén kénh va hanh lang cdy xanh tai
khu vuc 1, phuong N, thanh phd Q, dién tich bi thu héi 1a 13.622,60m” dat nudi
trong thily san tai mot phan thtra dat s6 61, to ban do sd 71 ctia ho gia dinh ong da
dugc UBND thanh phd Q cip gidy ching nhan QSDD sb 01865 QSDD/783QD-
UB ngay 28/7/1999. Ong di nhan xong tién bdi thuong tong cong la
2.755.672.000d6ng.



Sau khi thu hoi dat thi 6ng da 1am don trinh bay hoan canh gia dinh khé
khin c6 04 cip vo chong khong cd chd &, o6 03 ngudi con di 1ap gia dinh dang
song tai ngdi nha 1an chiém nén yéu cau UBND TP. Q xem Xét ban lai cho 6ng mot
phan dién tich dt dé 6ng xay dung nha & va tho cling ong ba t6 tién. Vi nim 2004
6ng va ba B da xay dung nha & trai phép trén dat nudi trong thuy san nén UBND
TP. Q di ra quyét dinh cudng ché va budc ong va ba B phai thao dd.

Ngay 07/4/2014 UBND tinh B di dong y giao lai cho gia dinh dng mot phan
dién tich dat 1a 567m?* (theo Cong vin sd 1325/UBND-TH ngay 07/4/2014). Ngay
02/3/2017 Trung tdm phat trién quy dat tinh ¢ moi 6ng dén Van phong lam viéc
va cho phép ng mua theo nguyén vong la 140m* dit theo gia quy dinh cua nha
nuée dé xay dyng nha &, con lai 427m” mua theo gia thi tru:(‘)’ng 1a 13.500.000d/m".
Ong da nop tién sir dung dét cu thé: 140m” x 5.640.000d/m? = 789.600.000d6ng;
427m* x 13.500.000d¢/m* = 5.764.500. OOOdong Tong cong ong da nop la:
6.554.100. OOOdong va d3 dugc UBND thanh phd Q cap Glay ching nhén quyén su
dung dat quyén & hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s vao s cip
GCN:CHO05691 ngay 06/11/2019 dung tén ho ong Nguyen Vian C. Sau d6 ong tach
thanh 04 Gidy chung nhan quyén st dung dat sé vao sd cip GCN: CS07744,
CS07745, CS07746, CS07747 ngay 12/3/2021 dé tién cho viéc phan chia tai san
chung.

Nhu vay toan bo dat nudi trong thiy san phan cua ho gia dinh 6ng (khong co
tén clia ba B) da bi thu hdi va dén bu xong. Nam 2008 ba B da nhan toan bo tai san
duogc chia va két thuc thi hanh 4n nam 2012. Thang 7/2009 ba B da chuyén ho khau
vé queé sinh sdng tai huyén Hoai N. Nhu vay, tir naim 2008 dén nay giita 6ng va B
khong con lién quan gi dén nhau nita. Hon nita hién nay ong da két hon voi ba
Phan Thi T (bang ky két hon ngay 20/01/2012) va c6 02 ngudi con la Nguyén
Phan Qudc L va Nguyén Phan Qudc A.

Nay 6ng yéu cau chia tai san chung 1a quyén st dung dat 567m?’ tai khu quy
hoach dan cu phia Pong dudng Dién Bién P, thanh phd Q thanh 04 phan gom:
Ong, anh V, chi L, chi T theo quy dinh cua phap luat. Ong théng nhét gia tri dat
theo bién ban dinh gia ngay 11/01/2022. Ong ddng ¥ giao cho anh V 01 16 dat co
dién tich 111,7m” theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat s6 vao s6 cap GCN: CS07747 ngay 12/3/2021 sau khi
trir tién st dung dat ma ong da ngp. Giao cho chi T 0116 dat co dién tich 103, 3m
theo Glay ching nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat 80 vao s6 cAp GCN: CS07746 ngay 12/3/2021. Con chi L 6 ong s€ thanh
toan lai quyén st dung dat duoc chia theo gia thi trudng sau khi trir tién st dung
dat ma ong da nop.

Riéng vé nha ma 6ng va ba B d3 xay dung trai phép trén dat nudi trong thiy
san vao nam 2004 da bi UBND thanh phd Q ra quyét dinh ap dung bién phap thao
dd nha xay dung trai phép nhung hién nay van con. Nay 6ng dong y thanh toan lai
cho ba B ' gia tri xay dung nha.



Tai ban tw khai, cdc 16i khai tiép theo trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa bi don anh Nguyén Thanh V trinh bay: Cha me ctia anh 1a Nguyén Van C
va Nguyén Thi Chau B két hon nam 1985. Qu4 trinh chung séng 6ng ba c6 03 con
chung gdm: Nguyén Thanh V, Nguyén Thi Chau L va Nguyén Thj Chau T.

Ngay 28/7/1999 ho gia dinh anh dugc UBND thanh phd Q cép Giéy chtng
nhan quyén sur dung dat sé 01865QSDD/783QD-UB, dién tich 14.700m’ dat nudi
trong thuy san toa lac tai to 1, khu vuc 1, phuong N, thanh phé Q. Thang 01/2004
cha me anh co6 xay dung 01 ng01 nha trén dat nuoi trong thity san ma hién nay Van
con. Ngay 28/5/2008 dng C va ba B ly hon va chia tai san chung theo Ban 4n sb
13/2008/HNPT cta Toa an nhén dan tinh B. Theo do, phém tai san dugc phan chia
nhu sau: Ba B dugc quyen sir dung 1.071 ,3m’ dat nudi trong thuy san, trén phan
dat ndy c6 %2 ngoi nha. Ong C dugc quyén sir dung 4.808,7m? dit nudi trong thuy
san. Ong Nguyén Vian C c6 nghia vu giao lai gié tri tai san chénh 1éch cho ba B 1a
55.404.500d6ng; Tam giao cho éng C quan 1y 8.820m? d4t nudi trong thiy san chia
cho cac con 1a Nguyén Thanh V, Nguyén Thi Chau L va Nguyén Thi Chau T (mdi
con dugc chia 14 2.940m?). Khi nao cac con ciia 6ng C, ba B ¢6 nhu cau sir dung
thi 6ng C phai c6 nghia vu giao lai phan dién tich dugc chia néi trén. Pén nim
2009 thira dat noi trén bi anh huéng Du an mé rong Khu dan cu phia Pong duong
Dién Bién P, thanh phd Q nén bi thu héi. Phan dién tich dat 1.071,3m? cta ba B bi
thu hoi, con lai cin nha. Phan cua 6ng C va cac con ciing bi thu héi. Sau khi thu
hdi dat ctia ho gia dinh anh, ngay 11/12/2017 UBND tinh B di c6 Cong vin sb
6761/UBND-TH vé viéc giao dat c6 thu tién sir dung dat doi voi ho 6ng Nguyén
Vin C theo sb sd ho khau 3155. D6i v6i phan dién tich dit 140m” nha nudc xét tai
dinh cu tai chd va thu tién dit ¢ theo gia dat cong bd, con lai 427m® dat mua theo
gia thi truong. Ngay 17/7/2018 UBND thanh phd Q ra Quyét dinh s6 6499/QD-
UBND giao cho ho 6ng Nguyén Vian C khu dat c6 dién tich 567m?, duong DS4-11
(16 gi6i 19m) thudc Khu dan cu phia Bong duong Dién Bién P, phuong N, thanh
phd Q de su dung vao muc dich xdy dung nha ¢. Nhu vay, phan dién tich dat
567m* cap cho ho dng Nguyén Vin C theo s6 ho khau sb 3155 gdm c6: Ba B, dng
C, anh (V), chi T, vo anh la chi Huynh Thi Bich L va cac con cua anh la chau
Nguyén Huynh Thiy T va chau Nguyén Huynh Nhat N.

Nay 6ng C yéu cau chia 567m* dét thanh 04 phan, gdbm: Ong C, anh V, chi
L, chi T thi anh khong dong y. Anh yéu cau Toa giai quyét chia 567m* dét thanh
07 phan gém: Ba Nguyén Thi Chau B, 6ng Nguyén Vian C, anh Nguyén Thanh V,
chi Nguyén Thi Chau T, chi Huynh Thi Bich L, chdu Nguyén Huynh Thuy T va
chau Nguyén Huynh Nhat N theo quy dinh ctia phéap luat.

Tai ban ty khai, cac loi khai tiép theo trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Chdu B trinh bay
Ba théng nhat theo 10i khai va yéu cau cua anh V. Ba khai thém. Theo Ban an sb
13/2008/HNPT ngéy 28/5/2008 cua Toa an nhan dan tinh B da phan chia cho ba
1.071m* dat nudi trong thuy san trén phan dat c6 % ngodi nha xay dung trai phep;
phan cua 6ng C 4.808,7m’ va ¥ ngdi nha xay dyng trai phep. Sau khi ly hon dén
ngay 06/7/2009 ba chuyén ho khau vé thi trin Bong S, huyén Hoai N ¢ nhung ba
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van di ra vo & voi con. Nam 2009 Nha nude quy hoach giai téa nhung van con lai
ngbi nha xay dung trai phép nhu hién nay.

Ngay 07/4/2014 UBND tinh B ¢6 Vin ban s6 1325/UBND-TH vé viéc xem
xet ho ong Nguyen Vin C xay dyng nha trai phép trén dit nuéi trong thuy san. Xét
ngudn goc dat dai va chd & ctia gia dinh ong C trong d6 c6 ba nén yéu cau ndp tién
st dung dit theo gia thi trudng.

Ngay 24/4/2015 ba ndp don khdi kién 6ng Nguyén Vian C yéu cau chia tai
san sau khi ly hon 01 ng6i nha tai t6 47, khu vuc 9, phuong D, Tp. Q, tinh B theo
gidy chimg nhan quyen st dung dat s vao so cap GCN CH00490 ngay15/11/2010
do UBND thanh phd Q cip dimg tén 6ng Nguyén Van C. Toa an chua thy 1y giai
quyét thi 6ng C c6 thoa thuan miéng véi ba rat don dé ban nha 13y tién ndp tién sir
dung d4t nén ba rat don khai kién va Toa da tra lai don khéi kién cho ba. Pén nim
2018 Ong C ban ngbi nha trén duogc 3.200.000. OOOdéng dé nop tién sir dung dat
567m’ mua theo gia thi truong la 6.554.100. 000d6ng. Ngay 06/11/2019 UBND
thanh phé Q cap Gidy chimg nhan quyén sit dung dat s6 vao so cdp GCN:
CHO05691 dimg tén ho 6ng Nguyén Vin C.

Trong nim 2019 6ng Nguyén Vian C chiém doat tai san cta ba, trao ho khau
clia vo con sau cua ong va danh dudi anh V ra khoi nha. Thang 02/2020 ba va anh
V lam don kién 6ng Nguyén Vin C yéu cau chia tai san chung. Tai Toa 6ng C thoa
thuan dong y chia 567m’ dat va nha tai phuong N, thanh phd Q (co lap vin ban
ngay 26/8/2020) nén ba va anh V rut don khéi kién.

Nay 6ng C yéu cau chia quyén sir dung dat 567m? dit thanh 04 phan, gdm:
Ong C, anh V, chi L, chi T thi ba khong dong y. Ba yéu cau chia nha, dit trén
thanh 5 phén gdm co: Ba, 6ng C, anh V, chi L va chi T theo quy dinh cua phap
luat. Phan ctia ba thi ba xin nhan phan dat c6 nha va ba ciing thong nhat gia trj dat
theo bién ban dinh gia ngay 11/01/2022. Riéng ngdi nha tai t6 47, khu vuc 9,
phuong B, thanh phé Q ¢6 nguén gdc 1a ciia ong Nguyén Vian A (chu cta éng C)
cho nhung ba khong c6 chimg cir chimg minh nén ba khong tranh chap va ciing
khong yéu cau Toa giai quyét.

Tai ban ty khai, cac loi khai tiép theo trong qud trinh giai quyét vu an va tai
phién toa nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Chau L trinh
bay: Théng nhét theo 10i khai va yéu cau cua éng C 1 chia tai san chung 567m?’ dét
tai Khu quy hoach dan cu phia Dong duong Pién Bién P, thanh phd Q thanh 04
phan gom: Ong C, anh V, chi L va chi T theo quy dinh cta phap luat sau khi trur
tién sir dung dat ma 6ng C dé ndp. Phan duoc chia cua chi thi chi dong y giao cho
6ng C nhan quyén sir dung dat va 6ng C thanh toan lai gia tri bang tién theo bién
ban dinh gia ngay 11/01/2022.

Tai ban ty khai, cac loi khai tiép theo trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Chau T trinh bay:
Thdng nhat theo 16i trinh bay va yéu cau cia nguyén don éng C ciing nhu gia tri tai
san dang tranh chap theo bién ban dinh gia ngay 11/01/2022. Nay chi dong ¥ chia
tai san chung theo quy dinh phap luat sau khi trir tién sir dung dat ma ong C da
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nop. Phan duoc chia caa chi thi chi xin nhén 16 dat c6 dién tich 103,3m2 theo Giéy
ching nhén quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
s0 vao so cap GCN: CS07746 ngay 12/3/2021.

Tai ban tw khai, cdc 16i khai tiép theo trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Huynh Thi Bich L trinh bay:
Thong nhat theo 101 trinh bay va yéu cau cua anh V chi khong trinh bay gi thém.

Tai ban ty khai, cdc loi khai tiép theo trong qud trinh gidi quyét vy an va tqi
phién toa nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi Phan Thi T uy quyen cho ong
Nguyén Van C trinh bay: Thong nhat theo 10 trinh bay va yéu cau cua 6ng C.

Klem sat vién tham gia phién toa phat biéu: Trong qua trinh td tung, ngudi
tlen hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung thuc hién ding quy dinh cua phap luat
t6 tung dan su; dong thoi dé nghi chap nhan yéu ciu cua 6ng Canh vé viée chia tai
san chung 567m” dat ¢ cho 4 ngudi gdm: 6ng C, anh V, chi L va chi T mdi ngudi
duoc nhan 141,75m* va anh V, chi L, chi T phai c6 nghia vu thanh toan lai tién st
dung dat ma ong Nguyén Vin C da ndp. Ghi nhan ty nguyén cta 6ng Nguyén Vin
C vé viéc thanh todn lai % gia tri xdy dung nha va dong ¥ hd tro thém cho ba
Nguyén Thi Chau B tong cong 1a 1.000.000.000d6ng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]1 Ong Nguyén Vian C va ba Nguyén Thi Chau B da ly hon va chia tai san
chung theo Ban an s 13/2008/HNPT ngay 28/5/2008 ctia Toa an nhan dan tinh B.
Theo ban 4n trén di xac dinh dién tich 14.700m? dat nudi trong thity san toa lac tai
t6 1, khu vuc 1, phudong N, thanh phd Q theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 01865QSDD/783QD-UB ngay 28/7/1999 ciia UBND thanh phé Q 14 tai san
chung cia 6ng Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi Chau B, anh Nguyén Thanh V, chi
Nguyén Thi Chau L va chi Nguyén Thi Chau T. Ba Nguyén Thi Chau B dugc
quyén str dung 1.071,3m’ dit nudi trong thiy san. Ong Nguyén Vin C duoc quyén
str dung 4.808,7m* dat nudi trong thiy san va tam giao cho ong C quan Iy 8.820m”
dat nudi trong thay san chia cho cac con 1a Nguyén Thanh V, Nguyén Thi Chau L
va Nguyén Thi Chau T (mdi ngudi duoc chia 13 2.940m?). Mit khac, trén thira dét
nay, vao ndm 2004 6ng C va ba B x@y dung trai phép 01 ngdi nha trén dat nudi
trong thily san. Dén ngay 23/8/2004 UBND thanh phd Q c6 quyét dinh sb 2464 vé
viéc ap dung bién phap thdo d& nha xay dung trai phép d6i voi 6ng Nguyén Van C
va ba Nguyén Thi Chau B. Do d6 ngdi nha ton tai 1 bat hop phap nén Toa khong
giai quyét khi chia tai san chung trong thoi ky hon nhén giita 6ng C va ba B.

[2] D6i vOi nha, dat tai t6 47, khu vuc 9, phuong D, thanh pho Q theo glay
ching nhén quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san gan lién voi dat so
vao so cap GCN: CH00490 ngay 15/11/2015 dimg tén 6ng Nguyén Vin C co
nguodn goc 1a cua vo chong ong Nguyén Vin A (chu cua ong C) cho nhung ba B
khong co chimg cir chimg minh nén khong tranh chép va ciing khong yéu cau Toa
giai quyét.



[3] Ngay 28/8/2009 UBND tinh B ¢6 Quyét dinh s6 2193/QD-CTUBND vé
viéc phé duyét quy hoach mé rong Khu dan cu phia Pong duong Dién Bién P,
phuong N, thanh phd Q. Thuc hién dy an trén thi ho ong Nguyén Vin C bj thu hoi
13.622,60m? dit nudi trong thuy san theo Quyét dinh sé 3083/QD-UBND ngay
14/9/2009 ciia UBND thanh phé Q, ho ba Nguyén Thi Chau B bi thu hoi 1.071,3m’
dat nuoi trong thuy san theo Quyét dinh s6 3082/Qb-UBND ngay 14/9/2009 cua
UBND thanh phé Q. Ho 6ng C dugc bdi thuong hd tro dat 1a 2.569.456. OOOdong,
hd tro boi thuong cay cbi hoa mau 1a 186.216. OOOdong Ho ba B dugc boi thudng
hd tro dat 1a 197.366.000d6ng, hd trg bdi thudng cdy cdi hoa mau 1a
1.057.000d6ng. H ong C va ho ba B da nhan xong tién bdi thuong va ciing khong
c6 ¥ kién khiéu nai gi.

(4] Déi véi dién tich thu hdi 13.622,60m” dét cua ho gia dinh & ong C la dat
nudi trong thity san (dat nong nghiép) trong do co phan dién tich 567m dat ong C
va ba B tu y san lap mait bang xay dung nha trai phép trén dat nuodi trong thily san
vao nam 2004 d3 bi UBND thanh phd Q ra quyét dinh s 2464 vé viéc ap dung
bién phap thao dd nha xay dung trai phép d6i voi 6ng Nguyén Vin C va ba
Nguyén Thi Chau B.

Tuy nhién theo Cong vin sé 1325/UBND-TH ngay 07/4/2014 cia UBND
tinh B giao cho Ban quan 1y giai phong mat bang tinh B xem xét vé nguon gbc dat
va chd ¢ cla gia dinh 6ng C. Tai Cong van s6 6761/UBND-TH ngay 11/12/2017
va Quyét dinh s6 964/QD-UBND ngay 26/3/2018, UBND thanh phd Q di ban
hanh Quyét dinh s6 6499/QD-UBND ngay 17/7/2018 vé viéc giao dit co thu tién
str dung dat cho ho 6ng Nguyén Vian C do anh huong dy an mo rong khu dan cu
phia dong duong Dién Bién P, thanh phé Q, VO’l di¢n tich 567m” trong d6 140m*
thu tién dat & theo gia dat cong bd va 427m thu tién dat o theo gia thi tru’O'ng
13.500. OOOdong/m Ong Canh ndp tién su dung dat cu thé: 140m* X
5.640.000¢/m* =  789.600.000dong; 427m° x  13.500.000¢/m*> =
5.764.500. OOOdéng Téng cong 6ng C da nop la: 6.554.100. OOOdéng va da duoc
UBND thanh phd Qcap Gidy ching nhan quyen str dung dat quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat s vao sd cap GCN: CH05691 ngay 06/11/2019
dtng tén ho 6ng Nguyén Vin C.

[5] Xét thdy: Theo Quyet dinh cap dit sb 6499/Qb-UBND ngay 17/7/2018
cia UBND thanh phé Q vé viéc giao dat c6 thu tién st dung dat cho ho ong
Nguyén Vin C do anh hudng dy 4n mé rong khu dan cu phia Pong duong Dién
Bién P, thanh phd Q, khu dat ¢ dién tich 567m®, duong DS4-11 (16 gidi 19m)
thuc Khu dan cu phia Bong duong Dién Bién P, phuong N, thanh phé Q dé su
dung vao muyc dich xay dung nha ¢. Theo quyet dinh s6 6499 thi ho gia dinh ong
Nguyén Vin C dugc quyén sur dung 16 dat noi trén. Tuy nhién, nguon gbc va
nguyén nhan dé dugc cap 16 dat nay 1 tai thoi diém thu hoi dat (dé giai phong mit
bang xay dung khu tai dinh cu) thi ong Nguyén Vin C va ba Nguyén Thi Chau B
da ly hon va phan chia tai san chung ctia vo chdng trong thoi ky hon nhan (theo
Ban 4n s6 13/2008/HNPT ngay 28/5/2008 cta Toa an nhan déin tinh B). Sau khi ly
hon thi ngay 06/7/2009 ba B chuyén ho khau vé thi trdn B, Huyén H (nay 14 thi xa
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H) o. Pén ngay 14/9/2009 UBND thanh phd Q ra Quyét dinh sd 3082 vé viéc thu
hoéi 1.071,3m? dat nudi trong thuy san cua ho ba Nguyén Thi Chau B va Quyét dinh
s6 s6 3083 vé viée thu hdi 13.622,60m? dat nudi trong thity san ciia ho 6ng Nguyén
Vian C. Ho ong C duge boi thuong hd tro dit 1a 2.569.456.000d6ng, hd tro boi
thuong cay cbi hoa mau 1a 186.216.000d6ng. Con ho ba B duoc bdi thuong hd trg
dat 1a 197.366.000d6ng, hd trg boi thuong cay cbi hoa mau 1a 1.057.000d6ng. Ong
C va ba B d3 nhan xong tién bdi thuong va ciing khdng cd y kién khiéu nai gi vé
viéc boi thuong, hd tro dat va tai san bi thiét hai. Sau khi ly hon dén ngay
06/7/2009 ba B chuyén ho khau vé Hoai N sinh seng Con ong Canh két hon véi ba
Phan Thi T (Pang ky két hon ngay 20/01/2012) va c6 02 ngudi con la Nguyén
Phan Quéc L va Nguyen Phan Quéc A. Tai bién ban lam viéc ngay 02/3/2017 cua
Trung tm phat trién quy dét tinh B 6ng Canh c6 v kién: Gia dinh ong chap hanh
chu truong cua UBND tinh. Tuy nhién hién nay gia dinh c6 hoan canh khé khan co
04 cap vo chong; 03 ngudi con da lap gia dinh dang sinh song trén nQOI nha xay
dung trai phép nay Do d6, 6ng C dé nghi UBND tinh B xem xet thu tién sir dung
dat & dbi v6i 140m’ (han mirc giao dit phuong N) theo gia wu dai dé tao diéu kién
cho ong c6 chd &, phan dién tich con lai 427m? ndp tién st dung dit theo gia thi
truong. Can ci Quyét dinh s6 2193/QP-UB ngay 28/8/2009 cia UBND tinh vé
viéc mo rong Khu quy hoach dan cu phia Dong duong Dién Bién P thi phan dién
tich 567m? ma dng C xay dung nha trai phép trudc day khong nam trong khu quy
hoach giai toa. Vi tri khu dat c6 ngdi nha cia hd ong Nguyén Van C dang nam
trong khu quy hoach dan cu; theo xac nhan cua UBND phuong N va bao céo cua
Trung tam phét trién quy dét thi ngdi nha duoc xay dung tir nam 2004, ngoai ngoi
nha bi giai toa, gia dinh 6ng C khong c6 chd & nao khac. Hoi dong tham dinh dé
nghi UBND tinh xem xét cho hd 6ng Nguyén Vin C. Ngay 11/12/2017 UBND tinh
c6 Cong vin s6 6761/UBND-TH dong y chu truong giao dat c6 thu tién st dung
dat & voi dién tich 567m” tai phudng N, thanh phé Q cho ho ong Nguyén Van C va
thu tién sir dung dit cu thé nhu sau: Dbi voi 140m? trong téng s6 567m’ (Nha nudc
xet tai dinh cu tai chd cho ho ong Nguyen Vin C va bang han muc giao dat & tai
phuong N) thu tién str dung dat theo gia dat cong bd nhan véi hé sb diéu chinh gia
dat theo quy dinh. P6i véi phan dién tich con lai 427m?” thu theo gia thi truong do
UBND tinh Quyét dinh. Mt khac, theo bién ban xac minh ngay 28/12/2021 tai
Trung tdm phat trién quy dat tinh B cho biét truong hop giao dat cho ho ong
Nguyén Vin C khong thudc trudng hop giao dat & tai dinh cu theo chinh sach bdi
thuong giai phong mat bang. Trudng hop nay dugc UBND tinh xem xét vé diéu
kién ngudn goc dat dai va chd & cua gia dinh nén dong y giao dat 0 ¢o thu tién str
dung dit cho ho 6ng Nguyén Vin C. Hon nira theo Cong vin sé 40/UBND-BC
ngay 16/3/2022 cua UBND phuong N cho biét ho gia dinh 6ng Nguyen Van C
duge UBND thanh phé Q xem Xet cap Glay ching nhan quyen sir dung dat quyén
s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 vao so6 cap GCN: CH05691 ngay
06/11/2019 gém c6: Ong Nguyén Vin C, anh Nguyén Thanh V, chi Nguyén Thi
Chau L va chi Nguyén Thi Chau T.

[6] Tir nhitng phan tich trén c6 du co s& dé khang dinh 567m” dé‘g tai Khu
quy hoach dan cu phia BDong duong Dién Bién P, phuong N, thanh pho Q theo
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Gidy chimg nhan quyen stt dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan hen
v6i dat s6 vao sd cap GCN: CH05691 ngay 06/11/2019 do UBND thanh phé Q cap
cho ho 6ng Nguyén Vin C gém c6: Ong Nguyén Vian C, anh Nguyén Thanh V, chi
Nguyén Thi Chau L va chi Nguyén Thi Chau T. Do d6 6ng Canh yéu cau chia
quyén sit dung dat trén cho 04 ngudi gdm 6ng, anh V, chi L va chi T theo quy dinh
cua phap luat la c6 can ctr va phu hop véi quy dinh tai cac Dléu 207,212, 219 cua
BLDS ndm 2015 nén dugc HDXX chap nhén. Nhu véy, quyen st dung dat co dién
tich 567m? (theo Gidy ching nhén quyen stt dung dat quyén s hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 vao sb cap GCN: CHO5691 ngay 06/1 1/2019) duoc
chia cho 6ng C, anh V, chi L va chi T, mdi nguoi duoc nhan 141,75m?. Theo bién
ban dinh gia ngay 11/01/2022, gi4 tri quyén sir dung dit 1a 3o.ooo.oooctc‘3ng/m2 X
141,75m* = 4.252.500.000d0ng/ngudi. Ong C dd nhan tién dén bu, hd tro tong
cong 1 2.755.672.000d6ng: 13.622,60m* = 202.286d6ng/m?, trong d6 phan éng C
duoc nhan dién tich 4.802,60m” x 202.286dong/m’? = 971.503.000d6ng; phan anh
V, chi L, chi T mdi ngudi dugc nhin 1a 2.940m* x 202.286d6ng/m?> =
594.721.000d6ng do 6ng C thanh toan lai. Ngoai ra 6ng C da nop tién str dung dat
567m? tong cong 1a 6.554.100.000dong : 567m* = 11.559.000d6ng/m’. Nhu vy
anh V, chi L va chi T mdi ngudi phai c6 nghia vu hoan tra lai tién str dung dat ma
6ng C da nop 1a 141,75m’ x 11.559.000ddng/m? = 1.638.488.000ddng.

[7] Nam 2020 ba Nguyén Thi Chau B va anh Nguyén Thanh V khoi kién
Ong Nguyén Vin C Vé viéc tranh chép chia tai san chung. Toa 4n nhan dan thanh
pho Q thu Iy giai quyét. Ngay 26/8/2020 ba B, anh V, 6ng C, chi L va chi T da
thong nhét thoa thuan tu phan chia tai san chung va rat don khoi kién nén Toa da
dinh chi vu an ngay 27/8/2020. Sau khi rat don 6ng C lam thu tuc tach tur Glay
ching nhén quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 VAo s0 cap GCN: CHO5691 ngay 06/11/2019 thanh 04 gidy ching nhan quyen
st dung dit quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb vao sb cap
GCN: CS07744, CS07745, CS07746, CS07747 ngay 12/3/2021 dé tu phan chia
v6i nhau. Sau khi tach so xong thi anh V thay d6i khong dong y nhan 01 trong 04
thira dat di tach. Hién nay 567m® dat da duoc tach thanh 04 gidy ching nhan
quyén sir dung dat trén nén c6 co s& dé chap nhan toan bd yéu cau cta ong Nguyén
Vién C. Nhu vay sau khi khAu trir cac khoan tién dén bu, hd tro va tién st dung dat
thi quyén st dung dat 567m” duoc chia nhu sau:

- Ong Nguyén Vin C dugc nhan quyén st dung 16 dat c6 dién tich 97, lm2
theo Gidy ‘ching nhan quyen stt dung dit quyén s& hitu nha & va tai san khac gan
lién vé6i dat sb vao so cap GCN: CSO7744 ngay 12/3/2021 va 16 dit c6 dién tich

254, 9m theo Glay ching nhan quyen stt dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat sd vao so cap GCN: CS07745 ngay 12/3/2021.

- Anh Nguyen Thanh V du:0’c nhan quyén sir dung 16 dat c6 dién tich dat

111, 7m theo G1ay ching nhén quyen str dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san
khéc gan lién v6i dat s6 vao so cap GCN: CS07747 ngay 12/3/2021.

Phan dugc chia cho anh V duoc tinh nhu sau:
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141,75m* — 111,7m? = 30,05m” x 30.000.000d6ng/m’* = 901.500.000d0ng +
594.721.000d6ng (tién boi thuong, hd trg) = 1.496.221.000d0ng va anh V con phai
c6 nghia vu thanh toan lai cho 6ng C tién sir dung dat 1.638.488.000d6ng. Nhu vay
sau khi khau trir thi anh V phai c6 nghia vu hoan tra cho dng C: 1.638.488.000d0ng
- 1.496.221.000d0ng = 142.267.000d0ng.

- Ch1 Nguyén Thi Chau T dugc nhén quyén su dung 16 dat c6 dién tich dat
103, 3m theo Gidy ching nhan quyen str dung dat quyén sé hiru nha & va tai san
khac gin lién voi dat s6 vao s6 cap GCN: CS07746 ngay 12/3/2021.

Phan duoc chia cho chi T duoc tinh nhu sau:

141,75m* — 103,3m* = 38,45m* x 30.000.000d6ng/m* = 1.153.500.000d6ng
+ 594.721.000d6ng (tién bdi thuong, hd tro) = 1.748.221.000d0ng va chi T con
phai co nghia vu thanh toan lai cho 6ng C tién st dung dat 1.638.488.000ddng.
Nhu vay sau khi khau trir thi 6ng C phai c6 nghia vu thanh toan cho chi T:
1.748.221.000d6ng - 1.638.488.000d0ng = 109.733.000d6ng.

- Chi Nguyén Thi Chau L dugc nhan gia tri bang tiép cta dién tich dat dugc
chia la: 141,75m2‘x 30.000.00066ng/m2‘ = (4.252.500.000d6ng + 594.721.000d6ng)
- 1.638.488.000d6ng = 3.208.733.000d6ng.

[8] Vé nha: Theo do dac thyc thé va theo bién ban dinh gia ngay 11/01/2022
thi ngdi nha ma 6ng C, ba B xay dung trai phép trén dit nudi trong thuy san vao
nim 2004 c6 gia tri: Nha dién tich: 148,9m®* x 1.252.000dong/m® =
186.423.000d6ng; Sanh dién tich: 65,2m* x 92.400d6ng/m” = 6.024.000d6ng; nha
vé sinh dién tich: 8,8m* x 92.400d6ng/m” = 813.000d0ng, nha ton dién tich:
17,1m* x 92.400dong/m” = 1.580.000d6ng. Nhu vay tong cong gia tri xay dung Ia:
194.840.000d6ng. Tai phién toa 6ng C xin nhan gi4 tri xdy dung nha va dong y
thanh toan lai cho ba B ¥ gia tri xay dung 1a 97.420.000d6ng, dong thoi Ong Ctu
nguyén thao d& toan b ngdi nha trén tra lai mit bang s dung dat 567m? dé chia
tai san chung theo hién vat. Ngoal ra tai phién toa 6ng C tu nguyén hd trg thém cho
ba B 902.580.000dong dé on dinh cudc song sau nay. Nhu vay tong cong ong C tu
nguyén thanh todn lai gid tri xdy dung nha va hd trg cho ba B la
1.000.000.000d6ng 14 ¢ can ct va phu hop theo quy dinh cua phap ludt nén dugc
HDPXX chép nhén.

[9] V& chi phi tb tung: Ong Nguyén Vian C tu nguyén chiu 15.000.000d0ng
chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san; 6ng C da ndp xong.

[10] Ye an phi dén sy sortham. Theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12;
khoan 7 Diéu 27 Nghi quyét so6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc Hoi.

- Ong Nguyén Vin C 1a ngudi cao tudi thude trudng hop duge mién tién an
phi.

- Anh Nguyén Vin V, chi Nguyén Thi Chau L, chi Nguyén Thi Chau T va
ba Nguyen Thi Chau B moi nguoi phai chiu an phi dan sy so thdm tuong tmg voi
phan tai san dugc chia theo quy dinh ctia phap luat.
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Y kién dé nghi cua dai di€én Vién kiém sat vé ndi dung vu an phu hop voi
nhan dinh ctia Ho1 dong xét xr nén dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin cr vao cac Piéu 207, 212, 219 cua BLDS nam 2015; diém d khoan 1
Piéu 12; khoan 7 Piéu 27 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi.

Tuyén xur:
1. Giao cho ong Nguyén Vin C dugc nhan quyén st dung 16 dat co dién tich

97,1m? ‘theo Gidy ching nhan quyen stt dung dt quyen s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 vao so cap GCN: CSO7744 ngay 12/3/2021 va 16 dit c6

dién tich 254 9m theo Glay ching nhén quyen sir dung dat quyén sé hiru nha & va
tai san khac gin lién v6i dat s6 vao so cap GCN: CS07745 ngay 12/3/2021 cing
toa lac tai Khu quy hoach dan cu phia Bong duong Dién Bién P, phuong N, thanh
phé Q, tinh B.

2. Giao cho anh Nguyén Thanh V dugc nhan quyén sir dung 16 dat co dién
tich 111,7m? toa lac tai Khu quy hoach dan cu phia Déng duong Dién Bién P,
phuong N, thanh phé Q, tinh B theo Gidy ching nhan quyen st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 vao s6 cdp GCN: CS07747 ngay
12/3/2021.

3. Giao cho chi Nguyén Thi Chau T dugc nhan quyén st dung 16 dét c¢6 dién
tich 103,3m? toa lac tai Khu quy hoach dan cu phia bong duong Dién Bién P,
phuong N, thanh phé Q, tinh B theo Gidy ching nhén quyén sir dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé vao so cAp GCN: CS07746 ngay
12/3/2021.

4. Ong I\Iguyén Van C c6 nghia vu thanh toan lai gia tri qllyén sir dung dat
cho chi Nguyen Thi Chéu L la 3.208.733.000dong va chi Nguyen Thi Chau T la
109.733.000d6ng.

9. Anh Ng}lyén Thanh V c6 nghia vy hoan tra lai cho ong Nguyén Vin C
tién chénh 1€ch vé gia tri quyén st dung dat 1a 142.267.000d6ng.

6. Giao ngoi nha co dién tich 148,9m? sanh dién tich: 65,2m?, nha vé sinh c6
dién tich 8,8m’ nha ton c6 dién tich: 17,m% tong gid tri xdy dung Ia
194.840.000d6ng cho 6ng Nguyén Vian C quan 1y, stt dung va ong Nguyén Vin C
c6 nghia vu thanh toan lai cho ba Nguyén Thi Chau B " gid tri xdy dung la
97.420.000d6ng. Pong thoi ghi nhan su ty nguyén cta 6ng Nguyén Vian C dong y
thao d& toan bd ngdi nha va cac cong trinh khac co trén dat dé chia quyén sir dung
dat theo quy dinh.

7. Ghi nhén sy ty nguyén cua 6ng Nguyén Vin C ty nguyén hd tro cho ba
Nguyen Thi Chau B 902.580.000d0ng.
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8. Bac 101 nai cua anh Nguyén Thanh V yéu cau chia quyén si dung dat
567m? thanh 7 phan gdbm: Anh V, dng C, chi T, ba B, chi L, chéu Tién va chau N.

9. Bac loi nai cua ba Nguyén Thi Chau B yéu cau chia quyén sir dung dat
567m? thanh 5 phan gdbm: Ba B, 6ng C, anh V, chi L va chi T.

10. V& chi phi t6 tung: ©n~g Nguyén Vin C tu nguyén chiu 15.000.000d6ng
chi phi xem xét, tham dinh tai cho va dinh gia tai san; 6ng C da ndp xong.

11. V& an phi dan su so tham:

- Ong Nguyén Vin C 1a ngudi cao tudi thude trudng hop duoc mién an phi.
Hoan tra lai cho ong Nguyén Van C 20.357.000d0ng tién tam Gmg an phi da ndp
theo bién lai s6 0002792 ngay 28/7/2021 ctia Chi Cuc Thi hanh an dan su thanh
phé Q.

- Anh Nguyén Vin V, chi Nguyén Thi Chau L va chi Nguyén Thi Chau T
mdi ngudi phai chiu 112.252.500d0ng.

- Ba Nguyén Thi Chau B phai chiu 4.871.000d0ng.
12. Vé quyén, nghia vy thi hanh an:

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i cua s tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan sy nam 2015.

Cac duong sy c6 mat tai phién toa co quyén khang cao ban an nay trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Pbi voi duong sy vang mat tai phién toa thi thot
han khang cao 1a 15 ngdy, ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ké tir ngay ban an
duogc niém yét cong khai.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh 4n dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSNDTp.Q; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Tran Thi Hwong
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