TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Pic 1ap — Tw do — Hanh phic

Q}lyét dinh giam doc thim
S6: 295/2023/DS-GBT
Ngay: 12-12- 2023

V/V “tranh chip quyén sir dung dat, hity van
ban thoa thuén phan chia di san, huy hop dong

chuyén nhuong guyén st dung dat, huy gidy

chung nhan quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

o UY BANTHAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cdp cao tai Thanh phé
Hé Chi Minh gom cé: 08 thanh vién tham gia xét xtr, do 6ng V& Van Cudng —
Ph6 Chanh 4n Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh lam Chu toa
phién toa.

Thuw ky phién toa: Ong Lé Minh Ludng, Tham tra vién Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phd Ho Chi Minh.

Dgi di¢n Vign kiém sit nhan din cap cao tgi Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Mau Hung, Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 12 nam 2023, tai tru so Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
phé Ho Chi Minh mé phién toa giam déc tham xét xir vu 4n dan sy vé “Tranh
chdp quyén sir dung dat, hity van bdn théa thudn phdn chia di san, hity hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung ddt, hiy gidy chimg nhdn quyén sir dung dat” gitta
cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi B1, sinh nam 1953; dia chi: T6 2, ap LG, xa PH,
huyén CG, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba B1: Ong Van Phi H1, sinh nam 1973;
dia chi: D6/43B, khu ph 4, thi tran TT, huyén BC, Thanh phé H6 Chi Minh (Gidy
iy quyén ngay 17/12/2020).

2. Bi don:

2.1. Ong Vian Cong D1, sinh ndam 1968; dia chi: Té 3, ép LG, xa PH, huyén
CQG, tinh Long An.

2.2. Ba Nguyén Thi Ky D, sinh nam 1999; dia chi: T6 3, 4p LG, xa PH,
huyén CG, tinh Long An.



Nguoi dai dién theo 1y quyén cia ba D: Ong Nguyén Quang D2, sinh nim
1948; dia chi: 55/76 duong TM, Phudng 8, Quan TB, Thanh phé H6 Chi Minh
(Gidy uy quyén ngay 19/02/2020).

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Long An;

Pia chi: s6 137, Quéc 16 1A, Phuong 4, thanh phd TA, tinh Long An.

3.2. Uy ban nhan dan huyén CG, tinh Long An;

Pia chi: s6 38, duong NTB, Khu phé 4, thi tran CG, huyén CG, tinh Long
An.

3.3. Van phong Cong chung BT,

Pia chi: s6 16, duong NTB, Khu ph HT1, thi tran CG, huyén CG, tinh Long
An.

3.4. Ong Nguyén Quang T1, sinh nim 1998;

3.5. Ba Lé Thanh B2, sinh nam 1975;

3.6. Ong Dang Tén P, sinh nam 1983;

3.7. Ba Van Thi Thanh T2, sinh nam 1983;

Cung dia chi: Ap LG, x4 PH, huyén CG, Long An.

3.8. Ba 6 Thi D1, sinh nam 1950;

3.9. Ba Nguyén Thi Anh T3, sinh nim 2003;

Cung dia chi: ép Phuéc Hung 1, xa Phude Lam, huyén Can Giudc, Long An.

3.10. Ba Lé Thi H2, sinh nam 1967;

Dia chi: T6 03, Ap LG, xi PH, huyén CG, Long An.

3.11. Ong Pham Vin Minh T4, sinh nam 1997;

Dia chi: 4p LK, x PH, huyén CG, tinh Long An.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién d@é ngay 11/7/2019 va qué trinh gidi quyét vu dn ba Lé
Thi Bl trinh bay nhu sau:

Ba Lé Thi Bl la nguoi ding tén thira dat 2844, to ban do sé 3, dién tich
2.081m?, loai dat ONT; toa lac 4p LK, xa PH, huyén CG, tinh Long An theo gidy
ching nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD) sb vao so cap gidy 00020 ngay
20/11/1996. Can ctr vao trich do dia chinh sb 460 ngay 20/7/2020 cua Céng ty
trach nhiém hitu han do dac nha dat TN dugc Chi nhanh van phong ding ky dat
dai huyén CG duyét; Chung thu tham dinh gia s6 296 ngay 14/9/2020 cua Cong ty
¢ phan thuong mai dich vu tu vAn HD. Tai ban trich do gia dinh ba B1, 6ng L,
6ng H1 xac dinh ranh dat 1a duong mau xanh nhung trong trich do c6 thé hién
ranh theo to ban do 1a dudng mau den 13 ranh thira 2844. Ong L cho rang khi di do
dat bén ba B1 chi chua hét ranh thira dat 2844, nguyén nhan la do cac bi don 6ng
D1, ba D, 6ng P 1an chiém dat ctia ba B1 1am thay doi hién trang ranh dét thia
2844 nén ba B1 xac dinh ranh gidi thira 2844 chua chinh xac. DAt ctia ba B1 ¢6
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canh tiép giap voi thira 2996 cua éng D1 va thira s6 5623 dat cua ba D hop tir 02
thira 2848, 2847 t& ban dd s6 3. Do hoan canh gia dinh ba B1 khé khan, thuong
xuyén di 1am xa nén bi 6ng D1 va ba D 14n chiém dat. Nay ba B1 yéu cau 6ng D1,
ba D, 6ng T1, 6ng P tra lai dat cho ba cu thé nhu sau:

- Yéu cau ong D1 tra lai phan dét tai vi tri D, D, dién tich 1a 270m? va 15m?,
téng dién tich 1a 285m? va tra hét ranh dét thira 2844 theo ban do dia chinh va chi
thich phan con lai thira 2844 do ba B1 dung tén GCNQSDD.

- Yéu cau ba D va 6ng T1 tra phan dat thudc mot phan thira 2844, do thuc té
thé hién tai vi tri F dién tich 269m?, vi tri E dién tich 09m? va vi tri G dién tich
57m?2. Dbi véi phan dat ngoai ranh, ba B1 yéu cau dng T1, ba D tra thém tai vi tri
G dién tich 57m? thudc thira 2844 cua ba B1, 6ng T1 phai thdo dé nha va cong
trinh xy dung trén dat 1an chiém. Tong dién tich ma ba D va 6ng T1 phai tra phan
dat ndm trong ranh 12 278m?, dién tich nam ngoai ranh 1a 57m?, loai dat ¢ nong
thon.

Trong qua trinh té tung, ba B1 biét dugc ba D di sang nhuong mot phan dat
lan chiém, thira ¢it méi hinh thanh Ia thira 5650, t& ban d6 s6 3, dién tich 500m?,
loai dat BHK. Hién 6ng T5 da chét, dé lai thira ké cho con 1a 6ng T1, sinh nim
1998. Nay ba B1 yéu cau:

1. Hiy mot phan Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké giita ba Lé Thj
Tuyét N va ba Nguyén Thi Ky D duoc cong chimg tai Vin phong cong ching CG
(nay 1a Vian phong Cong chimg BT) ngay 28/5/2016 d6i v6i mot phan thira dat sb
5623 (hop thira 2845, 2846, 2848, 2849) va thira dat s6 2847, cung td ban d6 s6 3,
v6i tong dién tich 13 250m? tai xa PH, huyén CG, tinh Long An. Huy mdt phan
GCNQSDD ddi voi thira sb 5623, to ban do s6 3 do S& Tai Nguyén va Moéi trudng
tinh Long An cdp cho ba Nguyén Thi Ky D ngay 06/9/2016; Hiy mot phan
GCNQSDD thira s6 2847, to ban dd s6 3 do Uy ban nhan dan huyén CG cép ngay
30/10/2014 cho dng Nguyén Quang Anh K duoc ding ky bién dong ngay
30/10/20214, dé lai thira ké cho ba Nguyén Thi Ky D.

2. Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Nguyén
Thi Ky D va 6ng Nguyén Quang T5 ngay 28/10/2016, duoc cong ching tai Vin
phong cong chimg CG (Nay la Van phong Cong ching BT) dbi véi phan dat co
dién tich 250m? thudc thira dat sb 5623, cung td ban d6 sé 3 tai xd PH, huyén CG,
tinh Long An.

3. Yéu ciu hity vin ban thoa thuin phan chia di san giira ba B3 Thi D1, ba Lé
Thanh B2, ba Nguyén Thi Anh T3 va 6ng Nguyén Quang T1 ngay 21/10/2019,
duoc cong chimg tai Vin phong Cong ching BT ddi véi phan dat co dién tich
250m? thudc thira dat s6 5650, ciing to ban dd s6 3 tai x4 PH, huyén CG. Huy mot
phan gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi voi thira sé 5650, to ban do s6 3 do
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s& Tai Nguyén va Mai truong tinh Long An cap ngay 13/12/2019 cho 6ng Nguyén
Quang T1.

Pbi voi ong Pang Tan P dang st dung thira dat 2843, to ban d6 sd 3 tai ap
LK, xa PH, huyén CG, tinh Long An nhan chuyén nhuong cta dng Nguyén Quang
Anh K (cha ba D), do trong qué trinh chuyén nhuong ba D d3 14n qua thua 2844
ctia ba B1. Gitra 02 thira dat 2844 ctia ba B1 vé6i thira 2843 ciia dng P ¢6 01 con
duong dit cua ba B1 dung 1am duong di ra rudng, nhung bi ong Ding Tén P lan
chiém mot phan. Ong P di ui bo dudng di dé chiém st dung. Nay yéu cu ong
Dang Tén P ngoai viéc tra 34m? thudc thira dat sb6 2844 duoc thé hién tai Manh
trich do dia chinh s6 460 ngay 20/7/2020 con phai tra hét dién tich thira dat 2844
la 100m? theo gidy ching nhan quyén sir dung dat do ba B1 dtng tén.

Ngoai ra, ngay 28/02/2020, khi co quan chuyén mon do dit tranh chip, 6ng
Nguyén Quang D2 ¢6 x4c dinh phan C va phan E c6 dién tich 79m? va 09m? 1a dat
ctiia ong P2 st dung trude ddy, nim 1963 éng D2 vé Thanh phé H6 Chi Minh &
khong str dung 1a dit ciia ba B1 nay ba D noi ctia ba thi phai tra lai cho ba B1.

- Bi don, 6ng Van Cong D1 trinh bay:

Ngudn gbc thira dat 2844 hién ba B1 dtng tén c6 nguon goc 1a cia dng ngoai
la 6ng Van Cong S (chét nam 1986) hoan do6i dat cho dng Van Coéng S1 (cha
chdng ba B1) vao khoang nam 1976 (lac nay éng D1 méi 08 tudi). Dat cua 6ng S
dién tich 1a 1,5 cong, do dit c6 nhiéu cdy xanh xung quanh trong lta khong hiéu
qua nén 6ng S hoén doi véi ong Vin Cong S1 dé 1y 1.150m? dat ¢ phia ngoai cho
thuan tién trong lua. Do d6, 6ng S1 nhan thira dit ctia 6ng S dién tich 1a 1.500m?;
thoi diém doi dat cac phan dat chua ai dugc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat, 6ng P1 nghe noi lai phan dat nay chinh 1a dat thuc thira 2844 hién ba Bl
dtng tén gidy chtimg nhin quyén st dung dat véi dién tich 1a 2.081m? dat.

Nam 1988, ong P1 ¢6 mua dat cua ong Nguyén Vian B3 (ty Bay Mau da
chét) véi dién tich 1a 1,8 cong dat tho cu giap voi dat ciia 6ng Nguyén Quang D2,
khong phai dat ciia 6ng S1 hodc ba B1. Sau khi mua dat cua 6ng D2, 6ng D1 ¢6
dao ao dé lay nudc trong cay, nay 6ng xac dinh muong nude lac mua dat ciia ong
D3 1a mot phan cai ao. Viéc ba B1 ké khai ding ky quyén st dung dat co quan
chuyén mén cép gidy thé nao ong khong biét, theo dng thi phan dat theo trich do 1a
dé tén ba B1 nhung dién tich dat tai vi tri D va vi tri D, tong dién tich 285m? 1a dat
clia 6ng mua cua ong D3 va dang truc tiép quan 1y, sir dung ba B1 khong co sir
dung. Ngoai ra, phan dat nim ngoai ranh thudc thira 2844 do ba B1 xac dinh yéu
cau ong tra 6ng khong dong y theo yéu cau cta ba B1.

Dbi voi phan dat 6ng dang sir dung theo ban trich do ngdy 20/7/2020 la
duong mau cam, 6ng dong ¥ dién tich dat thira 2844 ciia ba B1 c6 trong ban trich
do va chimg thu tham dinh gia cta co quan chuyén mon. Ong xac dinh 01 canh
thira dat 2996 thudc quyén sir dung cua ong, gidp voi dat cua ba Bl dang dimg tén,
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nhung do cé cac dién tich dit 6ng mua cta nhiéu nguoi chua lam xong thu tuc
chuyén quyén va ranh gi6i v6i cac chu dat lién ké chua théng nhat, nén 6ng khong
xéac dinh hét ranh giéi cac canh cua thira dat 2996. Nam 2018, khi lam dudng giao
théng ndng thdn ba B1 yéu cau thay doi ranh gidi dat va bao ong xac dinh ranh dat
ctia ba B1 qua dat ctia 6ng cO chiéu ngang 02m (tinh tir mé bd hao ra dat 6ng) thi
ba B1 méi cho 1am dudng. Nay 6ng phan t6 yéu cau huy mot phan gidy ching
nhan quyén sir dung dat thira 2844 da cap cho ba B1.

- Bi don, ba Nguyén Thi Ky D c6 6ng Nguyén Quang P2 trinh bay:

Ba D dtng tén nhiéu thira dét trong d6 c6 thira 2847 1a loai dat thd cu, trén
dat c6 mot phan cin nha cua ong Nguyén Quang T5, cc thu tuc hop thira, tach
thira, chuyén nhuong dat do ba D lam thu tuc. Ngoai ra, khi 6ng T5 nhan chuyén
nhuong dat cua ba D, ba B1 c6 ky giap ranh hay khdng éng D2 khong biét. Ong
T5 x4y nha trén 02 thira s6 5650, thira s6 2847 14 ctia ba D. Do d6, nay ba B1 yéu
cau ba D va dng T1 tra dat tai cac vi tri F, E, G dién tich trong ranh 1a 278m?, dién
tich ngoai ranh 1a 57m?, tong dién tich 1a 335m? va viéc ba B1 yéu cau huy mot
phan vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké gitra ba Lé Thi Tuyét N 1a me
ctia ba D cho ba D dbi voi mot phan thira dat 5623 va thira 2847; huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba D véi ong T5 ddi véi thira dat 5623;
hay mot phan gidy chting nhan quyén sir dung dat thira dat s6 5623 va thira 2847
bi don khong dong ¥.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Quang T1, ba Lé Thanh
B2 trinh bay.

Hién O0ng T1 va ba B2 la nguoi dang quan 1y, sir dung nha ¢ va tai san trén
thira dat 5650, thira 2847 thi con c6 ba D1 1a me 6ng T5 va con ba B2 la ba T3
song chung gia dinh. Nam 2018, 6ng T5 (chong ba B2) nhan chuyén nhuong thira
dat 5650 va tién hanh xay dung nha &, luc nay ba B1 biét nhung khong co6 ¥ kién
phan ddi hodc tranh chap, sau nay khi ba B1 lam thu tuc chia dat cho cic con ba
thi cho rang thiéu dién tich dat va khoi kién gia dinh ba B2. Do d6, nay ba B1 yéu
cau huy vin ban thoa thuan phan chia di san gitta ba D3 Thi D1, ba Lé Thanh B2,
ba Nguyén Thi Anh T3 va 6ng Nguyén Quang T1 ngay 21/10/2019; Hiay mot
phan gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i véi thira 5650 do sé Tai nguyén va
Méi trudong tinh Long An cap ngay 13/12/2019 cho 6ng T1, ba B2 va yéu cau tra
dat. Ba B2, 6ng T1 khong dong y theo ndi dung yéu cau cta ba B1.

Ngoai ra, ba D va ong T1 yéu cau hity mot phan gidy chimg nhan quyén st
dung dat cap cho ba B1 thudc thira 2844, dién tich 326m? tai vi tri F va G. Vi phan
dat nay ong T5 da xdy cat nha & on dinh tir nam 2018 dén nay.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pang Tan P trinh bay:



Nam 2016, 6ng P c¢6 nhan chuyén nhuong cia éng Nguyén Quang Anh K
thira dat 2843, dién tich 2.367m? dit tré)ng lua, trong ban trich do cé thé hién thta
dat 2844 cua ba Bl giap voi thura dat 2843. Ranh dat cia 6ng K khi chuyén
nhuong cho éng P la phia ngoai ctia hang c6t bé tong do ba Bl lam tir trudc
khoang nam 2000 (thoi diém nay gitra 6ng K va ba B1 tranh chap nén lam hang
cot bé tong). Ong P mua dat cia dng K khong hoi ¥ kién ba B1 vé ranh dat, con
6ng K thi xac dinh dat cua 6ng & bén ngoai hang cot bé tong. Do d6, khi 6ng K
chuyén nhuong dat cho vo chong 6ng P, vo chdng 6ng P str dung trong rau cai, gia
dinh ba B1 khéng c6 y kién hay tranh chap. COn hang tru bé tong 1a do ba B1 l1am
dé xac dinh ranh dat véi ong K, nay ba B1 yéu cau vo chong 6ng P tra dién tich
34m? dat ONT va dién tich khoang 100m? vo chong 6ng P khong dong ¥ véi cac
yéu cau trén ctia ba B1. Pong thoi phan té yéu cau hity mot phan gidy ching nhan
quyén st dung dat cta ba B1 tai thira 2844 ddi v6i dién tich dién tich 34m?.

Tai Ban 4an déan su so tham sb 74/2022/DS-ST ngay 08/9/2022, Toa an nhan
dan huyén CG, quyét dinh:

1. Chdp nhdn toan bg yéu cau khoi kién ciia ba Lé Thi Bl yéu cau éng Vin
Céng DI trd quyén sir dung dat.

Budc éng Vin Cong P tra cho ba Lé Thi Bl 285m? dat ONT to ban dé sé 3
|& mét phdn thira dat 2844, dat tai dp LK, xd PH, huyén CG, tinh Long An.

Khéng chdp nhdn yéu cau cia ba Lé Thi Bl yéu cau éng Vin Céng PI tra
hét phan ddt theo ranh ciia ban dé dia chinh.

2. Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién cia ba Lé Thi Bl yéu cau ba
Nguyén Thi Ky D va dng Nguyén Quang T1 trd quyén sir dung dat.

Buéc ba Nguyén Thi Ky D, 6ng Nguyén Quang TI, ba Lé Thanh B2, ba
Nguyén Thi D1 va ba Nguyén Thi Anh T3 phd bé cdy trong dé tra cho ba Lé Thi
B1 269m? ddt ONT, to ban dé sé 3 la mot phdan thira dat 2844, dat tai dp LK, xd
PH, huyén CG, tinh Long An.

Khéng chdp nhdn yéu cdu cia ba Lé Thi Bl doi ba Nguyén Thi Ky D; ong
Nguyén Quang TI, ba Lé Thanh B2, ba Nguyén Thi D1 va ba Nguyén Thi Anh T3
tra cho ba Lé Thi BI 5Tm? ddt ONT, to ban dé sé 3 la mdt phan thira dat 2844, dat
tai dp LK, xd PH, huyén CG, tinh Long An.

3. Chd'p nhan mot phc”in yéu cau khéi kién cia ba Lé Thi Bl yéu cau ong
Pang Tén P trd quyén sir dung dat.

Buéc éng Pang Tdn P va ba Van Thi Thanh T2 tra cho ba Lé Thi Bl 34m?
ddt ONT, to ban do s6 3 la mot phdn thira dat 2844, dat tai dp LK, xd PH, huyén
CG, tinh Long An.



Khéng chdp nhdn yéu cdu cia ba Lé Thi BI yéu cau 6ng Pang Tdn P trd
100m? ddt ONT cho & dién tich theo gidy chimg nhdn quyén sir dung dat ciia ba
Lé Thi BI.

4. Budc ba Lé Thi Bl trd gid tri san xi mang 66m? va 2,6 mét hang rao kién
¢é (hang rao 2) cho éng Nguyén Quang T1, ba Lé Thanh B2, ba Nguyén Thi D1
va bd Nguyén Thi Anh T3 sé tién la 5.148.000 dong + 3.541.720 dong =
8.689.720 dong.

Ké tir ngay cé don yéu cdu thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh dn xong, khodn tién trén hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi
chiu khodn tién 1di cia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai
Piéu 357 BY ludt Déin sw 2015 twong iing véi thoi gian chuwa thi hanh dn.

Vi tri va dién tich cdc phan dat trén theo Trich do dia chinh sé 460 ngay
20/7/2020 tai san trén dat theo chitng thuw tham dinh gia ngay 14/9/2020 ciia Céng
ty Hong Pitc.

5. Khéng chdp nhdn yéu cau cia ba Lé Thi Bl yéu cdu:

5.1. Hity mét phan Vén ban théa thudn phdn chia di san thira ké gitta ba L8
Thi Tuyét N va ba Nguyén Thi Ky D dwoc cong chimg tai Vin phong cong chirng
CG ngay 28/5/2016;

5.2. Hiy hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat giita ba Neuyén Thi Ky
D va 6ng Nguyén Quang TS ngay 28/10/2016.

5.3. Hiiy van ban théa thudn phdn chia di san gita ba P6 Thi DI, ba Lé
Thanh B2, ba Nguyén Thi Anh T3 va 6ng Nguyén Quang T1 ngay 21/10/2019.

5.4. Khéng chdp nhdn yéu cau cia ba Lé Thi Bl yéu cau hity mét phan gidy
chitng nhédn quyén s dung ddt cia ba Nguyén Thi Ky D ditng tén doi véi thira
5623, thura 2847.

5.5. Khéng chdp nhdn yéu cau cia ba Lé Thi Bl yéu cau hity mét phdn gidy
ching nhdn quyén sir dung ddt ciia éng Nguyén Quang T1 dimg tén doi véi thira
5650.

6. Khong chdap nhdn yéu cdu cia éng Vin Céng PI yéu cau hity mot phan
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat cia ba Lé Thi BI doi véi dién tich 285m? ddt
ONT to ban dé sé 3 la mét phdn thira ddt 2844, dit tai cfp LK, xa PH, huyén CG,
tinh Long An.

7. Khéng chdp nhdn yéu cau ciia ba Nguyén Thi Ky D, 6ng Neuyén Quang
T1 yéu cau hiy mét phan gidy chiing nhdn quyén sir dung dat ciia ba Lé Thi Bl
doi véi dién tich 269m? dat ONT to ban do s6 3 la mét phan thira dat 2844, dat tai
dp LK, xd PH, huyén CG, tinh Long An.

8. Khéng chdp nhdn yéu cau cia éng Dang Tan P yéu cau hity mot phan gidy
ching nhdan quyén sit dung ddt cia ba Lé Thi Bl doi véi dién tich 34m? dat ONT
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to ban do sé 3 la mot phdn thira dat 2844, dat tai dp LK, xa PH, huyén CG, tinh
Long An.

9. Ba Lé Thi BI dwgc dén cdc co quan cé tham quyén quan Iy dat dai diéu
chinh dién tich thira dat 2844 cho ding véi dién tich thuc té ba Lé Thi Bl dang
quan Iy, sir dung la 1.794m? (dién tich nay da triv dién tich dat thudc thira 2844 da
mo dwong giao thong).

Ngoai ra, Toa an cip so thim con quyét dinh vé chi phi t tung, an phi va
quyén khang céo ctia cac duong su.

Ngay 21/9/2022, ba Lé Thi B1 khang cao.

Ngay 13/9/2022, ngay 20/9/2022 ngay 21/9/2022, ngay 22/9/2022, ngay
26/9/2022 6ng Vin Cong D1, ba Nguyén Thi Ky D, dng Nguyén Quang T1, 6ng
Ding Tén P khang céo.

Tai Ban 4n dan su phic tham sé 415/2022/DS-PT ngay 26 thang 12 nim
2022, Toa 4n nhan dan tinh Long An, quyét dinh:

Khéng chdp nhdn yéu cau khdang cdo cua ba Lé Thi Bl, dng Vin Céng P,
6ng Nguyén Quang T1, 6ng Ddng Tdn P, b Nguyén Thi Ky D.

Giir nguyén quyét dinh Bdn dn dan sw so tham sé 74/2022/DS-ST ngay 08
thang 9 nam 2022 cua Toa an nhdn dan huyén CG, tinh Long An.

1. Chdp nhén yéu cau khéi kién ciia ba Lé Thi Bl yéu cau éng Vin Céong DI
tra quyén sir dung dat dién tich 285m? ddt gom vi tri D dién tich 15m?, vi tri P
dién tich 270m? thudc thira ddt 2844.

1.1. Budc 6ng Vin Céng P1 tra cho ba Lé Thi Bl dién tich 285m? ddt (gom vi
tri D dién tich 15m? vi tri B dién tich 270m?) loai dat ONT to ban dé sé 3 thuéc
mot phan thira dat 2844, ddt tai dp LK, xa PH, huyén CG, tinh Long An.

1.2. Khéng chép nhdn yéu cdu ciia ba Lé Thi BI yéu cau 6ng Vin Céng DI
tra hét phan dat theo ranh ciia ban dé dia chinh.

2. Chcfp nhdn mot phc”in yéu cau khoi kién cia ba Lé Thi Bl yéu cau ba
Nguyén Thi Ky D va 6ng Nguyén Quang TI trd quyén sir dung dat gom vi tri F
dién tich 269m?, vi tri G cé dién tich 57m?.

2.1. Budc ba Nguyén Thi Ky D, dng Nguyén Quang T1, ba Lé Thanh B2, ba
Nguyén Thi D1 va ba Nguyén Thi Anh T3 phd bo cdy trong dé tra cho ba Lé Thi
B1 vi tri F dién tich 269m? dat loai ddt ONT, to ban do s6 3 la mét phcfn thira dat
2844, dat tai dp LK, xa PH, huyén CG, tinh Long An.

2.2. Khéng chdp nhdn yéu cau cia ba Lé Thi Bl doi ba Nguyén Thi Ky D,
6ng Nguyén Quang T1, ba Lé Thanh B2, ba Nguyén Thi DI va ba Nguyén Thi Anh
T3 trd cho ba Lé Thi BI vi tri G di¢n tich 57Tm? dat ONT, to bdan do s6 3 la mét
phd‘n thira dat 2844, dat tai d}) LK, xa PH, huyén CG, tinh Long An.
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3. Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién ciia ba Lé Thi Bl yéu cau 6ng
Pang Téan P tra quyén sir dung dat vi tri A dién tich 34m2.

3.1. Buéc éng Bdng Tdn P va ba Van Thi Thanh T2 tra cho ba Lé Thi Bl vi
tri A dién tich 34m? ddt ONT, to ban dé sé 3 la mot phan thira dat 2844, dat tai dp
LK, xa PH, huyén CG, tinh Long An.

3.2. Khéng chdp nhdn yéu cdu ciia ba Lé Thi BI yéu cau éng Pdang Tan P trd
100m? ddt ONT cho di dién tich theo gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt ciia ba
Lé Thi BI.

4. Bugc ba Lé Thi BI tra gid tri san xi mdang 66m? Va 2,6m hang rao kién cé
(hang rao 2) cho dng Nguyén Quang TI, ba Lé Thanh B2, ba Nguyén Thi DI va
ba Nguyén Thi Anh T3 sé tién la 5.148.000 dong + 3.541.720 dong = 8.689.720
dong.

Vi tri va dién tich cac phcfn dat trén theo Trich do dia chinh sé 460-2020
ngay 20/7/2020, tai san trén dat theo chitng thw tham dinh gid ngay
296/14/09/2020/TPG LA-BPS ngay 14/9/2020 ciia Cong ty Hong Pitc.

5. Khéng chdp nhdn yéu cau cia ba Lé Thi Bl yéu cdu:

5.1. Hity mét phan Vin ban théa thudn phdn chia di san thira ké gitta ba L&
Thi Tuyét N va ba Nguyén Thi Ky D dwoc cong chimg tai Vin phong cong chirng
CG ngay 28/5/2016;

5.2. Hiiy hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat giita ba Nguyén Thi Ky
D va éng Nguyén Quang T5 ngay 28/10/2016.

5.3. Hity van bdn théa thudn phéan chia di san gitta ba P6 Thi DI, ba Lé
Thanh B2, ba Nguyén Thi Anh T3 va ong Nguyén Quang T1 ngay 21/10/2019.

5.4. Khéng chdp nhdn yéu cdu ciia ba Lé Thi BI yéu cau hity mét phan gidy
chimg nhdn quyén sir dung dat ciia ba Nguyén Thi Ky D dimg tén doi véi thira
5623, thira 2847.

5.5. Khéng chdp nhdn yéu cau cia ba Lé Thi BI yéu cau hity mdt phan gidy
ching nhdn quyén sir dung dat ciia éng Nguyén Quang T1 dimg tén doi véi thira
5650.

6. Khong chdap nhdn yéu cdu cia éng Vin Céng PI yéu cau hity mot phan
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat cia ba Lé Thi BI déi véi dién tich 285m? ddt
ONT to ban dé sé 3 la mot phc”in thira dat 2844, dat tai cfp LK, xa PH, huyén CG,
tinh Long An.

7. Khéng chdp nhdn yéu cau ciia ba Nguyén Thi Ky D, 6ng Neuyén Quang
T1 yéu cau hiy mét phan gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt ciia ba Lé Thi Bl
doi véi dién tich 269m? dat ONT to ban do s6 3 la mét phan thira dat 2844, dat tai
dp LK, xd PH, huyén CG, tinh Long An.



8. Khéng chdp nhdn yéu cau cia éng Dang Tan P yéu cau hity mot phan gidy
chimg nhédn quyén sit dung ddt ciia ba Lé Thi BI doi véi dién tich 34m? dat ONT
10 ban dé s6 3 la mot phan thira dat 2844, dat tai dp LK, xd PH, huyén CG, tinh
Long An.

9. Ba Lé Thi BI dwgc dén cdc co quan cé tham quyén quan 1y dat dai diéu
chinh dién tich thira dat 2844 cho dung voi dién tich thuc té ba Lé Thi Bl dang
quan Iy, sir dung la 1.794m? (dién tich nay da triv dién tich dat thudc thira 2844 da
mo duwong giao thong).

Ngoai ra, Toa an cip phlc thim con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi
quyén, nghia vu thi hanh an cua cac duong su.

Tai quyét dinh khang nghi s6 101/QD-VKS-DS ngay 08/5/2023, Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh khang nghi Ban 4an
dan sy phuc tham sé 415/2022/DS-PT ngay 26/12/2022 cua Toa an nhan dan tinh
Long An, dé nghi Uy ban Tham phan Tda 4n nhan dan cép cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh xét xir giam ddoc tham, hily toan bo Ban an dan sy phiic tham néu trén va
huy toan bd Ban an dan sy so tham sé 74/2022/DS-ST ngay 08/9/2023 ctia Toa an
nhan dan huyén CG, tinh Long An.

Tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Ho Chi
Minh dé nghi Uy ban Tham phén chap nhan khang nghi ctia Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ba Lé Thi B1 dung tén quyén st dung thira dat 2844, t& ban d6 s6 3, dién
tich 2.081m?, loai d¢it ONT; dng Van Cong D1 dtng tén quyén sir dung thira 2996,
dién tich 3.408m? loai dat ONT; ba Nguyén Thi Ky D dimg tén quyén sur dung
nhiéu thira dat trong do co thura dat s6 5623 loai dat BHK va thua dat s6 2847 loai
dat ONT. Nam 2016, ba D chuyén nhuong mdt phan thtra 5623 cho 6ng Nguyén
Quang T5 (cha 6ng Nguyén Quang T1) véi dién tich 500m? dit va duoc cip quyén
sir dung dét thira mdi 1a 5650. Cung thoi diém nay thang 5/2016 6ng Nguyén
Quang Anh K (cha ba D) chuyén nhuong cho 6ng P thira dat 2843, dién tich
2.367m? (dat trong lua).

Thira dat s6 2844 ctia ba B1 c6 vi tri huéng Bac giap thira dat 2843 cua 6ng
P, huéng Nam giap voi thira 2996 ctia 6ng D1, hudng Dong giap véi thira 2847 va
thira 5650 cua 6ng T1 (dng T1 thira ké dng T5), hudng tay giap duong giao thong
cong cong. Ba B1 cho rang cac ong, ba D1, D, T1 lan chiém dit mot phan dat
thudc thira 2844 thudc quyén st dung cia ba nén phat sinh tranh chép.

[2] Xét yéu cau tranh chdp gitta ba B1 v6i 6ng P1: Ba Bl cho rang theo
Maénh trich do ban d6 do dac dia chinh 460-2020 ngay 15/7/2020 dugc Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai tai huyén CG duyét ngay 20/7/2020 thé hién: ong D1
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l4n chiém thira 2844 tai vi tri D, dién tich 15m?, vi tri D dién tich 270m? tong
cong 1a 285m? Ong D1 xac dinh thira dit 2996 cua 6ng giap voi dat caa ong
Nguyén Quang D2, khong giap thira 2844 cua ba B1. Mit khac, theo gidy chung
nhan quyén st dung dét cap cho ba B1 thi thira 2844 c6 dién tich 13 2.081m? nhiéu
hon so véi dién tich dét thuc té ba Bl dang st dung. Tuy nhién, theo cac bi don,
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan xac dinh ranh dat cta cac bén thi dién tich
thuc té thira dat 2844 cua ba B1 1a 1.206m?, thiéu 875m? so véi gidy chimg nhan
quyén str dung dat cip cho ba B1 nam 1998, con theo gidy ching nhin quyén str
dung dat cép cho ong D1 tai thira 2996, dién tich 1a 3.408m? nhung thuc té ong
D1 dang st dung dién tich 1a 3.502m? nhiéu hon so véi dién tich duoc cép
(3.408m?), chua tinh dién tich dat 6ng P1 dang sir dung thudc mot phan thia dat
2844 ciia ba B1. Do d6, Toa 4n cap so tham, phuc tham xac dinh 6ng P1 14n ranh
thira dat 2844 cua ba B1 tai vi tri D, D c6 dién tich 285m? va budc ong D1 phai tra
lai dién tich dét trén 14 ¢6 cén ct.

[3] Xét yéu cau tranh chap giira ba B1 voi ba D, 6ng T1:

Theo Manh trich do dia chinh s6 460-2020 ngay 20/7/2020 thé hién: thira
2844 cua ba B1 thi huéng Bong giap thira 5650, 5623, 2847. Thira 5650 ¢ dién
tich 12 500m? ctia 6ng T5 (d4 chét) 1a cha ctia 6ng T1 nhan chuyén nhuong tir ba D
vao ngay 28/10/2016 tach tur thira 5623. Nam 2018, ong T5 xay nha khong dung
ranh véi thira 5650, mot phan nha dugc xay trén thira 5650 cd dién tich 12 177m?,
mot phan nha XAy trén thira 2847 ¢6 dién tich 1a 124m? ctia ba D va mot phan nha,
san xi mang, hang rao va mot phan mai che x4y trén thira 2844 cta ba B1 dugc thé
hién tai vi tri F c6 dién tich 66m?, vi tri G (c6 mot phén san xi mang, hang rao
13,5m?, mot phan nha 24,9m? va mot phan méi che 02m?). Ong T1 cho rang cic
dién tich dat tranh chép trén 1a do cha dng (6ng T5) nhan chuyén nhugng ctia ba D
nhung 6ng T1 va ba D khong cung cép dugc chimg ctr chimg minh dién tich dat
trén thudc quyén str dung cta minh. Do d6, Toa an cép so thim, phuc tham cin ctr
vao Manh trich do s6 460-2020 budc ba D va 6ng T1 vo con dng T1 la ba Lé
Thanh B2, ba Nguyén Thi D1 va ba Nguyén Thi Anh T3 13 nhitng nguoi dang truc
tiép quan 1y, sit dung dat tranh chap tra cho ba B1 dién tich 269m? tai vi tri F,
thudc mot phan thira dat 2844 13 6 cén ct.

[4] Xét yéu cau tranh chip giita ba B1 voi 6ng P: Thang 5/2016, éng P ¢6
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ciia ong Nguyén Quang Anh K thira dat
2843, 6ng P cho rang trudc khi nhan chuyén nhuong gitta ba B1 va ong K da xac
dinh ranh dat bang hang cot bé tong, ba B1 thi cho rang ba cam try bé tong dé giir
dat khong cho 1an ranh chir khong xac dinh ranh dat véi 6ng K. Qua xem xét tham
dinh tai chd va can ctt Manh trich do dia chinh sb 460 ngay 20/7/2020, Toa an cép
so tham, phtc tham xac dinh: ong P dang st dung dién tich dat tai vi tri A, dién
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tich 34m? thudc thira dat s 2844 ciia ba B1 nén budc vo chong dng P tra lai dién
tich dat trén cho ba B1 la c6 can ci.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Cian ctt Diéu 325; Diéu 342; Diéu 345 cta BO luat TH tung dan sy nam 2015;

1. Khéng chip nhan Khang nghi sé6 101/QP-VKS-DS ngay 08/5/2023 cia
Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Giir nguyén Ban an dan sy phuc tham sé 415/2022/DS-PT ngay
26/12/2022 ctia Toa 4n nhan dan tinh Long An vé vu an “Tranh chdp quyén sir
dung ddt, hiiy van bdn thoa thudn phan chia di san, hiy hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung ddt, hity gidy chitng nhdn quyén sir dung dat” gitra nguyén don 1a
ba L& Thi B1 véi bi don la 6ng Vin Céng D1, ba Nguyén Thi Ky D va nhiing
nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan khac.

3. Quyét dinh giam dbc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh./.

Noi nhn: , ﬂ TM.UY BAN THAM PHAN
- Chanh an TAND toi cao (€ bo céo) PHO CHANH AN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vu Phap ché¢ & QLKH TAND t6i cao); :
- VKSNDCC;
- TAND tinh Long An;
- TAND huyén CG;
- Chi cuc THADS huyén CG;
- Cac duong sy (theo dia chi);
- Luu Phong LTHS, HS, THS. (LML).
Vo Van Cuong
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