TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Ty do - hanh phic

Ban 4n s6: 38/2021/DS-PT

Ngay: 21 - 01 - 2021

V/v: “Tranh chip hop ddng vay tai
san, huy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va huy giay
chtng nhan quyén str dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom c6 :

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Muoi

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Pic Minh

Ba Nguyén Thi Thuy Vil

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Yén - Thu ky Toa 4n nhan dan cp
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pqi dién Vién kiém sdt nhéan din gt’fp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Cao Thi Hanh - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 01 nam 2021 tai tru s& Toa 4n nhan dén cap cao tai Thanh
phé HO Chi Minh xét xtr phuc thidm cong khai vu an dan su thu ly s6:
30/2020/TLPT-DS ngay 10 thang 01 nam 2020 vé viéc “Tranh chip hop dong
vay tai san, huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va hay gidy chimg
nhan quyén st dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so :thém s6 16/2019/DS-ST ngay 04 thang 11 nam 2019
ctua Toa an nhan dan tinh Pong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtc thim sé: 1141/2020/QD-PT
ngay 22 thang 6 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Db Hué T, sinh nam 1967 (ving mit)
Dia chi: dudng B, Phuong X6, Quan X4, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: Ong Lé Huy H, sinh nim
1982 (c6 mat)

Dia chi: T6 x7, ép x1, xa L, huyén N, tinh Déng Nai
Pia chi lién lac: Pudng x25B khu hanh chinh N, tinh Pong Nai.
- Bi don: Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1961 (c6 miit)

Pia chi: S6 X91/15 duong N, Phuong X11, quan B, Thanh phé H6 Chi
Minh.



Pia chi lién lac: dudng P, Phuong X12, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguwoi dai dién theo ity quyén cua bi don:

1/Ba Pham Thanh T1, sinh nam 1978 (Véng mat)

Dia chi: T6 X8, N, quan C, thanh phé Ha No1

, Dia chi lién lac: chung cu The P, duong N, phuong H, Quéan X12, Thanh
pho Ho Chi Minh.

2/0Ong Nguyén Duy T2, sinh nim 1985 (c6 mat)

Pia chi: dudng P, Phuong X12, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/Ba Nguyén Thi C1, sinh nim 1964 (c6 miit)

Pia chi: dudng P, Phuong X8, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

2/ Ong V& Ba C2, sinh nam 1960 (c6 mit)

Pia chi: dudng N, Phuong X11, Quan X5, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba C1, éng C2: Ba Tran Thi Thay T3,
sinh nam 1996 (c6 mat)

Dia chi: s6 X9 P, phudng P, Quan X1, Thanh phd HO Chi Minh.
3/ Ong V& Vin Bl, sinh ndm 1943 (ving mat)

4/ Ba Nguyén Thi T3, sinh nim 1956 (ving mit)

Cung dia chi: 4p X2, x P, huyén N, tinh Dng Nai.

5/ Van phong cong chimg K (xin xét xir ving mit)

Dia chi: Trung tdm hanh chinh huyén N, duong T, ép B, xa L, huyén N,
tinh Dong Nai.

6/ S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh Pong Nai.
Pia chi: S6 520 B, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.
~ Nguoi dai di¢n theo iy quyén: ‘(A)ng Nguyén Thanh P1. Chuc vu: Gidm
doc Van phong dang ky dat dai tinh BDong Nai — Chi nhanh N (c6 mat)
Dia chi: S6 X3 duong N, xa P, huyén N, tinh Déng Nai.
- Nguweoi khdng cdo: Nguoi dai dién theo Gy quyén ciia nguyén don ong Lé
Huy H.
NOI DUNG VU AN:
Nguyén don ba P6 Hué T do éng Lé Huy H dai dién theo 1y quyén trinh
bay:
Ngay 19/01/2015, ba T vay cta ba X 250.000.000 dong, thoa thuan 1ai

sut 4%/thang, thoi han vay 03 thang ké tir ngay 19/01/2015. Bé dam béo cho
khoan vay, ba T va ba X ra Phong cong chiing K cong chirng hop dong chuyén



nhuong quyén st dung dat d6i voi dién tich 1.162m? thira sb 10, to ban d6 s6 07,
xd P, huyén N. ba T da tra 13i 01 thang 10.000.000 ddng va tién phi dich vu
20.000.000 dong, hai khoan tién nay dugc trir vao tién gdc, ba X dua cho ba T
220.000.000 dong.

Cung ngay 19/01/2015, giita ba X va ba T ky 01 ban cam két va thoa
thudn vay s6 tién 250.000.000 dong, thoi han vay 3 thang, hinh thirc thé chip 1a
ky hop ddng chuyén nhuong dé dam bao cho khoan vay, ban cam két thoa thuin
nay da dugc hai bén ky tén va lan tay.

Sau 3 thang ba T nhiéu lan lién hé véi ba X dé tra tién goc va 1ai 01 lan
nhung khong lién lac dugc. ba T dén dja chi 91/15 N, Phuong X11, quan B,
Thanh phd HO Chi Minh nhung khong gip duoc ba X.

ba T khang dinh hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc phong
cong chung K cong chimg ngay 19/01/2015 gitra ba T va ba X la hop dong gia
tao, che day hop dong vay. Hién nay, ba X cho biét da chuyén nhuong quyén st
dung dat cho ba Nguyén Thi Cl, ba C1 da dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Déng Nai cong nhan quyén str dung dt nén ba T yéu cau:

- Hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba T va ba X xac
1ap ngay 19/01/2015 da dwoc vin phong Cong ching K cong ching dbi véi dién
tich dat 1.162m?2, thudc thira s6 10, to ban dd 7, xa P, N do hop dé)ng vO hiéu vi
gia tao. ba T ddng ¥ tra cho ba X sd tién 250.000.000 dong;

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba X va ba
Nguyén Thi C1 xac lap ngay 22/12/2015 da dugc vin phong Cong ching K
cong ching ddi véi dién tich dat 1.162m?, thudc thira s6 10, to ban dd 7, xa P,
huyén N.

- Hay Gidy chung nhan quyén st dung dét s6 CD 182151 cap ngay
27/01/2016 cua S¢ Tai nguyén M6i truong tinh Dong Nai cap cho ba Nguyen
Thi C1 d6i v6i dién tich dat 1.162m?, thudc thira so 10, t& ban do6 7, xa P, huyén
N.

Bi don ba Nguyén Thi X va nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba X la ba
Pham Thanh T1 va ong Nguyén Duy T2 trinh bay:

Giira ba X va ba T khong quen biét nhau, ngay 19/01/2015, ba X di mua
dat tai huyén Nhon Trach thi gap ba T tai quan nudc, ba T hoi vay tién ctia ba dé
tra luong cho céng nhan, vi 28 tét nén ba giup cho ba T va co ghi glay choba T
vay 250.000.000 dong. Sau d6, thiy rang thong tin trong sé ho khau va chimg
minh nhan dan cua ba T khong trung khép nén ba suy nghi lai khong cho vay
nira, ba yéu cau ba T néu c6 chuyén nhuong dat thi ba nhan chuyén nhuong, ba
T dé nghi ban 01 16 dat cho ba gia 400.000.000 dong, ba khong ddng y mua, sau
d6 ba T dién thoai dong ¥ chuyen nhuong cho ba 16 dat voi gia 250.000.000
ddng ba dong y. Néu ba T c6 tién s& uu tién cho ba T mua lai dat ba ddng y ra
hop ddng cong chimg chuyén nhugng dat 1.162m? thudc thira s6 10, to ban d6 7



tai xa P, huyén N gia 250.000.000 dong (ddy 1a tién ciia ba do ba song doc than)
da ly hon nam 2001. Khi cong chiing mua ban xong do v0i vé sam tét nén ba
khong x¢é ban cam két viét tay.

Sau d6 03 thang ké tir khi nhan chuyén nhuong, ba méi nop hd so xin cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ké tir 46, ba va ba T khong gip nhau vi
viéc chuyén nhuong da xong. Mot thoi gian sau ba khong c¢6 nhu cau st dung
dat mudn chuyén nhuong lai, ba goi cho ba T, ba T hen ba ra phong cong ching
K ngay 02/7/2015 dé ky két hop dong chuyén nhuong nhung ba doi dén t01 ngay
hém d6 ba T khong dén, ba goi dién thoai hoi thi ba T noi chua c6 tién. Pén
ngay 22/12/2015, ba da chuyén nhuong quvén st dung dat trén cho ba Nguyén
Thi C1 (hop déng da duogc cong ching, ching thuc) hién nay ba CI1 cling da
ding tén trong Gidy chung nhan quyén su dung
ba X khong dong ¥ yéu cau khdi kién cua ba T.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi C1, éng Vé Ba C2 c¢6 ngwoi dai dién theo ity quyén ba
Pham Tan T4 trinh bay:

Ngay 22/12/2015, ba Nguyen Thi X va ba Nguyén Thi C1 ky hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat tai Van phong cong ching K, tinh DPong Nai
dé chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 1.162m? tai thtra s6 10, to ban dd
7, xa P, huyén N. Trudc khi ba X va ba Cl1 dén Van phong cong ching ky hop
ddng, ba X dan ba C1 va 6ng V5 Ba C2 (chong ba C1) dén xem dat.

Ngay 27/01/2016, S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Pong Nai cip Gidy
ching nhén quyén str dung dat, quyén s hiru nha va tai san khac gén lién !
dat cho ba C1 s6 CD 182151 nén ba C1 1a cha st dung hop phap d6i voi quyen
str dung dét nay, ba X da ban giao dat trén thuce té trude khi ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét. Tai thoi diém ky chuyén nhuong khong xay ra tranh
chap gi va ba C1 khong hé biét sy viéc tranh chap giita ba T va ba X.

Ttr sau khi nhan chuyén nhugng quyén st dung dét, vo chong ba C1 quan
1y, st dung 6n dinh cho dén nay. Vo, chéng ba C1 c6 cho ho 6ng Vo Van B1, ba
Nguyén Thi T3 dung tam vai 1éu dé nudi ga, vit. Khi vo, chéng ba C1 xay dung
cong trinh hodc cai tao dat thi ong B1, ba T3 s€ thao do cac 1éu nay. Tu khi nhan
chuyén nhuong dén nay, ba C1 khéng cam c6,thé chap hay thuc hién bat ky giao
dich nao khac ddi véi quyén st dung dat nay.

Viéc chuyén nhuong dét giita ba C1 va ba X thyc hién theo dang trinh tu,

thu tuc, quy dinh ctia phap luat, do d6, 6ng C2, ba C1 khong dong ¥ véi yéu cau
khoi kién cua ba T.

2. Ong V3 Vin BI, ba Nguyén Thi T3 trinh bay: Ong, ba quen biét v6i ba
T 1a cha dat dau tién, ba T cho v, chﬁ)ng ong ba canh tac nudi ga, vit trén 10
nam nay; Ong, ba khong lién quan dén viéc tranh chap, néu chu dét yéu cau di
doi thi ong ba dong ¥, yéu cau khong dua vao tham gia t tung.

3. Ong Than Vian H3 - chirc vu Truwong Vian phong cong chirmg K trinh



bay: Van phong cong chung K thyc hién viéc cong ching hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita ba T, ba X va giita ba X va ba C1 dung trinh tu,
thu tuc, dung nguoi, ding y chi ctia nguoi tham gia giao dich.

4. Ong Nguyén Thanh DI la nguwoi dai dién theo iy quyén cua sé Tai
Nguyén Méi Truong tinh Pong Nai trinh bay: Viéc S¢ Tai nguyén Moi truong
tinh Pong Nai cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba X, ba C1 dua
trén hop dong chuyén nhuong dat 1a dang phéap luat. ba T yéu cau huy Gidy
chtrng nhan quyén st dung dat 13 khong c6 co so.

Tai Ban dn dan sy so tham s6 16/2019/DS-ST ngay 04 thang 11 nam 2019
cua Toa an nhdn dan tinh Bong Nai dd quyét dinh nhw sau:

Cin ct cac Diéu 26, 34, 37, 203 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015,
khoan 4 Piéu 32 Luat T tung hanh chinh 2015; Piéu 167 Luat Dt dai nam
2013; Piéu 124, 131, 133, 463, 500, 501, 502, 503, 688 Bo luat Dan sy nim
2015; Phéap 1énh sé 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cta Uy ban thudng
vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an; Nghi quyét sé 01/2012/NQ-
HDTP ngay 13/6/2012 ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao
Huéng dan ap dung mot sé quy dinh ctia phap luat vé an phi, 1& phi Toa an va
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

Khong chip nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ba D6 Hué T dbi
v6i ba Nguyén Thi X va ba Nguyén Thi C1 vé viéc yéu cau:

- Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba T va ba X
xac 1ap ngay 19/01/2015 da duoc Vian phong céng chimg K cong ching sd
000246, quyén s6 01/2015.SCC/HPCN ddi v6i dién tich dat 1.162m2, thudc
thira s6 10, t& ban dd sd 7 tai xa P, huyén N, tinh Déng Nai.

- Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba X va ba
Nguyén Thi C1 xac 1ap ngay 22/12/2015 da dugc Vin phong cong chimg K
cong ching s6 0006415, quyén sé 01/2015.SCC/HPCN ddi véi dién tich dat
1.162m?, thudc thira s6 10, t ban do 7 tai xa P, huyén N.

- Huy gidy chimg nhan quyén st dung dit s CD 182151 cdp ngiy
27/01/2016 ctia Sé Tai nguyén Mbi truong tinh Pong Nai cap cho ba Nguyén
Thi C1 ddi véi dién tich dat 1.162m2, thudc thira s6 10, to ban d6 7, xa P,
huyén N.



Ngoai ra, ban an so thdm con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi so
tham, quyén khang cdo theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 09/11/2019 nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don ba b6
Hué T 1 6ng Lé Huy H c6 khang cdo, dé nghi Toa an cip phuc tham sira ban an
so thdm theo hudng chip nhdn toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Dai dién theo uy quyén cua nguyén don van gitr nguyén yéu cau khai kién,
yéu cau khang cdo va trinh bay: Tai phién toa phuc tham, phia nguyén don co
cung cap 03 hop dong chuyen nhuong quyen str dung dét tai dia phuong thé
hién nim 2014 ba T da chuyén nhuong phan dat nay véi 1.800.000.000 dong
Thang 01/2015 6ng D4 ban lai nén ba T mua lai voi gia 2.500.000.000 dong.
Sau d6 ba T mdi thé chap dat nay vay tién ba X. Tir ching ctr nay cho thay viée
mua ban dat véi gia 250.000.000 dong 1a khong hop 1y. ba X ¢0 tinh che gidu
dia chi nhan than dé vuot qua thoi han 3 thang, khi dén Vin phong coéng ching
1a ba X d3 chuyén dia chi mé&i nhung van cung cip dia chi cii. Theo két qua xac
minh dia chi ma ba X ghi trong hop dong cong chimg thi ba X di ban nha cach
do6 2 nam. Khi phat hién ra su viéc thi ba T da lam don tb co cong an, khéi kién
ra Toa an. Do d6, dé nghi Hoi ddng xét xir chip nhan yéu cau khang cdo cta ba
T.

Bi don ba Nguyén Thi X khong dong y yéu cau khang cao cua nguyén
don va trinh bay: Khi ba nhan chuyen nhugng mleng dat nay co dén Uy ban
nhan dan xd xac nhan tinh trang dt khong tranh chap. Nguyén don cho rang ba
d3 che gidu dia chi 1a suy dién cta bén nguyén don. Ba ban nha nim 2014 dén
nam 2015 thi mua dat cia ba T. Lic dau ba dong ¥y cho vay nhung sau dé do
thdy dia chi ciia ba T trén gidy to khong khép nhau nén ba khong tin, khong cho
vay. Ba chu dong lién lac véi ba T trong thoi han 03 thang nhung khong dugc.
Dé nghi Hoi dong xét xtr gitt nguyén ban an so tham.

Ngudi dai dién theo ty quyén cta nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi C1 va ong V46 Ba C2 trinh bay: 6ng C2, ba C1 khong dbng Vv yéu
cau huy hop dong va huy gidy ching nhén da cap vi khi ong ba mua dat thi ba X
da duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat. Viéc mua ban c6 chi ranh giao
dat, co hién trang dat, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dung quy
dinh phap luat.

BPai dién Vién kiém sat nhéan déan cd}) cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
néu quan diém giai quyét vu an:

Vé thu tuc t6 tung Toa an cAp so thim va phiic thim da tién hanh ding
theo quy dinh cua luat to tung hi€n hanh, khong lam anh hudéng t61 quyén va loi
ich hop phap cua cac duong su.

Xét vé ndi dung vu an: ba T ¢6 vay ba X 250.000.000 déng la dung, dé
dam bao khoan vay thi 2 bén lap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va

1ap ban cam két thoa thuan tra no trong 3 thang. ba T cho rang trong 3 thang c6
tim ba X tra ng ma khong lién lac dugc nhung nguyén don khéng cé ching ctr



ching minh. Ban 4n so tham da xu 1a c6 can cu, dé nghi Ho1 dong xét xir khong
chap nhéan khang céo ctia phia nguyén don , gitr nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an d3 dugc tham tra tai
phién toa. Can ctr két qua tranh tung tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang céo cta nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don lam
trong thot han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh tu phuc tham. Toa an cép
so tham da thyc hién day du thu tuc td tung theo quy dinh khong lam anh hudng
dén quyén, loi ich hop phap cia cac duong su. Tai phién tda phic tham, cac
duong su Véng mat da duoc triéu tap hop 1€. Do vay, Hoi dong x€ét XU can cu
Diéu 296 B luat TH tung dan su tién hanh xét xtr vy an.

[2] NOi dung vu an:

Ngay 19/01/2015 ba b6 Hué T lap hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat c6 dién tich 1.162 m? thira s6 10, to ban d6 sé 7, xa P, huyén N tinh
Pong Nai voi gia 250.000.000 dong cho ba Nguyén Thi X. Sau khi nhan chuyen
nhuong, ba X dugc chuyén quyén sang tén tai trang 3 gidy chtrng nhan quyén sir
dung dat da cap cho ba T ngay 17/12/2014. Ngay 22/12/2015 ba X chuyén
nhuong phan dét trén cho ba Nguyen Thi CI. Ngay 27/01/2016 ba C1 duogc So
Tai nguyén va moi truong tinh Pong Nai cdp gidy chimg nhan quyén sir dung
dat.

Nguyén don ba B4 Hué T cho rang thuc chat quan hé giita ba T va ba X
la quan h¢ vay muon, c6 thé chap Hop ddng chuyén nhugng ngay 19/01/2015
chi la hgp dong gia tao, che giau hop dong vay. Do dd, nguyén don yéu cau hay
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba T véi ba X, huy hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra ba X véi ba C1 va huy gidy chiing nhan
quyén st dung dat da cp cho ba C1.

Bi don ba Nguyén Thi X cho rang viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
tur ba T sang bi don, tir bi don sang cho ba C1 la ding quy dinh phap luat nén
khong dong y y€u cau khaoi kién cua nguyén don.

[3] Xét khang cdo ctia nguyén don:

[3.1] Ban cam két va thoa thuan 1ap ngay 19/01/2015 ¢6 ndi dung: ba X
(bén A) cho ba T (bén B) vay 250.000.000 dong; Tai san thé chap 1a ban chinh
Gidy ching nhan quyén st dung dat ctia ba T. Hinh thac thé chap dé dam bao
cho khoan vay la gitra ba X va ba T ky hop dong chuyen nhugng quyen st dung
dat ddi vai dién tich 1.162m? thira s 10, to ban dd 7, xa P. Hop dong chuyén
nhuong nay duogc van phong cong ching K cong ching ngay 19/01/2015. Thoi
han vay 3 thang, néu sau 3 thang ba T khong tra du tién goc va tién 14i nhu hai
bén da thoa thuan thi ba X c¢6 quyén ndp ho so sang tén chu quyén.

[3.2] Xét, theo ndi dung tai bé}n cam két trén c6 co so xac dinh gitra ba T
va ba X c6 quan h¢ vay muon va thé chap tai san. Sau thoi han 03 thang tinh tur
ngay 19/01/2015 néu ba T khong tra dugc no thi giao dich vay mugn cé thé



chap s& chuyén thanh giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat. Hét thot han
03 thang, do ba T khong tra dugc no nén ba X can cu vao hgp dong chuyén
nhuong ngay 19/01/2015 tién hanh sang tén chu quyén.

Tai phién toa phiic tham dai dién theo uy quyen cua nguyén don trinh
bay do ba X c¢b tinh che gidu, dia chi ghi trong hop dong chuyén nhuong 13
khong dung vi ba X da ban nha nay trudc do nén nguyén don khdéng lién lac
duoc trong thoi han 03 thang, nhung khong c6 chiing cir chimng minh. Mat khac,
ba X trinh bay trudc khi chuyén nhuong cho ba C1 thi ba X ¢6 lién lac voi ba T,
dugc ba T hen tai Van phong cong ching nhung sau d6 ba T khong dén.
Nguyén don con cho ring hop déng chuyén nhuong duoc coéng ching trudc,
ban cam két va thoa thuan dugc sau d6 cing ngay 19/01/2015. Néu dién bién sy
viéc nhu nguyén don trinh bay thi ban cam két thoa thudn (dugc 1ap sau hop
d6ng) 1a khong co gia tri, vi Diéu 7 hop dong co ndi dung: “Viéc sira doi, bo
sung hodc hity bé hop dong chuyén nhwgng phai dwoc ldp thanh van ban trudc
khi ddng ky tai van phong dang ky quyén sir dung dat; Phdi dwoc cong chirng
hodac chirng thuc moi co gia tri thuc hién”. Tt nhitng can ctr trén cho théy 161
trinh bay ctia nguyén don khong c6 co sd chap nhan.

[3.3] Ngay 22/12/2015 ba X chuyen nhugng phan dat nay cho ba C1, sau
do ba CI dugc cap glay ching nhén quyén su dung dat. Viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat va cip gidy chung nhan dugc thyc hién dung trinh ty thu tuc
quy dinh. Nguyén don cho rang thoi diém ba C1 nhan chuyén nhuong thi ba T
d3 tranh chip phan dét trén. Tuy nhién, hd so vu an thé hién Toa an nhan dan
huyén Nhon Trach c6 thong bao thu ly vu an d6i voi don khoi kién ciia ba T
ngay 17/10/2016, trong khi do hop dong chuyén nhuong tur ba X va ba Cl lép
ngay 22/12/2015, ba C1 dugc cap gidy chung nhén quyén st dung dat ngay
27/01/2016. Dai dién theo uy quyén cua S¢ Tai nguyén va moi truong tinh
Poéng Nai x4c dinh trong 1am thu tuc cip gidy chting nhan quyén sir dung dat
cho ba C1, thi khong c6 van ban hay thong bao nao cua co quan Toa an. Vay,
viéc Chuyén nhuong d3 hoan thanh trudc khi ba T ¢ tranh chip nén 101 trinh
bay cua nguyén don 1a khong c6 can ctr.

[4] T nhitng nhin dinh trén, Hoi ddng xét xir xét thiy Toa an cip so
tham da xét xur 1a co can cu. Phia nguyén don c¢6 khang cao nhung khong cung
cap tai li¢u, chimg ctr chimg minh. Do vay, Hoi dong xét xtr théng nhat quan
diém cua dai dién Vién klem sat tham gia phién toa, khong chap nhan khang co
cua dai dién theo Gy quyén cua nguyén don, giit nguyén ban 4n so tham.

Do khang cao khéng dugc chap nhan nén nguoi c6 khang cao phai chiu
an phi dan sy phtic tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Piéu 308 B luat T tung dén su,



I/Khong Ch:élp nhan yéu cau khang cdo cia dai dién theo Gy quyén cua
nguyén don ba D6 Hu¢ T la ong Lé Huy H; gitr nguyén ban an dan sy so' tham
s0 16/2019/DS-ST ngay 04/11/2019 cua Toa an nhan dan tinh Pong Nai.

Cin ctr cac Diéu 26, 34, 37, 203 Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015, khoan
4 Piéu 32 Luét T tung hanh chinh 2015; Diéu 167 Luat Dat dai nim 2013;
Piéu 124, 131, 133, 463, 500, 501, 502, 503, 688 Bo luat Dan sy nim 2015;
Phap 1énh sO 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an; Nghi quyét sb 01/2012/NQ-HDTP
ngay 13/6/2012 cua Hoi déng Tham phan Toa an nhan dan ti cao Huong dan
ap dung mot s6 quy dinh ctia phap luat vé an phi, 1¢ phi Toa an va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Tuyén xur:

Khéng chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba D6 Hué T véi
cac yéu cau:

- Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba T va ba X
xac 1ap ngay 19/01/2015 da duoc Vian phong céng chimg K cong ching sd
000246, quyén s6 01/2015.SCC/HPCN ddi v6i dién tich dat 1.162m2, thudc
thira s6 10, t& ban d6 s6 7 tai xa P, huyén N, tinh Péng Nai.

- Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba X va ba
Nguyén Thi C1 xac 1ap ngay 22/12/2015 da dugc Vin phong cong chimg K
cong ching s6 0006415, quyén sé 01/2015.SCC/HPCN ddi véi dién tich dat
1.162m?, thudc thira s6 10, t ban do 7 tai xd P, huyén N, tinh Dong Nai.

- Huy gidy chimg nhan quyén st dung dit s CD 182151 cdp ngiy
27/01/2016 ctia S¢ Tai nguyén Mbi truong tinh Pong Nai cap cho ba Nguyén
Thi C1 d6i vé6i dién tich dat 1.162m2, thudc thira sb 10, to ban dd 7, x3 P,
huyén N, tinh Dong Nai.

ITI/An phi dan sy phiic tham: Ong Lé Huy H phai chiu 300.000 dong, duoc
trir vao 300.000 dong tam ung an phi theo bién lai thu s6 0003606 ngay
19/11/2019 cua Cuc thi hanh &4n dan su tinh Pong Nai.

Céc phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi da c6 hiu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Trong truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhan:

- Toa 4n nhéan dan téi cao;

- VKSND cép cao tai TP.HCM
- TAND tinh Pong Nai;

- VKSND tinh Pong Nai;

- Cuc THADS tinh Dong Nai;
-ND (1);

-BD (1);

-NLQ (6);

- Luu (10) 23b (An39).

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Tran Vin Muoi









